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АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия при проведении земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

иных хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ, – «Документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленных объектов культурного 

наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. 

(Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, 

Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Кривоносова, д. 24,  находящихся в непосредственной близости от земельного участка 

строительства, ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 

47:01:0109001:1497), по проектной документации «Строительство торгового центра с 

включением и сохранением фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: 

Ленинградская область,  Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20»  (земельный 

участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»), выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020) 

 

 
«15» апреля 2021 г.                                                   г. Санкт-Петербург, г. Выборг 

Дата начала проведения 

экспертизы 

22 июня 2020 г. 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

15 апреля 2021 г. 

Место проведения экспертизы г. Санкт-Петербург, г. Выборг 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

Индивидуальный предприниматель Мусинов С.В. 

 

Сведения об эксперте:  

Фамилия, имя, отчество Губин Ян Владимирович 

Образование высшее 

Специальность Искусствовед (СПбГУП), инженер-строитель (СРбГАСУ) 

Стаж работы по профессии 17 лет 

Место работы и должность ООО «Петербургское наследие», генеральный директор 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы, приказы МК РФ № 1772 от 

11.10.2018 г. и № 2032 от 25.12.2019 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов 

в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории исто-
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рико-культурного значения объекта культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновыва-

ющие меры по обеспечению сохранности объекта культур-

ного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признака-

ми объекта культурного наследия, при проведении земля-

ных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию 

лесов и иных работ в границах территории объекта культур-

ного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении.  

 

 «15» апреля 2021 г.                                                                                        /Губин Я.В./ 
(дата, подпись, расшифровки подписи эксперта, проводившего историко-культурную экспертизу) 

 

  
Отношения к заказчику: 

эксперт: 

• не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересован в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.;  

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы:  

 

обеспечение сохранности выявленных объектов культурного наследия «Комплекс казарм 

Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, 
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Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом) по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13, и «Богадельня», 1907 г., по 

адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24,  находящихся в 

непосредственной близости от земельного участка строительства, ограниченного ул. 

Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 47:01:0109001:1497), при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) иных хозяйственных работ, предусмотренных 

статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных 

работ, согласно «Документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности 

выявленных объектов культурного наследия  выявленных объектов культурного наследия 

«Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, 

столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом) 

по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13, и «Богадельня», 1907 

г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24, находящихся в 

непосредственной близости от земельного участка строительства, ограниченного ул. 

Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 47:01:0109001:1497), по проектной документации 

«Строительство торгового центра с включением и сохранением фрагментов 

существующих нежилых зданий по адресу: Ленинградская область,  Выборгский район,  г. 

Выборг, ул. Кривоносова, 20»  (земельный участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» (ООО 

«Леноблпроект-В»), выполненной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2020 г. 

(шифр 15-2020). 

 

Объект экспертизы: 

 

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия при проведении земляных, строительных, мелиоративных и (или) 

иных хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ – «Документация, 

обосновывающая меры по обеспечению сохранности выявленных объектов культурного 

наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. 

(Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, 

Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Кривоносова, д. 24, находящихся в непосредственной близости от земельного участка 

строительства, ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: 
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Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 

47:01:0109001:1497), по проектной документации «Строительство торгового центра с 

включением и сохранением фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: 

Ленинградская область,  Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20» (земельный 

участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»), выполненная ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020). 

 

Перечень документов, представленных Заявителем:  

1. Проектная документация «Строительство торгового центра с включением и сохранением 

фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: Ленинградская область,  

Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20» (земельный участок (кад. № 

47:01:0109001:1497)», ООО «Леноблпроект-В», 2020 г. (шифр 029/20) (разделы: 029/20-ПЗ, 

029/20-ПЗУ, 029/20-АР, 029/20-ПОС, 029-20-ПОД). 

2. Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности выявленных объектов 

культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 

гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, 

Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

д. 24, находящихся в непосредственной близости от земельного участка строительства, 

ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 47:01:0109001:1497), по 

проектной документации «Строительство торгового центра с включением и сохранением 

фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20» (земельный участок (кад. № 

47:01:0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»), выполненная ООО «Спецпроектрестав-

рация-Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020). 

3. Письмо Комитета по культуре Ленинградской обл. № 01-09-6747/2019-0-1 от 07.10.2019 г. 

4. Выписка из ЕГРН № 99/2020/338134004 от 15.07.2020 г. на земельный участок № 

47:01:010091:1497 по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город 

Выборг», г. Выборг 

5. Правоустанавливающие документы на здание (инв. № 547-А) по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский р-он, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20 (выписка из ЕГРН, кадастровый 

паспорт, технический паспорт). 

6. Правоустанавливающие документы на здание (инв. № 547-З) по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский р-он, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20 (выписка из ЕГРН, кадастровый 

паспорт). 
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7. Правоустанавливающие документы на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20 (выписки из ЕГРН, 

кадастровый паспорт, технический паспорт). 

8. Правоустанавливающие документы на здание (инв. № 547-Ж) по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский р-он, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20 (выписка из ЕГРН, технический 

паспорт). 

9. Технические паспорта зданий, входящих в состав выявленного объекта культурного 

наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; 

Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский 

жилой дом), Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 

10. Технический паспорт выявленного объекта культурного наследия «Богадельня», 1907 

г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24. 

11. Полный научно-технический отчет «Историко-культурное научное археологическое 

обследование (разведки) с целью проведения государственной историко-культурной 

экспертизы земельного участка, выделенного под строительство объекта капитального 

строительства, ограниченного улицами Кривоносова, Тупиковая, Горная в г. Выборге, 

Ленинградской области» (СПб, 2019 г., ФГБУН ИИМК РАН). 

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: не выявлены. 

 

Сведения о ранее выполненной научно-проектной и проектной документации: 

1. Экспертное заключение по техническому заключению и проекту дополнительного входа. 

Объект: «Казарма, 1910-е гг.», входящая в состав «Комплекса казарм 7-го Финляндского 

полка, 1880-е, 1910-е гг.», Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 13. Спб, 

2011 г., ООО «НПРЦ». 

2. Полный научно-технический отчет «Историко-культурное научное археологическое 

обследование (разведки) с целью проведения государственной историко-культурной 

экспертизы земельного участка, выделенного под строительство объекта капитального 

строительства, ограниченного улицами Кривоносова, Тупиковая, Горная в г. Выборге, 

Ленинградской области» (СПб, 2019 г., ФГБУН ИИМК РАН); 

3.  «Акт государственной историко-культурной экспертизы земельного участка, подлежащего 

воздействию земляных, строительных, мелиоративных и )(или) хозяйственных работ, 

предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 

использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 

25 Лесного кодекса Российской федерации) и иных работ в случае, если федеральный 

орган охраны объектов культурного наследия субъекта Российской Федерации не имеют 
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данных об отсутствии на указанных землях объектов археологического наследия, 

включенных в реестр, и выявленных объектов археологического наследия (земельного 

участка, выделенного под строительство объекта капитального строительства, 

ограниченного улицами Кривоносова, Тупиковая, Горная в г. Выборге Ленинградской 

области)» (СПб, ЛО, г. Выборг, 2019 г., ФГБУН ИИМК РАН). 

4. Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 

г, ООО «Добрый город» (не утвержден). 

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов:  

- изучение Документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявлен-

ных объектов культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового 

полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), 

Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, 13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, 

г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24, находящихся в непосредственной близости от земельно-

го участка строительства, ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. 

№ 47:01:0109001:1497), по проектной документации «Строительство торгового центра с 

включением и сохранением фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: 

Ленинградская область,  Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20» (земельный 

участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»), выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020) и представленной на 

экспертизу; 

- изучение и анализ выполненной ранее документации; 

- изучение и анализ дополнительно собранных архивных материалов и 

библиографических источников;  

- изучение документов, представленных Заказчиком;   

 - ознакомление с выявленными объектами культурного наследия и предметом охраны 

исторического поселения федерального значения Город Выборг Ленинградской области в 

натуре; 

 - фотофиксация на момент выполнения экспертизы (22 июня 2020 г.); 

 - анализ соответствия документации, обеспечивающей меры по обеспечению сохранности 

выявленных объектов культурного наследия требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия.   
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      Указанные исследования проведены в объѐме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований:  

Общие сведения 

Рассматриваемые выявленные объекты культурного наследия «Комплекс казарм 

Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, 

Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом) по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13, и «Богадельня», 1907 г., по 

адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24,  расположены в С-В 

части исторического поселения федерального значения город Выборг Ленинградской 

области, в микрорайоне Центральный. 

«Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; 

Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский 

жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13, 

расположен на территории исторических земельных участков №№ 13 А, 13 В, 13 С 

бывшего района Папула.  

«Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносо-

ва, д. 24, расположена на историческом земельном участке № 25 бывшего района Папула. 

Земельный участок № 47:01:0109001:1497 и находящийся на его территории 

Предмет охраны исторического поселения федерального значения Выборг «Завод 

стеариновый (Три производственных корпуса)» по адресу: Ленинградская область, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, 20, расположены в исторически сложившемся квартале, 

состоявшим из двух исторических участках №№ 22 и 27 бывшего городского района 

Папула. 

Согласно «Проекту объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 

города Выборга», 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) исследуемые объекты 

культурного наследия и участок строительства расположены в Единой зоне 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ-1 (приложение 4.3). 

Территории выявленных объектов культурного наследия определены, но не утверждены 

(приложения 4.4, 4.5). 
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Краткая история развития планировочной структуры и застройки территории 

района Папула 

Первые сведения о районе Папула (совр. микрорайон Центральный) относятся к 

периоду средних веков. В начале IV в. эта местность называлась «Наистенкайво, которое 

рядом с Лаихарантой» (пер. «Женский колодец у худого (бедного) берега»). В то время 

эти земли являлись собственностью шведской короны.  

В 1403 г. Выборг получил статус города, границы его территории были закреплены 

каменной городской стеной в 1470-х гг. Тогда же, в ХV в., на обширной территории 

северо-восточнее Выборга появилось земельное владение Папула. Первый владелец 

(1442-1448 гг.) - наместник Выборгского лена К.К. Бонде. В 1448 г. земли имения пере-

шли выборгскому Доминиканскому монастырю (монастырю «черных братьев»). В имение 

входили обширные земли с гористыми лесами, лугами и полями; окрестности совр. Крас-

ной площади, северная часть совр. микрорайона Центральный (бывш. пос. Железнодо-

рожный); территории за бухтой Папуланлахти (Радуга); бывш. Мясокомбинат (совр. 

микрорайон Кировский). До середины XVI в. эти территории использовались под 

пастбища скота горожан.  

В 1527 г., католические монастыри были упразднены. Доминиканский монастырь в 

Выборге прекратил свою деятельность в 1541 г. Наистенкайво недолгое время после этого 

владел лютеранский епископ П. Ююстен, затем эти земли были возвращены в казну. 

В 1563 г. король Эрик XIV передал земли Наистенкайво городу (в 1593 г. земли 

упоминаются как общегородское пастбище «Папула»). В конце XVII в. в ходе редукции 

имение снова было возвращено во владение короны.  

После завоевания Выборга русскими войсками в 1710 г. город утратил свою 

земельную собственность. В 1721 г. согласно Ништадскому мирному договору Выборг и 

Карельский перешеек вошли в состав Российской империи. Имение Папула стало 

собственностью российской казны.  

В 1726 г. имение было пожаловано во владение выборгскому обер-коменданту 

генерал-майору И.М. Шувалову. В 1796 г. оно перешло во владение его наследнице - 

графине Е. Шуваловой. В 1803 г. имение было продано коммерции советнику А. Ольхину, 

занимавшегося торговлей и книгоиздательством. Владение начиналось от совр. основной 

железной дороги, ограничивалось с востока Нейшлотской дорогой (ул. Кривоносова) и 

включало 2 берега Папуланлахти. В 1805 г. его площадь составляла 420,25 га. На землях 

имения, в месте пересечения совр. ул. Офицерская и Кривоносова Ольхиными до ул. 

Сайманкату (не сохранилась) был построен усадебный дом и разбит парк. 
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В 1808-1809 гг. Финляндия была включена в состав России в качестве автономного 

Великого княжества Финляндского.  

 В начале 1850-х гг. земли имения были распроданы частным лицам. Большую часть 

из них в 1860 г. арендовал выборгский купец, член магистрата и коллежский асессор 

ратман В. Ивановский. В 1870 г. он выкупил имение, и, разделив его на 2 части, продал. 

Земли северо-восточнее бухты Папуланлахти приобрели братья-земледельцы Яятинен и 

возвели там усадьбу Хяуря (сущ. до 1939 г.). Земли южнее бухты были выкуплены 

городом. Ю-З граница имения Папула проходила уже по Ю-В берегу бухты.   

В 1860-х гг. встал вопрос о соединении Петербурга с Гельсингфорсом (Хельсинки). 

В 1861 г. был утвержден новый генплан с расширением города в С-В, восточном и южном 

направлениях и развитием железнодорожной инфраструктуры. На незастроенных С-В и 

восточных территориях предполагались новые городские районы. Один из них, созданный 

на бывших землях имения Папула между городом и бухтой Папуланлахти, стал 

называться Папула (бывш. пос. Железнодорожный, совр. северная часть микрорайона 

Центральный). Открыта в 1870 г. железная дорога, связавшая Выборг с Петербургом и 

Гельсингфорсом (Хельсинки), отделила район Папула от основной территории города.  

Оставшаяся часть имения Папула была выкуплена городом для использования зе-

мель под пастбище для скота населения города. Часть из них была продана частному 

лицу, остальная, ближе к городу, оставалась в собственности города. Имение, не входив-

шее в состав городских земель, территориально находилось в границах территории 

Выборгской сельской общины, созданной в 1869 г. 

В 1890-х гг. начался процесс урбанизации земель имения Папула, оставшихся в 

собственности города. Район Папула быстро застраивался. Его застройка состояла из 

зданий и строений различного назначения. На прибрежных территориях бухты 

Папуланлахти формировалась усадебная застройка, т.н. «дачный район».  

Центральной планировочной осью района Папула стала ул. Папуланкату (совр. ул. 

Кривоносова), разделившая его на 2 С-З и Ю-В основные части. В С-З части территория 

была разбита на 4, почти квадратных в плане, квартала и 1 крупный, прямоугольный, 

расположенный на прибрежной территории бухты Папуланлахти. За ними было 

образовано еще несколько кварталов различной в плане конфигурации, огибавших берег 

бухты, часть территории оставалась не застроенной. Между кварталами были проложены 

улицы. Территория Ю-В части была разбита на более крупные кварталы, разделенные 

практически одной улицей (совр. Тупиковой). Верхний квартал этой части района, 

располагался у берега бухты, в нем был сохранен сад. К началу ХХ в. были сформированы 

кварталы на оставшейся территории в С-З части района.  
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К концу XIX в. застройка района оказалась смешанной и состояла из каменных и 

деревянных строений. В Ю-В части находились казенные заведения, казармы карельских 

гвардейцев. Юго-восточнее них, в нач. 1880-х гг., была построена губернская тюрьма. 

Здесь же сформировалась промышленная зона (заводы сладостей АО «Виипурин Макей-

стеоллиуус» и маргарина «Марагриинитехдас Карьяла», АО «Папулан Веситехдас», 

автомастерская и автопокрасочная И. Сильяндера, автомастерская К. Виклунда). В районе 

действовали немецкая школа Бэма, гвоздильная фабрика, заводы по производству мыла и 

свечей «Невский стеарин», прохладительных напитков, пивоваренный завод купца Ф. 

Сергеева. В 1890-х гг. на территории к югу от горы Папула был построен комплекс панси-

оната для престарелых и неимущих; на северном берегу, за стеариновым заводом, в 1907 

г. появилась женская богадельня. В Ю-З части строились многоэтажные доходные дома.  

Район Папула получил известность разбивкой главным садовником Выборга К.М. 

Рамстремом на одноименной горе по проекту арх. Райдберга в 1886 г. городского парка 

культуры и отдыха Папула (Papulan puisto) с аллеями, лужайками, скамьями для отдыха, 

обзорной башней и летним рестораном. В 1892 г. на вершине горы появилась 

водонапорная башня, в 1913 г. были устроены Летний театр с певческим полем, горки для 

лыжников и для бобслея, в 1922 г. у северного подножия горы открыли стадион «Папула». 

В другой части бывшего имения, на берегу бухты Хусниеми (бухта Защитная), в 

1884 г. был разбит другой небольшой парк с одноименным названием (не сохр.) также со 

смотровой вышкой, рестораном, эстрадой, кортами для тенниса и гольфа. Его владельцем 

была семья Хакманов, в дальнейшем он был выкуплен городом.  

В конце XIX в. на землях имения в нескольких километрах юго-восточнее горы 

Папула появился жилой пригород Карьяла, восточнее горы - фермерские поселения. В 

1913 г. на территории южнее дороги Выборг-Хейнйоки (Смирновское шоссе) и восточнее 

железной дороги Выборг-Иматра-Энсо, были построены скотобойни, в конце 1920-х гг. - 

Колбасная фабрика (после 1944 г. – Выборгский мясокомбинат (закрыт в 1990-х гг.). В 

районе ж.-д. станции Таммисуо появился поселок, построили кирпичный и лесопильный 

заводы промышленника Ю. Халленберга. 

В процессе урбанизации города обозначилось функциональное зонирование земель 

бывшего имения Папула. На ближайших к городу территориях сформировалась жилая 

застройка и рекреационная зона (парки). Территория, расположенная северо-восточнее 

города и в северной части пригорода Карьяла вдоль линии железной дороги, стала  

промышленной зоной. После приобретения Финляндией независимости, в 1924 г. 

произошло окончательное присоединение к городу земель бывшего имения Папула.  



Эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы                 Губин Я.В. 11 

Район Папула превратился в торговую зону отдыха для города. В нижних ярусах 

жилых домов по левой стороне Папуланкату (ул. Кривоносова) размещались магазины. 

Местом отдыха жителей оставались парки, на берегу располагались купальни, лодочная 

станция. Вдоль Ю-З побережья бухты, у подножия горы, строились дачи. Земли у 

восточного подножия горы, вдоль железной дороги, были выделены участки под огороды. 

Во время войны 1939-1940 гг., 1941-1944 гг. застройка в промышленной зоне и в 

жилых районах у горы получила серьезные повреждения. Парк Хусниеми, третья часть 

застройки района с некоторыми усадьбами были утрачены. Часть зданий находилась в 

разрушенном состоянии. В 1940 г. в районе еще была сохранена каменная жилая 

застройка в Ю-З части по левой стороне ул. Папульской, деревянная усадебная в средней 

части района, каменные казармы и жилые офицерские дома и малоэтажные деревянные 

жилые дома в Ю-В части. 

Парк на горе Папула был сохранен, но после 1944 г. многие его строения и 

сооружения были утрачены, планировка искажена. На вершине горы появились 

телевизионная вышка-ретранслятор, комплекс служебных и хозяйственных построек. На 

участках, выделенных под дачи, расположились дачные и жилые дома с огородами.  

 

Объекты культурного наследия, располагающиеся в непосредственной близости 

участка строительства и попадающие в 100-м зону возможного влияния на них при 

строительстве 

 

Выявленный объект культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского 

стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), 

Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом), Ленинградская область, 

г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 

До начала XIX  в. территория, на которой расположен комплекс, использовалась под 

сады и пашни. С западной стороны от нее проходила дорога из города к Нейшлоту, по ней 

через Папуланлахти был проложен Карельский мост. 

При разработке генплана города в 1961 г. эту территорию планировалось разбить на 

несколько крупных прямоугольных кварталов, ориентированных по направлению к 

Нейшлотской дороге. 

В 1860-х гг. С-В часть данной территории оставалась незастроенной, позже на ней 

разместилась усадьба Мариенхоффа. 

В 1850-х гг. квартал № 1, в котором расположен объект, располагался с Ю-В 

стороны от Карельской дороги. В 1860-х гг. здесь находились деревянные казармы полка 
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Карельской гвардии. В 1856 г. в Ю-З части территории было построено частное учебное 

заведение К.Г. Бема со зданием школы и служебными постройками. На угловом Ю-З 

участке, на пересечении Папуланкату и буд. ул. Офицерской, был разбит школьный сад с 

огородом. После прекращения деятельности училища его здание было продано и 

присоединено к территории казарм Выборгского батальона, основанного в 1881 г. 

Казармы заняли также территорию бывш. усадьбы Мариенхоффа. В 1890-х гг. воинский 

комплекс был дополнен новыми казармами и жилыми офицерскими домами. Бывшее 

деревянное здание школы было перестроено и разделено на 3 строения. 

В конце 1901 г. из 3-го Финляндского Стрелкового полка был сформирован 7-й 

Стрелковый полк из 2 батальонов (его окончательное формирование - февраль 1902 г.). Он 

был включен в состав 2-й Финляндской стрелковой бригады и расквартирован в Выборг. 

В августе 1908 г. в результате упразднения Финляндского военного округа полк в составе 

бригады вошел в 22-й Армейский корпус Петербургского Военного Округа. В 1914 г. он в 

составе 2-й Финляндской Стрелковой бригады 22-го Армейского корпуса отправлен на 

фронт в Польшу. В январе 1915 г. корпус направлен на Ю-З фронт в составе 8-й Армии 

Петербургского Ю-З фронта. В апреле 1915 г. бригада, куда входил 7-й Финляндский 

Стрелковый полк, преобразована во 2-ю Финляндскую Стрелковую дивизию (выделенную 

из 22-го Армейского корпуса) и действовала в составе 7-й Армии. В мае 1916 г. на Ю-З 

фронте 2-я Финляндская стрелковая дивизия была направлена в 11-ю Армию. В апреле 

1918 полк в составе 7-й Армии был расформирован. 

Комплекс зданий для 7-го Финляндского стрелкового полка был построен в 1910-е 

гг. на месте деревянных казарм полка Карельской гвардии и занял часть Ю-В территории 

района Папула, от ул. Майвейнкату (ул. Офицерская) до берега Папуланлахти (бухта 

Радуга). Военный городок включал: каменные казармы (на 2 батальона), кухню-столовую, 

офицерские дома, деревянные жилые дома, каменные и деревянные постройки.  

Вдоль ул. Папуланкату (Папульская, ул. Кривоносова) разместилось прямоугольное 

в плане (с боковыми ризалитами по протяженным фасадам) двух, - трехэтажное каменное 

здание казармы. Такая же казарма была возведена за первой. Между ними было 

одноэтажное, прямоугольное в плане с ризалитами по протяженным фасадам, здание 

кухни-столовой. В Ю-В части 2-ой казармы был разбит небольшой сквер. За казармами и 

столовой находились 3 одноэтажных  деревянных строения хозяйственного и служебного 

назначения, между ними - зона для тренировок. Южнее располагались 4 деревянных 

жилых дома для низшего офицерского состава. На противоположной стороне ул. 

Мюллюсаарекату (ул. Тупиковая) разместились 3 каменных, двух-, и трехэтажных, 

офицерских дома для высшего состава и несколько одноэтажных деревянных и каменных 
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служебных и хозяйственных построек. На С-В территории воинской части, у берега 

Папуланлахти, находились поле и площадки для тренировок. 

Каменные здания казарм, жилых домов и нескольких служебных строений были 

построены в духе эклектики (в т.н. «кирпичном стиле»). Архитектор проектов не выявлен. 

При 7-м Финляндском стрелковом полке действовала церковь, учрежденная в 1902 г. 

и названная в честь Тихвинской иконы Божией Матери. В июле 1905 г. для полка на месте 

бывшего сада школы Бема на угловом Ю-З участке, на пересечении ул. Папульской (ул. 

Кривоносова) и Майвейнкату (ул. Офицерская) была заложена деревянная церковь в 

русско-византийском стиле (арх. Н.С. Петров). В 1918 г. она была закрыта, в 1924 в ней 

размещался юношеский Христианский союз. В 1960-х гг. церковь была разобрана. 

После приобретения Финляндией независимости, в 1918 г. комплекс зданий 7-го 

Финляндского Стрелкового полка использовался по прежнему назначению финскими 

воинскими частями полка Карельской гвардии. 

После советско-финляндской войны 1939-1940 гг. каменные здания (казармы, три 

офицерских дома, склады и другие строения) были сохранены. Во время боевых действий 

1944 г. часть деревянных строений разрушена полностью, каменные здания разрушены 

частично. В 1948 г. каменные казармы были отремонтированы, один из офицерских домов 

по Тупиковой улице разобран. Оставшиеся деревянные строения разобрали в 1960-1970-х 

гг. На их месте в Ю-В части городка возвели многоэтажные каменные жилые дома, в С-В 

части построили одноэтажные производственные строения. В послевоенное время в 

сохранившихся каменных зданиях размещались войска пехотных частей Советской 

Армии. В 1990-х гг. оставшиеся части были расформированы.  

Каменные офицерские дома были отремонтированы в 1967 г. (ул. Кривоносова, 13 

А) и в 1987 г. (ул. Кривоносова, 13 Б). Каменные казармы и кухня-столовая  

ремонтировались в начале 2000-х гг., в начале 2010-х гг. в 1-ом корпусе часть помещений 

была приспособлена под продовольственный магазин. Каменное здание склада по ул. 

Кривоносова, 13 В, в начале 2000-х гг. приспособлено под различные магазины. 

К настоящему времени в Комплексе зданий 7-го Финляндского Стрелкового полка  

сохранились 2 каменные двухэтажные казармы, каменное здание кухни-столовой, 2 

небольших одноэтажных здания хозяйственного назначения (склады ?) - каменное и 

деревянное, и два каменных жилых офицерских дома.  

С 2000-х гг. в здании бывшей казармы по ул. Кривоносова, 13 (корп. 1) размещаются 

офисы и продовольственный магазин; в здании кухни-столовой по ул. Кривоносова, 13 А 

(корп. 2) – офисы, ресторан и боулинг, в здании бывшей казармы по ул. Кривоносова, 13 Б 

(корп. 3) – офисы. Здание склада (?) по ул. Кривоносова, 13 В, частично используется под 
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склады. В бывших офицерских домах по ул. Кривоносова, 13 А и 13 Б, размещены жилые 

квартиры. Здание склада за жилыми домами используется под магазины.  

Согласно техническим паспортам зданий основными несущими конструкциями 

являются: 

- Казарма (ул. Кривоносова, 13, корп. 1) (приложение 3.16.1): фундаменты: 

ленточные бетонные; стены и столбы: кирпичные; перекрытия: деревянные и ж/б по 

металлическим балкам; лестницы: бетонные; крыша: вальмовая, покрытие – 

металлическое; конструкции стропильной системы – деревянные. Состояние конструкций 

– удовлетворительное (по наружным кирпичным стенам локальные трещины). 

- Кухня-столовая (ул. Кривоносова, 13, корп. 2) (приложение 3.16.3): фундаменты: 

бетонные монолитные; стены и столбы: кирпичные; перекрытия: бетонные по 

металлическим балкам; лестницы: бетонные; крыша: вальмовая, покрытие – 

металлочерепица; конструкции стропильной системы – деревянные. Состояние 

конструкций – удовлетворительное. 

- Казарма (ул. Кривоносова, 13, корп. 3) (приложение 3.16.2): фундаменты: 

ленточные бетонные; стены и столбы: кирпичные; перекрытия: деревянные и 

железобетонные по металлическим балкам; лестницы: бетонные; крыша: вальмовая, 

покрытие – металлическое; конструкции стропильной системы – деревянные. Состояние 

конструкций – удовлетворительное. 

- Склад (?) (ул. Кривоносова, 13, корп. 4) (приложение 3.16.6): фундаменты: 

ленточные бутовые; стены: кирпичные; перекрытие: железобетонное; лестница: 

бетонная; крыша: двухскатная, покрытие – металлочерепица; конструкции стропильной 

системы – деревянные. Состояние конструкций – удовлетворительное. 

- Склад (?) (ул. Кривоносова, 13/Тупиковая, 16) (приложение 3.16.7): фундаменты: 

ленточные бутобетонные (состояние удовлетворительное); стены: кирпичные (локальные 

трещины); перекрытие: железобетонное (местами трещины); крыша: вальмовая, покрытие 

– металлическое (состояние удовлетворительное); конструкции стропильной системы – 

деревянные.  

- Офицерский жилой дом (ул. Кривоносова, 13 А) (приложение 3.16.4): фундаменты: 

ленточные бутовые; стены: кирпичные; перекрытия: железобетонные по металлическим 

балкам (состояние частично неудовлетворительное); лестницы: бетонные; крыша: 

вальмовая, покрытие – металлическое; конструкции стропильной системы – деревянные. 

- Офицерский жилой дом (ул. Кривоносова, 13 Б) (приложение 13.16.5): 

фундаменты: ленточные бетонные (незначительные просадки, трещины по стенам); 
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стены: кирпичные (местами трещины); перекрытия: бетонные по металлическим балкам; 

лестницы: бетонные (состояние удовлетворительное); крыша: вальмовая, покрытие – 

металлическое (состояние неудовлетворительное); конструкции стропильной системы – 

деревянные.  

На объект «Казарма» (ул. Кривоносова, 13, корп. 1) в 2001 г. оформлено охранное 

обязательство (приложение 4.2). На другие объекты охранные обязательства не выявлены.  

 

Выявленный объект культурного наследия «Богадельня», 1907 г., по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24 

До 1860-х гг. прибрежная северная полоса Суоменведенпохья (северный берег бухты 

Радуги) практически не была застроена. Несколько деревянных построек располагалось 

западнее места расположения здания Богадельни. В 1850-х гг. побережье использовалось 

под пахотные земли. Квартал № 15, в котором расположен исследуемый объект, был 

крупным и прямоугольным, выходил в сторону Папуланлахти. При разработке генплана 

города в 1861 г. С-З часть территории района предполагалось разбить на несколько 

кварталов. Бывший квартал № 15 вместе с кварталами №№ 13, 14 и 16 вошел в 

территорию современного квартала. Новый квартал под № 3 оказался крайним у 

северного побережья Папуланкату и располагался вдоль ул. Папуланкату (ул. 

Кривоносова). Квартал, почти прямоугольный в плане, был разбит на 6 земельных 

участков, разделенных переулками, и был ограничен с Ю-В Папуланкату (Папульская ул., 

ул. Кривоносова), с Ю-З – Мюллюсааренкату (Мюллюсарская ул., ул. Тупиковая), с С-З – 

Барггатан (Вуорикату, ул. Горная). Участок, на котором расположен объект, получил № 

25 и занял северный угол квартала. С С-В он был ограничен берегом Папуланлахти (бухта 

Радуги), с С-З - ул. Барггатан, с других сторон - межквартальными границами. С Ю-З 

стороны от него располагался небольшой холм, занимавший весь соседний участок № 24. 

На участке в это время располагалась небольшая усадьба наследников Туландерина.  

В начале ХХ в. участки № 25 с усадьбой и № 24 с холмом были выкуплены 

муниципалитетом города, и в 1907-1908 гг. на объединенной территории  было построено 

здание женской богадельни по проекту арх. Б. Федерли. Двухэтажное каменное здание в 

стиле модерн с подвалом, высокой крышей и мансардой, Г-образное в плане с 

закругленными углами, было обращено в сторону Папуланлахти. Территория вокруг него 

была благоустроена для отдыха людей (дорожки, газоны, цветники, зоны отдыха). На 

холм с беседками поднимались по каменной лестнице с западной стороны от богадельни. 
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После 1918 г. здание продолжало использоваться по первоначальному назначению. 

В 1939 г. в нем проводились незначительные перепланировки. В период боевых действий 

1939-1940, 1941-1944 гг. оно было разрушено. В послевоенное время здание было 

восстановлено и приспособлено под жилой дом (высокая крыша утрачена). В настоящее 

время в нем расположены жилые квартиры и офисы.  

Согласно техническому паспорту здания (приложение 3.17.1) основными несущими 

конструкциями являются: фундаменты: ленточные бутовые; стены: кирпичные; 

перекрытия: железобетонные по металлическим балкам; лестницы: бетонные; крыша: 

вальмовая, покрытие – металлическое (состояние неудовлетворительное); конструкции 

стропильной системы – деревянные. Согласно визуальному обследованию существенных 

деформаций несущих конструкций здания не выявлено. 

 

Сведения о земельном участке № 47:01:0109001:1497 

Земельный участок № 47:01:0109001:1497 по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг (старый адрес: г. Выборг, ул. Кривоносова, 20), на котором 

планируются работы по строительству Торгового центра, находится в С-В части г. 

Выборга, в микрорайоне Центральный, административно принадлежит МО «Выборгское 

городское поселение» и является собственностью «МО «Город Выборг» Ленинградской 

области (приложение 3.2). 

Его территория состоит из 2 объединенных и прямоугольных в плане исторических 

участков (по генплану г. Выборга 1861/1939 гг.) – Ю-В участка № 22 и С-З № 27, 

входивших при формировании исторического квартала № 1 нового городского района 

Папула во 2-ой половине XIX в.  

Историческая объемно-пространственная и планировочная структура района, в 

котором расположен земельный участок, сохранилась с некоторыми изменениями и 

искажениями: частично были утрачены каменные и полностью деревянные здания.  

Все деревянные постройки и часть каменных строений участке (территории бывшего 

Стеаринового завода) были утрачены. В послевоенное время сохранившиеся каменные 

здания реконструировали: часть из них были расширены или надстроены, появились 

новые каменные строения производственного, складского и хозяйственного назначения.  

С конца ХХ в. застройка участка заброшена. На его территории сохранились 

фрагменты исторического объекта «Завод стеариновый» (Три производственных 

корпуса)», по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20 (т.н.  

производственные корпуса № 1, № 2, № 3) – исторически ценный градоформирующий 
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объект, составляющий предмет охраны исторического поселения федерального значения 

города Выборг Ленинградской области, и ряд послевоенных построек различного периода 

строительства (приложения 4.6, 4.8).  

 

Исторические сведения 

До 1861 г. территорию земельного участка, отведенного под строительство,  

занимали два квартала №№ 13 и 16, расположенных с С-З от Карельской дороги.  

В квартале № 16 к концу 1850-х гг. располагалась усадьба ветеринара К.Дж. 

Меллера с жилым домом, каретником, служебными и хозяйственными постройками. В 

1863 г. на участке от прежней застройки сохранилась часть строений (владелец - мастер 

гончарных дел Баклунд). 

После формирования района Папула кварталы №№ 13 и 16 вместе с соседними были 

включены в единый квартал № 3. Территория Ю-В квартала № 13 заняла участок № 22, С-

З квартала № 16 – участок № 27. 

В начале 1870-х гг. участок № 27 был выкуплен Пивоваренной компанией «Перпл 

Папулес». Деревянная застройка была снесена. Участком № 22 владел А. Айсберг. К 1893 

г. на участке № 22 располагались одноэтажный, деревянный жилой дом (в западной части) 

и каменная мельница (в северном углу). В 1893 г. дом был расширен каменной 

пристройкой гостиницы, мельница дополнена каменной пристройкой, в центральной 

части участка у С-З границы появился деревянный сарай. В 1895 г. застройка увеличилась 

за счет строительства в восточном углу вдоль С-В границы одноэтажной каменной 

постройки (сохр.) (владелец - консул Ф. Альфтан). Фасады новой постройки были 

оформлены в духе эклектики с элементами псевдорусского стиля.  

На участках № 22 и 27, выкупленных АО «Невская стеариновая компания», 

занимающимся производством мыла и свечей, были построены здания «Невского 

стеаринового завода». В 1896 г. на территории завода были: каменная постройка вдоль С-

В границы участка № 22 и сарай, каменное одноэтажное строение с идентичным лицевым 

фасадом, обращенным на ул. Папуланкату (ул. Кривоносова). Застройка в северном углу 

участка № 22 была дополнена постройкой каменной дымовой заводской трубы.  

В 1897 г., после объединения участков №№ 22 и 27, вдоль С-В границы появился 

одноэтажный каменный производственный корпус, повторявший оформление фасадов 

двух заводских зданий. Часть других строений на участке была перестроена.  

К 1913 г. в застройку Стеаринового завода входили: одноэтажное каменное здание 

завода А, одноэтажный каменный склад С, между ними – одноэтажный деревянный склад, 

за складом вдоль Ю-З границы – деревянное строение, в западном углу - деревянный 
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склад с деревянным жилым домом D и L, и хозяйственная постройка F, по С-З границе - 

объединенные в единый объем одноэтажные строения К, J и H деревянных прачечной и 

флигеля и каменного жилого дома. В 1921 г. часть помещений корпуса С приспособили 

под офис. 

В дальнейшем стеариновый завод был переведен в городской район Выборга Хави 

(участок по совр. ул. Данилова). В 1930-х гг. застройкой бывшего стеаринового завода 

владело АО «Саво-Карельская оптовая фирма». В части строений бывшего завода была 

проведена реконструкция. 

Результатом боевых действий 1939-1940 и 1941-1944 гг. стало разрушение всех 

деревянных построек в квартале и утрата части каменных строений. 

В послевоенное время в квартале в сохранившихся зданиях разместилась воинская 

часть Автомобильного батальона. Часть строений была перестроена. В 1960-1970-х гг. (?) 

после вывода воинских частей сохранившиеся здания реконструировали под 

авторемонтные мастерские и гаражи. Заводские корпусы вдоль С-В границы были 

надстроены. Строения вдоль Ю-З границы разобраны, на их месте появились 

одноэтажные постройки различного назначения.  

 С конца ХХ в. участок оказался заброшенным, строения в настоящее время находят-

ся в полуразрушенном состоянии. От первоначальных каменных зданий Стеаринового 

завода сохранились наружные кирпичные стены (уличные фасады) трех корпусов.  

Производственный корпус № 1 (инв. № 547-А) расположен в южном углу 

земельного участка. Лицевым фасадом он обращен в сторону ул. Кривоносова, 

протяженным боковым фасадом – в сторону ул. Тупиковой. Пправообладатель здания не 

установлен (приложения 3.3, 3.4). Производственный корпус № 2 (инв. № 547-Ж) 

находится в восточном углу участка. Его лицевой фасад обращен в сторону ул. 

Кривоносова, протяженный фасад проходит по С-В границе. Правообладатель не 

установлен (приложение 3.14). Производственный корпус № 3 (инв. № 547-З) размещен в 

северном углу участка. Лицевой фасад здания обращен в сторону ул. Горной, 

протяженный боковой фасад расположен по С-В границе. Пправообладатель - МО «Город 

Выборг» Ленинградской области (приложения 3.6, 3.7). Правообладатель строения между 

корпусами №№ 2 и 3 (инв. № 547-Е), - МО «Выборгский район» Ленинградской области 

(приложения 3.8 – 3.11). Здания находятся в полуразрушенном состоянии: сохранились 

только наружные стены, обращенные в сторону улиц. 
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Иные сведения об участке: 

- Физико-географические условия 

Участок находится вне санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных 

объектов, санитарных разрывов, гаражей, автостоянок, автомагистралей, объектов 

железнодорожного  транспорта, маршрутов взлета и посадки воздушного транспорта.  

Площадь земельного участка, предназначенная под строительство, 4827+/- 27 м2. 

Его территория ограничена существующей застройкой ул. Кривоносова (с Ю-В стороны), 

ул. Тупиковой (с Ю-З стороны), ул. Горной (с С-З стороны) и переулком (с С-В стороны). 

Площадка, на которой расположены по С-В, Ю-З границам фрагменты исторической 

застройки, загромождена полуразрушенными разновременными постройками, строитель-

ным мусором и траво,- и древостоем. Рельеф площадки ровный, небольшой уклон от ул. 

Горной в сторону ул. Кривоносова. Абсолютные отметки поверхности в пределах 

площадки составляют 10.79 – 7.88 м (в системе БСК). 

 

- Геологическое строение 

Территория земельного участка характеризуется II (средней) категорией сложности 

инженерно-геологических условий, включает в себя техногенные (t IV) образования, 

ледниковые (g III) отложения, залегающие на образованиях протерозоя (PR). На участке 

присутствуют насыпные грунты (ИГЭ-1): пески гравелистые средней плотности бурые 

влажные и водонасыщенные, с гравием и щебнем, глыбами гранита, обломками бетона, 

кирпичей с примесью органических веществ; супеси пылеватые (ИГЭ-2) серовато-

коричневые с гравием и галькой до 20 пластичные, с мощностью ледниковых отложений 

0,8-1,9 м; Граниты среднезернистые прочные (ИГЭ-3) розовато-серые, трещиноватые. 

Залежавшиеся насыпные грунты состоят из строительного мусора (битый кирпич, 

обломки деревянных и металлических элементов, куски бетона, щебень).  

 

- Опасные геологические процессы 

Площадка под строительство относится к неопасным зонам землетрясения и пучения 

опасных категорий. Расчетная сейсмическая интенсивность участка относится к 5-7 

баллам (согласно картам Ленинградской области А, В и С). Другие опасные процессы на 

площадке отсутствуют в результате непучинистых песков гравелистых (ИГЭ-1).  

Участок работ отсыпан насыпными грунтами (ИГЭ-1), относящимися к специфичес-

ким грунтам, представленными песками гравелистыми средней плотности бурыми 

влажными и водонасыщенными, с гравием и щебнем, глыбами гранита, обломками 

кирпича с примесью органических веществ, не рекомендуемыми в качестве основания. 
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- Гидрогеологические условия 

На участке строительства находятся среднегодовые, безнапорные грунтовые воды со 

свободной поверхностью на глубине от 1,0 до 1,7 м на абс. отметках 6,1-6,8 м. 

Водовмещающими породами являются современные техногенные гравелистые пески 

ИГЭ-1. Водообильность горизонта значительная, водоотдача грунтов – высокая. 

Водоупором являются ледниковые супеси (ИГЭ-2) и протерозийские граниты (ИГЭ-3). По 

химическому составу грунтовые воды – гидрокарбонатные кальциевые, пресные, со 

степенью минерализации до 0,3 г/л. Данные грунтовые воды по отношению к бетону 

слабоагрессивны; по отношению к свинцовой и алюминиевой оболочкам кабеля – 

среднекоррозийны: к стали – высокоагрессивны.  

 

Археологические изыскания 

Согласно проведенных археологическим изысканиям в 2019 г. (ФГБУН ИИМК 

РАН), объекты археологического наследия, объекты, обладающие признаками объектов 

культурного наследия на участке отсутствуют.  

 

Сведения об окружающей застройке 

1) Выявленный объект культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрел-

кового полка», Ленинградская обл., г. Выборг, пос. Железнодорожный, ул. Кривоносова, 

д. 13, 13 а, расположен к югу и Ю-В от земельного участка № 47:01:0109001:1497. Его 

границы определены Проектом объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия города Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) (приложения 4.3, 

4.4). Приказ об утверждении границ территории объекта отсутствует. 

2) Выявленный объект культурного наследия «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленин- 

градская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24, расположен к С-В от земельного 

участка № 47:01:0109001:1497. Его границы определены Проектом объединенной зоны 

охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не 

утвержден (приложения 4.3, 4.5). Приказ об утверждении границ территории объекта 

отсутствует 

3) В настоящее время застройка ул. Кривоносова смешанная, включает  

разновысотные жилые и нежилые здания и строения конца XIX – начала ХХ вв., 

современные многоэтажные каменные жилые дома. 

Застройка ул. Тупиковой – смешанная, включающая разновысотные и 

разновременные строения различного назначения (исторические и современные жилые 
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дома, производственные постройки). Застройка ул. Горной также представлена 

различными зданиями, строениями и сооружениями, построенными в начале XIX в., и в 

послевоенный, советский период (жилые дома, школа, детский сад, стадион). 

Вне зоны возможного влияния строительства Торгового комплекса на участке № 

47:01:0109001:1497 (100-м зона от границ участка), расположены: «Жилой дом», ул. 

Майорова, д. 2; «Жилой дом А.П. Воробьева», ул. Майорова, д. 4 - объекты культурного 

наследия регионального значения; «Усадьба городская», ул. Горная, 4, 4 а; «Народная 

школа», ул. Горная, д. 10; «Жилой дом», ул. Кривоносова, д. 8; «Дом жилой», ул. 

Стрелковая, д. 5 - выявленные объекты культурного наследия. 

Другие здания и сооружения, не являющиеся объектами культурного наследия, 

объектами, обладающими признаками объекта культурного наследия, находящиеся 

поблизости от границ земельного участка № 47:01:0109001:1497, но попадающие в зону 

возможного влияния строительства Торгового комплекса (100-м зона от границ участка):  

Жилой дом, ул. Стрелковая, 4; Жилой дом, ул. Горная, 9; Жилые дома, ул. Кривоносова, 

14, 15, 22; Нежилое строение, ул. Кривоносова, 16; Жилой дом, ул. Кривоносова, 18; 

Жилые дома, ул. Тупиковая, 3, 5; Детский сад, ул. Горная, 16. 

 

Требования и ограничения  

Согласно выписке из правил землепользования и застройки МО «Город Выборг» 

Выборгского района Ленинградской области № А-6784 от 12.08.2020 г. (приложение 4.7) 

земельный участок № 47:01:0109001:1497 расположен в территориальной зоне г. Выборга 

ТЖ-2 – Зоне застройки среднеэтажными жилыми домами, подзоне ТЖД-2 - Жилой зоне 

среднеэтажных многоквартирных жилых домов с включением объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а 

также объектов инженерной инфраструктуры. 

В зоне предусмотрено развитие на основе существующих и вновь осваиваемых 

территорий многоквартирной жилой застройки зон комфортного многоквартирного 

среднеэтажного жилья; развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания 

для обеспечения потребностей жителей … территорий в соответствующих среде формах; 

развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур; развитие 

объектов общественно-деловой застройки в соответствующих среде формах и объемах, не 

оказывающих воздействия на объекты жилой застройки. 

Основные виды разрешенного использования на территории рассматриваемого 

земельного участка: размещение многоквартирного жилого дома (жилых домов); 

объектов бытового обслуживания….; объектов дошкольного, начального и среднего 
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общего образования;  амбулаторно-поликлинических учреждений; объектов социального 

обеспечения; гаражей для автотранспорта инвалидов; 

 

Размещение объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 

негативного воздействия на окружающую среду: размещение объектов розничной торгов-

ли; объектов общественного питания; жилищно-эксплуатационных служб; ветеринарных 

поликлиник, станций без содержания животных; крытых спортивных комплексов …. без 

трибун и зрителей; объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения ….; 

объектов охраны общественного порядка; органов местного самоуправления и 

некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений 

садоводств, жилищных кооперативов и т.д.)…; объектов страхования и пенсионного 

обеспечения; объектов связи; объектов гражданской обороны и предотвращения 

чрезвычайных ситуаций; садов, скверов, бульваров; агентств по обслуживанию пассажиров; 

 

Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического 

обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов 

использования, при отсутствии норма законодательства, запрещающих их размещение: 

размещение распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, 

блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных 

тепловых пунктов; наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей…; ….; 

очистных сооружений…; канализационных насосных станций;  наземных сооружений 

канализационных сетей…; газораспределительных пунктов. 

 

Размещение объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 

негативного воздействия на окружающую среду: размещение медицинских лабораторий, 

станций скорой и неотложной помощи…; финансово-кредитных объектов; коммерческих 

объектов, связанных с обслуживанием населения…; подземных и надземных пешеходных 

переходов; объектов транспорта…; стоянок городского транспорта…; спортивных клубов. 

 

Согласно «Схеме объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города 

Выборга (Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города 

Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) земельный участок № 47:01: 

0109001:1497 расположен в Единой зоне регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности ЗРЗ-1 на территории жилой и общественно-деловой городской фоновой 

застройки, в С-В части Центрального микрорайона города (приложение 4.4). Объект 

«Стеариновый завод (три производственных корпуса)» согласно Приказу МК РФ № 119 

от 201.2015 г. «Об утверждении границ территории и предмета охраны исторического 

поселения федерального значения город Выборг Ленинградской области» является 

ценным градоформирующим объектом, предметом охраны исторического поселения 

федерального значения город Выборг Ленинградской области. 

Согласно Федеральному закону об объектах культурного наследия (памятниках ис-

тории и культуры) народов РФ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ зона регулирования застройки и 
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хозяйственной деятельности (ст. 34, п.2, пп.2) – территория, в пределах которой устанав-

ливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную 

деятельность, определяются требования к реконструкции зданий и сооружений. 

 

Требования единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 

ЗРЗ на территории г. Выборга:  

Допускается: 

- капитальное строительство новых, реконструкция существующих зданий и соору-

жений, строительство линейных объектов, благоустройство и озеленение территорий в 

соответствии с существующими режимами использования земель и требований к градо-

строительным регламентам при условии обеспечения сохранности объектов культурного 

наследия, выявленных объектов культурного наследия и предмета охраны исторического 

поселения; 

- ремонт, реконструкция и строительство объектов инженерно-транспортной 

инфраструктуры; 

 -благоустройство территории: устройство автостоянок, установка временных 

сооружений…; 

- снос (демонтаж) дисгармонирующих зданий, строений и сооружений; 

 - визуальная нейтрализация дисгармонирующих объектов с помощью зеленых буферных 

зон, изменение их объемно-пространственного решения в соответствии с требованиями 

настоящих режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам, 

изменение архитектурного решения фасадов;… 

- проведение строительных и ремонтных работ, необходимых для функционирования 

объектов…с сохранением характера градостроительной среды;… 

Не допускается:  
- изменение внешнего облика исторических зданий,  а также восстановленных объектов 

исторической застройки, формирующих уличный фронт; 

- размещение объектов, оказывающих негативное влияние на окружающую среду…; 

- снос (демонтаж) исторических зданий, за исключением разборки отдельных 

аварийных конструкций;  

- в случае полной или частичной утраты исторического здания, формирующего уличный 

фронт застройки, правообладатель земельного участка, на котором располагалось 

соответствующее историческое здание, обязан осуществить его восстановление; 

- размещение рекламных конструкций (за исключением малоформатных) на 

территориях открытых городских пространств, размещение рекламных конструкций на 

крышах, над улицами и перед лицевыми фасадами объектов культурного наследия; 

- строительство и размещение предприятий, создающих повышенные грузовые потоки, 

взрывоопасных и потенциально оказывающих отрицательное воздействие на объекты 

культурного наследия; 

- размещение высотных доминант…; 

- размещение крупногабаритных временных строений, сооружений на территориях 

открытых городских пространств. 

 

Особые требования в подзоне ЗРЗ 1:  

 Допускается:  
- строительство жилой, общественно-деловой застройки и объектов социальной и 

инженерной инфраструктуры и рекреации; 

- сохранение Предмета охраны исторического поселения согласно перечню, 

приложенному к Приказу МК РФ от 20.01.2015 г. № 119; 

- ограничения по высотным габаритам зданий - по высоте не более 18 м от красной 

отметки земли до карниза; … 
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Сведения об объекте капитального строительства на земельном участке № 

47:01: 0109001:1497 по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг 

 

В 2020 г. ООО «Леноблпроект-В» разработан проект строительства торгового центра 

с включением и сохранением существующих фрагментов нежилых зданий по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20» (земельный 

участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» в связи с регенерацией историко-архитектурной 

среды данного района г. Выборга, находящегося в зоне регулируемой застройки ЗРЗ-1. 

Проектом предусматривается возведение Торгового центра с включением фрагментов 

исторической застройки ценного градостроительного объекта, Предмета охраны 

исторического поселения федерального значения Город Выборг Ленинградской области – 

«Стеаринового завода (три производственных корпуса)», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Кривоносова, 20. 

 

Территория земельного участка, отведенного под строительство, по периметру 

ограждена забором, дворовое пространство заброшено и захламлено строительным 

мусором, траво,- и древостоем; на ней расположены полуразрушенные исторические и 

послевоенные постройки. Старовозрастные деревья или ценные породы деревьев на 

участке отсутствуют. 

Компактное расположение новых корпусов Торгового центра на участке с 

включением сохранившихся фрагментов исторической застройки способствует 

максимальному сохранению и созданию комфортной городской среды.  

Планировочные решения Торгового центра учитывают инженерно-геологические, 

метеорологические и климатические условия; свойства грунтов территории; 

археологические исследования со сведениями об отсутствии на территории участка 

выявленных объектов культурного наследия, объектов археологического наследия и 

объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия; существующий 

рельеф местности; обеспечивают поверхностный водоотвод; предусматривают защиту 

прилегающих территорий от загрязнения поверхностных вод сточными водами и отходом 

проектируемого здания, а также сохранение без изменений существующего культурного 

ландшафта. 

При проектировании учтено существование на участке, выделенном под 

строительство, сохранившихся фрагментов исторических построек – исторически ценного 

градоформирующего объекта, составляющего предмет охраны исторического поселения 

федерального значения Город Выборг Ленинградской области – «Стеариновый завод (три 
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производственных корпуса)» по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, д. 20 (приложение 4.9). 

 

Проектируемый Торговый центр представляет собой комплекс, состоящий из двух 

отдельно стоящих корпусов 1 и 2, каждый из которых включает в себя сохранившиеся 

фрагменты двух производственных корпусов исторического Стеаринового завода. Корпус 

1 Торгового центра размещен в восточном углу участка вдоль его С-В границы и 

включает в свой объем сохранившиеся две наружные кирпичные стены (по ул. 

Кривоносова и вдоль переулка) Производственного корпуса № 2 бывшего Стеаринового 

завода. Корпус 2 Торгового комплекса поставлен в южном углу участка вдоль его Ю-З 

границы и включает в себя сохранившиеся 2 наружные кирпичные стены (по ул. 

Кривоносова и Тупиковой) Производственного корпуса № 1 бывшего Стеаринового 

завода. В зоне расположения Производственного корпуса № 3 бывшего Стеаринового 

завода расположена зона озеленения. При этом 2 сохранившиеся кирпичные стены 

объекта (вдоль переулка и по ул. Горной) ограничивают участок с С-В и С-З сторон 

(приложения  4.10.1 – 4.10.3). 

Корпус 1 включает в себя наружные кирпичные стены Ю-В лицевого и Ю-З 

уличного фасадов Производственного корпуса № 2 бывшего Стеаринового завода в их 

первоначальных габаритах, соединяется с Производственным корпусом № 3 и 

представляет собой одноэтажное здание прямоугольной в плане формы с 2 боковыми 

выступами; состоит из нескольких объѐмов, расположенных на рельефе участка и 

разделѐнных между собой противопожарными стенами. Загрузка в корпус осуществляется 

с территории двора. Площадка для загрузки расположена под навесом с северной стороны 

здания (приложения 4.10.4 – 4.10.7). Внутренняя планировка помещений соответствует 

требованиям технологического процесса современных торговых предприятий 

универсального назначения.  

Корпус 2 включает в себя наружные кирпичные стены частично сохранившегося Ю-

З фасада, лицевого Ю-В и С-В фасадов Производственного корпуса № 1 бывшего 

Стеаринового завода в их первоначальных высотных габаритах, и представляет собой 

одноэтажное здание прямоугольной в плане формы с С-В выступом, торгового назначения 

с необходимым набором помещений в соответствии с действующими нормами. Загрузка 

предполагается также с территории двора (приложения 4.10.8, 4.10.9).     

Проектируемые корпусы Торгового центра занимают С-В часть восточного угла и 

Ю-З часть южного угла участка. Дворовое пространство разделено на 2 зоны: пешеходная 
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асфальтированная зона с местами для парковки автомобилей, расположенная между 

корпусами Торгового центра и зона озеленения, занимающая С-З часть территории 

участка с газонами, новыми посаженными деревьями и дорожками, и отделенная от 1-ой 

зоны участка площадкой для стоянки автомобилей посетителей Торгового центра. 

Освещение дворовой территории всего земельного участка обеспечено. Проезды на 

территорию Торгового центра осуществляется со стороны ул. Кривоносова и Тупиковой 

(приложения 4.10.10 – 4.10.12).  

Конструктивная схема зданий – металлическая каркасная конструкция с  ж/б 

ленточными и столбчатыми фундаментами, колоннами, прогонами, связями и 

фахверковой системой для крепления сендвич-панелей фасадов, заполнений оконных и 

дверных проемов. Цоколь – бетонный с облицовкой плитами из керамогранита; стены – 

существующие кирпичные сохранившихся фрагментов производственных корпусов 

Стеаринового завода и композитные сендвич-панели толщиной 120 мм. Перегородки – 

ГКЛ на металлическом каркасе. Крыши – односкатные с покрытием кровли из сендвич-

панелей. Отделка помещений – современная, в соответствии с действующими нормами и 

правилами. Крыльца – бетонные с возможной облицовкой плитами из керамогранита. 

Цветовое решение фасадов (теплый светло-коричневый цвет) принято с учетом 

существующей лицевой кладки из красного облицовочного кирпича сохранившихся 

фрагментов Производственных корпусов бывшего Стеаринового завода (приложения 

4.10.11, 4.10.12). 

При возведении корпусов Торгового центра учитывается объемно-пространственное 

решение сохранившихся фрагментов исторических построек – «Стеаринового завода (три 

производственных корпуса)», являющегося исторически ценным градоформирующим 

объектом (ЦГФ), составляющим предмет охраны исторического поселения. Проектом 

предусмотрено сохранение ценных характеристик ЦГФ (местоположение комплекса по 

красным линиям ул. Кривоносова и Тупиковой; комплекс, состоящий из трех протяженных 

одноэтажных корпусов, поставленных по внешним границам участка; композиционное 

решение и архитектурно-художественное оформление неоштукатуренных фасадов зданий, 

включая форму и расположение дверных  и оконных проемов, лопатки, торцевые фронтоны, 

кирпичный декор), восстановление их в первоначальных высотных габаритах, сохранение 

исторических обликов уличных фасадов, реставрационный ремонт кладки сохранившихся 

кирпичных стен фасадов с восстановлением утраченных элементов декора и отделки трех 

корпусов, раскрытие заложенных проемов по лицевым фасадам Производственных 

корпусов № 1 и 2 и боковому Ю-З фасаду Производственного корпуса № 1 (приложение 

4.9).  
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Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия и Предмета охраны исторического поселения 

В соответствии со статьей 60 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»: «Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в историческом 

поселении должна осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия, 

предмета охраны исторического поселения…». 

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, представленная на экспертизу, включает в себя: 

- краткую историческую справку исследуемой территории, объектов культурного 

наследия и предмета охраны исторического поселения, выполненную на основании 

историко-архивных и библиографических исследований; 

- фотофиксацию объектов культурного наследия, находящихся в непосредственной 

близости от участка строительства (в 100-м зоне возможного влияния (от границ участка) 

на них при строительстве), исторически ценного градоформирующего объекта, 

составляющего предмет охраны исторического поселения федерального значения, и 

окружающей застройки; 

- сведения о земельном участке, на котором планируется строительство Торгового центра,  

его физико-географические, геологические и гидрогеологические условия; 

- проектируемые мероприятия в целом;   

- виды работ на земельном участке, расположенном в непосредственной близости к 

территориям объектов культурного наследия, попадающих в 100-м зону возможного 

влияния (от границ участка) на них при строительстве; 

- оценку воздействия проводимых земляных и строительных работ на объекты 

культурного наследия, попадающие в 100-м зону возможного влияния (от границ 

участка) на них при строительстве; 

- меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия с режимами зон 

охраны, действующих на участке строительства и земельных участках, на которых 

расположены объекты культурного наследия. 

 

В документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, направленные на обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия, расположенных в непосредственной близости с объектом строительства и 

попадающих в 100-м зону возможного влияния при строительных работах предусмотрено: 
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- производство землеустроительных, земляных, строительных, хозяйственных и дорожных 

работ исключительно на отведенной под застройку территории земельного участка, вне 

территорий объектов культурного наследия; 

- организация путей подъезда строительной техники и путей доставки строительных 

материалов вне территорий объектов культурного наследия; 

- организация мест складирования любых строительных материалов, предметов, грузов, а 

также размещения оборудования и бытовых построек исключительно на отведенной под 

застройку территории земельного участка, вне территорий объектов культурного 

наследия; 

- применение оборудования при строительстве Торгового центра, не оказывающего 

динамические и вибрационные воздействия на конструкции объектов культурного 

наследия; 

- проведение во время строительства мониторинга технического состояния объектов 

культурного наследия (геотехнического наблюдения и контроля за поведением оснований, 

фундаментов и несущих конструкций объектов культурного наследия) и приостановление 

любого вида работ по строительству Торгового центра в случае возникновения угрозы 

ухудшения состояния объектов и принятия мер по ликвидации опасности разрушения 

объекта культурного наследия;  

- проведение археологических наблюдений на участке строительства и меры, 

принимаемые в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, 

земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, в т.ч. объекта археологического наследия. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

1. Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности выявленных объектов 

культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 

гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, 

Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

д. 24,  находящихся в непосредственной близости от земельного участка строительства, 

ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 47:01:0109001:1497), по 

проектной документации «Строительство торгового центра с включением и сохранением 
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фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: Ленинградская область,  

Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20» (земельный участок (кад. № 47:01: 

0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»), выполненная ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020). 

2. «Полный научно-технический отчет «Историко-культурное научное археологическое 

обследование (разведки) с целью проведения государственной историко-культурной 

экспертизы земельного участка, выделенного под строительство объекта капитального 

строительства, ограниченного улицами Кривоносова, Тупиковая, Горная в г. Выборге, 

Ленинградской области» (СПб, 2019 г., ФГБУН ИИМК РАН); 

3. Экспертное заключение по техническому заключению и проекту дополнительного входа. 

Объект: «Казарма, 1910-е гг.», входящая в состав «Комплекса казарм 7-го Финляндского 

полка, 1880-е, 1910-е гг.», Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 13. Спб, 

2011 г., ООО «НПРЦ». 

4. Исторические иконография и фотографическое изображение объектов культурного 

наследия и предмета охраны исторического поселения. 

5. Правоустанавливающие документы на земельный участок строительства. 

6. Правоустанавливающие документы на объекты, расположенные на участке 

строительства, в т.ч. исторически ценного градоформирующего объекта, составляющего 

предмет охраны исторического поселения федерального значения. 

7. Технические паспорта на объекты, расположенные на участке строительства, в т.ч. 

исторически ценного градоформирующего объекта, составляющего предмет охраны 

исторического поселения федерального значения. 

8. Технические паспорта на выявленные объекты культурного наследия. 

9. Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 

г, ООО «Добрый город» (не утвержден) Проект зон охраны объектов культурного 

наследия г. Выборга» (2009 г., не утвержден). 

10. Приказ МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и предмета 

охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области». 

11. Страницы Выборгской истории. Сборник статей. Книга 2. Выборг, 2004 г. История  

           района Папула. А.А. Смирнов. 

12. Страницы Выборгской истории. Новые аспекты экономического развития Выборга и  

          Выборгской губернии  ХIХ-нач. ХХ веков. Выборг, 2000.  

13. Virtuaalliviipuri.fi // В Выборге 2.9.1939. Ю. Ланкинен, Х. Миеттинен. 2009.  

14. Viipurin pitajan historia. O.II.Mantta. 1982. 

15. Мусин М., Рупасов А. Виипури (Выборг). 1940 год. Документы. 2009.  

16. Страницы Выборгской истории. Краеведческие записки. – Выборг, 2000 (сост. С.А.  
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          Абдуллина).  

17. ИП Калинина Л.Г. Выборгские истории. Сборник исторических статей. Выборг. 2003 //  

           Новоселова З.А. Храмы Выборга начала ХХ в.  

18. Страницы Выборгской истории. Сборник статей. Книга 2. Выборг. 2004 // Новоселова  

            З.А. Боевой путь 7 и 8 Финляндских стрелковых полков в годы Первой мировой войны 

            (по материалам Документального фонда Государственного музея «Выборгский  

            замок»). 

19. П. Неувонен, Т. Пѐюхья, Т. Мустонен. Выборг. Архитектурный путеводитель. «СН»  

          Выборг. 2006. 

20. Virtuaaliмiipuri.fi. Проект «Виртуальный Выборг» под руководством  Ю. Ланкинена,  

          2009 г., г. Тампере. 

21. Провинциальный архив Миккели  (ММА, Финляндия). Фонд Выборгского архива.  

          Д. 577, ед. 6776 - 6725.   

 

 

Обоснования вывода экспертизы:  

       Все решения, принятые в «Документации, обосновывающей меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных и (или) иных хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 

кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ – «Докумен-

тация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности выявленных объектов куль-

турного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. 

(Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, 

Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Кривоносова, д. 24,  находящихся в непосредственной близости от земельного участка 

строительства, ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 

47:01:0109001:1497), по проектной документации «Строительство торгового центра с 

включением и сохранением фрагментов существующих нежилых зданий по адресу: 

Ленинградская область,  Выборгский район,  г. Выборг, ул. Кривоносова, 20»  (земельный 

участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»)», выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020), направлены на обеспечение 

сохранности данных объектов культурного наследия.  

В проектной документации предусмотрено сохранение ценных характеристик 

исторически ценного градоформирующего объекта, составляющего предмет охраны 
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исторического поселения федерального значения г. Выборг Ленинградской области, - 

«Завод стеариновый (три производственных корпуса), Ленинградская область, пос. 

Железнодорожный, ул. Кривоносова, 20: местоположение комплекса по красным линиям ул. 

Кривоносова и Тупиковой; комплекс, состоящий из трех протяженных одноэтажных 

корпусов, поставленных по внешним границам участка; композиционное решение и 

архитектурно-художественное оформление неоштукатуренных фасадов зданий, включая 

форму и расположение дверных  и оконных проемов, лопатки, торцевые фронтоны, 

кирпичный декор. 

Представленная документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия, учитывает требования государственной охраны объектов 

культурного наследия, требования действующего законодательства, отвечает целям 

сохранения объектов культурного наследия во время производства работ по возведению 

Торгового центра.  

 

Вывод экспертизы: 

о возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности выявленных 

объектов культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 

1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский 

жилой дом, Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Кривоносова, 13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, 

ул. Кривоносова, д. 24,  находящихся в непосредственной близости от земельного участка 

строительства, ограниченного ул. Кривоносова, Горной и Тупиковой, по адресу: Ленин-

градская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг (кад. № 47:01:-

0109001:1497), при проведении земляных, строительных, мелиоративных и (или) иных 

хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации работ по использованию лесов и иных работ согласно «Документации, 

обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленных объектов культурного 

наследия  выявленных объектов культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского 

стрелкового полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), 

Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом) по адресу: Ленинградская 

область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13, и «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинград-

ская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24, находящихся в непосредственной 

близости от земельного участка строительства, ограниченного ул. Кривоносова, Горной и 

Тупиковой, по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. 

Выборг (кад. № 47:01:0109001:1497), по проектной документации «Строительство 
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торгового центра с включением и сохранением фрагментов существующих нежилых 

зданий по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 

20» (земельный участок (кад. № 47:01:0109001:1497)» (ООО «Леноблпроект-В»), 

выполненной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2020 г. (шифр 15-2020). 

 

Дата оформления заключения экспертизы:                 «   15  »    апреля     2021 г.  

 

 

Эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы                                                Губин Я.В. 

 

 

Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Приказы об аттестации эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы»: список экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы, аттестованных приказом Минкультуры РФ № 1772 от 11 октября 2018 г. и № 

2032 от 25 декабря 2019 г. Фрагменты. 

2.   Фотографическое изображение объектов на момент проведения государственной  

    историко-культурной экспертизы, 22 июня 2020 г.    

3. Копии документов, представленные Заявителем:  

3.1. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-09-6747/2019-0-1 от  

       07.10.2019 г.  

3.2. Выписка из ЕГРН № 99/2020/338134004 от 15.07.2020 г. на земельный участок №  

       47:01:010091:1497 по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город  

       Выборг», г. Выборг. 

3.3. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392848 от 29.07.2020 г. на объект незавершенного 

строительства (инв. № 547-А) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, д. 20 (кад № 47:01:0109002:255) 

3.4. Кадастровый паспорт от 23.08.2020 г. на здание (инв. № 547-А) по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20, площадью 241,0 м2 

3.5. Технический паспорт на нежилое здание (инв. № 547-А) по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг,  ул. Кривоносова, 20 (выдержки) 

3.6. Выписка из ЕГРН от 17.01.2020 г. на здание (инв. № 547-З) по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Горная, д.11 площадью 267,4 м2 (кад № 

47:01:0127002:39) 

3.7. Кадастровый паспорт от 10.08.2010 г. на здание (инв. № 547-З) по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Горная, 11 площадью 267,4 м2 

3.8. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392099 от 29.07.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 

47:01:0109002:253) площадью 202,5 м2 

3.9. Кадастровый паспорт на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20 площадью 202,5 м2 

3.10. Выписка из ЕГРН от 17.01.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 47:01:0000000:22667) 

площадью 164 м2 
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3.11. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392113 от 29.07.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 

47:01:0000000:22667) площадью 164 м2 

3.12. Технический паспорт на нежилое здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг,  ул. Кривоносова, 20 (выдержки)  

3.13. Кадастровый паспорт от 03.08.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20, площадью 164 м2 

3.14. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392109 от 29.07.2020 г. на здание (инв. № 547-Ж) по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 

47:01:0109002:254) площадью 170,3 м2 

3.15. Технический паспорт на нежилое здание (инв. № 547-Ж) по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг,  ул. Кривоносова, 20 (выдержки) 

3.16. Выявленный объект культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового 

полка», 1910-е – 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), 

Офицерский жилой дом, Офицерский жилой дом), Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Кривоносова, 13 

3.16.1. Технический паспорт на трехэтажное здание – Бывшая казарма (лит. Б) по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 (выдержки) 

3.16.2. Технический паспорт на Здание Бизнес центр (бывшая казарма (лит. Д) по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 (выдержки) 

3.16.3. Технический паспорт на двухэтажное здание – Бывшая кухня-столовая (лит. А) по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 (выдержки) 

3.16.4. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 б (выдержки) 

3.16.5. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 а (выдержки) 

3.16.6. Технический паспорт на здание – Бывший склад № 23 по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 б (выдержки) 

3.16.7. Технический паспорт на здание склада по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13  (выдержки) 

3.17. Выявленный объект культурного наследия «Богадельня», 1907 г., по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 24 

3.17.1. Технический паспорт на жилой дом по адресу: г. Выборг, ул. Кривоносова, 24 

(выдержки) 

4.Другие документы:  

4.1.  Акт постановки на учет № 5-29 от 22.07.1994 г.  

4.2. Охранное обязательство № 2097-1 от 05.07.2001 г. «Казарма батальонная, 1910-е гг. 

(корпус 1 комплекса казарма 7-го Финляндского стрелкового полка», Ленинградская обл., 

г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 

4.3. Схема объединѐнной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга 

(Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 

г, ООО «Добрый город» (не утвержден) 

4.4. План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Комплекс ка-

зарм Финляндского стрелкового полка», Ленинградская обл., г. Выборг, пос. Железно-

дорожный, ул. Кривоносова, д. 13, 13 а (Проект объединенной зоны охраны объектов 

культурного наследия города Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) 
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4.5. План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Богадельня», 

Ленинградская обл., г. Выборг, пос. Железнодорожный, ул. Кривоносова, д. 24 (Проект 

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 г, ООО 

«Добрый город» (не утвержден) 

4.6. Выдержка из Приказа МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории 

и предмета охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области. 

Исторически ценный градоформирующий объект – Завод стеариновый (Три 

производственных корпуса) 

4.7. Выписка из правил землепользования и застройки муниципального образования 

«Город Выборг» Выборгского района Ленинградской области 

4.8. Историко-культурный опорный план 

4.9. Схема расположения земельного участка № 47:01:0109001:1497, предназначенного под 

строительство Торгового центра, Предмета охраны исторического поселения и объектов 

культурного наследия, попадающих в 100-м зону (от границ квартала) возможного влияния 

на них при строительстве 

4.10. Графические материалы  

4.10.1. Опорный план 

4.10.2. Схема планировочной организации земельного участка 

4.9.3. Стройгенплан 

4.9.4. План этажа. Корпус 1 

4.9.5. План кровли. Разрез 1-1. Корпус 1 

4.9.6. Разрезы 2-2, 3-3. Корпус 1 

4.9.7. Фасады. Корпус 1 

4.9.8. План этажа. Корпус 2 

4.9.9. Фасады. Корпус 2 

4.9.10. Развертка по ул. Кривоносова  

4.9.11. Визуализации Торгового центра 

4.9.12. Перспективные виды Торгового центра  

5. Договор с экспертом по проведению государственной историко-культурной экспертизы.  
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                            Приложение 1 к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Приказы об аттестации эксперта по проведению государственной историко-культурной экспертизы»: 

список экспертов по проведению государственной историко-культурной экспертизы, аттестованных 

приказом Минкультуры РФ № 1772 от 11 октября 2018 г. и № 2032 от 25 декабря 2019 г.  
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Приложение № 2 

 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ФОТОФИКСАЦИЯ  НА  МОМЕНТ  ПРОВЕДЕНИЯ  

ГОСУДАРСТВЕННОЙ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ, 

22 июня 2020 г. 
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Схема фотофиксации 
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Список фотографий: 
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Фото 2. Общий вид застройки участка по ул. Кривоносова, 20, и двух производственных корпусов  

             бывшего Стеаринового завода. Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 3. Общий вид застройки участка по ул. Кривоносова, 20, с запада, с перекрестка улиц Тупиковой и  

              Горной (22 июня 2020 г.). 

Фото 4. Второй производственный корпус бывшего Стеаринового завода по ул. Кривоносова, 20. Фото с  

              юга (22 июня 2020 г.). 

Фото 5. Второй производственный корпус бывшего Стеаринового завода по ул. Кривоносова, 20. Фото с  

             востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 6. Надстроенная и перестроенная в послевоенное время северо-восточная стена второго  

              производственного корпуса бывшего Стеаринового завода. Фото с севера (22 июня 2020 г.). 

Фото 7. Перестроенная в послевоенное время северо-восточная стена гаражей и авторемонтных  мастерских в  

              северо-восточной части территории бывшего Стеаринового завода. Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 8. Третий корпус бывшего Стеаринового завода по ул. Кривоносова, 20, с надстроенной северо- 

              восточной стеной. Фото с севера (22 июня 2020 г.). 

Фото 9. Дворовая послевоенная постройка в центральной, северо-западной части участка по ул. Кривоносова,  

              20. Фото с северо-запада (22 июня 2020 г.). 

Фото 10. Послевоенные постройки в западной части по ул. Кривоносова, 20. Фото с севера (июнь 2020 г.). 

Фото 11. Послевоенные постройки в юго-западной части участка по ул. Кривоносова, 20. Фото с запада         
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Фото 12. Общий вид казарм и кухни со столовой, элементов «Комплекса казарм Финляндского  

                стрелкового полка». Фото с ул. Кривоносова. Фото с севера (22 июня 2020 г.). 

Фото 13. Общий вид склада, кухни со столовой и казармы, элементов «Комплекса казарм Финляндского  

                стрелкового полка». Фото с ул. Кривоносова. Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 14. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 1, элемента «Комплекса казарм Финляндского  

                стрелкового полка». Фото с ул. Кривоносова, с севера (22 июня 2020 г.). 

Фото 15. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 1, элемента «Комплекса казарм Финляндского  

               стрелкового полка». Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 16. Общий вид кухни со столовой по ул. Кривоносова, 13, корп. 2, элемента «Комплекса казарм  

                Финляндского стрелкового полка». Фото с севера (22 июня 2020 г.). 

Фото 17. Общий вид кухни со столовой по ул. Кривоносова, 13, корп.2, элемента «Комплекса казарм  

                Финляндского стрелкового полка». Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 18. Общий вид кухни со столовой по ул. Кривоносова, 13, корп. 2, элемента «Комплекса казарм  

                Финляндского стрелкового полка». Фото с юга (22 июня 2020 г.). 

Фото 19. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 3, элемента «Комплекса казарм Финляндского  

                стрелкового полка». Фото с запада (22 июня 2020 г.). 

Фото 20. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 3, элемента «Комплекса казарм Финляндского  

                стрелкового полка». Фото с юга (22 июня 2020 г.). 

Фото 21. Общий вид склада по ул. Кривоносова, 13, корп. 4, элемента «Комплекса казарм Финляндского  

                стрелкового полка». Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 22. Общий вид склада по ул. Кривоносова, 13/ул. Тупиковая, 16, элемента «Комплекса казарм  

                Финляндского стрелкового полка». Фото с запада (22 июня 2020 г.). 

Фото 23. Общий вид склада по ул. Кривоносова, 13/ул. Тупиковая, 16, элемента «Комплекса казарм  

                Финляндского стрелкового полка». Фото с юга (22 июня 2020 г.). 

Фото 24. Общий вид офицерских домов, элементов «Комплекса казарм Финляндского стрелкового полка».  

                Фото с ул. Тупиковой, с запада (22 июня 2020 г.). 

Фото 25. Общий вид здания Богадельни по ул. Кривоносова, 24,  с запада (22 июня 2020 г.). 

Фото 26. Общий вид здания Богадельни по ул. Кривоносова, 24,  с юго-востока (22 июня 2020 г.). 

Фото 27. Общий вид здания Богадельни по ул. Кривоносова, 24,  с севера (22 июня 2020 г.). 

Фото 28. Окружающая участок по ул. Кривоносова, 20, застройка. Вид на застройку ул. Кривоносова с  

                 юго-запада (22 июня 2020 г.). 

Фото 29.  Окружающая застройка по ул. Кривоносова (Жилой дом, ул. Кривоносова, 15). Фото с севера 

                (22 июня 2020 г.). 

Фото 30.  Застройка ул. Кривоносова (Жилой дом, ул. Кривоносова, 22). Фото с юга (22 июня 2020 г.). 

Фото 31. Вид на застройку ул. Кривоносова с юга (здания по ул. Кривоносова, 14, 16, 18, ул. Тупиковая, 5)  

                (22 июня 2020 г.). 
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Фото 1. Общий вид застройки участка по ул. Кривоносова, 20, и двух производственных корпусов 

бывшего Стеаринового завода. Фото с юга (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 2. Общий вид застройки участка по ул. Кривоносова, 20, и двух производственных корпусов 

бывшего Стеаринового завода. Фото с востока (22 июня 2020 г.). 
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Фото 3. Общий вид застройки участка по ул. Кривоносова, 20, с запада, с перекрестка улиц 

Тупиковой и Горной (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 4. Второй производственный корпус бывшего Стеаринового завода по ул. Кривоносова, 20. 

Фото с юга (22 июня 2020 г.). 
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Фото 5. Второй производственный корпус бывшего Стеаринового завода по ул. Кривоносова, 20. 

Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

 
Фото 6. Надстроенная и перестроенная в послевоенное время северо-восточная стена второго 

производственного корпуса бывшего Стеаринового завода. Фото с севера (22 июня 2020 г.). 
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Фото 7. Перестроенная в послевоенное время северо-восточная стена гаражей и авторемонтных 

мастерских в северо-восточной части территории бывшего Стеаринового завода. Фото с востока (22 

июня 2020 г.). 

 
 

Фото 8. Третий корпус бывшего Стеаринового завода по ул. Кривоносова, 20, с надстроенной северо-

восточной стеной. Фото с севера (22 июня 2020 г.). 
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Фото 9. Дворовая послевоенная постройка в центральной, северо-западной части участка по ул. 

Кривоносова, 20. Фото с северо-запада (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 10. Послевоенные постройки в западной части по ул. Кривоносова, 20. Фото с севера (22 июня 

2020 г.). 
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Фото 11. Послевоенные постройки в юго-западной части участка по ул. Кривоносова, 20. Фото с 

запада (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 12. Общий вид казарм и кухни со столовой, элементов «Комплекса казарм Финляндского 

стрелкового полка». Фото с ул. Кривоносова. Фото с севера (22 июня 2020 г.). 
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Фото 13. Общий вид склада, кухни со столовой и казармы, элементов «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с ул. Кривоносова. Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 14. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 1, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с ул. Кривоносова, с севера (22 июня 2020 г.). 
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Фото 15. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 1, элемента «Комплекса  

казарм Финляндского стрелкового полка». Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 16. Общий вид кухни со столовой по ул. Кривоносова, 13, корп. 2, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с севера (22 июня 2020 г.). 
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Фото 17. Общий вид кухни со столовой по ул. Кривоносова, 13, корп.2, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 18. Общий вид кухни со столовой по ул. Кривоносова, 13, корп. 2, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с юга (22 июня 2020 г.). 
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Фото 19. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 3, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с запада (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 20. Общий вид казармы по ул. Кривоносова, 13, корп. 3, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с юга (22 июня 2020 г.). 
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Фото 21. Общий вид склада по ул. Кривоносова, 13, корп. 4, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с востока (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 22. Общий вид склада по ул. Кривоносова, 13/ул. Тупиковая, 16, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с запада (22 июня 2020 г.). 

 



56 

 

 
 

Фото 23. Общий вид склада по ул. Кривоносова, 13/ул. Тупиковая, 16, элемента «Комплекса казарм 

Финляндского стрелкового полка». Фото с юга (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 24. Общий вид офицерских домов, элементов «Комплекса казарм Финляндского стрелкового 

полка». Фото с ул. Тупиковой, с запада (22 июня 2020 г.). 
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Фото 25. Общий вид здания Богадельни по ул. Кривоносова, 24,  с запада (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 26. Общий вид здания Богадельни по ул. Кривоносова, 24,  с юго-востока (22 июня 2020 г.). 
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Фото 27. Общий вид здания Богадельни по ул. Кривоносова, 24,  с севера (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 28. Окружающая участок по ул. Кривоносова, 20, застройка. Вид на застройку ул. Кривоносова 

с юго-запада (22 июня 2020 г.). 
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Фото 29.  Окружающая застройка по ул. Кривоносова (Жилой дом, ул. Кривоносова, 15). Фото с 

севера (22 июня 2020 г.). 

 

 
 

Фото 30.  Застройка ул. Кривоносова (Жилой дом, ул. Кривоносова, 22).  

                 Фото с юга (22 июня 2020 г.). 
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Фото 31. Вид на застройку ул. Кривоносова с юга (здания по ул. Кривоносова, 14, 16, 18,  

                ул. Тупиковая, 5) (22 июня 2020 г.). 
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                            Приложение 3 к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленные Заказчиком 

3.1. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-09-6747/2019-0-1 от 07.10.2019 г. 
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3.2. Выписка из ЕГРН № 99/2020/338134004 от 15.07.2020 г. на земельный участок № 47:01:010091:1497 по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, МО «Город Выборг», г. Выборг 
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3.3. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392848 от 29.07.2020 г. на объект незавершенного строительства (инв. № 

547-А) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д. 20 (кад № 

47:01:0109002:255) 
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3.4. Кадастровый паспорт от 23.08.2020 г. на здание (инв. № 547-А) по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20, площадью 241,0 м2 
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3.5. Технический паспорт на нежилое здание (инв. № 547-А) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг,  ул. Кривоносова, 20 (выдержки) 
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3.6. Выписка из ЕГРН от 17.01.2020 г. на здание (инв. № 547-З) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Горная, д.11 площадью 267,4 м2 (кад № 47:01:0127002:39) 
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3.7. Кадастровый паспорт от 10.08.2010 г. на здание (инв. № 547-З) по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, г. Выборг, ул. Горная, 11 площадью 267,4 м2 

 



81 
 

 



82 
 

 

 

 



83 
 

3.8. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392099 от 29.07.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинград-ская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 47:01:0109002:253) площадью 202,5 м2 
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3.9. Кадастровый паспорт на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, 20 площадью 202,5 м2 
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3.10. Выписка из ЕГРН от 17.01.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 47:01:0000000:22667) площадью 164 м2 
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3.11. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392113 от 29.07.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинград-ская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 47:01:0000000:22667) площадью 164 м2 
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3.12. Технический паспорт на нежилое здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг,  ул. Кривоносова, 20 (выдержки) 
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3.13. Кадастровый паспорт от 03.08.2020 г. на здание (инв. № 547-Е) по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 20, площадью 164 м2 
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3.14. Выписка из ЕГРН № 99/2020/340392109 от 29.07.2020 г. на здание (инв. № 547-Ж) по адресу: Ленинград-

ская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, д.20 (кад № 47:01:0109002:254) площадью 170,3 м2 
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3.15. Технический паспорт на нежилое здание (инв. № 547-Ж) по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг,  ул. Кривоносова, 20 (выдержки) 
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3.16. Выявленный объект культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского стрелкового полка», 1910-е 

– 1920 гг. (Казарма; Кухня, столовая; Казарма, Склад (?), Склад (?), Офицерский жилой дом, Офицерский 

жилой дом), Ленинградская область, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 

3.16.1. Технический паспорт на трехэтажное здание – Бывшая казарма (лит. Б) по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 (выдержки) 
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3.16.2. Технический паспорт на Здание Бизнес центр (бывшая казарма (лит. Д) по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 (выдержки) 
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3.16.3. Технический паспорт на двухэтажное здание – Бывшая кухня-столовая (лит. А) по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 (выдержки) 
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112 
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3.16.4. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 

ул. Кривоносова, 13 б (выдержки) 
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3.16.5. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 

ул. Кривоносова, 13 а (выдержки) 
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3.16.6. Технический паспорт на здание – Бывший склад № 23 по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Кривоносова, 13 б (выдержки) 
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3.16.7. Технический паспорт на здание склада по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, 13  (выдержки) 
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3.17. Выявленный объект культурного наследия «Богадельня», 1907 г., по адресу: Ленинградская область, г. 

Выборг, ул. Кривоносова, д. 24 

3.17.1. Технический паспорт на жилой дом по адресу: г. Выборг, ул. Кривоносова, 24 (выдержки) 
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Приложение 4 к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Другие документы 

4.1. Акт постановки на учет № 5-29 от 22.07.1994 г. 
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4.2. Охранное обязательство № 2097-1 от 05.07.2001 г. «Казарма батальонная, 1910-е гг. (корпус 1 

комплекса казарма 7-го Финляндского стрелкового полка», Ленинградская обл., г. Выборг, ул. 

Кривоносова, 13 
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4.3.  Схема объединѐнной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга. Фрагмент (Проект 

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не 

утвержден) 
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4.4. План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Комплекс казарм Финляндского 

стрелкового полка», Ленинградская обл., г. Выборг, пос. Железнодорожный, ул. Кривоносова, д. 13, 13 а 

(Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 г, ООО «Добрый 

город» (не утвержден) 
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4.5. План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Богадельня», Ленинградская обл., г. 

Выборг, пос. Железнодорожный, ул. Кривоносова, д. 24 (Проект объединенной зоны охраны объектов 

культурного наследия города Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) 
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4.6. Выдержка из Приказа МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и 

предмета охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области. Исторически ценный 

градоформирующий объект – Завод стеариновый (Три производственных корпуса) 
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4.7. Выписка из правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Выборг» 

Выборгского района Ленинградской области 
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4.8. Историко-культурный опорный план 
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4.9. Схема расположения земельного участка № 47:01:0109001:1497, предназначенного под строительство 

Торгового центра, Предмета охраны исторического поселения и объектов культурного наследия, 

попадающих в 100-м зону (от границ квартала) возможного влияния на них при строительстве 
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4.10. Графические материалы  

4.10.1. Опорный план 
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4.10.2. Схема планировочной организации земельного участка 
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4.10.3. Стройгенплан 
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4.10.4.План этажа. Корпус 1 
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4.10.5. План кровли. Разрез 1-1. Корпус 1 
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4.10.6. Разрезы 2-2, 3-3. Корпус 1 
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4.10.7. Фасады. Корпус 1 
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4.10.8. План этажа. Корпус 2 
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4.10.9. Фасады. Корпус 2 
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4.10.10. Развертка по ул. Кривоносова 

  

 



176 
 

4.10.11.Визуадизации Торгового центра 
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4.10.12.  Перспективные виды Торгового центра 
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Приложение № 5 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
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