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1. Дата начала и дата окончания экспертизы. 

        Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 25 
мая 2021 г. по 25 июня 2021 на основании Договора между ООО «ГлавРеставрация» и ООО 
«Научно-проектный реставрационный центр» № 1/ГР/ГИКЭ от 25.05.2021 г. (Приложение 
№ 2). 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург; Ленинградская область, 
г.Выборг. 

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью 
«ГлавРеставрация». Юридический адрес: 197022, г. Санкт-Петербург, ул. 
Инструментальная, д. 3, лит. Х., пом.19Н, комн.079 ИНН 7811632980; КПП 
781301001 ОГРН 1167847490227 Тел. (812) 244-37-05;   e-mail: giavrst@mail.ru р/с 
40702810612010774472  Реквизиты банка: Филиал «Корпоративный» ПАО» 
Совкомбанк» к/с 30101810445250000360 БИК 044525360. 

4. Исполнитель: Общество с ограниченной ответственностью «Научно-проектный 
реставрационный центр» Местонахождение:191186, Санкт-Петербург, наб. реки 
Мойки, дом 48-50-52, кор. АК, оф.6, тел/факс (812) 571-16-39; E-mail: 
centr_rest@bk.ru;ИНН 7802368539, КПП 784001001;ОКПО 96800484, ОКАТО 
41413000000 (Договоры с экспертами –(Приложение № 3) 

5. Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии). 
 Государственная историко-культурная экспертиза проведена в Санкт-Петербурге 
экспертной комиссией в следующем составе: председатель экспертной комиссии Прокофьев 
Михаил Федорович; ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия 
Борисовна; эксперт – Калинин Валерий Александрович. 
Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 
Образование Высшее  

Ленинградский Государственный Университет имени А.А. 
Жданова. 

Специальность Историк 
Стаж работы по профессии 40 лет 
Место работы и должность Генеральный директор ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», аттестован как эксперт по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Минкультуры России приказом №2032 от 
25.12.2019 г. (п. 21). 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 
Образование Высшее. 
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Санкт-Петербургский Государственный Академический 
Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 
И.Е. Репина. 

Специальность Искусствовед 
Стаж работы по профессии 42 года 
Место работы и должность Заместитель генерального директора ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры России приказом 
№2032 от 25.12.2019 г. (п. 5), внесение изменений-Приказ 
Минкультуры России № 596 от 30.04.2021 г. 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 
Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 
Университет. 

Специальность Инженер-строитель 
Стаж работы по профессии 18 лет 
Место работы и должность Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», аттестован как эксперт по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом №2032 от 25.12.2019 г. (п. 11). 

Профиль экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия.  

6. Ответственность экспертов. 
   Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 
ст. 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» и Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 
15.07.2009 № 569. 
Ограничения для привлечения указанных экспертов к проведению государственной 
историко-культурной экспертизы, предусмотренные п. 8 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизы, отсутствуют, поскольку эксперты: 
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами и/или 
работниками); 
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком (его 
должностными лицами и/или работниками), а заказчик (его должностные лица и/или 
работники) не 
имеют долговых или иных имущественных обязательств перед экспертами; 
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- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных (складочных) 
капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего 
заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, или третьих 
лиц. 

 Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 
«25» июня 2021 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б. 
«25» июня 2021 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт: Калинин В.А. 
«25» июня 2021 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 
7. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

   Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного  
наследия регионального значения «Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по 
адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: 
«Проектная документация на ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического 
состояния и проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного 
дома, являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории 
Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-
10/ВЖД-2020) в составе: 
№ 
тома 

Наименование 
комплекта в 
разделе 

Книга Наименование комплекта Марка 
чертежей 

Том 1 Предварительные 
работы 

Книга 1 Исходно-разрешительная 
документация. 

ИРД 

Книга 2 Предварительные исследования ПИ 
Книга 3 Фотофиксация ФФ 

Том 2 Комплексные 
научные ис- 
следования 

Книга 1 Историко-архивные и  
библиографические исследования. 
Историческая записка. 

ИС 

Книга 2 Часть 1. Архитектурные обмерные 
чертежи. Подвалы и фундаменты. 

ОЧ-1 

Часть 2. Архитектурные 
обмерные чертежи. Крыша 

ОЧ-2 

Книга 3 
 
 
 

Часть 1. Инженерно- техническое 
обследование строительных 
конструкций. Фундамент. 
Техническое заключение по 
результатам обследования. 

ИО-1 
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Часть 2. Инженерно- техническое 
обследование строительных 
конструкций. 
Подвал. Техническое заключение по 
результатам обследования. 

ИО-2 

Часть 3. Инженерно-техническое 
обследование строительных 
конструкций. Крыша. Техническое 
заключение по результатам 
обследования. 

ИО-3 

Часть 4. Инженерно-техническое 
обследование инженерных сетей 
здания. Техническое заключение 
по результатам обследования. 
 

ИО-4 
 

Книга 4 Инженерно-геологические 
изыскания 

ИГИ 

Книга 5 Инженерно-геодезические 
изыскания 

ИГДИ 

Книга 6 Инженерно- археологические 
изыскания 

АИ 

Том 3 Проект 
реставрации. 

Книга 1  Общая пояснительная записка.  ОПЗ 
Книга 2 Технологии реставрации. ТР 
Книга 3 Часть 1. Архитектурно-

строительные решения. Проект 
ремонта фундамента. 

АС-1 

Часть 2. Архитектурно-
строительные решения. Проект 
ремонта подвала. 

АС-2 

Часть 3. Архитектурно-
строительные решения. Проект 
ремонта крыши. 

АС-3 

Книга 4. Проект организации реставрации. ПОР 
Книга 5 Сметная документация. СД 

Том 4 Рабочая доку-
ментация 

Книга 1 Часть 1. Архитектурно-
строительные решения.Фундамент. 
Рабочая документация. 

АС-1.Р 

Часть 2. Архитектурно-
строительные решения.\Подвал. 
Рабочая документация. 

АС-2.Р 

Часть 3. Архитектурно-
строительные решения.Крыша. 
Рабочая документация. 

АС-3.Р 

 

8. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
   Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствии 
(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия проектной документации:  
 на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  Ленинградская область, 
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Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: (Оценка технического состояния и 
проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, 
являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 
муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом «Карьяла»», 
расположенного по адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина 
пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) 

9. При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
необходимо определить (установить): 

−  периоды и характер реконструкции и иных изменений облика объекта – в случае 
установления фактов реконструкции и иных изменений облика объекта;  

− современное состояние объекта культурного наследия; 
− возможность проведения работ по сохранению рассматриваемого объекта при 

условии сохранения ценностных особенностей, составляющих предмет охраны.  
 

10. Перечень документов, представленных заявителем:  
    Проектная документация: Ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического 
состояния и проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного 
дома, являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории 
Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненная ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-
10/ВЖД-2020).; 
- Копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного объекта культурного 
наследия № 04-05/20-56 от 28.08.2020г.; 
- Копия Задания на проектирование для выполнения изыскательских работ и работ по 
разработке проектно-сметной документации на проведение капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного наследия, 
расположенного на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 
области. (г. Выборг, Ленина пр., д.12/10); 
- Копия Приказа о включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой и 
торговый дом Карьяла», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
район, город Выборг, проспект Ленина, дом 12/10, в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета охраны объекта 
культурного наследия № 01-03/17-97 от 05.10.2017г. 
- Копия технического паспорта БТИ от 03.12.1986 г.; 
-Копия поэтажных планов БТИ; 
- Копия Протокола № б/н от 30.12.2019 г. общего внеочередного собрания собственников 
помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта общего имущества 
в доме, расположенного по адресу: Выборгский район, МО Город Выборг, г. Выборг, пр. 
Ленина, д.12/10. 

11. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результат государственной историко-культурной экспертизы: 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной 
историко-культурной экспертизы, отсутствуют.  
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12. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 
   Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569,      
В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие исследования: 
  1). архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно- 
библиографических исследований были изучены материалы исторической справки в составе 
проектной документации, а также проведены дополнительные исследования с 
использованием литературы и открытых интернет-источников. В ходе проведения архивно-
библиографического исследования были выявлены документы и материалы, относящиеся к 
объекту экспертизы, в том числе исторические планы и фотографии   
   2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный эксперт Глинская Н.Б.) 
(Приложение №9). Материалы фотофиксации на момент заключения договора на проведение 
экспертизы). 
   Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 
отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений. 
 3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
 по объектам экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 
 4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 
   При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 
    Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности 
и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и 
полноты информации. 
   Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 
вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

13. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований 

13.1. Учетные сведения. 
Согласно Приказа «О включении выявленного объекта культурного наследия, 

«Жилой и торговый дом Карьяла», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, проспект Ленина, дом 12/10, в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета 
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охраны объекта культурного наследия № 01-03/17-97 от 05.10.2017г.. Жилой и торговый дом 
«Карьяла» включен в единый государственный реестр.  

13.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения 
объекта, датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий).  
   Объект культурного наследия, «Жилой и торговый дом бывшего АО «Карьяла»», 
расположен в историческом центре г. Выборга на территории исторического межевого 
участка № 18, квартала № 3 бывшего городского района Салаккалахти (согласно 
генеральному плану города 1861 г.) по адресу: г. Выборг, пр. Ленина, 12/10. 
   Данный участок до 1860-х годов оставался за пределами Каменного города и был 
расположен северо-восточнее крепостных сооружений. В XVI веке город увеличился по 
площади почти в два раза, его новая часть получила название «Земляной город». 
Исследуемая территория продолжала оставаться за пределами города и до середины XVII 
века не использовалась. Она представляла собой низменную береговую полосу перед северо-
восточной куртиной Рогатой крепости - Горнверка, построенной во второй половине XVI 
века. Через нее, вдоль куртины от городских ворот проходил участок Карельской дороги в 
направлении юго-восток.1 
   В начале XVIII века была проведена частичная перестройка Горнверка. Перед куртиной 
был устроен ров, в нем возведен Малый равелин. Часть фортификационных сооружений 
располагалась в юго-западной части перед территорией данного участка, который занимал 
прибрежную заболоченную береговую полосу бухты Салаккалахти. 
   В 1861 году был утвержден новый генеральный план г. Выборга, предусматривавший 
развитие города в северо-восточном и юго-восточном направлениях, срытие части валов 
Горнверка (Рогатой крепости) и объединение старого города и новых районов, а также 
регулярную перепланировку старой части города и унификацию плановых габаритов и 
участков. 
   На северо-восточной береговой полосе были срыты земляные укрепления Рогатой 
крепости, полоса была подсыпана и расширена в сторону бухты Салаккалахти. В этой части 
был сформирован новый городской район, названный также Салаккалахти. Район был разбит 
на три, одинаковых по размерам и площадям, прямоугольных квартала, каждый 
размежеванный на шесть одинаковых прямоугольных участков. 
   С юго-западной стороны от района был разбит парк-эспланада (совр. парк. им. Ленина) и 
проложена новая улица Торккелинкату (совр. пр. Ленина), отделившая парк от района. С 
северо-восточной стороны от района была проложена набережная Салаккалахденкату (совр. 
наб. 40-летия ВЛКСМ), вдоль нее была устроена зеленая парковая зона. 
Рассматриваемый квартал, был расположен в юго-восточной части района и определен под 
№ 3 и. Он был ограничен с северо-востока – набережной Салаккалахденкату, с юго-востока 
– Карьяланкату (Алексантеринкату, совр. Ленинградский пр.), с юго-запада – ул. Торккелин- 
кату (совр. пр. Ленина), с северо-запада – ул. Тавастинкату (совр. ул. Николаева).  
    Исследуемому земельному участку под номером 18 была отведена территория в южном 
углу квартал. 
   К 1880-м годам все участки района Салаккалахти были застроены. Застройка района была, 
в основном, усадебной и состояла из одно, - двухэтажных деревянных домов, 
размещавшихся по красным линиям кварталов, в глубине двора располагались 
Хозяйственные строения.    Здания строились с соблюдением противопожарных норм и 
интервалами между строениями до 12 м, интервалы засаживались лиственными деревьями.  

 
1 Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза недвижимого объекта, со- 
стоящего под государственной охраной, в порядке подготовки к приватизации «Дом жилой с магазинами и 
банком АО «Карелия» 1911-1914 гг.» (нежилые Выборгского отделения № 6637), Ленинградская обл., г. Вы- 
борг, пр. Ленина. 12 (10)/ Ленинградский пр., д. 10 (12) (Историческая справка. Дмитриев В.В.). ООО «Спец- 
проектреставрация-Выборг». 2006 г. Шифр 28-06. 
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  К 1861 году на исследуемом участке находилась городская усадьба (арх. В. Босин), 
принадлежавшая ювелиру Маттсу Голину и состоявшая из одноэтажных деревянных жилых 
домов, расположенных вдоль красных линий улиц, и деревянных хозяйственных и 
служебных построек. В глубине двора был разбит сад, по северо-восточной границе участка 
был высажен ряд деревьев.   
   В 1893 году застройка на участке была дополнена другими строениями.  
В 1899 году участок вместе с усадьбой перешел в собственность купца М.Ройха.  
В 1903 году участок приобрело Акционерное общество «Карьяла». В западном углу участка 
было возведено первое каменное двухэтажное здание книжного магазина в стиле модерн.   
    В конце 1900-х годов компаньоном АО «Карьяла» стало акционерное общество 
«Финляндский коммерческий банк». 
   В 1911 году для АО «Карьяла»6архитектором У.В. Ульбергом был разработан проект 
нового каменного жилого здания с банком.  
    В первоначальном варианте объем строения ограничивался четырехэтажным зданием 
банка, Т-образным в плане с полукруглыми ризалитами лестничных клеток. Остальную 
застройку на участке, включая деревянные и каменные строения, предполагалось сохранить. 
   Вход в банк, в операционный зал, осуществлялся со стороны ул. Торккелинкату и 
располагался по центральной оси лицевого фасада, выполненного в стиле модерн. По 
сторонам на 1-ом этаже находились магазины. Остальные помещения здания занимали 
службы банка, подвал -хранилище. 
 Лицевой фасад в стиле позднего модерна здания был облицован гранитом. Композиция 
фасада была достаточно симметричной. Нижний этаж с широкими высокими витринными 
проемами, совмещенными с заглубленными входами в торговые секции, был отделен от 
верхних этажей гранитным карнизом. По бокам в уровне верхних этажей находились 
двухгранные эркеры с двумя узкими оконными проемами, в уровне 2-го этажа - полукруглый 
балкон, декорированный каннелированными полуколоннами, вырастающими из гранитных 
пилонов первого этажа. Центральный вход в виде арочного портала фланкирован 
массивными пилонами, над ним в уровне 2-го этажа расположен трехгранный эркер, 
завершающийся балконом-террасой. Пилоны центрального входа завершались 
скульптурными изображениями женских фигур, символизировавших плодородие и 
торговлю. 
   Проемы верхних этажей – большие прямоугольные, разной высоты, над эркером по 
центральной оси расположена группа тройных узких оконных проема. 
    Проектом также предусматривалось изменение объема и облика двухэтажного каменного 
здания, расположенного в западном углу участка по красной линии ул. Торккелинкату 
Здание было увеличено двумя этажами до высоты нового строения. Фасад двух нижних 
ярусов также был облицован гранитом, фасад двух верхних этажей - кирпичом. Фасад 1-го 
этажа был расчленен на большие витринные проемы, идентичные проемам нового здания.   
Центральная часть фасада двух нижних этажей была акцентирована гранитным порталом. 
Стены верхних этажей прорезаны тремя прямоугольными оконными проемами. Завершалось 
здание мансардной крышей. Композиция дворовых фасадов строится на сочетании 
разнообразных объемов, стены оштукатурены и прорезаны разнообразными по размерам и 
расположению оконными проемами. 
   Строительство нового здания банка было завершено к лету 1912 года. 
   В 1914 году У.В.Ульберг разработал проект расширения здания банка. 8 На месте прежних 
построек на участке к северо-западной части здания был пристроен значительный по 
масштабу пятиэтажный объем, поставленный по красной линии Алексантеринкату и 
завершивший оформление внешнего угла участка.  Таким образом, на участке появилось 
строение Е-образной в плане конфигурации. Между новым юго-восточным корпусом и 
центральным дворовым объемом здания банка был встроен одноэтажный дворовой объем 
складского назначения. Таким образом, дворовое пространство было представлено в двух 
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уровнях. Въезд во двор осуществлялся с юго-востока через сквозной арочный проезд, 
расположенный в северо-западной части нового уличного корпуса. 
   В связи с тем, что юго-восточный корпус оказался выше ранее построенных зданий, юго-
западный корпус был надстроен мансардной крышей. По композиционному решению 
лицевые фасады нового корпуса повторяли решение фасадов первого корпуса. Фасады двух 
нижних этажей с широкими витринными проемами 1-го этажа, совмещенные с 
заглубленными входами, и высокими большими оконными проемами в уровне 2-го этажа, 
были облицованы гранитными плитами и отделены от фасада верхних этажей широким 
массивным гранитным ограждением балкона на всю длину юго-восточного фасада. Фасад 
верхних этажей был облицован кирпичом. Фасад верхних этажей отличался разнообразием 
форм и размеров оконных проемов: полуциркульные одиночные и сдвоенные (3-ий этаж), 
простые прямоугольные и широкие, прямоугольные узкие и низкие (закругленный внешний 
угол). Фасад был выделен двумя трехгранными боковыми эркерами в уровне 2-го – 3-го 
этажей. В отличие от оконных проемов, расположенных ниже, проемы верхнего этажа имели 
богатое художественное оформление в виде гранитных вставок, имитирующих рустовку и 
барочных гранитных сандриков. 
   Дворовые фасады новых строений имели более простое архитектурно-художественное 
оформление. 
   Расширение здания банка с пристройкой новых корпусов завершилось в 1915 году. 
   На 1-ом этаже здания располагались отдельные торговые секции с самостоятельными 
уличными входами. Каждая секция имела вертикальное сообщение со своими служебными 
и складскими помещениями, расположенными непосредственно под ними в подвале. За 
банком сохранились помещения в здании от 1911 года. Остальные этажи здания были 
приспособлены под жилые квартиры. 
   После кризиса 1920-х годов акции Финляндского торгового банка перешли в собственность 
Хельсинского акционерного банка. Этот банк стал крупным акционером АО «Карелия» и 
собственником всего здания. 
   Во время боевых действий 1939-1944 годов здание практически не имело повреждений. В 
1941-1944 годах банк продолжал свою работу в здании. В 1943 году в здании проводилась 
незначительная реконструкция (проект У.В. Ульберга1943 г.)  
   В послевоенное время здание сохранило свое объемно-пространственное решение. 
Частично, в связи с функциональными изменениями в части помещений, были проведены 
перепланировки. В банковских помещениях разместилось Выборгское отделение 
Сберегательного банка России. 
   Часть помещений банка (помещения 2-го и 3-го этажей) были приспособлены под 
медицинские учреждения (стоматологическую клинику и женскую консультацию). В северо-
западном корпусе размещалась городская поликлиника (в настоящее время здесь 
расположены жилые квартиры). 
   На 1-ом и частично 2-ом этаже находились магазины. В южной угловой 
части дома в советское время - магазин «Детский мир». После его ликвидации в его 
помещениях разное время размещались различные отделы по продаже техники, одежды, 
косметики и т.п. 
   Помещения 1-го этажа здания в настоящее время используются под магазины и отделы 
различного назначения, кафе, стоматологическую клинику и т.д. 
   Облик здания сохранился почти полностью, имеет лишь незначительные утраты: искажен 
исторический рисунок части проемов, утрачены резные столярные заполнения оконных и 
дверных проемов банка, утрачена и повреждена часть элементов декора. 
   На основании Приказа Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-97 от 
05.10.2017 г. исследуемое здание включено в реестр объектов культурного наследия как 
объект культурного наследия регионального значения в следующей редакции: «Жилой и 
торговый дом «Карьяла»», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, пр. 
Ленина, д. 12/10. 
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     13.3. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Александрова Е.Л. Водская Пятина. Ингерманландия. Санкт-Петербургская 
губерния. Ленинградская область. СПб. 2011 г. 

2. Выборг. Проект зон охраны. Предпроектные исследования. Р.II. Том I. 
Историческая записка. Графический анализ планировочной структуры города. 

3. «Кириллов В.В. Архитектура северного модерна. М. 2001. 
4. Куваева Ю.П. Историческая справка.2021 г. НЛ-010/ВЖД-2020-ИС  
5. ММА, Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия 
6. Мысько А.С. Архитектурная флора и фауна Выборга. СПб. 2012. 
7. Мысько А.С. Архитектура Выборга эпохи модерна. СПб. 2014 г. 
8. Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке подготовки к 
приватизации «Дом жилой с магазинами и банком АО «Карелия» 1911-1914 гг.» (нежилые 
Выборгского отделения № 6637), Ленинградская обл., г. Выборг, пр. Ленина. 12 (10)/ 
Ленинградский пр., д. 10 (12) (Историческая справка. Дмитриев В.В.). ООО 
«Спецпроектреставрация-Выборг». 2006 г. Шифр 28-06. 

9. Проект «Виртуальный Выборг» под руководством Ю.Ланкинена, г. Тампере, 
virtuaaliviipuri.fi. 

10. «Viipurin kaupungin historia (VKH), O.3. Lappeenranta, 1975. 
11. Adress- och yrkeskalender for Wiborg. Wiborg, 1895, p. 26. 

   Нормативная документация: 
1.ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры; 
2.ГОСТ Р 5 5567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

14. требования; 
3.ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 
Недвижимые памятники. 
4.ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 
культурного наследия. Общие требования; 
5.ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия; 
6.ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

13.4. Описание современного состояние объекта. 
Конструктивная схема здания со смешанным каркасом с несущими железобетонными 
колоннами, пилонами и стенами, и кирпичными стенами. Во двор ведет сквозной проезд с 
перекрытиями арочного типа. 
   Стены здания -из полнотелого кирпича на известково-песчаном и цементно-песчаном 
растворе и железобетонные. Несущие стены располагаются в продольном и поперечном 
направлениях. Поверхности стен в помещениях подвала со следами утраченной штукатурки. 
Колонны и пилоны каркаса - из монолитного железобетона. 
   Фундамент ленточный бетонный под стенами и столбчатый бетонный под колоннами и 
пилонами. 
   Подвальное перекрытие пустотное монолитное железобетонное. 
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Кровля металлическая фальцевая по деревянной обрешетке. Несущие конструкции - из 
древесины. Кровельное покрытие – оцинкованная сталь. Водосток наружный 
организованный. 
Фундаменты: 
Фундамент ленточный бетонный под стенами и столбчатый бетонный под колоннами и 
пилонами. Видимых дефектов не наблюдается. Состояние фундаментов по данным 
проведенного обследования специалистами ООО «ГлавРеставрация» работоспособное. 
Подвал: 
  В помещениях подвала специалистами ООО «ГлавРеставрация» зафиксированы местные 
разрушения кладки стен, намокания, оголение арматуры бетонных стен. Состояние стен 
ограниченно работоспособное. 
  Подвальное перекрытие пустотное монолитное железобетонное. Имеются следы намокания 
и фильтрации атмосферной воды через бетон плит в помещения подвала. Зафиксированы 
оголения арматуры и ее коррозия, локальные разрушения плит перекрытий и следы ранее 
выполненных восстановлений плит. Состояние подвальных перекрытий ограниченно ра-
ботоспособное. 
   Колонны и пилоны каркаса выполнены из монолитного железобетона. В помещениях 
подвала наблюдаются многочисленные отслоения бетона защитного слоя и поражение 
арматуры коррозией, намокание конструкций и вымывание компонентов из цементного 
камня. Состояние вертикальных несущих конструкций ограниченно работоспособное. 
Крыша: 
Кровля металлическая фальцевая по деревянной обрешетке. Несущие конструкции 
выполнены из древесины. Видны следы протечек покрытия, биопоражения древесины и 
дефекты исполнения стропильной системы. Конструкции крыши находятся в ограниченно 
работоспособном состоянии 
   Над банковским корпусом - световой фонарь треугольной формы (над пологим витражным 
сводом операционного зала банка) с несущими деревянными фермами. Состояние 
конструкций ограниченно работоспособное. 
   В помещениях чердака зафиксированы местные разрушения кладки стен, трещины, 
намокания. Значительные разрушения бетонного обвязочного пояса и каркаса. Состояние 
стен чердака ограниченно работоспособное. 
   Чердачное перекрытие выполнено монолитным ребристым. Балки ребристого перекрытия 
таврового сечения с трапециевидной верхней полкой переменной ширины. Видимых 
дефектов не зафиксировано. Состояние несущих конструкций чердачного перекрытия 
работоспособное. 
Инженерные сети: 
Системы отопления, водоснабжения и водоотведения: оборудование и трубопроводы систем 
отопления, водоснабжения и водоотведения находится в сильно изношенном состоянии, 
имеются множественные следы коррозии, следы протечек, частично отсутствует или 
повреждено теплоизоляционное покрытие трубопроводов. ИТП не снабжено оборудованием 
погодного регулирования, отсутствуют приборы учета тепловой энергии. 
По данным обследования специалистами ООО «ГлавРеставрация» -состояния системы 
электроснабжения обнаружено, что оборудование морально устарело и находится в 
изношенном состоянии.  
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13.5. Анализ проектной документации 
   На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и торговый дом «Карьяла»», 
расположенного по адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина 
пр., д.12/10: «Проектная документация на ремонтно-реставрационные работы (Оценка 
технического состояния и проектирование капитального ремонта общего имущества 
многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, расположенного на 
территории Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и 
торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  Ленинградская область, Выборгский 
район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр 
НЛ-10/ВЖД-2020) в составе: 
№ 
тома 

Наименование 
комплекта в 
разделе 

Книга Наименование комплекта Марка 
чертежей 

Том 1 Предварительные 
работы 

Книга 1 Исходно-разрешительная 
документация. 

ИРД 

Книга 2 Предварительные исследования ПИ 
Книга 3 Фотофиксация ФФ 

Том 2 Комплексные 
научные ис- 
следования 

Книга 1 Историко-архивные и 
 библиографические исследования. 
Историческая записка. 

ИС 

Книга 2 Часть 1. Архитектурные обмерные 
чертежи. Подвалы и фундаменты. 

ОЧ-1 

Часть 2. Архитектурные 
обмерные чертежи. Крыша 

ОЧ-2 

Книга 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Часть 1. Инженерно- техническое 
обследование строительных 
конструкций. Фундамент. 
Техническое заключение по 
результатам обследования. 

ИО-1 

Часть 2. Инженерно- техническое 
обследование строительных 
конструкций. 
Подвал. Техническое заключение по 
результатам обследования. 

ИО-2 

Часть 3. Инженерно-техническое 
обследование строительных 
конструкций. Крыша. Техническое 
заключение по результатам 
обследования. 

ИО-3 

Часть 4. Инженерно-техническое 
обследование инженерных сетей 
здания. Техническое заключение 
по рез-татам обследования. 
 

ИО-4 
 

Книга 4 Инженерно-геологические 
изыскания 

ИГИ 

Книга 5 Инженерно-геодезические 
изыскания 

ИГДИ 

Книга 6 Инженерно- археологические 
изыскания 

АИ 
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Том 3 Проект 
реставрации. 

Книга 1  Общая пояснительная записка.  ОПЗ 
Книга 2 Технологии реставрации. ТР 
Книга 3 Часть 1. Архитектурно-строительные 

решения. Проект ремонта 
фундамента. 

АС-1 

Часть 2. Архитектурно-строительные 
решения. Проект ремонта подвала. 

АС-2 

Часть 3. Архитектурно-строительные 
решения. Проект ремонта крыши. 

АС-3 

Книга 4. Проект организации реставрации. ПОР 
Книга 5 Сметная документация. СД 

Том 4 Рабочая доку-
ментация 

Книга 1 Часть 1. Архитектурно-строительные 
решения. Фундамент. Рабочая доку- 
ментация. 

АС-1.Р 

Часть 2. Архитектурно-строительные 
решения.\Подвал. Рабочая докумен- 
тация. 

АС-2.Р 

Часть 3. Архитектурно-строительные 
решения. Крыша. Рабочая докумен- 
тация. 

АС-3.Р 

 
13.5.1. Том 1. Предварительные работы. 

13.5.1.1. Книга 1. Исходно-разрешительная документация. ИРД. 
  В томе представлены: Лицензия № МКРФ 04912 от 29.03.2018, выданная ООО 
«ГлавРеставрация»; задание на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № 04-05/20-56 от 
28.08.2020г. 
Приказ о включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой и торговый дом 
Карьяла», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город 
Выборг, проспект Ленина, дом 12/10, в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, об 
утверждении границ территории и установлении предмета охраны объекта культурного 
наследия № 01-03/17-97 от 05.10.2017г.; технический паспорт БТИ 03.12.1986 г.; Протокол 
собрания собственников от 30.12.2019 г. 
   
13.5.1.2. Книга 2. Предварительные исследования. ПИ. 
 Представленная в томе методика выполнения предпроектных исследований и изысканий 
соответствует Федеральному закону «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ, «ГОСТ Р 55528-2013.  
В раздел предварительных работ вошли ознакомление с объектом, с имеющейся 
документацией по памятнику, составление актов технического состояния, актов утрат и 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 
   Предварительно установлено общее техническое состояние здания, определены 
направление и объем дальнейшего исследования здания с целью разработки проекта его 
реставрации, намечена предварительная очередность работ и намечен круг специалистов для 
работ по исследованию памятника. 
Итогом предварительных исследований стала программа основных научных и 
реставрационных работ и предложений. Руководством для разработки проектной 

14



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

документации являются историко-архивные изыскания и комплексные архитектурные, 
инженерные, натурные и лабораторные исследования. 
   В раздел включен АКТ определения влияния предполагаемых к проведению видов работ 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 
15.01.2021 г.     
   Вышеуказанный акт составлен по утвержденной форме, содержит необходимые данные о 
состоянии объекта перед проектированием, состав предполагаемых работ и заключение о 
том, что данные работы не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта. 
  В томе представлены результаты предварительного визуального обследования, на 
основании которого даны предварительные проектные предложения по ремонтно-
реставрационным работам. 
   На основании проведенных предварительных работ разработана программа научно-
исследовательских и проектных работ. 
 
13.5.1.3. Книга 3. Фотофиксация. ФФ. 
  В соответствии с заданием в рамках комплексных научных исследований была проведена 
детальная фотофиксация современного состояния объекта культурного наследия в период 
разработки проектной документации. В томе представлена схема фотофиксации, а также 
фотографии общего вида объекта культурного наследия, его частей и деталей. Фотофиксация 
выполнена в достаточном объеме и дает представление о техническом состоянии всех 
элементов объекта.  
 
         13.5.2. Том 2. Комплексные научные исследования. 
13.5.2.1. Книга 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 
Историческая записка. ИС. 
   Историческая записка, представленная в данном томе выполнена на основе историко-
архивных и библиографических исследований, и содержит сведения по истории освоения 
участка и строительства рассматриваемого здания, достаточные для принятия экспертной 
комиссией соответствующих решений. 
 
13.5.2.2. Книга 2. Часть 1. Архитектурные обмерные чертежи. Подвалы и фундаменты. 
ОЧ-1 
13.5.2.3.  Книга 2. Часть 2. Архитектурные обмерные чертежи. Крыша. ОЧ-2. 
В рамках комплексных научных исследований по заданию специалистами ООО 
«ГлавРеставрация» были проведены архитектурные обмеры с целью оценки фактического 
состояния геометрических параметров конструкций подвалов, фундаментов и крыши 
объекта культурного наследия для разработки проекта ремонта и реставрации. 
   Архитектурные обмеры выполнены в достаточном объеме для разработки проектной 
документации и соответствуют архитектурному облику объекта культурного наследия в 
натуре. 
 
13.5.3.1. Книга 3. Часть 1. Инженерно- техническое обследование строительных 
конструкций. Фундамент. Техническое заключение по результатам обследования. ИО-
1 
13.5.3.2. Книга 3. Часть 2. Инженерно- техническое обследование строительных 
конструкций. Подвал. Техническое заключение по результатам обследования. ИО-2. 
13.5.3.3. Книга 3. Часть 3. Инженерно- техническое обследование строительных 
конструкций. Крыша. Техническое заключение по результатам обследования. ИО-3. 
13.5.3.4. Книга 3. Часть 4. Инженерно- техническое обследование инженерных сетей. 
Техническое заключение по результатам обследования. ИО-4 
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Разработке проекта предшествовало инженерно-техническое обследование строительных 
конструкций здания в границах проектирования. 
 
В части 1. целью разработки научно-проектной документации была оценка текущего 
технического состояния конструкций фундаментов здания и грунтов основания с 
разработкой рекомендаций по их усилению. В томе представлены технико-экономические 
показатели объекта, Основные архитектурные и конструктивные характеристики объекта; 
дана характеристика инженерно-геологических условий участка обследованного здания. 
Представлена материалы натурных исследований, необходимых для определения 
технического состояния фундаментов и рекомендаций по их укреплению. 
В соответствии с полученными данными, по таблице -прочность грунта выше напряжений, 
возникающих под подошвой фундамента в большинстве расчетных сечений. В сечении 9-9, 
расположенном в бесподвальном корпусе, где грунтом основания служит ИГЭ-2 (супеси 
пылеватые пластичные с прослоями песка с редким гравием) напряжения под подошвой 
превышают несущую способность основания. А также в сечении 4-4 выбранном для 
внутренней стены с широкой грузовой площадью при вскрытии зафиксирована небольшая 
ширина фундамента. В связи с этим возможно разрушения грунта, выпора его из-под 
подошвы и развитие неравномерных осадок здания. Благодаря сплошному железобетонному 
фундаменту под всем зданием с учетом перераспределения напряжений под подошвой на 
данный момент деформаций здания не зафиксировано. Для предупреждения осадок здания 
необходимо произвести усиление основания или расширение фундаментов в бесподвальной 
части здания. Существующей прочности материала фундамента достаточно для восприятия 
нагрузок от здания по всем расчетным сечениям. 
 
Часть 2. Цель технического обследования – оценка текущего технического состояния 
конструкций подвала здания и разработка рекомендаций по их усилению. Основные 
архитектурные и конструктивные характеристики объекта.  
  В процессе визуального обследования стен подвала зафиксированы следующие дефекты и 
повреждения: местное разрушение кладки глубиной до 0,5 кирпича и до 1 кирпича; 
намокание стены; вымывание цемента (на вертикальных поверхностях); горизонтальные 
трещины (разрыв кладки); трещины в бетоне (ширина раскрытия); биопоражения 
вертикальных поверхностей.  
   В помещениях подвала под двором зафиксировано вымывание цементного раствора из 
каркаса железобетонных конструкций, сопровождаемое глубокой коррозией арматуры.  
   На момент обследования подвал находился в подтопленном состоянии. По следам на 
стенах уровень регулярного подтопления помещений доходил до 1 метра над уровнем пола. 
Ввиду отсутствия гидроизоляции колонн и стен, железобетонные конструкции постоянно 
находились в воде или в среде с повышенной влажностью. Процесс коррозии арматуры 
связан с увеличением окислов в объеме, что вызвало скалывание бетона. Процесс коррозии 
арматуры на отдельных колоннах разрушил до 100% сечения арматуры. Ввиду отсутствия 
рабочей арматуры, конструкции колонн при поверочных расчетах принимались бетонными 
с полным исключением из них арматуры. 
   На цокольную часть наружных стен дополнительно воздействуют факторы, связанные с 
нарушением режима эксплуатации здания. Из-за нарушения работы системы ливневой 
канализации (отсутствие водоприёмных лотков, необходимых уклонов на дорожном 
покрытии, а также в результате разрушения дорожных покрытий), при котором не 
происходит организованный отвод воды с примыкающей к зданию территории, происходит 
постоянный приток фильтрационной воды через стены и перекрытия над двором. Помимо 
фильтрационной воды в помещения подвала попадают атмосферные осадки через световые 
окна, которые находятся по периметру лицевого фасада и в перекрытии над дворовым 
пространством. Воздействие атмосферных осадков с попеременным замораживанием и 
оттаиванием ведет к деструкции бетона, кирпича и кладочного раствора. При отсутствии 
своевременного ремонта, процесс разрушения конструкций ускоряется. 
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 По характеру зафиксированных повреждений, их причины были разделены на три типа: 
1. Повреждения, свидетельствующие о снижении несущей способности отдельных 
конструкций здания; 
2. Повреждения, основной причиной которых является длительное отсутствие ремонта и 
нарушение режима эксплуатации. 
  С целью определения прочностных характеристик материалов конструкций 
стен были отобраны образцы из тела кирпичной кладки. Отклонений от вертикали, 
превышающих нормативные допустимые значения, при обследовании стен подвала не было 
обнаружено. Результаты определения геометрических характеристик стен приведены в томе 
НЛ-10/ВЖД-2020-ОЧ. 
   Основной причиной зафиксированных повреждений является нарушение режима 
эксплуатации. Постоянные протечки дворового перекрытия, перекрытия под арочным 
проездом и двором, а также фильтрация воды через наружные стены приводят к деструкции 
бетона и кирпичной кладки. 
  Так же при визуальном обследовании было установлено, что оконные проемы в стенах 
подвала и в перекрытии над двором в настоящее время заложены камнем или замоноличены. 
На основании вышеизложенного сделан вывод о снижении целостности материалов 
наружных и внутренних стен подвала. 
По результатам поверочных расчетов, представленных в данном томе, прочности материала 
стен и каркаса достаточно для восприятия нагрузок от здания по всем рассмотренным 
расчетным сечениям. В целом, по результатам обследования в соответствии с требованиями 
ГОСТ Р 55567-2013 техническое состояние стен подвала можно оценить, как ограниченно 
работоспособное. 
Перекрытия 
   При выполнении обследования конструкций подвала было установлено, что перекрытия 
подвала здания выполнены из пустотных монолитных перекрытий. Общая толщина 
перекрытия 400мм. При этом высота пустоты составляет 300мм. Верхняя и нижняя грань 
плиты толщиной по 50мм. Армирование плит выполнено гладкой арматурой d6 с шагом 
150х150. Средний шаг ребер монолитного перекрытия 1,2м. Ширина ребер 100-120мм. По 
результатам замеров разрушенных ребер армирование внизу ребра выполнено из арматуры 
периодического профиля 3d18. 
   В целом, по результатам визуального обследования монолитный бетон перекрытий 
находится в ограниченно работоспособном состоянии. Его эксплуатационные условия 
ухудшены в местах проведения ремонтных работ, прохода инженерных сетей, в результате 
чего наблюдаются местное разрушение бетона, коррозия рабочей арматуры и обрушения 
отдельных фрагментов. 
В процессе обследования перекрытий подвала зафиксированы следующие дефекты и 
повреждения: нарушение герметичности заполнения проемов в перекрытии (люк);  
разрушение бетона с оголением арматуры; ранее выполненное омоноличивание проема 
(бетонная заплатка); разрушение бетона с оголением арматуры (коррозия арматуры до 
100%); фильтрация воды через бетон; обрушение фрагмента плиты; трещины в бетоне; 
трещина по следу карбонизации; разрушение целостности перемычки в местах 
несогласованного прохождения инженерных коммуникаций, намокания и деструкции 
конструкций перемычки, перегрузки или изменением расчетной схемы конструкции; 
инженерный проем с протечкой.   
  По данным представленного в данном томе обследования, наиболее характерными 
повреждениями монолитных железобетонных перекрытий являются: 
-значительные коррозионные повреждения арматуры несущих ребер перекрытия, 
усугубляемые частыми протечками инженерных коммуникаций, атмосферными осадками и 
общей повышенной влажностью в помещениях, вызванной регулярным подтоплением 
подвала; 
-механические повреждения, связанные с прокладкой инженерных коммуникаций. Анализ 
результатов обследования дает возможность в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-
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2013 оценить техническое состояние подвального перекрытия, как ограниченно 
работоспособное. 
Лестницы 
Подвал здания обслуживается несколькими лестницами ввиду того, что часть помещений 
подвала принадлежит арендаторам коммерческих помещений первого этажа. По результатам 
обследования, зафиксированы различные конструктивные схемы исполнения лестниц: 
отдельные сборные и гранитные ступени, сборные железобетонные марши. 
   На отдельных ступенях присутствуют сколы и трещины, которые не нарушают 
целостности и эксплуатационных свойств лестниц. Согласно проведенного анализа 
результатов обследования был сделан вывод - в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-
2013 оценить техническое состояние лестниц, как ограниченно работоспособное. 
   Анализ результатов технического обследования конструкций подвалов здания, 
расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д.12/10, в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-2013, позволил сделать следующие выводы: 
1. Стены подвала находятся в целом в увлажненном состоянии, на момент обследования 
помещения подвала подтоплены, зафиксированы повреждения и дефекты каменной кладки 
и железобетонного каркаса. Техническое состояние стен оценено как ограниченно 
работоспособное; 
2. Перекрытия подвала здания выполнены пустотными монолитными. 
При анализе результатов изучения карбонизации бетона определено, что бетон перекрытий 
не подвергнут карбонизации по толщине плит. На большой площади плиты перекрытий 
имеют разрушения и следы глубокой коррозии арматуры. Состояние плит перекрытий 
оценено, как ограниченно работоспособное; 
3. Техническое состояние конструкций лестничных клеток оценено как ограниченно 
работоспособное; 
4. Все зафиксированные дефекты и повреждения конструкций подвала здания в большей 
мере стали следствием длительного отсутствия ремонтных работ и нарушения режимов 
эксплуатации здания. 
  По совокупности результатов визуального обследования, лабораторных исследований и 
выполненных поверочных расчетов техническое состояние конструкций подвала здания в 
соответствии с ГОСТ Р 55567-2013 в целом было оценено, как ограниченно работоспособное. 
 
   Часть 3. 
   Техническое состояние строительных конструкций крыши оценивалось на основании 
визуального и инструментального обследования доступных непосредственному осмотру 
несущих и ограждающих конструкций. 
   При детальном обследовании существующих конструкций крыши здания были выполнены 
следующие работы: обследование чердачных перекрытий; стен чердака; конструкций 
кровли: 
  Учитывая неудовлетворительные результаты теплотехнического расчета части чердачных 
перекрытий, его техническое состояние было оценено, как ограниченно работоспособное. 
Стены чердака 
Стены чердачного пространства выполнены из полнотелого кирпича на известково-песчаном 
и цементно-песчаном растворе. Несущие стены располагаются в продольном и поперечном 
направлениях, толщина стен составляет 250-760 мм без учета толщины штукатурного и 
облицовочного слоев. Поверхности стен в помещении чердака со следами утраченной 
штукатурки. 
   В процессе обследования стен чердака зафиксированы следующие дефекты и повреждения: 
местное разрушение кладки глубиной до 0,5 -1 кирпича; трещины в бетонном поясе; 
намокание стены.   
   По результатам анализа дефектов стен чердака был сделан вывод о необходимости 
произвести восстановление целостности кладки. Существующей прочности материала стен 
достаточно для восприятия нагрузок от стропильной системы по всем расчетным сечениям. 
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   При обследовании стен чердака отклонений от вертикали не зафиксировано. 
В целом, по результатам обследования в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-2013 
техническое состояние стен чердака было оценено, как ограниченно работоспособное. 
Конструкции светового фонаря над банковским корпусом 
  В центе трехэтажного банковского корпуса расположен световой фонарь в осях 7-8/Д-К. 
В уровне перекрытия над вторым этажом перекрытие операционного зала выполнено в виде 
пологого витражного свода.   
  В настоящее время при визуальном осмотре перекрытия операционного зала в виде полого 
витражного свода установлено, что стеклянное ограждение имеет многочисленные 
деформации, в том числе деформированы ранее установленные элементы усиления. В объем 
данного обследования не входит инструментальное обследование данного свода. 
Зафиксированные деформации указывают на угрозу жизни и здоровью как работников банка, 
так и посетителей данного офиса Сбербанка. Учитывая данные обстоятельства, а также 
принимая во внимание, что перекрытия операционного зала в виде полого витражного свода 
относится к предмету охраны (Приложение № 2 к Приказу Комитета по культуре 
Ленинградской области N01-03/17-97 от 5.10.2017) в томе отмечена необходимость по 
отдельному проекту организовать проведение комплекса работ по сохранению витражного 
свода. 
   Пространство над витражным сводом перекрыто системой трапециевидных стропильных 
ферм. По фермам выполнено светопрозрачное окрытие. Стропильные фермы выполнены из 
деревянных составных элементов. Все деревянные конструкции покрыты огнезащитными 
составами на известковой основе. 
 Ранее в окрытии фонаря силами эксплуатирующей компании были внесены изменения в 
схему исполнения. На последнем шаге стропильных ферм светопрозрачное заполнение было 
заменено на профлист с устройством снизу дополнительных конструкций усиления. Данная 
зона окрытия примыкает к основному фасадному 4 этажному корпусу и в месте примыкания 
расположена зона снеговых мешков. Очевидно, что для компенсации неблагоприятных 
условий эксплуатации силами эксплуатирующей компании или арендатора была выполнена 
замена данного фрагмента на более надежное. 
   При обследовании конструкций окрытия фонаря не было зафиксировано отклонений от 
вертикали и недопустимых прогибов несущих конструкций. Однако, ввиду многочисленных 
дефектов светопрозрачного ограждения, в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-2013 
техническое состояние конструкций светового фонаря было оценено как ограниченно 
работоспособное 
Стропильная система 
Крыша обследуемого здания имеет сложную в плане форму. Несущими конструкциями 
являются деревянные стропила. При выполнении обследования конструкций стропильной 
системы было установлено, что несущие элементы выполнены из древесины лиственных и 
хвойных пород. 
   Кровельное окрытие выполнено из оцинкованной стали с полимерным покрытием по 
деревянной обрешетке. 
  В процессе обследования стропильных конструкций зафиксированы следующие дефекты и 
повреждения: глубокое биопоражение; намокание элемента, поверхностное биопоражение; 
ослабление сечения; нарушение расчетной схемы элемента утрата несущего элемента; 
силовые трещины; трещины дефектов породы.  нарушение условий соединения элементов в 
узле; нарушение условий опирания элемента; смещение элемента из проектного положения 
в узле; существующий протез, установленный с нарушением.   
В процессе обследования были выполнены лабораторные исследования материалов 
несущих элементов стропильной системы.   
   В целом, по результатам обследования в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-2013 
техническое состояние стропильной системы было оценено, как ограниченно 
работоспособное 
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Окрытие 
По результатам обследования кровли установлено, что кровельное покрытие выполнено из 
оцинкованной стали с полимерным покрытием по деревянной обрешетке. Водосток с кровли 
организованный внутренний и наружный. 
  Вентканалы по периметру обшиты оцинкованными стальными листами с полимерным 
покрытием, аналогично основному объему окрытия. 
Основные дефекты и повреждения: 
-повреждения и нарушение целостности системы водоотведения; 
-зазоры в фальцевых соединениях и местах примыкания кровельного окрытия к кирпичной 
кладке вентканалов и стен; 
-отсутствие системы продухов для обеспечения требуемого воздухообмена для холодного 
чердака; 
-коррозия металла окрытия; 
-отсутствие кровельных ограждений. 
 В целом, по результатам обследования в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-2013 
техническое состояние окрытия кровли было оценено, как недопустимое. 
 На основании проведенного анализа результатов технического обследования конструкций 
крыши здания, расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 
12/10, в соответствии с требованиями ГОСТ Р 55567-2013, были сделаны следующие 
выводы: 
1. По результатам тепловизионного обследования помещения чердака зафиксированы 
повышенные теплопоступления от тепловых сетей, вентшахт и внутренней стены между 
чердаком и помещениями стоматологии. Наличие теплопоступлений нарушают условия 
эксплуатации крыши. Покрытие, кровля и чердачное перекрытие на данный момент 
запроектированы для холодной кровли. А наличие локальных теплопоступлений меняет 
температурно-влажностный режим помещения чердака. Требуется выполнить 
дополнительное утепление чердачного перекрытия. Заполнение чердачных перекрытий 
оценено, как ограниченно работоспособное; 
2. Зафиксированы повреждения и дефекты каменной кладки стен чердака и железобетонных 
элементов. По всем расчетным сечениям прочность кладки стен обеспечена Техническое 
состояние стен оценено, как ограниченно работоспособное; 
3. Деревянные стропильные конструкции имеют множество дефектов. 
По результатам анализа пространственной расчетной схемы стропильной системы 
произведены поверочные расчеты элементов: При проверке сечений центрально-сжатых 
элементов несущая способность по расчету на прочность обеспечена. Несущая способность 
сжатых стоек и подкосов по расчету на устойчивость обеспечена для всех стоек. Для стойки 
в осях № 4- 5/Б устойчивость не обеспечена; 
  При проверке сечений изгибаемых элементов несущая способность стропильных ног по 
расчету на прочность (для рассчитываемых элементов) по нормальным напряжениям для 
большинства элементов не обеспечена. В соответствии с анализом всей расчетной схемы 
несущая способность большинства стропильных ног кровли (в осях 1-11/А-Н) не обеспечена. 
Во всех стропильных ногах, в которых усилие My превышает 0.45 т*м, сечение не проходит 
по прочности. В части кровли (в осях 11.1-14/А-Н) несущая способность стропильных ног по 
расчету на прочность по нормальным напряжениям обеспечена. 
  При проверке сечений изгибаемых элементов по расчету на скалывание прочность 
стропильных ног обеспечена. 
  В целом, по совокупности результатов обследования, лабораторных исследований и 
поверочных расчетов техническое состояние конструкций стропильной системы оценено, 
как ограниченно работоспособное. 
4. По элементам окрытия и водосточной системе зафиксированы многочисленные 
разрушения, протечки и утрата целостности. Их состояние оценено, как недопустимое. 
По совокупности результатов визуального обследования, лабораторных исследований и 
выполненных поверочных расчетов техническое состояние конструкций крыши здания в 
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соответствии с ГОСТ Р 55567-2013 в целом можно оценить, как ограниченно 
работоспособное. 
 
   Часть 4. Визуальное обследование системы отопления в подвале и чердаке, системы 
водоснабжения в подвале.  
В здании предусмотрена система централизованного холодного водоснабжения, и система 
централизованного горячего водоснабжения без циркуляционного трубопровода. Разводка 
магистральных трубопроводов холодного и горячего водоснабжения тупиковая, 
осуществляется открыто по подвалу здания. 
   Ввод холодного водоснабжения в здание находится в подвале со стороны проспекта 
Ленина. Водомерный узел и фильтр грубой отчистки на вводе отсутствуют. Данный ввод 
питает квартиры и встроенные помещения, расположенные в обследуемом здании. В левой 
части подвала (граничащей с домом №10) магистрали холодного и горячего водоснабжения 
разделяются на две ветки трубопроводов, одна ветка ХВС и ГВС питает квартиры здания, 
вторая встроенное помещение, отведённое под стоматологию. На вторых ветках ХВС и ГВС 
устроены водомерные узлы, находящиеся на 1 этаже, в помещении стоматологии. 
Большинство магистралей холодного и горячего водоснабжения заменены на 
полипропиленовые трубы, и проложены в изоляции. 
   В подвале осталось небольшое количество ответвлений от магистралей, и подъёмов на 
стояки из стальных трубопроводов, со следами сильной коррозии и физического износа. 
 Система отопления 
В ходе обследования системы внутреннего теплоснабжения жилого дома в подвале и чердаке 
было установлено: 
1. Установленный элеваторный узел не позволяет регулировать температуру теплоносителя 
в зависимости от изменения температуры наружного воздуха; 
2. В здании ИТП не оборудовано коммерческим узлом учета теплоты; 
3. Стальные трубопроводы сильно повреждены коррозией и коррозионно-накипными 
отложениями, что влияет на гидравлическое сопротивление системы внутреннего 
теплоснабжения и грозит потерей герметичности системы; 
4. Отсутствие балансировочной арматуры не позволяет выполнить гидравлическую 
балансировку системы; 
5. Запорная и спускная арматура в большинстве случаев старая в нерабочем состоянии, что 
не позволяет в случае необходимости перекрыть стояк и осуществить слив теплоносителя и 
выпуск воздуха из системы; 
6. Несоблюдение требований по организации уклона препятствует нормальному движению 
теплоносителя по трубопроводам и уносу пузырьков воздуха из системы внутреннего 
теплоснабжения 
Нарушение тепловой изоляции ведет к ненужным потерям тепла трубопроводами системы 
отопления. 
Система холодного и горячего водоснабжения 
В ходе обследования системы внутреннего водоснабжения жилого дома в подвале было 
установлено: 
1. Система внутреннего водоснабжения не удовлетворяет современным нормативным 
требованиям; 
2. На водопроводном вводе отсутствует водомерный узел; 
3. Стальные трубопроводы сильно повреждены коррозией и коррозионно- накипными 
отложениями, что влияет на гидравлическое сопротивление системы, и на качество питьевой 
воды, подаваемой собственникам квартир; 
4. Отсутствует должное крепление трубопроводов к строительным конструкциям подвала; 
5. На не заменённых трубопроводах отсутствует изоляция на трубопроводах; 
6. Отсутствуют гильзы на стояках для прохода через перекрытия; 
7. Отсутствует запорная и спускная арматура в нижних точках стояков водоснабжения. 
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Система водоотведения 
В ходе обследования внутренней системы водоотведения жилого дома было установлено: 
1. Система внутреннего водоотведения не удовлетворяет современным нормативным 
требованиям; 
2. Чугунные участки трубопроводов и фасонных элементов находятся в состоянии сильного 
физического износа в следствии исчерпания срока эксплуатации чугунных трубопроводов 
систем, а также ввиду сильного коррозионного повреждения; 
3. Крепление горизонтальных участков трубопроводов выполнено с нарушениями, что уже 
привело к появлению противоуклонов, значительно повышающие аварийность системы на 
данных участках; 
4. Установлено не достаточное количество ревизий и прочисток на трубопроводах 
хозяйственно-бытовой канализации; 
5. Вытяжная часть канализационных стояков выполнена не по нормам. 
Система электроснабжения 
В ходе обследования внутренней системы электроснабжения было установлено: 
1. Выявлены несоответствия современным нормативным требованиям и сведены в таблицу 
№6; 
2. В здании используется как современное, визуально частично исправное оборудование, 
установленное в ходе ремонта, так и оборудование и кабельные сети установленные в 
процессе строительства здания. На установленное оборудование и электрические сети 
отсутствует проектные решения, расчеты, на основании которых было выбрано 
оборудование. Возможность использования данного оборудования определить проектом; 
3. Основные недостатки: беспорядочное подключение фазных, N и PE проводников в щитах, 
не полная комплектация щитов основными узлами (N и PE шинами), нарушение норм и 
правил при прокладке проводки и кабельных линий в помещениях. Отсутствие защиты 
электрических сетей УЗО в помещениях с повышенной опасностью поражения 
электрическим током и розеточных сетей, питающих переносные электроприборы; 
4. Функционально обследуемые помещения используются, как жилые, таки и места общего 
пользования жилого дома. Освещение в большей части помещений не соответствует 
современным нормам.  
5. Не выполнены мероприятия по аварийному освещений помещений 
6. Отсутствуют мероприятия по молниезащите и заземлению здания. 
 
 
13.5.3.5. Книга 4. Инженерно-геологические изыскания. ИГИ. 
Инженерно-геологические работы выполнены на стадии «Проектная, рабочая 
документация» в соответствии с рекомендациями действующих инструкций и норм: СП 11-
105- 97, СП 22.13330.2016, СП 47.13330.2016 и заданием Заказчика. 
Исследования физических свойств грунтов выполнялись в соответствии с ГОСТ 5180-2015, 
гранулометрического состава в соответствии с ГОСТ 12536-2014. Коррозионные свойства 
грунтов определялись в соответствии с ГОСТ 9.602.2005. Номенклатурное наименование 
грунтов в отчете дано в соответствии с ГОСТ 25100-2011. 
По данным проведенных комплексных исследований были даны рекомендации-при 
проектировании необходимо учесть и предусмотреть следующее: 
- зарегулировать сток поверхностных и талых вод: предупредить сток поверхностных вод в 
выемки, и предусмотреть водоотлив из них в период проведения работ; 
- выполнить обследование фундаментов специализированной организацией; 
- предусмотреть крепление стенок выемок в неустойчивых грунтах (ИГЭ-1,1а,2,2а); 
- не допускать выпуска на поверхность хозяйственных и бытовых стоков; 
- при отрывке выемок должны приниматься все необходимые меры по сохранению 
природной структуры грунтов в основании, предотвращая их промерзание; 
- предусмотреть защиту свинцовой и алюминиевой оболочек кабеля от агрессивного 
воздействия грунтов и грунтовых вод; 
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- предусмотреть защиту стальных конструкций от агрессивного воздействия грунтов; 
- ведение земляных работ и водоотлив выполнять в соответствии с СП 45.13330.2012 (актуал. 
ред. СНиП 3.02.01-87); 
- учесть опыт проектирования и реконструкции в данном районе. 
 
 
13.5.3.6. Книга 5. Инженерно-геодезические изыскания. ИГДИ. 
Технический отчет по итогам ИГДИ выполнен ООО «ВОСК» в 2021 г.  
Инженерно-геодезические изыскания на участке работ выполнены в соответствии с заданием 
на проектирование и выполнение инженерных изысканий и требованиями действующих 
нормативных документов. Методика измерений, основные показатели точности, полученные 
из уравнивания съемочной сети, а также полнота и точность составленного 
топографического плана, соответствуют требованиям нормативных документов. В 
результате выполненных работ получены материалы изысканий в объеме, необходимом и 
достаточном для принятия проектных решений. 
 
 
13.5.3.7. Книга 6. Инженерно- археологические изыскания. АИ. 
В ноябре-декабре 2020 года археологической экспедицией Отдела охранной археологии 
ИИМК РАН было произведено историко-культурное научное археологическое обследование 
(разведки) с целью уточнения состояния фундамента по объекту: «Многоквартирный дом, 
относящийся к исторически ценному градоформирующему объекту по адресам: 
Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. Крепостная, д. 2-4, ул. Крепостная, д. 
6, Ленина, д. 12-10» 
Цель проведения работ на участке обследования заключалась: 
 1. В определении наличия или отсутствия археологических объектов культурного наследия 
(культурного слоя) на территории указанных объектов. 
2. Изучении подземной части конструкций стен, подвалов, фундаментов и иных 
конструктивных элементов исторических зданий, расположенных на указанных участках, с 
целью принятия конструктивных и архитектурных решений при планировании ремонтно-
реставрационных работ. 
В ходе работ было заложено 20 археологических шурфов общей площадью 36,8 кв. м. 
  В результате работ на всех исследованных объектах значимый культурный слой не 
зафиксирован. Культурные напластования, зафиксированные в шурфах, представляют собой 
техногенные слои, связанные со строительством зданий и/или подсыпкой территории перед 
строительством или во время эксплуатации здания. 
  Было произведено обследование фундаментов зданий, выявлены глубина заложения 
фундаментов, определены их конструктивные характеристики. Полученные результаты 
представлены в данном томе в достаточном объеме для разработки проекта. 
 
 
           13.5.4. Проект реставрации. 
13.5.4.1. Книга 1. Общая пояснительная записка.ОПЗ. 
   В текстовой части общей пояснительной записки содержатся достаточные исходные 
данные и условия для разработки проектной документации, включая общие сведения об 
объекте, исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объекте, 
сведения о его функциональном назначении; данные по результатам обследования 
технического состояния конструкций и внутренних инженерных сетей в границах 
помещения здания, а также обоснование принятых объемно-пространственных и 
архитектурно-художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных 
параметров разрешенного строительства объекта. 
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13.5.4.2. Книга 2. Технологии реставрации. ТР. 
Данный раздел разработан на основании проведенных работ по изучению состояния объекта 
культурного значения в рамках проведения комплексных научных исследований, в состав 
которых входила оценка внесенных изменений в объект культурного наследия, графическая 
фиксация, оценка состояния материалов конструктивных элементов, основания памятника и 
материалов отделки. 
   За основу методик положены разработки ОАО "СПб НИиП институт по реставрации 
памятников истории и культуры "НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ", апробированные 
на архитектурных памятниках. В данном томе представлены технологии реставрации 
конструктивных элементов и материалов отделки объекта культурного наследия, включая 
реставрацию кирпичной кладки, бетона, штукатурной отделки, элементов декора, элементов 
из натурального камня, металла, дерева.    
   Реставрация кирпичной кладки производится на участках поверхности с удалённым 
деструктированным раствором или ремонтной цементной штукатуркой, а также в метах 
трещин и местах планируемого проведения ремонтных работ. Реставрации подлежит 
поверхность кладки с вывалами кирпича, разрушениями поверхности кирпича, наличием 
трещин в кладке, деструкцией и утратами шовного заполнения, различными обмазками и 
окрасками. 
    Кирпичи в процессе разборки расчищаются от остатков раствора и сохраняются для 
последующего использования. 
   Восстановление целостности кладки по приведенной ниже технологии приемлемо 
выполнять только для консолидации кладки, деформации которой стабилизированы и не 
имеют развития. Полости деформационных трещин необходимо заполнить методом 
инъектирования готовыми заводскими инъекционными растворами. 
  Для восполнения утрат кирпича, потерявшего более половины своей толщины, 
используется полнотелый глиняный кирпич пластического формования, соответствующей 
проекту марки, без дефектов, нормальной степени обжига. Работы проводятся поэтапно по 
разработанной и представленной в томе технологии.  
   Для реставрации и ремонта металлических конструкций и поверхностей элементов: 
оконных решеток, лестниц и ограждений, в томе представлен комплекс работ, включающий 
очистку поверхности металла от остатков красок, и очистка от продуктов коррозии металла, 
окраска поверхности эмалями на основе эпоксиэфира. 
   При восполнении утрат выполняется рихтовка погнутых и деформированных элементов. 
Полностью корродированные и утраченные элементы воссоздаются в металле близкого к 
оригиналу состава с сохранением оригинальной фактуры. 
   Крупные утраты после воссоздания устанавливаются на оригинал с помощью 
механического крепежа, метизов и (или) сварки. 

 
 

13.5.4.3.1. Книга 3. Часть 1. Архитектурно-строительные решения. Проект ремонта 
фундамента. АС-1. 

Проект ремонта фундамента разработан по результатам комплексных научных 
исследований (включающие в себя: историко-архивные и библиографические 
исследования, обмерные чертежи, инженерно-техническое обследование строительных 
конструкций, инженерно-геологические, инженерно-геодезические и инженерно-
археологические изыскания, а также натурные и лабораторные исследования), 
ориентирован на максимальное сохранение первоначальных элементов памятника, а также 
воссоздание отдельно утраченных элементов.  

По результатам обследования при освидетельствовании вскрытых шурфов в подвале 
установлено, что фундаменты в здании ленточные железобетонные. Горизонтальная и 
вертикальная гидроизоляция отсутствует в большинстве вскрытых шурфов.  
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По результатам проверки несущей способности фундаментов было выявлено, что 
прочность грунтового основания гораздо выше напряжений, возникающих под подошвой 
фундамента для большинства расчетных сечений.  

Для отдельных стен в бесподвальной части здания по оси 1 м/о Д-Н, по оси Н м/о 1-2/1, 
а также по перегруженной стене лицевого корпуса для внутренней стены по оси Б м/о 4-11 
проектом предусматривается бурение фундаментов со стороны подвала и с улицы для 
проведения закрепления основания цементацией.  

Бурение инъекционных скважин ⌀ 60 мм выполняется колонковым бурением с шагом, 
указанными в проекте. Расстояние между скважинами на каждой оси здания уточнить после 
первых инъекций. При гидравлической связи соседних скважин расстояние между ними 
должно быть увеличено, в этом случае принимается очередность «бурение через одну». По 
окончанию бурения производится тщательная очистка скважин по всей длине ствола от 
бурового шлама и пыли путем продувки, в отдельных случаях путем промывки. 

Контроль должен производиться штыковкой непосредственно перед раскреплением 
инъектора с механическим пакером разжимного действия. 

Для участков стен, где до начала бурения фундамента шпур должен пройти массив 
грунта, необходимо использовать обсадные трубы. 

Изготовление инъекционных растворов выполняется в соответствии с проектом. Для 
инъецирования применяется цементный раствор текучей консистенции с водоцементным 
отношением - 0,6/1. При использовании пластифицирующих добавок водоцементное 
отношение может быть снижено до -0,4/1. Рекомендуется применять пластификаторы. 

Ввиду присутствия грунтовой воды, по завершении работ по инъецированию раствора 
выполняется ликвидационный тампонаж: устье шпура (скважины) заполнить 
быстротвердеющей смесью Реновир Шлюз.  
Для ускорения сроков схватывания, при необходимости, ввести жидкое стекло. 
 
 
13.5.4.3.2. Часть 2. Архитектурно-строительные решения. Проект ремонта подвала. 
АС-2. 

Проект ремонта подвала разработан по результатам комплексных научных 
исследований (включающие в себя: историко-архивные и библиографические 
исследования, обмерные чертежи, инженерно-техническое обследование строительных 
конструкций, инженерно-геологические, инженерно-геодезические и инженерно-
археологические изыскания, а также натурные и лабораторные исследования), 
ориентирован на максимальное сохранение первоначальных элементов памятника, а также 
воссоздание отдельно утраченных элементов.  

По результатам обследования обнаружены участки разрушений кирпичной кладки 
стен. Проектом предусмотрены работы по перекладке разрушенных фрагментов стен с 
перевязкой швов и армированием.  

Также в процессе проектирования были проведены работы по обследованию 
инженерных систем подвала (сети отопления, водоснабжения и водоотведение). 
Предусмотрен перенос инженерных сетей, попадающих в зону производства работ по 
ремонту подвалов. 

Для обрамления существующих проемов с целью восстановления откосов и усиления 
пораженных коррозией стальных перемычек в помещениях подвала запроектирована 
система стальных рам. 

Колонны в подвале предполагается усилить стальными обоймами для 
перераспределения нагрузки от каркаса здания на фундамент.  

Ввиду того, что вертикальные несущие элементы обойм и рам должны быть 
установлены на стены или фундаменты здания, под опорными пятками новых стальных 
конструкций необходимо разобрать конструкцию бетонных полов. После установки рам и 
обойм конструкцию полов необходимо восстановить с использованием ремонтной 
быстротвердеющей смеси Реновир Рем 60П. Ввиду высокого уровня грунтовых вод, во 
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избежание неконтролируемого поступления воды в подвал, использование ремонтного 
состава создаст бетонные герметичные «заплатки» в плите пола. 

По результатам обследования конструкций подвала (представлен в томе НЛ-10/ВЖД-
2020-ИО-2) зафиксированы значительные поражения существующих монолитных 
конструкций перекрытий коррозией, а также многочисленные механические повреждения 
железобетонного перекрытия. Перекрытия над подвалом выполнено из монолитных 
пустотных плит. Высота плиты 350мм, верхняя и нижняя грани толщиной по 50мм, 
пространство между гранями толщиной 250мм. Ребра монолитного перекрытия выполнены 
с шагом 800-1200мм. Оголение арматуры зафиксировано на ребрах в нижней зоне. Глубина 
коррозии арматуры превышает 50%. Проектом предусматривается устройство 
дублирующих стальных балок слева и справа от существующей монолитной, пораженной 
коррозией балки. 

Для передачи нагрузки от верхней грани плиты на проектируемые балки проектом 
предлагается ряд мероприятий для включения в работу существующих конструкций. 
Проектируемые стальные балки представляют собой решетку из главных и второстепенных 
балок с устройством опирания на проектируемые стальные рамы и обоймы колонн, а также 
на бетонные и кирпичные стены. 

Для организации плотного прилегания монолитной плиты к проектируемым балкам, по 
верху балок во время их установки выполняется свежий намет цементного раствора. При 
невозможности или сложности устройства цементной прослойки между существующей 
плитой и верхом проектируемых балок проектом рекомендуется произвести инъецирование 
раствора в просвет между балками и плитой. Рекомендуется для минимизации 
погрешностей при проведении данных работ для инъецирования использовать раствор с 
расширяющими добавками. 

В проекте представлен рекомендуемый порядок ведения работ по устройству балок: 
 выполнить временные разгружающие конструкции под существующей балкой. 
Необходимо установить систему деревянных стоек под нижний пояс балки с шагом не 
менее 1,5м. Установку стоек производить с расклинкой для полной передачи нагрузки от 
балки на пол подвала. Допускается для разгрузки перекрытий использовать инвентарные 
стальные телескопические конструкции; 
 выполнить разрезку нижней грани пустотной плиты с сохранением ребер и их 
армирования;  
 выполнить гнезда под опорными пятками дублирующих балок в местах опирания на 
стены; 
 в гнездах устроить подготовку из ц/п р-ра М100 толщиной не менее 20мм; 
 установить балки в проектное положение; 
 зачеканить гнезда цементно-песчаным раствором; 
 проинъецировать зону контакта между верхом новых балок и низом бетонной плиты 
(в случае появления просвета); 
 после набора прочности бетоном временные стойки необходимо демонтировать; 
 в местах, где требуется восстановление плиты, установить к новым балкам несущую 
арматуру дублирующих плит перекрытий; 
 установить опалубку и выполнить бетонирование плит;  
 выполнить антикоррозионное покрытие по новым. 

Под дворовой частью подвала и под арочным проездом из-за значительной коррозии 
арматуры плит и фильтрации воды из-за разрушенного асфальтового покрытия проектом 
предусмотрена замена перекрытия целиком. 

Новое перекрытие выполняется по стальным балкам монолитным по несъемной 
опалубке из профлиста под арочным проездом в осях 9-14 м/о М-Н. Предварительно на этом 
фрагменте подвала демонтируют кирпичные перегородки, само перекрытие с асфальтовым 
покрытием, а также демонтируют верхнюю плиту пола.  
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Часть стены: по оси Н между осями 9-11/2 выполнена из гранитных тесаных блоков. В 
надземной части на этой стене установлен кирпичный забор между двором жилого дома и 
игровой площадкой детского сада. Для того, чтобы минимизировать вмешательство в 
конструкцию забора проектом на рассматриваемом участке предлагается выполнить 
подпорную железобетонную стену. Стена толщиной 200мм анкеруется при помощи 
арматурных костылей к фундаменту забора. Опорная пятка подпорной стены устраивается 
в створе с плитой пола помещения.  

По результатам освидетельствования шурфа в данном помещении зафиксированы 
многочисленные наслоения поздневременных железобетонных полов: три железобетонные 
плиты с прослойками из песка и битума. Верхнюю плиту и слой песка проектом 
предусматривается демонтировать с предварительной резкой бетона бензорезами для 
минимизации вибрационных нагрузок на каркас здания. После устройства подготовки из 
трамбованного щебня устраивается новая железобетонная плита пола. Примыкание плиты 
пола к опорной пятке проектируемой подпорной стене выполняется герметичным 
подвижным, как деформационный шов: с использованием гидропоники. 

Стальные балки проектируемого перекрытия устанавливаются в предварительно 
устроенные гнезда в существующих конструкциях и на обрез подпорной проектируемой 
железобетонной подпорной стены. 

Между осями 2-9/Л-Н в пространстве подвала под дворовой территорией разрушениям 
подвержены не только перекрытия, но и колонны со стенами. Проектным решением 
предложено заменить эти конструкции на такой же монолитный железобетон с 
использованием эффективной гидроизоляции. Перекрытие разработано монолитным 
ребристым с устройством одной продольной балки вдоль оси М. 

Предварительно для данного фрагмента подвала производится комплекс демонтажных 
работ по удалению всех наслоений асфальтового дворового покрытия, пустотных 
монолитных перекрытий, колонн и одной стены на границе с приямком у оси 2/1. Для 
сохранения текущей отметки пола подвала демонтируется существующая конструкция 
пола подвала из стяжки и гравия, пролитого битумом. Существующая плита фундамента 
толщиной 300мм под всем подвалом дворового пространства сохраняется. Это позволит 
фундаментам проектируемых ленточных подпорных стен работать как плиты на упругом 
основании. 

Подпорные стены в подвале запроектированы в виде системы лент (ленточные 
фундаменты) под стенами и пересечениями в местах расположения колонн. Вдоль всего 
пространства подвала под двором в плоском монолитном перекрытии запроектирована 
монолитная балка. Данная неразрезная балка перевязывает проектируемые колонны, 
сохраняя ранее существовавшее конструктивное решение перекрытия.  

Фрагменты полов между лентами подпорных стен восстанавливаются также из 
монолитного железобетона. Примыкание плит пола к опорным пяткам проектируемых 
подпорных стен выполнено герметичным подвижным, как деформационный шов: с 
использованием гидрошпонок. 

Плита перекрытия запроектирована толщиной 200 мм с двойным армированием. Для 
монолитных конструкций подвала использован гидротехнический бетон, чтобы 
минимизировать работы по гидроизоляции контура подвала.  

Поверх плиты устраивают слой рулонной битумной гидроизоляции, по которому 
восстанавливают асфальтовое покрытие с подготовкой. 

Для наружных стен (стен, соприкасающихся одной гранью с грунтом) выполняется 
комплекс работ по устройству обмазочной гидроизоляции. Для всех полов в здании также 
предусмотрена обмазочная гидроизоляция. 

Перед началом работ по обмазочной гидроизоляции проектом предлагается 
выполнить штробу в месте примыкания плиты пола к наружной стене шириной 40мм и 
глубиной 60мм. Данную штробу очистить от пыли и остатков бетона. Штробу по всему 
периметру наружных стен заполнить полиуретановым полимером Реновир ПеноЭласт. 
Готовым составом заполняют штробу. По мере вспенивания состава его объем 
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увеличивается в 2-15 раз. По завершении вспенивания излишки состава убирают заподлицо 
с гранями бетонных конструкций.  

Спустя 3 часа после работ по заполнению штробы ПеноЭластом допускается 
начинать работы по устройству обмазочной гидроизоляции. Рекомендуемый порядок 
ведения работ включает в себя следующие этапы: 
 очистка поверхности от грязи и пыли, отслаивающихся старых покрытий и 
масляных пятен. Поверхность должна быть ровной, абсолютно чистой и с открытыми 
порами; 
 повреждения, вызванные биологическим поражением конструкций (плесень, 
грибок, мох и т.п.)  обработать средством для защиты минеральных оснований от 
биологической коррозии; 
 материалы обмазочной гидроизоляции наносить ручным способом при помощи 
кисти с жёстким ворсом (типа макловица), шпателя, а также при помощи аппаратов 
безвоздушного нанесения типа GRACO, VAGNER или аналогичные; 
 раствор наносится послойно, общая толщина для гидроизоляционного покрытия 
должна составлять не менее 3-4 мм. Толщина одного слоя не должна превышать 1,5-2 мм. 
Нанесение второго слоя необходимо производить на уже затвердевший, но не высохший 
предыдущий слой, через 2-4 часа после нанесения предыдущего слоя. При нанесении 
второго слоя инструмент нужно располагать так, чтобы следующий слой был 
перпендикулярен предыдущему; 
 расход смеси зависит от качества поверхности и степени её подготовки; 
 армирование гидроизоляционного покрытия предусмотрено для минимизации 
возможного трещинообразования. Для армирования гидроизоляционных покрытий следует 
применять щелочестойкую стеклосетку с ячейкой 5х5 мм. Армирование осуществляется 
«втапливанием» сетки в первый слой непосредственно после нанесения. Далее наносится 
второй слой;  
 в помещениях предусматривается организовать вентиляцию для предотвращения 
образования конденсата на поверхности свежеуложенного покрытия. 

В соответствии с результатами инженерного обследования здания рекомендуется 
организовать гидроизоляцию примыкания отмостки к фасаду здания. В соответствии с 
этим, проектом разработаны узлы по перекладке существующей тротуарной брусчатки и 
заменой асфальтовой отмостки с устройством гидроизоляции и отведения атмосферной 
воды от фасада здания. 

На лицевом фасаде по оси 14 в тоще отмостки при обследовании зафиксированы 3 
парных световых колодца. На данный момент решетки и колодцы заполнены бетоном. 
Проектным решением выполнено раскрытие данных световых колодцев с заменой 
заполнения на светопрозрачное. 

Работы по раскрытию и восстановлению световых колодцев предлагается провести 
одновременно с работами по отмостке здания. 

Проектом предусмотрен комплекс мероприятий по ремонту приямка входа в 
цокольный этаж во дворе здания у оси 2/1 между осями Л-Н. Стены данного приямка 
выполнены комбинированными: бетонными и гранитными (тесаные гранитные блоки).  

В объеме работ по замене конструкций подвала под двором выполняется 
железобетонная часть стены приямка. Данная стена общая у подвала и приямка. Поверх 
данной стены устанавливаются очищенные гранитные блоки старого приямка на цементно-
песчаном растворе. 

Над рассматриваемым приямком предусмотрен навес из стальных конструкций. 
Крепление навеса устанавливают на стены приямка и крепят к фасадной стене здания. 

Поскольку работы по демонтажу перекрытия под арочным проездом и двором 
заблокируют проход жильцов к подъездам предлагается предварительно организовать 
систему галерей на стойках. Временные галереи рекомендуется выполнить из деревянного 
или стального каркаса. Данные коммуникационные пути должны обеспечить безопасный 
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проход жильцов (навес и ограждение), а также не должны блокировать работы по замене 
перекрытий. Рекомендуется в перекрытии выполнить систему отверстий для установки 
стоек каркаса галерей на пол подвала. По данным стойкам устраиваются ходовые мосты с 
ограждениями и навесом для передвижения жильцов дома. На время работ по заменен 
дворового перекрытия будет закрыт проезд во двор для автомобилей. До начала работ 
необходимо согласовать время и продолжительность данных работ с управляющей 
организацией и арендаторами коммерческих помещений (банк, магазины, медицинские 
учреждения). 

Железобетонные лестницы в проекте разработаны монолитными. Их устройство 
необходимо организовать после того, как будут проведены работы по усилению основания. 
Опирание лестниц предусмотрено на плиты пола. 
 
 
13.5.4.3.3. Часть 3. Архитектурно-строительные решения. Проект ремонта крыши. 
АС-3. 

Проект ремонта крыши разработан по результатам комплексных научных 
исследований (включающие в себя: историко-архивные и библиографические 
исследования, обмерные чертежи, инженерно-техническое обследование строительных 
конструкций, инженерно-геологические, инженерно-геодезические и инженерно-
археологические изыскания, а также натурные и лабораторные исследования), 
ориентирован на максимальное сохранение первоначальных элементов памятника, а также 
воссоздание отдельно утраченных элементов.  

В соответствии с рекомендациями обследования проектом предусмотрена полная 
замена деревянной стропильной системы. По результатам расчетов произведен подбор 
сечений деревянных стропил в соответствии с актуальным сортаментом пиломатериалов.  

Проектирование новой стропильной системы выполнено таким образом, чтобы не 
изменился внешний контур кровли (привязки, габариты, отметки) по сравнению с 
существующей кровлей. 

Помимо замены несущих стропильных элементов предлагается замена обрешетки и 
металла окрытия кровли. Проектом предусмотрено устройство гидро-ветрозащитной 
мембраны через систему контробрешетки, что позволит в дальнейшем эксплуатировать 
чердак как холодный с системой продухов, обеспечивающих требуемый воздухообмен. 

По результатам теплотехнических и тепловизионных исследований в томе 
инженерного обследования рекомендовано произвести замену чердачного утеплителя. В 
проекте использован эффективный насыпной утеплитель – пеностекольный щебень. 
Требуемая толщина утепления из этого материала составила 250мм. При условии 
демонтажа существующего утепления из соломы и доменного шлака использование 
пеностекла значительно разгрузит балки чердачного перекрытия. Само чердачное 
перекрытие предлагается монолитным ребристым в основном объеме. Монолитное 
балочное перекрытие предусматривается выполнить ребрами вверх. В пространстве между 
балками уложить утеплитель. Поверх ребер и утеплителя выполняется армированная 
цементно-песчаная стяжка.  

Часть перекрытия предусмотрено выполнить из пустотных монолитных плит 
толщиной 350мм. Для этих участков необходимо демонтировать только стяжку и отсыпку 
выполнять поверх пустотной железобетонной плиты. 

По результатам отчета обследования инженерных сетей на чердаке здания 
предусмотрена замена теплоизоляции трубопроводов системы отопления, замена 
трубопроводов сетей канализации с устройством тепловой изоляции, а также предусмотрен 
вывод канализационных стояков за пределы чердачного пространства на высоту 0.2м от 
уровня кровли. 

По стенам чердака проектом предлагается комплекс работ по ремонту кирпичной 
кладки. Массивы кирпичных дымоходов выше линии кровли проектом также предложено 
переложить из полнотелого кирпича.  
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Все дымоходы и их оголовки обшиваются по обрешетке металлом. 
На кровле устанавливается система ограждений со снегодержателями типа Optima 

Grand Line. 
В соответствии с рекомендациями тома инженерного обследования предлагается 

организовать мониторинг технического состояния несущих конструкций обследуемого 
здания до и после капитального ремонта по отдельному проекту, выполненному 
специализированной организацией. В процессе мониторинга осуществлять контроль 
возникновения и развития вертикальных либо горизонтальных смещений конструкций 
здания, позволяющий зафиксировать момент нарушений целостности конструкций 
(появление или раскрытие трещин в кладке, перекрытиях и т.п.). При мониторинге здания 
вести мониторинг технического состояния зданий (сооружений), попадающих в зону 
влияния, в соответствии с ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования 
и мониторинга технического состояния. 

 
 

13.5.4.4. Книга 4. Проект организации реставрации. ПОР. 
  В соответствии с Заданием на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-03/17-97 от 05.10.2017г. и  Заданием на проектирование для 
выполнения изыскательских работ и работ по разработке проектно-сметной документации 
на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, 
относящегося к объектам культурного наследия, расположенного на территории 
Выборгского муниципального района Ленинградской области. (г. Выборг, пр. Ленина 12-10) 
предложен проект организации реставрации, выполненный в целях подготовки строительного 
производства и обоснования потребности в ресурсах. 
 
 
13.5.4.5. Книга 5. Сметная документация. СД. 
  Перечень работ в дефектной ведомости соответствует принятым архитектурным и 
инженерно-техническим решениям. 
 
 
                13.5.5. Рабочая документация. 
13.5.5.1. Книга 1. Часть 1. Архитектурно-строительные решения. Фундамент. Рабочая 
документация. АС-1Р. 
13.5.5.2. Книга 1. Часть 2. Архитектурно-строительные решения. Подвал. Рабочая 
 документация. АС-2Р. 
 
13.5.5.3. Книга 1. Часть 3. Архитектурно-строительные решения. Крыша. Рабочая  
документация. АС-3Р. 
 
 

14.Обоснование вывода экспертизы 

   По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  Ленинградская область, 
Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная документация на ремонтно-
реставрационные работы (Оценка технического состояния и проектирование капитального 
ремонта общего имущества многоквартирного дома, являющегося объектом культурного 
наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального района 
Ленинградской области) «Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  
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Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной 
ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) было установлено следующее: 
1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с 
п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 
2). Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с заданием 
2) на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации № 04-05/20-56 от 28.08.2020г.- в соответствии с 
п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ; 
3) В состав документации (том Предварительные работы НЛ-10/ВЖД-2020-ПИ) 
включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 15.01.2021 г.– 
в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ и в соответствии с 
Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 №90-01-39-ГП; 
4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 
документации, в соответствии с п п. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ и с одержит 
необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 
возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия; 
5). Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для проведения 
экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы; 
6). Разработанные проектные решения по ремонту и реставрации крыши, подвальных 
помещений, укреплению фундаментов объекта культурного наследия основаны на 
комплексных научных исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и оценка 
результатов технического обследования объекта культурного наследия, выполненные 
разработчиками документации, соответствуют нормативным документам, в частности: 
ГОСТ Р 5 5567-2013. «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»; 
7) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 
8) Предусмотренные в проектной документации решения обеспечивают сохранение 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и торговый 
дом Карьяла»,  утвержденного Приказом Комитета по культуре Ленинградской области «О 
включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой и торговый дом Карьяла», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 
проспект Ленина, дом 12/10, в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, об утверждении 
границ территории и установлении предмета охраны объекта культурного наследия № 01-
03/17-97 от 05.10.2017г. 
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 9) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ; 
10) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
№73-ФЗ. 
11) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 
12) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по ремонту и реставрации 
объекта культурного наследия и не противоречат действующему законодательству 
Российской Федерации в области охраны объектов культурного 
наследия. 

 
15. Вывод экспертизы: 

   о соответствия (положительное заключение) требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия  регионального значения «Жилой и торговый дом «Карьяла»», 
расположенного по адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 
Ленина пр., д.12/10: «Проектная документация на ремонтно-реставрационные работы 
(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, 
расположенного на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 
области) «Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: 
выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-10/ВЖД-2020).  
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Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б. 
«25» июня 2021 года (подписано усиленной квалификационной подписью) 
Эксперт: Калинин В.А. 
«25» июня 2021 года (подписано усиленной квалификационной подписью) 
 
Дата подписания экспертизы: «25» июня 2021 года 

   
   
   

   
   
   
   
   

Перечень приложений к заключению экспертизы: 
1. Протоколы заседания экспертной комиссии от 25.05.2021 г. и от 25.06.2021 г.; 
2. Договор между ООО «ГлавРеставрация» и ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр» № 1/ГР/ГИКЭ от 25.05.2021 г.;  
3. Копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано усиленной квалификационной подписью) Глинская Н.Б. 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № 04-05/20-56 от 
28.08.2020г.; 

4. Копия Задания на проектирование для выполнения изыскательских работ и работ по 
разработке проектно-сметной документации на проведение капитального ремонта 
общего имущества многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного 
наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального района 
Ленинградской области. (г. Выборг, Ленина пр., д.12/10); 

5. Копия Приказа о включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой и 
торговый дом Карьяла», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, проспект Ленина, дом 12/10, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и 
установлении предмета охраны объекта культурного наследия № 01-03/17-97 от 
05.10.2017г. 

6. Копия технического паспорта БТИ от 03.12.1986 г.; 
7. Копия поэтажных планов БТИ; 
8. Копия Протокола № б/н от 30.12. 2019г.общего внеочередного собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального 
ремонта общего имущества в доме, расположенного по адресу: Выборгский район, 
МО Город Выборг, г. Выборг, пр. Ленина, д.12/10. 

9. Фотофиксация. 
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Приложение № 1 
к акту государственной историко-культурной экспертизы 

 
ПРОТОКОЛ №1 

Организационного заседания экспертной комиссии 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации, обосновывающей проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения  

«Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная 
документация на ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, 
являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу:  

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной 
ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. 

(Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) 
 

Санкт-Петербург, г. Выборг                                                                        «25» мая 2021 г. 
 
Присутствовали:  
1. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (аттестован Минкультуры России приказом №2032 от 
25.12.2019 (п. 21)); 
2. Глинская Наталья Борисовна – эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (аттестована Минкультуры России приказом №2032 от 
25.12.2019 (п. 5)), внесение изменений-Приказ Минкультуры России № 596 от 30.04.2021 
г.; 
3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (аттестован Минкультуры России приказом №2032 от 
25.12.2019 г. (п. 11).; 
 
Повестка дня: 
1. Утверждение состава экспертной комиссии. 
2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря 
экспертной комиссии. 
3. Определение основных направлений работы. 
4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ГлавРеставрация». 
  

1. Об утверждении состава экспертной комиссии 
Слушали: Прокофьева М.Ф. о создании экспертной комиссии по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
обосновывающей проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная 
документация на ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического состояния и 
проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, 
являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории 
Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-
10/ВЖД-2020)  
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  Постановили: создать экспертную комиссию в составе: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., 
Калинин В.А. 
Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно 
 

2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного 
секретаря экспертной комиссии 

Слушали: Калинина В.А. – о выборе председателя экспертной комиссии и ее 
ответственного секретаря. 

Постановили:   
 Председателем экспертной комиссии выбрать Прокофьева М.Ф. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 Ответственным секретарем выбрать Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 

3. Определение основных направлений работы 
Слушали: Глинскую Н.Б. об определении основных направлений работы 

экспертной комиссии: 
Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-

культурной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются 
коллегиально, после проведения необходимых научных исследований и визуального 
изучения объекта.  

Основными направлениями работы экспертов принять:  
ознакомление с разработанной проектной документацией на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и торговый 
дом «Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная документация на ремонтно-реставрационные 
работы (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта общего 
имущества многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, 
расположенного на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 
области) «Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО 
«ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-10/ВЖД-2020)  
 - определение возможности проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения в соответствии с разработанной научно-проектной документацией.  

 
Постановили:    

Принять предложенные Глинской Н.Б. направления деятельности экспертной комиссии. 
Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 

4. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии 
Слушали: Глинскую Н.Б. 
Срок проведения экспертизы – с 25 мая 2021 г. по 25 июня 2021 г.: 

 25 мая 2021 г. – 10 июня 2021 г., ознакомление с разработанной ООО 
«ГлавРеставрация» проектной документацией и материалами, представленными 
Заказчиком;  

 25 мая 2021 г. – 10 июня 2021 г., натурное визуальное обследование и фотофиксация 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, Ленина пр., д.12/10; 

 11 июня 2021 г. – 25 июня 2021 г. – обработка материала, подготовка материалов 
фотофиксации, подготовка Акта по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, обосновывающей проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения.  
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Постановили: 
Принять предложенный Глинской Н.Б. календарный план работы экспертной комиссии. 
Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 

5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика – ООО 
«ГлавРеставрация». 
Слушали: Прокофьева М.Ф. 
Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО 

«ГлавРеставрация»: 
 Копия Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или выявленного 
объекта культурного наследия № 04-05/20-56 от 28.08.2020г.; 

 Копия Задания на проектирование для выполнения изыскательских работ и работ по 
разработке проектно-сметной документации на проведение капитального ремонта 
общего имущества многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного 
наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального района 
Ленинградской области. (г. Выборг, Ленина пр., д.12/10); 

 Копия Приказа о включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой и 
торговый дом Карьяла», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, проспект Ленина, дом 12/10, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и 
установлении предмета охраны объекта культурного наследия № 01-03/17-97 от 
05.10.2017г. 

 Копия технического паспорта БТИ от 03.12.1986 г.; 
 Копия поэтажных планов БТИ; 
 Копия Протокола № б/н от 30.12.2019 г. общего внеочередного собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального 
ремонта общего имущества в доме, расположенного по адресу: Выборгский район, 
МО Город Выборг, г. Выборг, пр. Ленина, д.12/10. 

 Проектная документация: Ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического 
состояния и проектирование капитального ремонта общего имущества 
многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, 
расположенного на территории Выборгского муниципального района 
Ленинградской области) «Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по 
адресу:  Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: 
выполненная ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. (Шифр НЛ-10/ВЖД-2020).; 

 
Постановили:    

Принять предложенный Прокофьевым М.Ф. перечень документов, запрашиваемых у 
заказчика – ООО «ГлавРеставрация». 
Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 
 
Председатель  
экспертной комиссии                                               __________________ Прокофьев М.Ф.    
 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии                                               __________________Глинская Н.Б. 
 
 
Эксперт, член экспертной комиссии                      __________________Калинин В.А. 
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ПРОТОКОЛ №2 
заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации, обосновывающей проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения  
«Жилой и торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу:  

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная 
документация на ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, 
являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу:  

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной 
ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. 

(Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) 
  

Санкт-Петербург, г. Выборг                                                                            «25» июня 2021 г. 
 
Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (аттестован Минкультуры России приказом 
№2032 от 25.12.2019 (п. 21);) 

2. Глинская Наталья Борисовна – эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (аттестована Минкультуры России приказом 
№2032 от 25.12.2019 (п. 5)), внесение изменений-Приказ Минкультуры России № 
596 от 30.04.2021 г.; 

3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (аттестован Минкультуры России приказом 
№2032 от 25.12.2019 г. (п. 11).; 

 
Повестка дня: 

1. Утверждение Акта по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы. 

2. Утверждение вывода Акта по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы. 

 
Рассмотрев и обсудив вопросы повестки дня, приняты следующие решения: 
 

1. Утвердить акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, обосновывающей проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 
г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная документация на ремонтно-
реставрационные работы (Оценка технического состояния и проектирование 
капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, являющегося 
объектом культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 
муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 
г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. 
(Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) 

Постановили: 
Утвердить АКТ по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, обосновывающей проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 
г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная документация на ремонтно-
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реставрационные работы (Оценка технического состояния и проектирование 
капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, являющегося 
объектом культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 
муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый дом 
«Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 
г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 г. 
(Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) 

 Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принят 
единогласно. 

  
Постановили: 
2. Утвердить вывод акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации, обосновывающей проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой и 
торговый дом «Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: «Проектная документация на 
ремонтно-реставрационные работы (Оценка технического состояния и 
проектирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, 
являющегося объектом культурного наследия, расположенного на территории 
Выборгского муниципального района Ленинградской области) «Жилой и торговый 
дом «Карьяла»», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
район, г. Выборг, Ленина пр., д.12/10: выполненной ООО «ГлавРеставрация» в 2021 
г. (Шифр НЛ-10/ВЖД-2020) 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принят 
единогласно. 

 
 
 
 

Председатель  
экспертной комиссии                                               __________________Прокофьев М.Ф.    
 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии                                               __________________Глинская Н.Б. 
 
 
Эксперт, член экспертной комиссии                      __ ________________Калинин В.А. 
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[оговор х, {Р/Иtк+
Санкт-Петербург к25> мая 2021 года

ООО <ГлавРеставрация) в лице геFIеральн()го дирек,гора !митриева В.В..
дейс,гвукlщеt,о ца ос[lовагIии Ус,гава. именуемый в 21альнейшем <Заказчик)). с од]lой
стороны. и ООО <Научно-проектный рестаIrрационный ttе[I,гр) в лице генера]Iьного

лI4ректорil Прtlкофьс,ва I\4ихаил Фелоровtач. деl)iсr,тз5,кl1119111 на основании Устава.
именуемое в дальнейшем кИсполнитель>. с другой сторо[Iы, l]Mecтe и каждая в
оI,/IеJIьI]ост,и, именуемые в дальнейшем кСr,ороIIы). заключили настсlящий flоговор о
них(еследуюIцем:

1. Предпrет договора

1.1.Заказчик поручает. а Исполнитель обязуется в устаIIов.пенный договором срок
провесl,и государственнук) историко-культурную экспертизу ttрсlектной документаLIии на
tIровеле[Iие рабо,г по сохранению объекта кулы,урного насJIедиrI регионitльного значения
кЖилой и торговый дом кКарьяrrа>. pacIIoJIorIteHHoI,o по адресу: Ленинградская сlбласть.
Выбtlргский район. г. Выборг. Ленина пр.л.12l10: кПроектная документация LIa ремонтно-
реставрационные работы (Оценrса технического состояния и проектирование
капитальFIого ремонта общегсl имущестI]а мноI,оквар,гирноI,о дома. являк)щегося объектом
культурного наследия. на территории Выборгсксlго мунициIIаJIьного района
J[ениrtградской области)>. выполненной ООО кГ'"цавРес,t,аврация) в 2021 г.(Шифр LIJI-
10/ВЖД-2()20). а кЗаказчик> обязуется, принять и оплатить кИсполнитеJIIо) выtlолненнук)

работу по настояlцему договору.
|.2. Исполнитель выполняет работы в соответствии с ПостановJIеrIием Прави,ге:tьства

Росслtйской Федерации от 15.07.2009 N,r 569 кОб уl,верiItдении Полохtегtия о

государственной историко-куrrьтурной экспертизе),

2. CpoKrr выполненlля работ

2.2. Нача"чо выполнения работ по настоящему договору:
договора Сторонами.

2.З. ОкOн.Iание выполнения работ по настоящему договору: 25

с даты подписания

июня 202| г .

3. Щена договора и порядок расчетов
З.2. IIепа договора устанавливается в соответствии с протокOлом соглашения о

договорной цене (Прилоilсегtие Nс l )

З,3. IJeHa договора яI]JIяе,tсrI ,tверлой на весь срок исполнения договора и включает
в себя все расходы Исполнителя, связанные с исполнением обязательстI] по договору

З.4. Оплата выполненных работ производится в теLIение 15 (пя,гнадцати)
календарных дней со дня выставления Исполнителем cLIeTa на основа[Iии полIIисанного
Сторонами акта сдачи-приемки работ. оформленнtlго в соотвеl,ствии с протоколом
соглашения о договорнойl цене (Прилоrrtение N,r 1).

3.5. Оплата производится путем безнttли.tнOго перечисления денежных cpe/Ic,l,B на

расчетный счет Исполнителя.
3.6. Авансирсlвание не предусмотрено.
3.7 . Рабоr,ы. выполненные Исполнителем с отклонениями от требований

Постановления Правите.llьст,ва Российской Фелерачии от 15.07.2009 Л! 569 (Об

утверждении Положения о государственной историко-куrrьтурrrой экспертизе) или с
иными недостатками. не поIIJIе)кат оплаге Заказчиtссlм до устранеrlияl ИсIIолниl,еJtем
обнаруrкен н ых lIe,|_locTaTKoB.

З.8. Обязательства Заказчика по оплате договора сLIи,гаIо,гся исполненными с

момеII,га сllисаниrI ленежных средств с лицевого счета Заказчика.

                                                                      Приложение №2 
к акту государственной историко-культурной экспертизы 
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4. Права и обязанности Сторон
4.2. Исполнитель обязуется:
4.2.1. Получить проеI<тную и гlеобходимую исходную /{окумеFIтациtо.
4.2.2. Вести работы по настояttlему договору при наJlичии действукlrцих лицензии

и (и-llи) иных разрешениЙ, относящихся к lIредмету договOра, выдаваемых

уполномоченными государс,гвеI-I н 1,Iми ()рганам и.

4.2.З. Выгtt,1.1tнять работы в соответствии с() стандартами и ,гребованиями,

пре/_l,ьrlвJtяемыми действуюlтдим зак()нодатеJIьством Рсrссtrйской Федерации к данным
работам.

4.2.4. Сдать резуJIьтат выIIоJIнеFII,Iых рабо,г, переlIав Заказчику tзсtо необходимуlо
/{окументацик), относящуюся к выl]олненным работам.

4,2.5. Обеспечить соответствие результата вLIполненных работ техническим
инструкциям и условиям. технI-{LIеским регламентам, государственным стандар,гам.
технOл()гическим иIIструкциям. иным обязательным нормам и правилам. услоl]иям
договора.

4.2.6. Выполгtя,гь иные обязате-lIьства, возника}ощие из договора.
4.З. Заказчик обязуе,гся:
4.З.l . Передать проектrIую и rtеобходимуtо исходно-разреlшитеJIьнук)

докуменl,ацию. по запросу экспертной комиссии, в порядке, установленном кПололсением
о государствегlлtой историко-культурной экспертизе), утвержденным постановлеFIием
[Iравительства Российской Федерации о,г l5.07.2009 г. ЛЪ 569.

4,З,2. Обеспечить Исполнителю для исполнениr{ договора возможность доступа на
объект в сOгласоваLIIIое Стс,tронами время.

4,З.З. Содействовать Исполнителю в сборе материалов для историко-куrrь,rурной
эксперти:]ы.

4.З.4. Участвовать в процессе согласования Акта ГИКЭ.
4.З.5. Производить tlриемку выпоJII{еFI[Iых рабо,r с подписанием акта сдачи-

приемки работt,l.
4.З.6. Обеспечить опJIату выIlолне[Iных Испо.lrl{итеJlем работ.
4.4. ИсполнитеJIь имеет право:
4.4.|. Т'ребовать от Заказчика выполнения условий договора.
4.5. Заказчrrк имеет lrpaBo:

4.5.1. 1'ребовать от Исполнителя выполнения условий договора.

4,5.2. Контролирова,l,ь дейст,вия Исгlо.ltнитеJIII на время исllоJlrlеtlия l{огоl]ора.

5. Порядок сдачи и приемки рабо,г

5.1. 5.1.В срок. указанный tз гt. 2.Э. догоtзора, ИспоJIниl,еJlь lIере/Iае,г Заказчику

резуJIьтат государственной ис],орико-культурной )кспертизLI Акт по резуJIь,га,гам
государс,гвегtной историко-культурной экспертизы проектной документации на
проведеrIие работ по сохранению объекта регионаlльного значения кЖилой и торговый
дом кКарьяла), распоJIоженного по адресу: Ленинградская сrбласть, Выборгсttий райогr, r,,

Выборг, Леrtилtа rrр.л.l2l10::<Проеtстная дOкументация на ремонтно-реставрационЕII)Iе
работьт (Ot{erIKa ,гехIlического состояния и прOектирование капитального ремонта общего
имущества м[IоI,оквартирного дома. являк)щегося ()бъектом культурного наследия, на
территории Выборr,ского муниципального района Ленинградской области)>. выпсlлнегtttой
ООО <ГлавРесr,аtзрация> в 2021 г.(Шифр НЛ-10/ВЖД-2020). в 1-ом экземпляре на
бумаiкном носителе и в 2 (двух) экз. на электронном носителе" а,Iакже Ак,г сдачlr-приемки

работ в 2 (!вух) экземплярах. по одlIому дJlя каждой из С,горон.
+ Заказчик осуществляет приемку выпоJlненных рабоr, I] течение 5 (пяти) рабочих
дней с даты поJIучения документов. указ.lнных в п. 5.1. flоговtlра
5.З. В случае выявлеFIия rlе/1ос,гатксlI] в предъяв:rенной к lIриемке докумеII,гации.
Закitзчик направляеr, Исполнителк) мотивlIрованI]ый отказ.
5.4. Испо.ltнитель обя:зан устраЕIить за свсtй счет выявJIенные недостатки в срок не
бо;tсе 5 (rrяти) рабочих l1ней. IIoc.lle ус,граненrrя выrIвлеFIl-II)tх IIсл()статков Исllсl.ltнитель
обязirн незамедлительIlо tIисьменно уведомить об э,гt,lм Заказчика и BIlol]b lIередать ему
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результат государственной историко-культурной экспертизы и Акт сдачи-приемки работ
в 2 (Щву<) экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
5.5. Заказчик в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения документов (п.5.4)
осуществляет повторную приемку работ и при отсутствии замечаний подписывает
представленный Исполнителем акт сдачи-приемки работ.

6. Гарантии и ответственность Сторон
6.2. Исполнитель гарантирует, что результат выполняемых работ соответствует

всем требованиям, предъявJuIемым к данному виду работам.
6.З. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему

договору Стороны несуг ответственность в соответствии с действующим
законодательством.

6.4. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных
договором, а также в иньIх случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения
Заказчиком обязательств, предусмотренных договором, Исполнитель вправе потребовать
уплаты неустоек (штрафов, пеней).

6.5. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств по оплате по
настоящему договору пеня начисляется за каrкдый день просрочки исполнения
обязательства, предусмотренного договором, начинаJI со дня, следующего после дня
истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Пеня
устанавливается в piшMepe одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ставки
рефинансирования Щентрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок
суммы.

6.6. За ненадлежащее исполнение Заказчиком обязательств по настоящему
договору, за исключением просрочки исполнения обязательств, размер штрафа
установлен в р€Lзмере 1,5 О/о от цены договора.

6.1. В случае просрочки Исполнителем обязательств (в том числе гарантийного
обязательства), предусмотренных договором, а также в иных слr{аях неисполнения или
ненадле}кащего исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренньIх договором,
Заказчик направляет Исполнителю требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).

6.8. В случае просрочки срока выполнения работ Исполнитель выrrлачивает
Заказчику пеню за каждый день просрочки в размере одной двадцатой ставки

рефинансирования Ifентрального банка Российской Федерации, действующей на дату
уплаты пеней, от суммы договора, уменьшенной на сумму, пропорционzrльную объему
обязательств, предусмотренньж договором и фактически исполненньIх Исполнителем.

6.9. В случае ненадJIежащего выполнения работ Исполнитель выплачивает
Заказчику штраф в размеро 1,5ОZ от цены договора.

б,10, Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафq пени), если докажет,
что неисполнение или ненадлежаIцее исполнение обязательства, предусмотренного

договором, произошло вслодствио непреодолимой силы или rrо вине другой Стороны.
6.1 1. Уплата пеней и штрафа не освобохцает ИсполнитеJIя от исполнения принятых

на себя по договору обязательств.
7. Срокдействия договора

7.I. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до
выполнения Сторонами всех обязательств.

8. Форс-мажор

8.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности за rrолное или частичное
невыполнение своих договорных обязательств, если это вызвано такими
непредвиденными обстоятельствами, как наводнение, пожар, землетрясение и другими
природными бедствиями, равно как война или военные операции, распоряжение органов
власти, препятствующие выполнению настоящего договора, имевшие место после его
заключения.
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9. Изменение и расторжение договора
9.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь в том

сЛУЧае, если они совершены в письменной форме и шодписаны Сторонами.
,Щополнительные соглашения являются неотъемлемой частью договора.

9.2. Расторхtение договора допускается по согJIашению сторон, trо решению суда, в
случае одностороннего отказа стороны договора от исполнения договора в соответствии с
гражданским законодательством.

9.3. Заказчик принимает решение об одностороннем отказе от исполнения договора
в случаlIх:

9.3.1.просрочки срока выполнения работ Исполнителем более чем на 7 (семь)
КаленДарных днеЙ от срока, установленного рiвделом 2. настоящего договора;

9.З.2.оТказа Исполнителя от устранения недостатков выполненньгх работ в
соответствии с требованиями пункта 5.3.- 5.4. настоящего договора.

l0. Прочие условия
10.1. Настоящий договор составлен в дв)rх экземплярах, имеющих одинаковую

юридическlrю силу, по одному экземпляру для каждой Стороны.
10.2. ПО Вопросам, не предусмотренным настоящим договором, Стороны

руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.3. К насТоящему договору прилагается и является его неотъемлемой частью

следующие Прилоrкения:

Приложение JtJ'g 1. Протокол соглашения о договорной цене от <25> мая 2021 г.

11. Местонахощдение и

ЗАКАЗЧИК:

ООО кГлавРеставрация>
Юр. адрес: \97022, г, Санкт-Петербург, ул.
Инструментальн€ш, д. 3, лит. Х,, пом.19Н,
комн.079
ИНН 78|lбЗ2980; КПП 78 1 301 001
огрн |т67847490221
Тел. (812) 244-З7-05;
e-mail : giavrst@mail.ru
pl с 407 0281 06 1 20 1 077 4472
реквизиты банка:
Филиал <Корпоративный> ПАО)
совкомбанк>
к/с 301 0 1 8 1 0445250000З60
Бик 044525з60

банковские реквизиты Сторон

ИСПОЛНИТЕЛЬ:

ООО <Научно-проектный
реставрационный центр)
Местонахождения:
1 91 1 86, Санкт-Петербург,
наб. реки Мойки, дом 48-50-52, кор. АК,
оф.6
тел/факс (8 12) 571-1 6-З9
E-mail : centr*rest@bk.ru;
инн 7802368539, кпп 784001001,
окпо 9б800484,
окАто 41413000000
Банковские реквизитщ:
plc 407 028 101 З50 000 029 15
в ПАО кБанк кСанкт-Петербург>,
Бик 044030790
кор.сч. З0101 8 1 0900000000790,

Генеральный директор

еА
\е
,l.,

t[lарrrо,проtктшчi

/ Прокофьев М.Ф.
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ТРУДОВОЙ ДОГОВОР № 01/20 
 

«01» января 2020 г.                               г. Санкт-Петербург 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Научно-проектный реставрационный 

центр», именуемое в дальнейшем «РАБОТОДАТЕЛЬ», в лице Генерального директора 

Прокофьева Михаила Федоровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и гражданин Российской Федерации Прокофьев Михаил Федорович именуемый в 

дальнейшем «РАБОТНИК», с другой стороны, заключили настоящий трудовой договор о 

нижеследующем: 

 

1. Общие положения 

1.1. По настоящему трудовому договору Работник обязуется выполнять 

обязанности по должности генерального директора с окладом 30 000 тысяч рублей 

(Тридцать тысяч рублей 00 копеек), а также выполнять обязанности эксперта по 

проведению историко-культурной экспертизы, соблюдая правила техники безопасности, 

правила внутреннего трудового распорядка и условия настоящего трудового договора, а 

Работодатель обязуется обеспечивать Работнику необходимые условия для работы, 

выплачивать заработную плату и предоставлять социально-бытовые льготы в 

соответствии с законодательством и настоящим трудовым договором.  

 

1.2.Трудовой договор заключается: 

а) с «01» января 2020 г. по «01» января 2023 г. 

 

2. Права и обязанности сторон 

2.1. Права и обязанности Работника установлены Трудовым Кодексом РФ, иными 

законодательными актами РФ, должностной инструкцией, правилами внутреннего 

трудового распорядка. 

2.2. Работник обязуется не разглашать третьим лица охраняемую законом тайну 

(любые данные о наименовании, адресах, телефонах и/или контактных лицах 

покупателей и поставщиков Общества, а также любые данные о суммах, номенклатуре и 

датах продаж и/или покупок товаров, работ, услуг, как совершенных Обществом, так и 

планируемых).  

2.3. Права и обязанности работодателя установлены Трудовым Кодексом РФ и 

иными законодательными актами РФ, правилами внутреннего трудового распорядка. 

 

3. Оплата труда работника и социально-бытовое обеспечение 

3.1. За выполнение обязанностей, предусмотренных настоящим трудовым 

договором, Работнику выплачивается: 

- должностной оклад в соответствии со штатным расписанием, при условии 

выполнения в полном объеме должностных обязанностей и отработки нормы рабочего 

времени. 

3.2. Заработная плата выплачивается два раза в месяц в дни, установленные 

правилами внутреннего трудового распорядка. 

3.3. Работнику устанавливается ежегодный оплачиваемый отпуск 

продолжительностью 28 календарных дней. Право на использование отпуска за первый 

год работы в компании наступает по истечению 6 месяцев. 

3.4. Работнику устанавливается рабочая неделя в соответствии с графиком работы 

Общества (структурного подразделения). 

3.5. В отношении Работника устанавливается режим труда и отдыха, утвержденный 

правилами внутреннего трудового распорядка. 

3.6.  Работодатель может выплачивать Работнику премии за производственные 

результаты, а также другие стимулирующие выплаты и надбавки. 
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4. Обучение и аттестация Работника 

4.1. Необходимость профессиональной подготовки и переподготовки работников 

определяет Работодатель. 

4.2. В случае необходимости профессиональной подготовки или переподготовки 

Работника между Работодателем и Работником может быть заключен ученический 

договор, который будет являться дополнением к настоящему трудовому договору. 

4.3. Аттестацию Работника проводит Работодатель с периодичностью 

устанавливаемой соответствующими служебными документами. 

 

5. Материальная ответственность сторон 

5.1. Сторона трудового договора, причинившая ущерб другой стороне, возмещает 

этот ущерб в соответствии с трудовым законодательством РФ. Расторжение трудового 

договора после причинения ущерба не влечет за собой освобождения стороны этого 

договора от материальной ответственности. 

5.2. Материальная ответственность наступает за ущерб, причиненный в результате 

виновного противоправного действия или бездействия, в размере установленном 

Трудовым Кодексом РФ. 

5.3. Частичная или полная материальная ответственность устанавливается в 

соответствии с занимаемой должностью и особенностями выполнения работ, 

обусловленных настоящим трудовым договором, нормами трудового законодательства и 

(при необходимости) дополнительными соглашениями между Работодателем и 

Работником. 

 

6. Ответственность сторон за нарушение трудового законодательства 

6.1. Сторона, виновная в нарушении трудового законодательства и иных 

нормативных правовых актов, содержащих нормы трудового права, привлекается к 

ответственности в порядке, установленном Трудовым Кодексом РФ, иными 

федеральными законами, а также привлекается к гражданско-правовой, 

административной и уголовной ответственности в порядке, установленном 

федеральными законами. 
 

7. Заключительные положения 

7.1. Изменение условий настоящего договора, его продление и прекращение 

возможно по соглашению сторон. 

7.2. Настоящий трудовой договор подлежит расторжению в случаях, 

предусмотренных трудовым законодательством, в том числе в случае отрицательного 

заключения аттестационной комиссии при проведении аттестации Работника (п.4.3 

настоящего договора). 

7.3. Во всех случаях расторжения трудового договора работник обязуется не 

разглашать третьим лицам информацию конфиденциального характера (служебную и 

коммерческую тайну), ставшую ему известной в связи с исполнением обязанностей по 

настоящему договору. 

7.4. Все споры по данному договору и/или должностной инструкции разрешаются 

путем переговоров. При невозможности разрешения споров переговорным путем, они 

подлежит рассмотрению в Федеральных судах г. Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области. 

7.5. Недействительность одного или нескольких положений настоящего договора не 

влечет недействительности договора в целом. 

7.6. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует в 

течение срока, установленного настоящим договором. Договор может быть 

пролонгирован. 
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7.7. Работник имеет право на защиту своих персональных данных в соответствии с 

Трудовым Кодексом РФ и положением о персональных данных работников. Лица, 

виновные за нарушение норм, регулирующих получение, обработку и использование 

персональных данных Работника, несут административную и дисциплинарную 

ответственность, гражданско-правовую и уголовную ответственность в соответствии с 

федеральными законами. 

7.8. Работодатель осуществляет обязательное страхование работника по видам, 

основаниям, на условиях, в порядке и размерах, предусмотренных законодательством 

РФ. 

7.9. Настоящий трудовой договор составлен в двух экземплярах и считается 

действительным при наличии подписей обеих сторон. 

 

 

8.          Адреса и реквизиты сторон 

 

РАБОТОДАТЕЛЬ: ООО «Научно-проектный реставрационный центр» 

ИНН 7802368539   ОГРН 5067847438170 

СПб, наб. реки Мойки д. 48-50-52, лит.АК, пом.11-Н,21-Н,22-Н,15-Н,16-Н, 1-ый этаж. 

офис 6 

 

РАБОТНИК: Прокофьев Михаил Федорович 

ИНН 782609588777   дата рождения 02.02.1945 г. 

Адрес СПб, ул. Подольская д. 10, кв. 3 

Паспорт 40 02 142903 

Выдан 28.03.2002 г.  

38 отделом милиции Адмиралтейского района  

г. Санкт-Петербурга 

код подразделения 782-038 

СНИЛС 077-401-759-72 

 

 

Работодатель: 

 

 

 

 

_________________________ Прокофьев М.Ф 

Работник: 

 

 

 

 

_____________________  Прокофьев М.Ф. 
 

            М.П. 
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Приложение №9 

к акту государственной историко-культурной экспертизы 

 

 

СПИСОК ФОТОГРАФИЙ 

 

 

 

1. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Общий вид с юга. 

Фото 25.05.2021г.  

 

2. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Юго-восточный 

фасад. Общий вид. Фото 25.05.2021г.  

 

3. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Юго-западный 

фасад. Общий вид. Фото 25.05.2021г.  

 

4. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Дворовый фасад. 

Общий вид. Фото 25.05.2021г.  

 

5. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

6. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

7. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

8. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

9. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

10. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

11. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

12. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

13. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

14. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

15. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  
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16. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

17. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

18. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  
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1. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Общий вид с юга. 

Фото 25.05.2021г.  

 

 
2. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Юго-восточный 

фасад. Общий вид. Фото 25.05.2021г.  
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3. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Юго-западный 

фасад. Общий вид. Фото 25.05.2021г.  

 

 
4. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Дворовый фасад. 

Общий вид. Фото 25.05.2021г.  
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5. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

 
6. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  
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7. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

 
8. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  
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9. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

 
10. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Подвал. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  
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11. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  

 

 
12. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. Общий 

вид. Фото 25.05.2021г.  
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13. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

 
14. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

 
15. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  
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16. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

 
17. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  

 

 
18. «Жилой и торговый дом «Карьяла»». г. Выборг, Ленина пр., д.12/10. Кровля. 

Фрагмент. Фото 25.05.2021г.  
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Приложение №9 

 

 

Протоколы заседания экспертной комиссии от 

25.05.2021 г. и от 25.06.2021 г.; 

 

Договор между ООО «ГлавРеставрация» и ООО 

«Научно-проектный реставрационный центр» № 

1/ГР/ГИКЭ от 25.05.2021 г.;  

 

Копия Задания на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации № 04-05/20-56 от 28.08.2020г.; 

 

 

Копия Задания на проектирование для выполнения 

изыскательских работ и работ по разработке проектно-

сметной документации на проведение капитального 

ремонта общего имущества многоквартирного дома, 

относящегося к объектам культурного наследия, 

расположенного на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области. (г. 

Выборг, Ленина пр., д.12/10); 

 

Копия Приказа о включении выявленного объекта 

культурного наследия, «Жилой и торговый дом 

Карьяла», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, город Выборг, проспект 

Ленина, дом 12/10, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, об 

утверждении границ территории и установлении 

предмета охраны объекта культурного наследия № 01-

03/17-97 от 05.10.2017г. 

 

Копия технического паспорта БТИ от 03.12.1986 г.; 

 

Копия поэтажных планов БТИ; 

 

Копия Протокола № б/н от 30.12. 2019г.общего 

внеочередного собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме о проведении капитального 

ремонта общего имущества в доме, расположенного по 

адресу: Выборгский район, МО Город Выборг, г. 

Выборг, пр. Ленина, д.12/10. 

 

Фотофиксация. 
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