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документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного 

объекта культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Кингисеппский р-н, д. Б. Пустомержа,  при проведении 

работ по проекту «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая Пустомержа, в том 

числе проектные работы» - «Мероприятия по обеспечению сохранности объектов 
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г. Санкт-Петербург                                                                                  «05» октября 2021 г. 
 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 12 

августа 2021 года по 05 октября 2021 года на основании договора от 12.08.2021 г. № 1/008-2021 
(Приложение № 21). 

 
2. Место проведения экспертизы 
Ленинградская область, Кингисеппский район, д. Большая Пустомержа. 
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «АЛТА» (ООО «АЛТА»), адрес: 115093, г. 

Москва, 3-й Павловский переулок, д. 14, кв. 114; ИНН 9701098583. 
 
4. Сведения об эксперте 
Кононова Полина Сергеевна, образование высшее – СПбГАСУ, специальность – 

архитектор; стаж работы по специальности – 13 лет; государственный эксперт (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации «Об аттестации государственных экспертов  по  
проведению  государственной историко-культурной экспертизы» от 17.09.2020 г. № 1108). 
Место работы, должность – ООО “ПБ “Новый Город”, архитектор; эксперт. Профиль 
экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в единый государственный Реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 

-документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 



3 
 
 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в единый 
государственный Реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 
 

5. Ответственность эксперта 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утверждённым 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

Эксперт несёт ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, содержание которого 
ему известно и понятно. 

 
6. Цель и объект экспертизы 
Цель экспертизы 
Обеспечение сохранности выявленного объекта культурного наследия «Усадьба 

Грызова, Оболенского», расположенного по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский р-
н, д. Б. Пустомержа,  при проведении работ по проекту «Реконструкция здания Дома культуры 
в д. Большая Пустомержа, в том числе проектные работы» (шифр: 02-08/2021-ОКН), 
разработанному ООО «Монтажно Эксплуатационная Фирма «АСК» и ООО «АЛТА» в 2021 г.. 

Объект экспертизы 
Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности выявленного 

объекта культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Кингисеппский р-н, д. Б. Пустомержа,  при проведении работ по 
проекту «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая Пустомержа, в том числе 
проектные работы» (шифр: 02-08/2021-ОКН), разработанная ООО «АЛТА» в 2021 г. 

 
7. Перечень документов, предоставленных заявителем (заказчиком) 
 Письмо Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области 

(№ ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г.) (Приложение №1). 
 Письмо Администрации МО “Пустомержское сельское поселение” от 

04.10.2021 г. №1252 (Приложение №2). 
 Письмо Администрации МО “Пустомержское сельское поселение” от 

40.04.2021 г. №537. (Приложение №3). 
 Проект плана границ территории объекта культурного наследия. (Приложение 

№4). 
 Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия. (Приложение № 

5). 
 Выписки из ЕГРН (Приложение №6): 
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1. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407245748  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:799). 

2. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407257348  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:800). 

3. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407261953  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:801). 

4. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407258067  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:803). 

5. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407255809  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:804). 

6. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407243862  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:805). 

7. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407261813  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:806). 

8. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407242147  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:812). 

9. Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407263556  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:818). 

 Градостроительный план земельного участка (кадастровый номер 
47:20:10001006:818) № РФ-47-4-07-2-07-2021-0002 (Приложение №7). 

 Копия Акта Инспекции охраны памятников УК ЛОИ от января 1982 № 7- 1 
постановки на первичный учет вновь выявленных объектов Кингисеппского района 
Ленинградской области (Приложение №9). 

 Копия приказа Комитета по культуре Ленинградской области от 01.12.2015г. 
№01-03/15-63 «Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Ленинградской области» (Приложение №10). 

 Копия лицензии МК РФ № 19715 от 17 октября 2019 г. ООО “АЛТА” 
(Приложение №14). 

 Проектная документация «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая 
Пустомержа, в том числе проектные работы» в составе: 

раздел 1 Пояснительная записка 
- том 1.1. «Пояснительная записка». (Шифр 02-08/2021-ПЗ); 
- том 1.2. «Исходно-разрешительная документация». (Шифр 02-08/2021-ИРД); 
раздел 2 Схема планировочной организации земельного участка 
- том 2. «Схема планировочной организации земельного участка». (Шифр 02-
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08/2021-ПЗУ); 

раздел 3 Архитектурные решения 
- том 3. «Архитектурные решения». (Шифр 02-08/2021-АР); 
раздел 4 Конструктивные и объемно-планировочные решения 
- том 4.1. “Конструкции железобетонные” (Шифр 02-08/2021-КР.КЖ); 
- том 4.2. «Конструкции металлические». (Шифр 02-08/2021-КР.КМ); 
раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

 обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
 технологических  решений» 

- том 5.1. “Наружное электроснабжение”. (Шифр 02-08/2021-ИОС.ЭС); 
- том 5.3. “Наружное водоснабжение". (Шифр 02-08/2021-ИОС.НВ); 
- том 5.5. “Наружное водоотведение”. (Шифр 02-08/2021-ИОС.НК); 
- том 5.8. “Тепловые сети”. (Шифр 02-08/2021-ИОС.ОВК.2); 
- том 5.12. “Системы безопасности”. (Шифр 02-08/2021-ИОС.СС.4); 
- том 5.13. “Технологические решения”. (Шифр 02-08/2021-ИОС.ТХ); 
раздел 6 «Проект организации строительства» 
- том 6. “Проект организации строительства”. (Шифр 02-08/2021-ПОС); 
раздел 10 “Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов” 
- том 10. “Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов” (Шифр 02-08/2021- ОДИ). 
 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 
 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (далее по тексту Акта - Закон РФ), Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569. 

В рамках проекта и настоящей экспертизы было проведены архивно-библиографическое 
исследования в объеме, необходимом для принятия экспертом соответствующих решений. 
Были выявлены и изучены материалы, в том числе хранящиеся в открытом доступе, 
содержащие сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ.  

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
документы и материалы, относящиеся к объектам экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы, установленные статьей 29 
Закона РФ, обеспечивал объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 
исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей компетенции. 
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Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия 
расположенного на непосредственно прилегающей территории, достоверности и полноты 
информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода 
государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, проведенных в 
рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований 
Общие сведения 
Объект проектирования – здание Дома культуры -  построен в 1960-е гг, не является 

объектом культурного наследия.  Рассматриваемая территория в границах участка, отведенного 
для планируемых работ ("испрашиваемая территория" согласно письму Комитета по 
сохранению культурного наследия Ленинградской области (№ ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г. 
(Приложение №1)), располагается в границах территории выявленного объекта культурного 
наследия «Усадьба Грызова, Оболенского». Рассматриваемая территория имеет освоенный 
характер. 

Муниципальный заказчик проектирования - Администрация муниципального 
образования «Пустомержское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района 
Ленинградской области. 

 Цель проектирования, в соответствии с Техническим заданием, – "реализация 
направления социально-экономического развития Ленинградской области – «Комфортные 
поселения» Стратегии социально-экономического развития Ленинградской области до 2030 
года". В результате реконструкции в здании Дома культуры будут созданы 
специализированные и универсальные пространства, предназначенные для организации досуга 
населения, в том числе проведения культурно-массовых мероприятий (календарных 
праздников, культурных акций, выставок, концертов, презентаций, показа спектаклей, 
кинопоказа и т.д.), создание и организация работы клубных формирований (кружков, 
любительских объединений). 

Согласно письму Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской 
области № ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г. (Приложение №1)  в границах рассматриваемой 
территории объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в т.ч. 
археологического), отсутствуют.  

В составе Акта государственной историко-культурной экспертизы раздела технической 
документации «Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного 
наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Кингисеппский район, деревня Большая Пустомержа, при реализации проектного решения по 
объекту: «Разработка проектной документации двух подъездных путей к строящемуся объекту: 
«Строительство общеобразовательной школы на 220 мест в дер. Большая Пустомержа 
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Кингисеппского района Ленинградской области», обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского» при 
производстве земляных, строительных работ, разработанного ИИМК РАН в феврале 2018 г., 
имеется информация о проведенных археологических исследованиях территории в 
непосредственной близости от рассматриваемой. Наличие исторического культурного слоя 
(старше 100 лет) и артефактов, исторических поселений, могильников или иных памятников 
археологии (объектов археологического наследия) в ходе работ не установлено. 

Рассматриваемая территория расположена вне зон охраны и защитных зон объектов 
культурного наследия.  

Проектируемый объект расположен на территории выявленного объекта культурного 
наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 
район, д. Б. Пустомержа, согласно письму Комитета по сохранению культурного наследия 
Ленинградской области № ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г. . 

Выявленный объект культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» находится в 
Кингисеппском районе Ленинградской области, в центральной части деревни Большая 
Пустомержа и является ее градостроительной доминантой.  

Выявленный объект культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» поставлен 
на первичный учет в качестве вновь выявленного памятника Актом Инспекции охраны 
памятников УК ЛОИ от января 1982 № 7- 1 постановки на первичный учет вновь выявленных 
объектов Кингисеппского района Ленинградской области. 

Выявленный объект культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» включен в 
перечень выявленных объектов культурного наследия Ленинградской области Приказом 
Комитета по культуре Ленинградской области от 01 декабря 2015 года № 01-03/15-63 “Об 
утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Ленинградской области”. 

Рекомендуемый предмет охраны и проект плана границ территории выявленного 
объекта культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» разработаны в составе Акта по 
результатам государственной историко-культурной экспертизы документации, 
обосновывающей включение в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) выявленного объекта культурного наследия «Усадьба 
Грызлова, Оболенского «Пустомержа», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Кингисеппский район, д. Б. Пустомержа, выполненного ООО “Темпл Групп” в июле 2017 г.  
(Приложения №4, №5) – далее – Акт о включении в реестр. 
 

Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных изменений 
объекта) 

Выявленный объект культурного наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского» находится 
на западе Ленинградской области, в Кингесеппском районе и является важным элементом 
градостроительной структуры  Пустомержского сельского поселения. 

Объект является примером Дворянской усадьбы как жилой и хозяйственный комплекса, 
уникального явления русской культуры XVIII-XIX вв.  

Поселение Пустомержа впервые упоминается в «Переписной оброчной книги Вотской 
пятницы» за 1500 год, как село Пустомержа в Егорьевском Ратчинском погосте Ямского уезда. 
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На шведские карты Ингерманландии XVII и начала XVIII столетий нанесена деревня 
Пустомержи.  

Усадьба Пустомержа располагалась на левом берегу реки Пустомержи (иногда называли 
Онстопель) напротив одноимённой деревни, на территории деревни Торма, которая была 
пожалована в 1747 году императрицей Елизаветой Петровной сыновьям обер-гофмейстера 
Екатерины I Матвея Дмитриевича Олсуфьева, Ивану и Якову. 

Усадьба Пустомержа была разбита на общей меже деревни Торма. В течение 
восемнадцатого столетия эти владения принадлежали семейству Олсуфьевых. 

К 1770 г. за деревней закрепилось название «Пустомержа». 
В начале XIX в. земля отошла семье капитана Тизенгаузена, городничего города 

Ямбурга.  
В 1813 году жена капитана, Анна Астафьевна Тизенгаузен, продала часть деревни жене 

действительного тайного советника Дарье Самойловне Вейнмарн. Веймарны переименовали 
деревню и усадьбу, первая стала называться Тормой, а вторая – Пустомержей. 

В 1829 г. сын Дарьи Самойловны, Александр, провёл межевание: имение тогда 
составило 550 десятин, «под строением мызы со службами, садом и огородами» было 4 дес. 100 
кв. саж.». 

На плане 1830 г. (рис.3) видно, что усадьба стояла на берегу реки, перекрытой 
плотинами. На северо-востоке участка располагался сад регулярной планировки. Южнее стояла 
оранжерея, перед которой был устроен круглый пруд. У западной границы участка был 
построен барский дом. На пятне его застройки в настоящее время располагается школа, 
построенная  на фундаментах усадебного дома. Главный дом Веймарнов, в котором Д.С. 
Веймарн проживала почти круглогодично, сохранялся без изменений приблизительно до 1920-
1930-х гг. 

В 1888 г. земля переходит в собственность Лидии Александровны Оболенской - 
младшей дочери В.А. Веймарна. Усадьба существенно расширяется и благоустраивается. 
Имеющиеся постройки и убранство территории дополняется оформлением долины реки в 
западной части усадьбы, появляются два пруда (один из которых образован плотиной), 
дошедшие до наших дней. 

В 1910 г. усадьба досталась детям Лидии Оболенской – Софии и Михаилу. Западнее 
усадебного дома был выстроен каменный служебный флигель (кухонный корпус). 

Во время Великой Отечественной войны Кингисеппский район был оккупирован 
немецко-фашистскими захватчиками, на территории проходили   ожесточённые бои. 

В 1963 г. на пятне застройки и на фундаментах бывшей усадьбы возвели школу, 
немногим ранее - клуб, который, возможно был построен на месте оранжереи. Исторический 
усадебный парк стал пришкольным садом. По свидетельствам местных жителей, к началу 1960-
х гг. главный дом был полностью утрачен. 

В январе 1982 г. в соответствии с Актом Инспекции охраны памятников УК ЛОИ № 7-1 
постановки на первичный учет вновь выявленных объектов Кингисеппского района 
Ленинградской области объект культурного наследия поставлен на государственную охрану. 
Название и состав объекта в соответствии с указанным Актом: «Усадьба Грызова, 
Оболенского» XIX в; а) парк 4 га, б) усадебный дом, в) хоз. постройки. 

Первого декабря 2015 г. приказом Комитета по культуре Правительства Ленинградской 
области № 01-03/15-63 «Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 



9 
 
 
расположенных на территории Ленинградской области» был определен состав и уточнено 
название объекта: 

 Состав: усадебный дом; хоз. постройки; парк, 4 га. 
 Название: «Усадьба Грызлова, Оболенского» XIXв. 
Краткое описание объекта 
Исторические границы территории усадебного парка (площадь парка около 9 га) 

сформированы с юга - невысоким земляным валом и аллейной посадкой старовозрастных 
деревьев, параллельных дороге на деревню Торму, с севера - руслом реки Неймы, с запада - 
дорогой на деревню Именицы, с востока частично земляным валом с фрагментами аллеи из 
старовозрастных деревьев.  

Рельеф паркового участка преимущественно ровный, в южной части имеется его 
незначительное  понижение. Полукруглый сквер, окруженный дубами более 100-летнего 
возраста, раскрывается к зданию школы. Он указывает на историческое местоположение 
главного усадебного дома (на месте современной школы).  

В советский период, в 1960-е гг., на территории усадьбы были возведены здания школы 
и Дома культуры, а также мемориальная площадка в память павших воинов в годы Великой 
Отечественной Войны, которые определили современное использование Усадьбы, обусловили 
устройство на участке детской площадки, пришкольного сада-огорода. Берег реки Неймы был 
застроен хозяйственными постройками жителями поселка.  Вдоль реки Неймы в советский 
период были также возведены жилые и хозяйственные постройки. 

В 2018 г. на территории бывшего пришкольного опытного сада-огорода было построено 
современное здание общеобразовательной школы. 

Остатки регулярно-пейзажного парка и его историческая композиционно-планировочная 
структура сохранились до наших дней.  

На территории выявленного объекта культурного наследия  сохранились исторические 
элементы композиционной и планировочной структуры, водная и гидрологическая системы, 
вековые деревья (разбросанные по территории парка липы, вязы, клены, ясени, дубы 150-180 
лет), а также архитектурные элементы, формирующие историческую объемно- 
пространственную композицию усадьбы, а именно: 

1. Общие исторические границы территории.  
2. Русло и долина реки. 
3. Пруды - один устроенный на реке, второй - копанный. 
4. Мост-плотина  (историческое местоположение, конструкция). 
5. Ландшафтное оформление берега -  посадки старовозрастных деревьев. 
6. Участок центральной лиловой аллеи (габариты, старые деревья, трассировка). 
7. Пограничный ров (вал) с аллейной посадкой -  липы, вязы, клены. 
8. Старовозрастные деревья на территории (клены, ясени, вязы, дубы). 
9. Историческое местоположение усадебного дома (на пятне застройки в настоящее 

время возведена школа). 
10. Круглый парадный партер (cквер) перед школой, обсаженный по полукругу 

дубами. 
11. Сохранившиеся хозяйственные Постройки. 
12. Прямоугольные участки, предположительно, фруктовых садов. 
Дом культуры,  после проведения комплекса работ по реконструкции, будет 
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предназначен для организации досуга населения, в том числе проведения культурно-массовых 
мероприятий (календарных праздников, культурных акций, выставок, концертов, презентаций, 
показа спектаклей, кинопоказа и т. д, а также создания и организации работы клубных 
формирований (кружков, любительских объединений). 

Здание Дома культуры, 1960-х гг. постройки, состоит из двух блоков переменной 
этажности в 2-3 этажа, без подвала, с холодным чердаком. Стены выполнены из кирпича, 
заполнение проемов деревянные. Покрытие кровли – оцинкованная сталь. Отделка 
одноэтажного объема выполнена с использованием панелей. По состоянию на сегодняшний 
день внешняя и внутренняя отделка здания, инженерное оборудование, благоустройство 
территории являются устаревшими, не соответствуют действующим нормативам и требуют 
реконструкции для возможности размещения на объекте современного Дома культуры. 

Участок в границах проектирования был разработан одновременно со строительством 
здания клуба. В границах землепользования ценные зеленые насаждения отсутствуют. Со 
стороны востока и запада от границ участка Дома культуры располагаются старовозрастные 
деревья. 

 
Анализ проектной документации 
На экспертизу представлен том: «Мероприятия по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия» (Шифр 02-08/2021-ОКН), разработанный ООО «АЛТА» в 2021 г. в 
рамках проектной документации «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая 
Пустомержа, в том числе проектные работы». 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями ст. 36 Федерального закона от 
25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и письма Комитета по сохранению культурного наследия 
Ленинградской области (Исх. № 1344/21 от 15.03.2021 г.) (Приложение №1). 

Раздел разработан с целью оценки воздействия проектируемых работ на выявленный 
объект культурного наследия и определения мероприятий, направленных на обеспечение 
сохранности выявленного объекта культурного наследия, на территории которого расположен 
объект проектирования. 

Разработке раздела предшествовало визуальное обследование проектируемой 
территории, а также историко-библиографические исследования. Историческая справка, 
приведенная в разделе, отражает основные этапы строительства и истории выявленного объекта 
культурного наследия, попадающего в зону влияния проектируемых работ. 

Описание проектных решений 
Вид строительства – реконструкция.  
Внешний облик Дома культуры предусмотрен нейтральным к характеру историко-

градостроительной среды - с применением лаконичной отделки в нейтральных тонах. Объемно 
пространственное решение здания представляет собой сочетание четких прямоугольных 
разновысотных форм, завершенных скатной кровлей, оконные проемы - к единому 
типоразмеру. Разновысотные объемы запроектированы с отделкой различного цвета и фактуры 
(см. Приложение №18) Для пониженного объема применены панели с фактурой под дерево, для 
повышенного – гладкие серого цвета. 

Проектом предусмотрено выполнение следующих мероприятий: 
1. Демонтаж существующей отделки внутри и снаружи здания, заполнений проемов 
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и инженерного оборудования, кровельного покрытия. 

2. Перепланировка здания с устройством новых перегородок, изменением 
расположения и габаритов существующих проемов. На первом этаже предусмотрено 
размещение зала для дискотек, зрительного зала на 150 человек, танцевального зала, игровой, 
секции вокала, подсобных и вспомогательных помещений. На 2 этаже - костюмерной, 
досугового помещения, административных помещений. На чердаке организованы венткамеры. 

3. Замена заполнений проемов: окна – металлопластиковые с открывающимися 
створками, наружные двери - металлические блоки, утепленные, с доводчиком. Над входами 
предусмотрены козырьки. 

4. Устройство пандуса перед главным входом с нормативным уклоном 5% для 
обеспечения доступа МГН.  

5. Внутренняя отделка здания, монтаж внутренних инженерных систем и сетей 
электроснабжения, водоснабжения и канализации, отопления и вентиляции, безопасности и 
связи, слаботочных сетей. 

6. Монтаж системы вентилируемого фасада с утеплением и облицовкой 
фиброцементными панелями на металлическом каркасе. Наружные стены утеплены плитами из 
каменной ваты толщиной 150 мм. Цветовое решение фасадов представлено в Приложении №18. 

7. Гидроизоляция существующих и устройство новых железобетоных фундаментов 
под новые кирпичные стены. 

8. Ремонт и устройство перекрытий, замена существующей стропильной системы. 
9. Установка фонарей на стене здания для подсветки в темное время суток. 
10. Организация земельного участка в границах землепользования в т ч. 

Восстановление нарушенного почвенно-растительного слоя в зоне работ по прокладке 
наружных сетей. На участке дома культуры планируется устройство тротуаров с твердым 
покрытием, газона и укрепленного газона для организации проезда пожарной техники. Стоянки 
автотранспорта персонала и посетителей запроектированы на прилегающей территории. 

11. Устройство наружных инженерных сетей, а именно: 
11.1  Организация подачи воды на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды 

здания из системы централизованного водоснабжения двумя вводами с демонтажем 
существующего ввода в зоне проектируемого колодца ВК-1. В колодце у северо-западной 
стороны здания дома культуры закольцованы: 1-й ввод - от существующей трубы Ду 50 мм 
(ПНД), проложенной от водопроводного колодца у здания старой школы; 2-й ввод – от нового 
водопровода Ду 110 мм (ПНД), проходящего вдоль ограждения новой школы. Согласно 
техническим условиям ООО “Водолей” №16/01-21 от 01.06.2021 на подключения объекта 
капитального строительства (реконструкции) к сетям инженерно-технического обеспечения, 
запроектировано две трассы наружного водопровода – до первого ввода (колодца ВК 1) длиной 
3.9 м, до второго ввода (колодца ВК-2) – длиной порядка 42 м.  Вводы выполняются трубой 
напорной ПНД ПЭ100 SDR17 Дн=90х5,4 на глубине 2,4м. 

11.2  Прокладка тепловой сети. Точка подключения реконструируемого здания к 
тепловой сети ООО «УК «Коммунальные сети» (ТУ № 229 от 21.05.2021) – существующая 
тепловая камера ТК-4, расположенная в непосредственной близости от здания Дома культуры. 
Схема проектируемой тепловой сети принята тупиковая, двухтрубная в составе подающего и 
обратного трубопроводов теплоносителя. Способ прокладки тепловой сети от точки 
подключения до тепловой камеры ТК-4 и от камеры до ввода в реконструируемое здание - 



12 
 
 
подземный в сборных непроходных железобетонных каналах. Реконструкция существующей 
тепловой камеры не предусматривается. Глубина заложения канала тепловой сети принята не 
менее 0,5 м от уровня проектируемой поверхности земли до верха канала. Ввод тепловой сети 
предусмотрен в помещение индивидуального теплового пункта Дома культуры. Трасса 
запроектирована с северо-западной стороны вдоль здания, общая длина составляет порядка 59 
м.  

11.3 Выпуск бытовой канализации в централизованную канализационную сеть Ду 250 
мм, проходящую вдоль дома №3 ул. Звездная. Проектом предусмотрены: безнапорная трасса из 
ПВХ труб (длина порядка 82.5 м диаметром 110 (два выпуска из здания), 160 мм), напорная 
трасса длиной около 60 м из напорных труб ПЭ100 SDR 17 PN 1,0 Мпа. Сеть запроектирована 
на основании ТУ ООО “Экосток” № 16/02-20 от 01.06.2021 г. 

11.4  Кабельная линия для подключения проектируемого насоса хозяйственно-бытовой 
канализации (кабель марки ВБШв-3х10-0,66 кВ) в ПНД трубах 75 мм в траншее глубиной 1 м 
от здания до дренажного колодца. Общая длина линии составляет 80 м. 

На период производства работ по реконструкции представлены следующие решения: 

1. Организован въезд/выезд в зону производства работ со стороны ул. Оболенского, 
а также противопожарный выезд. 

2. Передвижение техники и выполнение работ механизмами в зоне производства 
работ осуществляется по временному покрытию (ВЗиС) железобетонными дорожными 
плитами. Движение техники в зонах устройства инженерных сетей планируется по грунту. 

3. Мытьё, ремонт и техническое обслуживание строительных машин и техники 
предусмотрено осуществлять на производственных базах подрядчика и субподрядных 
организаций, специализированных автомойках. Для мойки колес на въезде размещается 
специально оборудованная площадка. 

4. Площадки для временного складирования материалов и грунта размещены со 
стороны главного входа в здание дома культуры вне зоны расположения исторических 
элементов объекта культурного наследия. 

5. Применение укрупненных модулей и стендов для их сборки, а также 
тяжеловесного негабаритного оборудования проектом не предусмотрено. 

6. Сбор строительного и хозяйственно-бытового мусора производится персоналом 
подрядчика в специальные контейнеры с последующим вывозом для утилизации. 

7. Монтаж элементов реконструируемого здания (фасадные панели, кровля и т.д.) 
планируется выполнять при помощи автокрана. Монтаж трубопроводов наружных сетей 
предусмотрен вручную. 

8. Проживание на строительной площадке персонала не предусматривается.  
9. Для санитарно-гигиенических потребностей работающих проектом 

предусмотрены мобильные туалетные кабины (биотуалеты). Размещение душевых планируется 
на базе подрядчика.  Для обеспечения работающих питьевой водой в гардеробной, помещении 
для кратковременного отдыха и прорабских устанавливаются кулеры промышленного 
производства с привозной водой. 

10. Для обеспечения безопасного выполнения работ зона работ ограждается 
временным инвентарным сигнальным ограждением по ГОСТ Р 58967-2020. 

11. Строительная площадка оборудуется всеми необходимыми знаками наглядной 
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агитации, безопасности и комплексом первичных средств пожаротушения. 

12. Проектом предусмотрены земляные работы, в том числе работы по выемке и 
срезке грунта для устройства временных технологических площадок и проездов техники, 
ремонта фундаментов, переустройства подводящих инженерных сетей объекта реконструкции, 
по обратной засыпке выше означенных сооружений с устройством песчаных и щебневых 
оснований, слоев песчаной засыпки и восстановлению нарушенного плодородного слоя 
грунта. 

13. Устройство траншей и котлованов предполагается с вертикальными стенками, 
укрепленными инвентарными щитами, выполненными из досок толщиной 50 мм с деревянным 
брусом. 

14. На период производства работ предусматривается защита сохраняемых ценных 
деревьев с установкой деревянных щитов. 

15. Уплотнение грунтов оснований и механизированную разработку траншей 
(котлованов) в данном проекте принято осуществлять с недобором грунта экскаватором с 
гидравлическим приводом, оборудованным ковшом обратной лопатой в один ярус с погрузкой 
в автотранспорт и, при необходимости, отвозкой в отвал. Разработка грунта в 
непосредственной близости от ценных зеленых насаждений допускается только при помощи 
лопат.  

16. Работы по снятию почвенно-растительного слоя выполняются в минимальном 
объеме в целях обеспечения возможности проведения работ по реконструкции с сохранением 
старовозрастных деревьев и планировочной системы объекта культурного наследия. 
Восстановление нарушенных элементов благоустройства производятся по окончании основных 
строительно-монтажных работ. Нарушенные в процессе выполнения строительно-монтажных 
работ, элементы благоустройства восстанавливаются по типу, существующему на начало 
производства работ. Работы по озеленению (посев, посадка пересадка растений) – в 
благоприятный вегетативный период года. 

В целях обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия при 
проведении работ по проекту «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая Пустомержа, 
в том числе проектные работы», предусмотрены следующие мероприятия: 

1. Обеспечение письменного ознакомления подрядных организаций до начала 
производства работ с информацией о проведении работ в границах выявленного объекта 
культурного наследия, и разъяснение культурно-исторической значимости объекта с указанием 
на уголовную и административную ответственность за  его повреждение. 

2. Защита сохраняемых ценных деревьев с установкой деревянных щитов на 
протяжении всего периода производства работ. 

3. Осуществление проезда на расстоянии менее 10 м от старовозрастных деревьев 
грузовым автотранспортом на пониженной до 10 км/ч или менее скорости для снижения 
вибрационного воздействия.  

3. Спуск труб в траншеи вручную.  
4. Устройство траншей и котлованов с вертикальными стенками, укрепленными 

инвентарными щитами, выполненными из досок толщиной 50 мм с деревянным брусом. 
5. Монтаж элементов реконструируемого здания производится с помощью 

автокрана. Во время  работы автокрана должна быть обеспечена достаточная обзорность из 
кабины крановщика. Если обзорность рабочего пространства не обеспечена или не видно 
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стропальщика, то должен назначаться промежуточный сигнальщик, команды которого 
крановщик обязан выполнять. Надзор за безопасной эксплуатацией грузоподъемных 
механизмов осуществляется лицами из числа инженерно-технических работников строительной 
организации. Опасную зону работы автокрана необходимо оградить сигнальными 
ограждениями. Выключать и останавливать механизм крана машинист должен плавно, без 
рывков, не допуская раскачивания груза. Стремительно опускать груз запрещается. 
Запрещается укладывать груз на электрические кабели, а также на края откосов или траншей, 
если при этом он может сползти или опрокинуться. После окончания работы не оставлять  груз 
в подвешенном положении, а опустить его на землю. 

6. Восстановление нарушенного благоустройства после завершения работ, в том 
числе на месте строительного городка.  

 В соответствии со ст. 36 п. 4 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ. В случае 
обнаружения в ходе производства земляных и (или) строительных работ объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия или объекта археологического наследия, заказчик и 
лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить производство 
работ и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта, направить в орган охраны 
объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного 
наследия. 

 При обнаружении в результате проведения изыскательских, земляных, строительных 
работ и иных работ археологических предметов, последние подлежат обязательной передаче 
физическими и (или) юридическими лицами, осуществляющими указанные работы, 
государству в порядке, установленном федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия. 

В случае причинения вреда или угрозы причинения вреда объекту культурного наследия 
при проведении строительных работ, немедленно приостановить все работы и сообщить в 
Комитет по сохранению культурного наследия Ленинградской области о состоянии объекта и о 
ситуации, приведшей к причинению вреда или угрозе причинения вреда объекту. 

 В случае изменения существующих проектных решений, в том числе проекта 
производства работ, новые решения должны быть проанализированы на предмет обеспечения   
сохранности объекта культурного наследия и при необходимости дополнены новым разделом, 
обосновывающим меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия. 

При соблюдении указанных мер работы по реконструкции Дома культуры соответствии 
с требованиями Технического задания, договоров на подключение к централизованным 
инженерным сетям сельского поселения не представляют угрозы повреждения или разрушения 
элементов выявленного объекта культурного наследия, расположенного вблизи участка 
проектирования. 

Текстовая часть раздела в достаточной мере отражает мероприятия по обеспечению 
сохранности выявленного объекта культурного наследия в зоне проектирования. В 
рассматриваемом разделе представлены все необходимые информационные и графические 
материалы, включая фотофиксацию. 
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы 

Нормативно-правовые акты 
 Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
 Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утверждено 

постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569); 
 СП 42.13330.2011 «Градостроительство»; 
 СП 48.13330.2011 «Организация строительства». 
 
Литература 
 Аристов В. Страницы Яма-Ямбурга-Кингисеппа в истории России и Европы. 

Кингисепп - СПб., 2009. 
 Мыслина Л.П. Усадьба Пустомержа. Парк. Л., 1992.  
 Мурашова Н.В., Мыслина Л.П. Дворянские усадьбы Санкт-Петербургской 

губернии. Кингисеппский район. СПб., 2003. 
 Страницы истории Ленинградской области в 2-х тт. / Авт.-сост. Кулагина Е.Н. 

СПб, 2011. С.166-167. 
 
Иные документы 
 Письмо Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области 

(Исх. № ИСХ-ОГ-409/2021 от 03.08.2021 г.). Копия паспорта памятника “Усадьба Пустомержа. 
Парк”, составленного Мыслиной Л.П. 15 сентября 1992 г. (Приложение №8). 

 Инвентарное описание планировки и зеленых насаждений памятника истории и 
культуры, составленного Мыслиной Л.П. 5 октября 1990 г. (Приложение №12). 

 Учетная карточка памятника “Усадьба Пустомержа. Парк”, составленного 
Мыслиной Л.П. 3 октября 1992 г. (Приложение №13). 

 Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
документации, обосновывающей включение в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) выявленного объекта культурного 
наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского «Пустомержа», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Кингисеппский район, д. Б. Пустомержа, разработанный ООО “Темпл 
Групп” в июле 2017 г. 

 Акт государственной историко-культурной экспертизы раздела технической 
документации «Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного 
наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Кингисеппский район, деревня Большая Пустомержа при реализации проектного решения по 
объекту: «Разработка проектной документации двух подъездных путей к строящемуся объекту: 
«Строительство общеобразовательной школы на 220 мест в дер. Большая Пустомержа 
Кингисеппского района Ленинградской области», обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского» при 
производстве земляных, строительных работ, разработанный ИИМК РАН в феврале 2018 г.. 
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12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы 
В результате анализа документации: Мероприятия по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия, шифр 02-08/2021-ОКН, разработанной ООО «АЛТА» в 2021 г. 
в рамках проектной документации «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая 
Пустомержа, в том числе проектные работы», можно сделать следующие выводы: 

1) Раздел разработан в соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», согласно которому строительные и иные работы на земельном участке 
в границах территории объекта культурного наследия и на земельном участке, непосредственно 
связанном с участком в границах территории объекта культурного наследия, проводятся при 
наличии в проектной документации раздела об обеспечении сохранности данного объекта 
культурного наследия, включающего оценку воздействия проводимых работ на объект 
культурного наследия. 

2) Цель проектирования – реализация направления социально-экономического 
развития Ленинградской области – «Комфортные поселения» Стратегии социально-
экономического развития Ленинградской области до 2030 года. В результате реконструкции в 
здании Дома культуры будут созданы специализированные и универсальные пространства, 
предназначенные для организации досуга населения, в том числе проведения культурно-
массовых мероприятий (календарных праздников, культурных акций, выставок, концертов, 
презентаций, показа спектаклей, кинопоказа и т.д.), создание и организация работы клубных 
формирований (кружков, любительских объединений), что соответствует рекомендациям по 
результатам историко - культурной экспертизы, представленным в Акте о включении в реестр - 
сохранить музейную с элементами рекреации и мемориальную функции на территории 
усадьбы, за счет функционирования музея и введения специальных образовательных 
краеведческих программ в школе. позволяющих школьникам знакомиться с объектом 
культурного наследия и помогать в изучении и сохранении элементов предмета охраны. 

3) Согласно письму Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской 
области № ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г. (Приложение №1)  в границах рассматриваемой 
территории объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в т.ч. 
археологического), отсутствуют. По информации о проведенных археологических 
исследованиях территории в непосредственной близости от рассматриваемого в составе Акта 
государственной историко-культурной экспертизы раздела технической документации 
«Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия 
«Усадьба Грызлова, Оболенского», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Кингисеппский район, деревня Большая Пустомержа при реализации проектного решения по 
объекту: «Разработка проектной документации двух подъездных путей к строящемуся объекту: 
«Строительство общеобразовательной школы на 220 мест в дер. Большая Пустомержа 
Кингисеппского района Ленинградской области», обосновывающего меры по обеспечению 
сохранности выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Грызлова, Оболенского» при 
производстве земляных, строительных работ, разработанного ИИМК РАН в феврале 2018 г., 
наличие исторического культурного слоя (старше 100 лет) и артефактов, исторических 
поселений, могильников или иных памятников археологии (объектов археологического 
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наследия) в ходе работ не установлено. Соответственно, предварительных археологических 
исследований и изысканий не требуется. При обнаружении в результате проведения 
изыскательских, земляных, строительных работ и иных работ археологических предметов, 
последние подлежат обязательной передаче физическими и (или) юридическими лицами, 
осуществляющими указанные работы, государству в порядке, установленном федеральным 
органом охраны объектов культурного наследия. 

4) Работы по устройству наружных инженерных сетей с восточной стороны от 
участка Дома культуры планируются выполнять вблизи старовозрасных деревьев. Проектом 
предусмотрены следующие мероприятия по защите ценных целеных насаждений на период 
производства работ:  

 укрепление вертикальных стенок траншей инвентарными щитами; 
 укладка трубопроводов в траншеи вручную, исключающее движение автокрана 

по прилегающей к участку реконструкции территории; 
 установка на стволы деревьев деревянных защитных щитов. 
4) Монтаж конструкций здания Дома культуры осуществляется с применением 

автокрана, располагающегося на временной дороге вдоль проектируемого здания. В 
рассматриваемом разделе установлены дополнительные мероприятия, соблюдение которых 
является обязательным при проведении работ. 

5) Фасады здания Дома культуры запроектированы нейтрально к характеру 
исторической градостроительной среды с использованием материала, имитирующего фактуру 
дерева. Проектное решение позволит определить различие между элементами памятника и 
постройкой более позднего периода. Благоустройство предусмотрено с учетом устройства 
газона на максимальной площади, без использования форм и конструкций, нарушающих 
существующее объемно-планировочное и пространственное решение, рельеф территории.  
Реализация проекта не приведет к изменению визуального восприятия выявленного объекта 
культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» и его элементов. 

6) После прокладки наружных сетей (водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, 
теплоснабжение) и разборки строительного городка в связи с завершением работ 
предусматриваются работы по восстановлению нарушенного благоустройства. 

7) Разделом предусмотрен ряд мероприятий для обеспечения физической сохранности 
выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского» и его элементов 
при производстве работ по реконструкции Дома культуры, а также комплекс мер, 
направленных на недопущение случайного или умышленного повреждения, уничтожения 
памятника. При соблюдении в ходе реконструкции указанных в разделе мер сохранность 
выявленного объекта культурного наследия обеспечивается. 

13. Выводы экспертизы 
По результатам рассмотрения документации – «Мероприятия по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия» (Шифр 02-08/2021-ОКН), разработанный ООО 
«АЛТА» в 2021 г. в рамках проектной документации «Реконструкция здания Дома культуры в 
д. Большая Пустомержа, в том числе проектные работы» – экспертом сделан вывод о 
возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности выявленного объекта 
культурного наследия «Усадьба Грызова, Оболенского», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Кингисеппский р-н, д. Б. Пустомержа, при проведении работ по 
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проекту «Реконструкция здания Дома культуры в д. Большая Пустомержа, в том числе 
проектные работы» (Шифр 02-08/2021). 

 
 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение №1. Письмо Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области (№ ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г.). 
Приложение №2. Письмо Администрации МО “Пустомержское сельское 

поселение” от 04.10.2021 г. №1252. 
Приложение №3. Письмо Администрации МО “Пустомержское сельское 

поселение” от 40.04.2021 г. №537.  
Приложение №4. Проект плана границ территории объекта культурного наследия.  
Приложение №5. Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия.  
Приложение №6. Выписки из ЕГРН: 
 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407245748  об объекте недвижимости на 

земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:799). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407257348  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:800). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407261953  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:801). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407258067  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:803). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407255809  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:804). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407243862  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:805). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407261813  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:806). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407242147  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:812). 

 Выписка от 26.07.2021 № 99/2021/407263556  об объекте недвижимости на 
земельный участок по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 
Пустомержское сельское поселение, дер. Большая Пустомержа (№47:20:10001006:818). 

Приложение №7. Градостроительный план земельного участка (кадастровый номер 
47:20:10001006:818) № РФ-47-4-07-2-07-2021-0002. 
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Приложение №8. Письмо Комитета по сохранению культурного наследия 
Ленинградской области (Исх. № ИСХ-ОГ-409/2021 от 03.08.2021 г.). 

Приложение №9. Копия Акта Инспекции охраны памятников УК ЛОИ от января 1982 
№ 7- 1постановки на первичный учет вновь выявленных объектов Кингисеппского района 
Ленинградской области. 

Приложение №10. Копия приказа Комитета по культуре Ленинградской области от 
01.12.2015г.№01-03/15-63 «Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного 
наследия, расположенных на территории Ленинградской области». 

Приложение №11. Копия паспорта памятника “Усадьба Пустомержа. Парк”, 
составленного Мыслиной Л.П. 15 сентября 1992 г. 

Приложение №12. Копия инвентарного описания планировки и зеленых насаждений 
памятника истории и культуры, составленного Мыслиной Л.П. 5 октября 1990 г. 

Приложение №13.Копия учетной карточки памятника “Усадьба Пустомержа. Парк”, 
составленного Мыслиной Л.П. 3 октября 1992 г. 

Приложение №14. Копия лицензии МК РФ № 19715 от 17 октября 2019 г. (ООО 
“АЛТА”). 

Приложение №15. Документы, подтверждающие статус эксперта. 
Приложение №16. Ситуационный план (материалы проекта) 
Приложение №17. Стройгенплан М 1:500 (материалы проекта) 
Приложение №18. Фасады проектируемого здания (материалы проекта) 
Приложение №19. Альбом фотофиксации 
Приложение №20. Историческая Иконография 
Приложение №21. Копия договора с экспертом 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы 
 
05.10.2021 года 
 
Подпись эксперта 
(подписано электронной подписью) П.С. Кононова 
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Приложение №1 
Письмо Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области 

(№ ИСХ 1344/21 от 15.03.2021 г.) 
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Приложение №2 
Письмо Администрации МО “Пустомержское сельское поселение” от 

04.10.2021 г. №1252 
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Приложение №3. 
Письмо Администрации МО “Пустомержское сельское поселение” от 

20.04.2021 г. №537 
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Приложение №4 
Проект плана границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение №5 
Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия 
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Приложение №6. Выписки из ЕГРН 
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Приложение №7 
Градостроительный план земельного участка (кадастровый номер 

47:20:10001006:818) № РФ-47-4-07-2-07-2021-0002 
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Приложение №8 
 Письмо Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области 

(Исх. № ИСХ-ОГ-409/2021 от 03.08.2021 г.)
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Приложение №9 
Копия Акта Инспекции охраны памятников УК ЛОИ от января 1982 № 7- 

1постановки на первичный учет вновь выявленных объектов Кингисеппского 
района Ленинградской области. 
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Приложение №10 

Копия приказа Комитета по культуре Ленинградской области от 01.12.2015г.№01-
03/15-63 «Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Ленинградской области» 

 



113 
 

 

 
 



114 
 

 
Приложение №11 

Копия паспорта памятника “Усадьба Пустомержа. Парк”, составленного 
Мыслиной Л.П. 15 сентября 1992 г. 
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Приложение №12 

Копия инвентарного описания планировки и зеленых насаждений памятника 
истории и культуры, составленного Мыслиной Л.П. 5 октября 1990 г. 
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Приложение №13 
Копия учетной карточки памятника “Усадьба Пустомержа. Парк”, составленного 

Мыслиной Л.П. 3 октября 1992 г. 
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Приложение №14 
Копия лицензии МК РФ № 19715 от 17 октября 2019 г. (ООО “АЛТА”) 
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Приложение №15 
Документы, подтверждающие статус эксперта 

 



126 
 



127 
 

 
 



128 
 

Приложение №16 
Ситуационный план (материалы проекта) 
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№

1

2

3

4

4

5

80,59

0,000

1

8

А

Е

Номер

на

плане
Наименование

Примечание

площадь застройки

1 Дом культуры реконструируемый

937 м²

Экспликация зданий и сооружений

Примечания:

1. Подземные сооружения, не имеющие выхода на поверхность, нанесены
по исполнительным чертежам и данным полевого обследования.

2. Экспликации колодцев подземных сооружений составлены попланшетно;
по исполнительным чертежам и данным полевого обследования;

Полнота и местоположение подземных сооружений согласованы;

3. Съемка выполнена с привязкой к пунктам триангуляции:

и государственной гравиметрической сети"
государственной нивелирной сети

государственной геодезической сети,
"Об охранных зонах пунктов 

от 21.08.2019г. №1080
Постановлению Правительства РФ
геодезических пунктов согласно
Предусмотреть охранные зоны

Недоблицы и Капожицы.
Формат А2

Поз Наименование

Площадь

покрытия

(м²)

% Примечание

1 Площадь участка 1673 100

2 Площадь застройки 937 56

4
Площадь тротуаров и площадок с покрытием

из тротуарной плитки
366 22

8 Площадь газонов 265 16
Общая площадь

озеленения - 370

(22% от площади

участка)
10
Площадь укреленного газона для проезда

пожарных машин
105 6

РАСЧЕТ КОЛИЧЕСТАА МЕСТ ДЛЯ СТОЯНКИ ААТОТРАНСПОРТА

№ Наименование
Расчетные

показатели

Нормативные

требования
Кол-во,

кв.м.
Примечание

1 Нормативное кол-во мест, в том числе: 44

А соответствии с

п.2.3.36  МНГП ЛОДом культуры

150 посетителей в

максимальную

смену

29 мест на 100

посетителей
44

2
Количество машино-мест по проекту, всего:

44 100%
в том числе:

2.1 Для МГН 4 на прилегающей

территории2.2 Открытые автостоянки 40

РАСЧЕТ ОЗЕЛЕНЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

№ Наименование
Расчетные

показатели

Нормативные

требования
Кол-во,

кв.м.
Примечание

1 Нормативное кол-во мест, в том числе: 335
А соответствии с

п.2.6.11 МНГП ЛОДом культуры
Площадь ЗУ -

1673 кв.м.
20% площади ЗУ 335

2
Площадь озеленения по проекту, всего:

370 100%
в том числе:

2.1 зеленные насаждения 265 72%

2.2 укрепленного газона 105 28%

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500

2

«Реконструкция здания Дома культуры в
д. Большая Пустомержа, в т. ч. проектные

работы»

Стадия Лист Листов

ГИП

Разработал
Проверил

Ленинградская область, Кингисеппский район, д. Большая Пустомержа,
ул. Оболенского, д.13

П

02-08/2021-ПЗУ

ООО "Монтажно
Эксплуатационная фирма

"АСК""

Изм. Кол.уч Лист № док Подпись Дата
09.21
09.21

09.21
09.21

Н. Контр

Нефедова
Румянцев

Румянцев
Карпухин

Условные обозначения:

2 1
- граница земельного участка с

поворотными точками

- реконструируемые здания и

сооружения

- покрытие тротуаров из тротураной
плитки (проектируемое)

- газон пожарного проезда
(проектируемый)

- зеленые насаждения (проектируемые)

Приложение №18
Стройгенплан М 1:500
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Поз . Обозначение Наименование

1 С 52 гладкие

2 С 30 под дерево

3 RAL 8011
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№
п/п Эскиз Элемент здания

Ведомость отделки фасада

2 С 54 гладкие

2 С 21 под дерево
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Фасад между осями 8-1

Фасад между осями 1-8 Фасад между осями Е-А

Фасад между осями А-Е

Фасады

8

Формат: А3х3

«Реконструкция здания Дома
культуры в д. Большая Пустомержа,

в т. ч. проектные работы»

Стадия Лист Листов

ГИП Бродач

Разработал
Проверил

Изм. Кол. уч. Лист №док. ДатаПодпись

ООО
"АРХИОПТЕРИКС"

Герасимов
Сергеева

02-08/2021-АР

Ленинградская область, Кингисеппский район, д. Большая
Пустомержа, ул. Оболенского, д.13

П06.21
06.21
06.21

Цвета отделки фасада указаны по каталогу CEDRAL

Приложение №18
Фасады проектируемого здания
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Приложение №19 
Альбом фотофиксации 

Автор – Кононова П.С., дата – 12.08.2021 г. 
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Фото 1. Вид с перекрестка ул. Оболенского и Береговой ул., Западная граница Усадьбы. Высохший пруд. 
Жилые и хозяйственные постройки 1960-х гг. Направление съемки – северо-восток. 
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Фото 2. Мост-Плотина. Направление съемки – юго-восток. 
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Фото 3. Вид с моста-плотины на пейзажный пруд. Направление съемки – северо-восток. 
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Фото 4. Вид с моста-плотины. Фрагменты конструкций исторической кладки устоев моста из известняковых 
плит. Направление съемки – юго-запад. 
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Фото 5. Территория усадьбы к югу от нового здания школы. Направление съемки – юго-восток. 
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Фото 5. Северо-западная часть парка. Справа на фото – “Служебный корпус” северный. Направление 
съемки – север. 
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Фото 6. Северо-западная часть парка. Справа на фото – “Служебный корпус” северный. Направление 
съемки – юг. 
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Фото 7. Северная часть парка. Дорожка между долиной р. Неймы и ограждением школы. Старовозрастные 
деревья. Направление съемки – северо-восток. 
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Фото 8. Северная часть парка. Вид на долину р. Неймы. Направление съемки – северо-восток. 
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Фото 9. Центральная липовая аллея парка. Направление съемки – северо-восток. 
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Фото 10. Детская площадка. Направление съемки – юго-восток. 
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Фото 11. Восточная часть парка. Дорожка к зданию Дома культуры. Старовозрастные деревья. Направление 
съемки – юго-запад. 
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Фото 12. Участок проектирования. Здание Дома культуры. Справа на фото – существующий колодец.  
Направление съемки –запад. 
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Фото 13. Участок проектирования. Здание Дома культуры, главный фасад. Вид с ул. Оболенского. 
Направление съемки –северо-запад. 
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Фото 14. Новое здание общеобразовательной школы (2018 г. постройки). Вид с главной аллеи парка. 
Направление съемки –север. 
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Фото 15. Здание школы (1960-х гг. постройки). Вид с местного проезда. Направление съемки – юго-запад. 
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Фото 16. Южная часть парка. Справа на фото – “Служебный корпус” западный. Направление съемки – 
север. 
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Приложение №20 

Историческая Иконография 

1. Деревня Пустомержа обозначена как безымянная мыза. Бергенгейм А.И. 
Карта  Ингерманландии: Ивангорода, Яма, Копорья, Нотеборга. Фрагмент. 1676 г. 

2. Деревня Пустомержа обозначена как Pustamersie. Андерсин А., Белинг Э. 
Генеральная карта провинции Ингерманландия. Фрагмент.  1704 г. 

3. Деревня Пустомержа обозначена как Пустомяки. Шонбек А. 
Географический чертеж над Ижорскою землёй со своими городами. 1705 г. Фрагмент. 

4. Деревня Пустомержа. Шмит Я. Ф. Карта Санкт-Петербургской губернии 
содержащей Ингерманландию, часть Новгородской и Выборгской губернии. 1770 г. 

5. Мыза Пустомержа. Топографическая карта частей Санкт-Петербургской и 
Выборгской губерний. Фрагмент. 1860 г. 

6. Деревня Пустомержа. Карта Ленинградской области. Фрагмент. 1933 г. 

7. Мыза Пустомержа Веймарнов. План 1830 г. ЦГИА СПб. Ф. 262. Оп. 16. Д. 
164. Л.1. 

8. Мыза Пустомержа Веймарнов. План 1830 г. Фрагмент. ЦГИА СПб. Ф. 262. Оп. 
16. Д. 164. Л.1. 

9. План отхожей дачи мызы Пустомержа. Владения Княгини Оболенской. 1910 
г. ЦГИА СПб. Ф. 262. Оп. 47. Д. 128. Л.1. 

10. Схематический план усадьбы Пустомержа. 1990 г. Мыслина Л.П. Усадьба 
Пустомержа. Парк. Л., 1992. Л.13. 

11. Усадебный парк. Граничный вал. Фото В.А. Алферова. 1990г.  

12. Усадебный парк. Центральная аллея лип. Фото В.А. Алферова. 1990г. 
13. Усадебный парк, р. Нейма. Фото В.А. Алферова. 1990г.  

14. Усадебный парк. Здание школы в парке. Фото В.А. Алферова. 1990г. 

15. Усадебный парк. Пруд, образованный расширением русла реки. Фото В.А. 
Алферова. 1990г.  

16. Усадебный парк. Вид парка со стороны пруда. Фото В.А. Алферова. 1990г.  

17. Усадебный парк. Полукруг старых деревьев. Фото В.А. Алферова. 1990г.  
18. Генеральный план. Новая школа для Кингисеппского района. 20.11.2015.  
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1. Деревня Пустомержа обозначена как безымянная мыза. Бергенгейм А.И. Карта 
Ингерманландии: Ивангорода, Яма, Копорья, Нотеборга. 1676 г. Фрагмент. 

 

2. Деревня Пустомержа обозначена как Pustamersie. Андерсин А., Белинг Э. 
Генеральная карта провинции Ингерманландия. 1704 г. Фрагмент. 
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3. Деревня Пустомержа обозначена как Пустомяки. Шонбек А. Географический 
чертеж над Ижорскою землёй со своими городами. 1705 г. Фрагмент. 
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Илл. 4. Деревня Пустомержа. Шмит Я. Ф. Карта Санкт-Петербургской губернии, 
содержащей Ингерманландию, часть Новгородской и Выборгской губернии. 1770 г. 

 

Илл.5. Мыза Пустомержа. Топографическая карта частей Санкт-Петербургской и 
Выборгской губерний. Фрагмент. 1860 г. 
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6. Деревня Пустомержа. Карта Ленинградской области. Фрагмент. 1933 г. 
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7. Мыза Пустомержа Веймарнов. План 1830 г. ЦГИА СПб. Ф. 262. Оп. 16. Д. 164. 
Л.1. 
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8. Мыза Пустомержа Веймарнов. План 1830 г. Фрагмент. ЦГИА СПб. Ф. 262. Оп. 16. 
Д. 164. Л.1. 
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9. План отхожей дачи мызы Пустомержи. Владения Княгини Оболенской. 1910 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 262. Оп. 47. Д. 128. Л.1.  
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10. Схематический план усадьбы Пустомержа. 1990 г. Мыслина Л.П. Усадьба 
Пустомержи. Парк. Л., 1992. Л.13. 
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11. Усадебный парк. Граничный вал. Фото В.А. Алферова. 1990г. 
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12. Усадебный парк. Центральная аллея лип. Фото В.А. Алферова. 1990г. 
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13. Усадебный парк, р. Нейма. Фото В.А. Алферова. 1990г. 
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14. Усадебный парк. Здание школы в парке. Фото В.А. Алферова. 1990г. 
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15. Усадебный парк. Пруд, образованный расширением русла реки. Фото В.А. 
Алферова. 1990г. 
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16. Усадебный парк. Вид парка со стороны пруда. Фото В.А. Алферова. 1990г. 
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17.Усадебный парк. Полукруг старых деревьев. 
Фото В.А. Алферова. 1990г. 
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18.Генеральный план. Новая школа для Кингисеппского района. 
 



ДОГОВОР № 1/008-2021 

г. Санкт-Петербург «12» августа 2021 г. 

ООО «АЛТ А» в лице Генерального директора Викторова Александра 
Валентиновича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Заказчик», 
и гражданин Российской Федерации Кононова Полина Сергеевна, эксперт в сфере 
проведения Государственной историко-культурной экспертизы, аттестованный и 
действующий на основании приказа Министерства культуры РФ № 1108 от 17.09.2020 г., 
именуемая в дальнейшем «Исполнитель», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Исполнитель обязуется выполнить, а Заказчик обязуется принять и оплатить 

следующую работу: 
Оргш11tзm{Шt и проведеиие Государстветюй историко-культуриой экспертюы (далее - ГИКЭ) 
докуJнеиmm{Шt, обосиовывающей л1еры по обеспечеишо сохрштости вылвлеииого объекта 
культуриого 11аследuя Усад,,ба Грызлова, Оболеиского», располоJ1сешшго по адресу: 
Леттградскал обл., Киигисеппский райои, деревин Болыиая Пусто,нерJ1са npu проведетш работ 
110 проекту «Рекоиструкt(Шt здашт Долт культуры в д. Большая Пустол1ерJ1са, в том числе 
11роект11ые работы" - «Мероприятия по обеспечеишо сохршшоспш объектов кут,туриого 
иаследшш с подготовкой Акта 110 результатам ГИКЭ. 

1.2. Работа проводится в соответствии с требованиями настоящего Договора, Федерального 

закона от 25,06.2002 r. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 

г. № 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе», 

иными требованиями действующего законодательства Российской Федерации. 

2. Срок выполнения работ

2.1. Сроки выполнения работ: 60 календарных дней с даты подписания Договора. 

2.2. Задержка сроков, произошедшая не по вине Исполнителя (по вине Заказчика или 

организаций, привлекаемых Заказчиком), дают Исполнителю право на продление срока 
действия договора по согласованию с Заказчиком. 
2.3. Устранение замечаний Заказчика и контролирующих органов, в том числе полученные 
после подписания акта сдачи-приемки работ, является обязательным и осуществляется 
Исполнителем за свой счет, в разумный срок, установленный Заказчиком на основании 
срока, установленного контролирующим органом. Предельная продолжительность 
исправления проектной документации по замечаниям Заказчика (контролирующих органов) 
составляет 60 календарных дней. 
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Сторона должна рассмотреть претензию, полученную от другой Стороны, и направить на нее 
ответ в течение 1 О (Десяти) рабочих дней с момента ее получения. В случае невозможности 
решения разногласий в претензионном порядке, они подлежат рассмотрению в суде в 
установленном действующим законодательством порядке. 
6.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, из которых один экземпляр для 
Исполнителя, один экземпляр для Заказчика. Стороны признают юридическую силу 
направленных по электронной почте сканированных копий экземпляров настоящего 
договора до момента обмена подлинниками данных экземпляров. 

7. Реквизиты и подписи Сторон:

ЗАКАЗЧИК 
ООО «АЛТ А» 

Адрес: 115093, г. Москва, 3-й Павловский 
переулок,д. 14,кв. 114; 
ИНН/КПП: 9701098583 / 772501001 
ОГРН: 1187746060446; 
Номер счета: 40702810502860008884 
АО «АЛЬФА-БАНК» 
БИК: 044525593 
К/с: 30101810200000000593 
Генеральный директор ООО «АЛТ А» 

ИСПОЛНИТЕЛЬ 
Кононова Полина Сергеевна, 

--7:-�
.,....с
�----=�с....._.--__ Кононова П.С.

,..,./ 
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