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АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия, включенных в реестр, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, - «Документация, обосновывающая меры по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия», разработанной в составе 

проектной документации «Реконструкция административного здания Государственного 
учреждения – Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском 

районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Сторожевая башня, д. 21»,  

выполненной АО «Проектный институт № 1» в 2021 г.  
(Раздел 12, Книга 5.1 (шифр 5220-ОКН1), Книга 5.2 (шифр 5220-ОКН2) 

 

 

«09» ноября 2021 г.                                                                             г. Санкт-Петербург 

Дата начала проведения 
экспертизы 

20 апреля 2021 г. 

Дата окончания проведения 
экспертизы 

09 ноября 2021 г. 

Место проведения экспертизы г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 
Государственное учреждение – Отделение Пенсионного 
фонда РФ по г. Москве и Московской области 

 

Сведения об эксперте:  

Фамилия, имя, отчество Губин Ян Владимирович 

Образование высшее 

Специальность Искусствовед (СПбГУП), инженер-строитель (СПбГАСУ) 
Стаж работы по профессии 17 лет 

Место работы и должность ООО «Петербургское наследие», генеральный директор 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы, приказы МК РФ № 1772 от 
11.10.2018 г. и № 2032 от 25.12.2019 г. 

Профиль экспертной 
деятельности 

 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов 
в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение категории исто-

рико-культурного значения объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновыва-

ющие меры по обеспечению сохранности объекта культур-

ного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего признака-

ми объекта культурного наследия, при проведении земля-

ных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
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статье 30 Федерального закона работ по использованию 
лесов и иных работ в границах территории объекта культур-

ного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении.  

 

 «09» ноября 2021 г.                                                                                        /Губин Я.В./ 
(дата, подпись, расшифровки подписи эксперта, проводившего историко-культурную экспертизу) 

 

  

Отношения к заказчику: 

эксперт: 

• не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 
т.д.); 
• не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересован в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.;  

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 
 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы:  

 

обеспечение сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, при 

проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ согласно 

«Документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия», разработанной в составе проектной документации 

«Реконструкция административного здания Государственного учреждения – Управления 

Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском районе Ленинградской области 

по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевая башня, д. 21», выполненной 



Эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы                 Губин Я.В. 3 

АО «Проектный институт № 1» в 2021 г. (Раздел 12, Книга 5.1 (шифр 5220-ОКН1), Книга 

5.2 (шифр 5220-ОКН2). 

 

Объект экспертизы: 

 

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, – «Документация, обосновывающая меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия», разработанная в составе проектной 

документации «Реконструкция административного здания Государственного учреждения 

– Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском районе 

Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевая 

башня, д. 21», выполненной АО «Проектный институт № 1» в 2021 г. (Раздел 12, Книга 

5.1 (шифр 5220-ОКН1), Книга 5.2 (шифр 5220-ОКН2). 

 

Перечень документов, представленных Заявителем:  

1. Проектная документация «Реконструкция административного здания 

Государственного учреждения – Управления Пенсионного фонда Российской 

Федерации в Выборгском районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская 

область, г. Выборг, ул. Сторожевая башня, д. 21», АО «Проектный институт № 1», 

2021 г. (Раздел 1 «Пояснительная записка» (шифр 5220-ПЗ); Раздел 1. Т. 1.1. 

«Исходно-разрешительная документация» (шифр 5220-ИРД»; «Технический отчет. 

Обследование действующего здания управления ПФР (Ленинградская область, г. 

Выборг, ул. Сторожевой башни, д.22) и технического состояния зданий попадающих 

в зону 30 м», Том 1.2  (шифр 5220); «Технический отчет об инженерно-геологическим 

изысканиям Том 1.5 (5220); Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 

участка (шифр 5220-ПЗУ); Раздел 3. Архитектурные решения (шифр 5220-АР); Раздел 

6. Проект организации строительства (шифр 5220-ПОС); Раздел 7. Проект 

организации работ по сносу и демонтажу объектов капитального строительства 

(шифр 029/20-ПОД). 

2. «Обследование технического состояния здания по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой 

башни, д. 21», Том 12.5 (шифр ЛП 241/В-1-ОБС), «Северо-Западная строительная 

корпорация № 1», 2014 г. 

3. «Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия», Книга 5.1 (шифр 5220-ОКН1), Книга 5.2 (шифр 5220-ОКН2), Р. 12 

проектной документации «Реконструкция административного здания Государственного 
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учреждения – Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском 

районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Сторожевая башня, д. 21» (шифр 5220). 

4. «Отчет о выполнении археологических работ по объекту археологического наследия 

федерального значения «Культурный слой средневекового Выборга». ООО «Научно-

исследовательский центр «Актуальная археология». СПб. 2019 г. 

5. Письма Комитета по культуре Ленинградской обл. № 01-10-7816/2019-0-1 от 29.10.2019 г.; 

№ 01-10-2871/2020-0-1 от 24.04.2020 г.; № 01-10-5978/2020-0-1 от 23.07.2020 г.; № 01-10-

10012/2020-0-1 от 03.12.2020 г. 

6. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 47/115/204/2020-114 от 

21.02.2020 г. 

7. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, МО 

«Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 

47/115/003/2019-4592 от 11.11.2019  г. 

8. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, МО 

«Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 

47/115/204/2020-115 от 21.02.2020 г. 

9. Правоустанавливающие документы на здание и земельный участок по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21. 

10. Правоустанавливающие документы на здание и земельный участок по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22. 

11. Документы Комитета по сохранению культурного наследия (приказы об установлении 

границ и предмета охраны объектов культурного наследия). 

12. Технические паспорта зданий по ул. Сторожевой башни, д. 21, ул. Выборгской, д. 22, и 

зданий, являющихся объектами культурного наследия. 

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы: не выявлены. 
 

Сведения о ранее выполненной научно-проектной и проектной документации: 

1. «Отчет о выполнении археологических работ по объекту археологического наследия 

федерального значения «Культурный слой средневекового Выборга». ООО «Научно-

исследовательский центр «Актуальная археология». СПб. 2019 г. 
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2. «Обследование технического состояния здания по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой 

башни, д. 21», Том 12.5 (шифр ЛП 241/В-1-ОБС), «Северо-Западная строительная 

корпорация № 1», 2014 г. 
3.  Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 

г, ООО «Добрый город» (не утвержден). 

4. Приказ МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и предмета 

охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области.  

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 
и характера выполненных работ и их результатов:  

- изучение и анализ ранее разработанной документации (выполнение археологических 

работ, обследование технического состояния здания по ул. Сторожевой башни, 21); 

- изучение разделов проектной документации «Реконструкция административного здания 

Государственного учреждения – Управления Пенсионного фонда Российской Федерации 

в Выборгском районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. 

Выборг, ул. Сторожевая башня, д. 21», выполненной АО «Проектный институт № 1» 

(шифр 5220), представленных Заказчиком для разработки Раздела 12 проектной 

документации – Книг 5.1 и 5.2 «Документация, обосновывающая меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия»; 

- изучение представленной на экспертизу документации - Раздела 12, Книги 5.1 и 5.2 

(шифры 5220-ОКН1 и 5220-ОКН2) – «Документация, обосновывающая меры по 

обеспечению сохранности объектов культурного наследия», входящая в состав проектной 

документации «Реконструкция административного здания Государственного учреждения 

– Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском районе 

Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевая 

башня, д. 21», выполненной АО «Проектный институт № 1» (шифр 5220), выполненной в 

2021 г.; 

- изучение Приказа МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и 

предмета охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области;  

- изучение Проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города 

Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден); 

- изучение и анализ архивных материалов и библиографических источников по объектам 

культурного наследия;  

- изучение иных документов, представленных Заказчиком;   

 - ознакомление с объектами культурного наследия и окружающей застройки в натуре; 
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 - выполнение фотофиксации объектов культурного наследия и окружающей застройки на 

момент выполнения экспертизы (20 апреля 2021 г.); 

 - анализ соответствия документации, обеспечивающей меры по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия.   

      Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований:  

Общие сведения 

Объектами исследования являются следующие объекты культурного наследия, 

находящиеся в непосредственной близости (в 100-м зоне возможного влияния 

строительства) от участка № 47:01:0107001:143 по адресу: Ленинградская область, г. 

Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, на котором планируется строительство (пристройка к 

зданию по ул. Выборгской, 22), - реконструкция административного здания 

Государственного учреждения - Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в 

Выборгском районе Ленинградской области: 

- Объект культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши», 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 13 а; 

- Объект культурного наследия регионального значения «Собор монастыря «Черных 

братьев», по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. 

Выборгская, д. 11; 

- Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом А. Кузнецова», 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 20; 

- Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 18; 

- Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом б. И. 

Науккаринена», Ленинградская область, г. Выборг, ул. Титова, 4; 

- Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 13; 

- Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 18. 
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Рассматриваемые объекты культурного наследия находятся в юго-западной части 

исторического центра города (микрорайон Центральный), входящего в состав 

исторического поселения федерального значения город Выборг Ленинградской области. 

Согласно Приказу МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории 

и предмета охраны исторического поселения федерального значения город Выборг 

Ленинградской области» на исследуемом земельном участке № 47:01:0107001:143 по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, находится исторически 

ценный градоформирующий объект «Жилой дом» (приложение  5.3.1). 

В 100-м зону возможного влияния строительства на данном участке также попадают 

два исторически ценных градоформирующих объекта:  

- «Жилой дом», Ленинградская область, г. Выборг, ул. Титова, д. 2 (приложение 

5.3.2); 

- «Дворовый корпус», Ленинградская область, ул. Титова, д. 4 а (приложение 5.3.3). 

  

Согласно «Проекту объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 

города Выборга», 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) исследуемые объекты 

культурного наследия, участок строительства и исторически ценные градоформирующие 

объекты, расположены в Единой охранной зоне ОЗ-1 (приложение 5.1).  

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

федерального значения «Башня Ратуши», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 13 а,  утвержден 

Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/16-70 от 09.08.2016 г. 

(приложение 4.1.1). Границы его территории установлены Приказом Комитета по 

культуре Ленинградской области № 01-03/18-418 от 05.12.2018 г. (приложение 4.1.4). 

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

регионального значения «Собор монастыря «Черных братьев», г. Выборг, ул. Выборгская, 

д. 11, и границы его территории утверждены Приказом Комитета по культуре 

Ленинградской области № 01-03/16-70 от 09.08.2016 г. (приложение 4.2.3). 

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом А. Кузнецова», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 20, и 

границы его территории утверждены Приказом Комитета по культуре Ленинградской 

области № 01-03/17-150 от 20.10.2017 г. (приложение 4.3.1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 18,  и границы его 

территории утверждены Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-

03/17-152 от 20.10.2017 г. (приложение 4.4.1). 



Эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы                 Губин Я.В. 8 

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом б. И. Науккаринена», г. Выборг, ул. Титова, д. 4,  и 

границы его территории утверждены Приказом Комитета по культуре Ленинградской 

области № 01-03/17-124 от 19.10.2017 г. (приложение 4.5.1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом»,  г. Выборг, ул. Выборгская,  д. 13,  и границы его 

территории утверждены Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-

03/18-30 от 01.03.2018 г. (приложение 4.6.1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом со службами К. Клоуберга», г. Выборг, ул. 

Сторожевой башни, д. 18,  и границы его территории утверждены Приказом Комитета по 

культуре Ленинградской области № 01-03/17-152 от 20.10.2017 г. (приложение 4.7.1). 

 

Земельный участок № 47:01:0107001:143 по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, МО «Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой 

башни, 21, находится в пользовании ГУ Управления Пенсионного фонда Российской 

Федерации в Выборгском районе Ленинградской области (приложения 3.2.3, 3.2.5, 3.2.6).  

Земельный участок № 47:01:0107001:143 по ул. Сторожевой башни, 21, находится в 

защитной зоне вышеперечисленных объектов культурного наследия. Их защитная зона 

составляет 100-м от внешних границ их территорий (приложение  3.1.3). 

 

Краткая история развития планировочной структуры и застройки 
рассматриваемой территории бывшего исторического района Линнойтус 

История формирования территории, на которой расположены исторические 

кварталы № 18, 28, 35, 36 бывшего городского района Линнойтус, начинается с XIV в. 

Т.н. «торговое местечко появилось в С-З части Выборгского материкового мыса в 

1330-х гг. Поселение размещалась по берегам мыса, окружающего находящуюся в центре 

возвышенность. Застройка будущего города развивалась около гавани и Замкового 

острова. У гавани селились купцы, у острова - зажиточные люди;  ремесленники и 

простолюдины строили у южного побережья, на исследуемой территории.  

Были проложены главные дороги, построены собор, 2 монастыря, устроена гавань. 

После получения в 1403 г. статуса города в Выборге началось интенсивное развитие 

застройки. Он стал важнейшим пограничным городом Швеции. В 1470-е гг. территория по 

периметру всего мыса была обнесена каменными оборонительными стенами, и стала 

называться Каменным городом. 
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Его планировочная структура носила нерегулярный характер. Были разбиты 3 

основные улицы, другие располагались хаотично. Застройка развивалась с учетом 

скалистого рельефа и расположения доминант. Центром был кафедральный собор с 

площадью. 

Рассматриваемая территория включала в себя средневековую Ю-В часть Каменного 

города с монастырем «Черных братьев» с церковью, восточный участок крепостной стены 

с дозорной башней Раатиторни (совр. Башня Ратуши) и часть земель, находившихся за 

пределами города.   

В XIV-XVI вв. около монастыря селились обыватели, часть земель вокруг него не 

была освоена. Застройка была малоэтажной, деревянной. 

В 1560-х - начале 1590-х гг. город был обнесен  рядом новых фортификационных 

укреплений - Рогатой крепостью (Гронверк). Территории между старыми обветшавшими 

и новыми крепостными стенами стала называться Земляным городом.  

В XVI в. после введения реформации в Швеции и упразднения католичества 

монастырь «Черных братьев» в Выборге был закрыт. Все постройки, кроме церкви, были 

демонтированы. Разобранные гранитные валуны использовались на возведение стен 

бастионов и куртин новой крепости. 

Ю-В часть рассматриваемой территории вошла в территорию Земляного города и 

находилась перед восточным участком средневековой крепостной стены.  

В конце 1640-х гг. было проведено урегулирование планировочной структуры 

Выборга. Согласно новому генеральному плану Каменный город был разделен на 

прямоугольные участки. Были установлены требования о противопожарной безопасности 

домов и презентабельности внешнего облика города. Вдоль красных линий улиц новых 

кварталов разрешалось строить только каменные здания. 

Очертания исторических кварталов №№ 35, 36, 18 и 28 только определялись. 

Северная часть квартала № 18 была преобразована в трапециевидную в плане форму, 

большая часть квартала № 28 стала прямоугольной. Оба квартала располагались у 

восточного участка средневековой каменной стены. Были определены их С-З границы 

(совр. ул. Краснофлотская) и направления Ю-З и С-В границ (совр. ул. Крепостная, 

Сторожевой башни и Выборгская). Квартал с церковью бывшего монастыря не был 

сформирован, перед ним сохранялась площадь, а территория за ней, у крепостной стены, 

практически не была застроена. 

В XVIII в. на территории кварталов возводились каменные одноэтажные жилые дома 

на высоких подвалах, во дворах размещались деревянные постройки. Застройка носила 

нерегулярный характер, часть расположения строений повторяла направления 
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средневековых улиц. В течение всего века застройка постоянно подвергалась пожарам, в 

результате чего деревянные дома постоянно перестраивались. Пожарам подвергались и 

каменные жилые дома. Часть территории современных кварталов №№ 18 и 28, 

располагавшаяся за пределами старой крепостной стены, использовалась под военные 

казармы Царской русской армии. 

К концу XVIII в. часть старых крепостных стен и башен были утрачены, другие 

элементы старой каменной крепостной стены были разобраны в XIX в.  От  старых 

сооружений остались только Круглая башня и бывшая дозорная Башня Ратущи. 

В 1793 г. городской пожар уничтожил большую часть деревянных строений и 

повредил каменные дома.  

После разборки восточного участка средневековой стены были сформированы 

границы современных кварталов №№ 18, 28 и 36. Квартал № 18 был разбит на несколько 

участков различных по площадям и конфигурациям. Его диагонально проложенные 

внутриквартальные границы сохранили направление средневековых улиц. Квартал № 28 

был разбит на разные площади и конфигурации участки под прямыми углами. Башня 

Ратуши вошла в квартал № 36, близкий по конфигурации современному. Его западная 

часть также была разбита на различные по конфигурации участки. К 1820 г. на данной 

территории размещалась деревянная и каменная малоэтажная застройка. Жилые дома 

ставились вдоль красных линий, хозяйственные строения - в глубине дворов.  

Новый генеральный план г. Выборга 1861 г. предусматривал объединение старого 

города и новых районов застройки в единую градостроительную композицию на основе 

общих планировочных осей, срытие части укреплений Рогатой крепости, расширение 

города в С-В, восточном и Ю-В направлениях, регулярную перепланировку старой части 

города, унификацию плановых габаритов кварталов и земельных участков.  

Территория старой части города была расширена к Ю-В, в ее площадь вошли земли, 

занимаемые ранее валами, бастионами, рвами и равелинами. Образовался район 

Линнойтус. Плотность застройки увеличивалась. Жилые и общественные каменные 

здания строили по красным линям улиц, хозяйственные размещались в глубине дворов.  

Был обозначен, но не окончательно сформирован квартал № 35, в котором 

находилась церковь монастыря «Черных братьев».  

На участках строились многоэтажные каменные жилые дома, но сохранялась  и 

малоэтажная деревянная усадебная застройка.  

В начале 1-ой трети ХХ в. некоторые старые каменные дома перестраивались или 

надстраивались, на месте деревянных возникали новые многоэтажные каменные строения. 
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К 1939 г. на рассматриваемой территории застройка осталась смешанной - многоэтажные 

каменные дома и деревянные одно-, двухэтажные строения.  

Во время боевых действий 1939-1940, 1941-1944 гг. почти вся деревянная застройка 

на исследуемой территории была утрачена. В квартале № 28 сохранилось 2 деревянных 

жилых дома (ул. Выборгская, 18, 20). Каменные дома были значительно повреждены. 

После войны утраченная деревянная застройка не была восстановлена, часть 

остатков каменных зданий разобрана. Опустевшие участки не осваивались. Каменные 

дома были отремонтированы во 2-ой пол. 1950-х гг. с искажениями обликов фасадов.  

В 1999-2001 гг. на свободных от застройки участках №№ 118, 119 и 125  квартала № 

28 был возведен каменный многоэтажный жилой дом (ул. Сторожевая, 17). В 2014 г. 

сохранившийся каменный дом (ул. Сторожевой башни, 21), расположенный вдоль Ю-З 

границы исторического участка № 119, был разобран. Здесь был выделен земельный 

участок под Административное здание. 

 

Объекты культурного наследия, включенные в реестр, имеющие 100-м защитную 
зону, выявленные объекты культурного наследия, археологические объекты и 

другие объекты, включая исторически ценные градоформирующие объекты 
исторического поселения федерального значения Город Выборг Ленинградской 
области, располагающиеся в непосредственной близости от участка строительства и 

попадающие в 100-м зону возможного влияния на них при строительстве 

 

Средневековая городская стена 

В 1470-е гг. Выборг был обнесен каменной оборонительной стеной с башнями  

длиной около 2 км. Сухопутная часть стены пересекала мыс в месте перехода холмистой 

поверхности в равнинную, далее стена огибала Выборгский мыс вдоль линии берега, с 

юга и запада отступала от воды и на севере шла по ее краю. С восточной стороны 

находились проездная башня Карьпортин торни (совр. Круглая башня, от которой 

начиналась дорога в Карелию), башня Св. Андреаса (южная часть  квартала № 18, утр.) и 

башня Раатиторни (совр. Башня Ратуши, ул. Выборгская, 13 а).   

После строительства во 2-ой пол. XVI в. новых крепостных сооружений Гронверка 

(Рогатой крепости) и увеличения города старые каменные стены утратили свое 

оборонительное значение. Им был нанесен значительный урон при пожарах в начале XVII 

в. К 1706 г. старая стена потеряла свой средневековый облик, и к середине XVIII в. ее 

восточная часть вместе с башнями (кроме башни Ратуши), была разобрана.   
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Археологические исследования 1930-х гг. выявили на территории участка № 121 

(совр. ул. Титова, 2) фрагмент основания стены. При археологических раскопках 1998-

2001 гг. выявленный сохранившийся участок крепостной стены, проходившей у совр. 

Башни Ратуши, был законсервирован  

В 2019 г. в Ю-З части исторического участка № 119, где предполагается  возведение 

Административного корпуса к зданию ПФР по ул. Выборгской, 22, были проведены 

археологические раскопки, выявившиеся еще один сохранившийся фрагмент восточного 

участка средневековой крепостной стены, располагавшийся с южной стороны от 

разобранного строения по ул. Сторожевой башни, 21. 

 

Объект культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши», г. 
Выборг, ул. Выборгская, д. 13 а  (приложения 3.5, 4.1.2, 4.1.3) 

Объект расположен на территории исторического квартала № 36 бывшего 

городского района Линнойтус (по плану города 1861-1939 гг.). 

Башня - единственный уцелевший фрагмент системы оборонительных сооружений 

1470-х гг. - каменной крепостной стены. Башня была дозорной и находилась в восточной 

стене крепости с небольшим выносом в сторону «поля».  

Косоугольная в плане, изначально она была высотой около 10 м с несколькими 

боями и перекрыта двухскатной крышей. С Ю-З и С-В сторон к ней примыкали прясла 

крепостной стены высотой около 6 м. Ее подошвенный сводчатый бой имел бескамерную 

бойницу и был проездным. Проезд осуществлялся из города через арочный проем в С-З 

внутренней стене, в сторону «поля» был проем в Ю-В наружной стене. Проемы 

закрывались воротами и с внешней стороны подъемным мостом. Первый бой башни имел 

4 камерные бойницы по двум внешним углам, второй бой - 5 бойниц. Два проема 1-го боя  

в Ю-З и С-В стенах башни использовались как  выходы на прясла крепостной стены.  

В 1544-1550-х гг. велись работы по укреплению восточной части крепостной стены. 

Въездной воротный проем в Ю-В стене был заложен, в нем устроили бойницу. В 1595 г. 

на городской стене сделали переходы, т.н. боевой ход, соединявший все башни стены.  

В конце XVI в. после строительства новой «Рогатой крепости», восточный участок 

старой крепостной стены и сама башня потеряли боевое значение. В 1545 г. после ремонта 

она стала Ратушной. В XVII в. она была передана городу в ведение магистрата, в ней 

размещался городской арсенал.  

В 1643 г. было возведено новое здание Ратуши у Крепостного моста. Около 1652 г.  

башня Ратуши была передана церкви собора «Черных братьев» (после реформации – 

церкви Выборгского сельского прихода) под колокольню. На четверике был выстроен 
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восьмерик в 1 ярус с арочными проемами и колоколами, в конце XVII в. был надстроен 2-

ой ярус с новым завершением. В 1735 г. при перестройке на башне возвели купол. В 1755 

г. колокольня была перестроена. В 1758 г. был возведен барочный шпиль. В дальнейшем 

башня пострадала во время городского пожара, и в конце XVIII в. была восстановлена.  

В виде восьмерика на четверике со шпилем башня сохранялась до 1940 г. Во время 

военных действий в марте 1940 г. ее шатер был разрушен и в 1941 г. разобран. Ремонтные 

работы на башне были прерваны начавшимися боевыми действиями 1941 г.  

В 1958 г. проведена консервация башни с покрытием ее низкой шатровой крышей, в 

1980 г. выполнена  реконструкция с восстановлением шпиля XVIII в.  В 1999-2000-х гг. 

археологические раскопки у ее Ю-З стены выявили основание крепостной стены XV в. В 

2019 г. выполнена  реставрация объекта. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Собор монастыря 
«Черных братьев», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11 

Объект расположен на территории исторического квартала № 35 (согласно плану г. 

Выборга 1860-1939 гг.). 

В начале 1390-х гг. монахи-доминиканцы - «черные братья» - построили в Выборге, 

на южном берегу мыса, свой монастырь с церковью, колокольней и садом. Первая церковь 

была деревянной, и в 1477 г. она сгорела. На ее месте в 1481 г. были возведены каменная 

церковь (св. Девы Марии и св. ангелов) и другие постройки. Собор представлял  

базиликальный тип храма в стиле шведско-финской готики: невысокие стены, крестовые 

своды, островерхая двухскатная крыша, колокольня, стрельчатые проемы.  

В XVI в. монастырь был закрыт, его постройки разобраны. Сохранившаяся церковь 

использовалась под зернохранилище. В 1575 г. она пострадала от пожара.  

В 1613-1614 гг. церковная финская городская община отремонтировала здание, но 

после нового пожара 1628 г. оно снова пострадало. После ремонта здания в конце 1640-х гг.  

церковь стала лютеранской. В 1685 г. была проведена ее новая реконструкция с разборкой 

внутренних стен.  

После взятия русскими Выборга в 1710 г. и разрушения кафедрального собора 

церковь стала общегородской. В 1738 г. она вновь пострадала от пожара и была 

восстановлена через несколько лет.  

С 1799 г. церковь была во владении финского сельского прихода и сохранялась за 

лютеранской общиной до 1820-х гг. После постройки нового шведско-немецкого 

лютеранского собора св. Петра и Павла (ул. Пионерская, 6) она была реконструирована и 

приобрела классицистические пропорции (проект  К.Л. Энгеля). Базиликальный тип храма 
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был сохранен, проемы стали полуциркульными, свод заменился на деревянный 

полуциркульный, был пристроен притвор. Старый интерьер был утрачен. В 1860-х гг.  

изменились главный вход и вестибюль притвора (арх. Й. Йоханссон). В 1930-х гг. здание 

было частично перестроено.   

Во время военных действий в феврале 1940 г. церковь получила повреждения 

притвора, крыши, интерьеров. К июню 1944 г. она была отремонтирована финнами. 

Во 2-ой пол. 1960-х гг. здание было приспособлено под производственный цех завода 

«Электроинструмент». Полностью был изменен облик западной пристройки, с юга и севера 

появились одноэтажные пристройки. В 1988 г. после ликвидации цеха в здании было 

демонтировано его оборудование. В 1989 г. в результате пожара была утрачена крыша и 

повреждены стены.  

Здание в находится в полуразрушенном состоянии. Согласно визуальному 

обследованию, техническому отчету, техническому паспорту и Акту осмотра 

технического состояния (охранное обязательство от 2012 г.) категория технического 

состояния объекта - III (категория выявленных дефектов – А и Б) (приложения 3.6, 4.2.1). 

Конструктивные элементы здания: фундаменты - ленточные бутовые; стены - из валунной 

и кирпичной кладки; перекрытия - монолитные ж/б по ж/б балкам, монолитные и 

бетонные плиты по металлическим балкам; лестница - бетонная; крыша отсутствует. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом А. 
Кузнецова», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 20 (приложение 3.8) 

Объект расположен на историческом участке № 123 квартала № 28 бывшего 

городского района Линнойтус.  

До середины XVII в. по территории участка проходила искривленная дорога, 

ведущая с севера к монастырю «Черных братьев». После перепланировки города в 1640-х 

гг. здесь появился квадратный в плане квартал, расположенный у восточной крепостной 

стены. В нем размещались деревянные жилые усадьбы. Часть строений располагалась в 

хаотичном порядке. На исследуемом участке застройка усадьбы была представлена 

деревянным прямоугольным жилым домом, поставленным торцом относительно улицы, и 

тремя постройками в глубине участка. Усадьба периодически подвергалась пожарам.  

В конце XVIII в. квартал стал прямоугольным с 10 различными по площади 

прямоугольными участками. Его Ю-В граница проходила вдоль направления разобранной 

крепостной стены, Ю-З граница – вдоль ул. Монастырской (ул. Выборгская). 

Исследуемый участок был обозначен под № 52. К этому времени в квартале размещались 
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практически одни деревянные строения. В результате объединения квартала с соседним 

Ю-В, в котором ранее располагался ряд военных построек, находившихся за крепостной 

стеной, появился большой удлиненный прямоугольный квартал. На исследуемом участке 

находились жилой прямоугольный деревянный дом на каменном основании вдоль ул. 

Монастырской и расположенная параллельно нему в глубине участка деревянная  

постройка. В 1802 г. жилой дом был сохранен, а постройка утрачена.  

К 1820 г. снова произошли изменения в квартале с разделением ранее большого 

квартала на два отдельных. Рассматриваемый квартал был разбит на 8 различных по 

площади и конфигурации участков. Исследуемый участок получил № 123. Его владельцем 

был торговец Энгман. К этому времени здесь располагалась деревянная одноэтажная 

усадьба. В западном углу участка располагался Г-образный в плане деревянный дом, 

вдоль внутриквартальной С-В границы - служебный корпус, по Ю-В границе - небольшая 

хозпостройка. Въезд во двор  осуществлялся со стороны улицы через ворота.  

Застройка на участке не менялась до 1860 г. В 1840-1890-е гг. владельцы усадьбы 

менялись неоднократно.  

В 1890 г. участок был выкуплен купцом И. Пугиным. При нем по проекту арх. Э. 

Густавсона произошло незначительное изменение уличного фасада жилого дома. В 1904 г. 

по проекту арх. Б. Бломквиста дом был перестроен, к его Ю-В торцу  был пристроен 

небольшой объем с уличным входом. В глубине участка по внутриквартальным границам 

появились 2 новые хозяйственные постройки. 

Семья Пугиных проживала на участке до 1939 г. За это время происходили только  

частичные перепланировки внутри жилого дома. Вход с правой стороны фасада был 

заложен, а новый появился в западной части здания.  

Во время боевых действий 1939-1940 и 1941-1944 гг. здание не пострадало. 

После войны хозпостройки были почти полностью разобраны. Жилой дом претерпел 

незначительные изменения облика дворовых фасадов. Сохранившиеся жилой дом и 

хозяйственная постройка на участке находятся в неудовлетворительном состоянии.  

Согласно Приказу Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-150 от 

20.10.2017 г. объект включен в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия в качестве объекта культурного наследия регионального значения в следующей 

редакции: «Жилой дом А. Кузнецова», Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Выборгская, д. 20 (приложение 4.3.1). 

Согласно визуальному и техническому обследованиям здание находится в 

неудовлетворительном состоянии (II категория технического состояния, категория 

выявленных дефектов и повреждений - Б). Конструктивные элементы: фундаменты - 
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ленточные бутовые; стены - из тесаных бревен и кирпичные (Ю-В пристройка); 

перекрытия - деревянные; крыша: вальмовая; стропильная система -деревянная. Были 

выявлены: замачивание фундаментов, биопоражения деревянных конструкций и 

элементов. Существенные деформации несущих конструкций  отсутствуют. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», г. Выборг, 
ул. Выборгская, д. 18 (приложение 3.9) 

Объект расположен на угловом западном историческом участке № 124 квартала № 

28 бывшего городского района Линнойтус.  

Направление одного из участков совр. ул. Красноармейской, вдоль которой 

расположен С-З фасад здания, практически совпадает с направлением средневековой 

улицы, ведущей с С-В к монастырю «Черных братьев». После перепланировки города у 

восточной крепостной стены появился небольшой, квадратный в плане, квартал. В нем 

размещались деревянные усадьбы. Часть строений располагались в хаотичном порядке. 

На угловом, квадратном в плане, участке застройка носила регулярный характер и была 

представлена деревянным угловым жилым домом на углу пересечения ул. Монастырской 

(свор. Выборгская) и Первого переулка (один из участков совр. ул. Красноармейской), 

служебной постройкой, расположенной торцом к ул. Монастырской, и хозяйственным 

строением в глубине участка. Усадьба периодически подвергалась пожарам.  

В конце XVIII в. угловой исследуемый участок в квартале был обозначен под № 51. 

В начале XIX в. были изменены плановые габариты жилого дома. Этот дом был 

утрачен во время очередного пожара.  

К 1820 г., после приобретения современной конфигурации квартала, исследуемый 

участок получил № 124. На нем находилась одна постройка, расположенная вдоль 

внутриквартальной границы торцом по отношению к Первому переулку.  

До конца 1880-х гг. усадьба неоднократно меняла своих владельцев. В 1889 г. 

участок вместе с застройкой был выкуплен сержант-майором Н. Николаевым. При нем по 

проекту арх. Э. Густавсона на западном углу участка был построен новый «Г»-образный в 

плане жилой деревянный дом на высоком каменном подвале. Старая постройка, 

выходившая на Мустайнвельестенкату (бывш. Первый переулок, совр. ул. 

Красноармейская), была сохранена. Въезд во двор осуществлялся с С-З стороны через 

ворота между домами.  
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В 1915 г., торговец И. Пугин, хозяин усадьбы участка № 123, приобрел в свои 

владения и исследуемую усадьбу. Семья Пугиных проживала на обоих участках до 1939 г. 

При этом существовавшая уже застройка участка № 124 не менялась. 

Во время боевых действий 1939-1940 и 1941-1944 гг. здание не пострадало.  

После войны вход с левой стороны уличного фасада жилого дома был заложен. 

Дворовые постройки на участке были утрачены, на их месте появились новые. В 

настоящее время жилой дом находится в неудовлетворительном состоянии.  

Согласно Приказу Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-152 от 

20.10.2017 г. объект включен в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия в качестве объекта культурного наследия регионального значения в следующей 

редакции: «Жилой дом», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. 

Выборгская, д. 18 (приложение  4.4.1). 

На основании визуального и технического обследований здание находится в 

неудовлетворительном состоянии (III категория технического состояния, категория 

выявленных дефектов и повреждений – А и Б). Конструктивные элементы:  фундаменты - 

ленточные бутовые; стены - из тесаных бревен; перекрытия: - деревянные; крыша -

вальмовая; стропильная система - деревянная. Выявлены пустоты в каменной кладки 

цоколя, биопоражения деревянных конструкций. Существенные деформации несущих 

конструкций отсутствуют. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом б. И. 
Науккаринена», г. Выборг, ул. Титова, 4 (приложение 3.10) 

Объект расположен на историческом участке № 120 квартала № 28 бывшего 

городского района Линнойтус.  

До середины XVIII в. по территории участка проходил восточный участок городской 

каменной стены. После регулярной перепланировки города 1640-х гг. данная территория 

оставалась за пределами Каменного города, входила в состав Земляного города и не была 

застроена. За ней располагался небольшой прямоугольный квартал с рядом военных 

построек. 

После сноса восточного участка с башнями средневековой каменной крепостной 

стены свободная территория, на которой расположен участок, была присоединена к 

прямоугольному соседнему С-З кварталу, сформировавшемуся после 1640-х гг. Квартал 

был разбит на 9 владельческих участков. Исследуемый участок занимал территорию 

участков № 46 и частично № 45. 
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К концу XVIII в. квартал был объединен с соседним юго-восточным. В конце XVIII-

начале XIX вв. застройка на участках отсутствовала. 

К 1820 г. после разделения кварталов в рассматриваемом квартале произошло новое 

межевание участков в Ю-В части. На месте 3 участков появилось 2 прямоугольных, 

различных по площади новых участка №№ 120 и 121. Исследуемый оказался в восточном 

углу квартала под № 120. К этому времени здесь была уже деревянная усадьба с жилым 

домом, расположенном в восточном углу, служебным строением вдоль Ю-З границы и 

хозяйственной постройка по С-З границе. Владельцем участка был пастор Й. Страхльман. 

В 1834 г. участок был выкуплен коллежским асессором П. Урсином. Служебное 

строение частично было разобрано, а оставшаяся угловая часть соединена с 

хозпостройкой встроенным объемом. С 1860 по 1900 гг. участком владела семья 

городского торгового советника Т. Туландера.  

В 1874 г. по проекту арх. А.Й. Йанцона к одноэтажному деревянному угловому 

жилому дому был пристроен новый двухэтажный каменный дом. Новое здание было 

построено в духе эклектики с применением элементов классицизма.  

С 1897 г. владельцем участка стал торговец Й. Науккаринен. Были снесены 

деревянные строения в Ю-З части участка. В 1902 г. по проекту арх. А. Корпимяки вдоль 

совр. ул. Титова на всю оставшуюся длину участка был построен четырехэтажный 

каменный жилой дом с подвалом в духе эклектики. В западном углу участка по 

направлению восточного участка крепостной стены возвели небольшой двухэтажный 

служебный корпус.  

Разновысотная застройка на участке оставалась в неизменном виде до 1939 г. 

Во время боевых действий 1939-1940 гг. каменная застройка на участке получила 

незначительные повреждения. Угловой деревянный дом был утрачен полностью. 

После войны каменный дом по ул. Вахтиторнинкату (ул. Сторожевой башни) был 

разобран, многоэтажный дом и служебный корпус отремонтированы. Первый сохранил 

свою жилую функцию. Второе здание (ул. Титова, 4 а) стало жилым домом. В настоящее  

время в нем находится магазин «Монетный дворик».  

Согласно Приказу Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-124 от 

19.10.2017 г. объект включен в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия в качестве объекта культурного наследия регионального значения в следующей 

редакции: «Жилой дом И. Наукариннена», Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Титова, д. 4 (приложение  4.5.1). 

Согласно Приказу МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории 

и предмета охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области Дворовый 
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корпус, ул. Титова, 4 а, является исторически ценным градоформирующим объектом 

(приложение  5.3.3). 

Согласно визуальному и техническому обследованиям здание относится к III 

категории технического состояния (работоспособная), категория выявленных дефектов и 

повреждений – А). Конструктивные элементы: фундаменты - ленточные бутовые; стены -

кирпичные; перекрытия - смешанные по металлическим балкам; крыша - двухскатная; 

стропильная система - деревянная (состояние неудовлетворительное). Существенные 

деформации несущих конструкций здания на момент обследования отсутствуют. 

Согласно техническому обследованию здание по ул. Титова, 4, относится к II категории 

технического состояния. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», г. Выборг, 
ул. Выборгская, д. 13 (приложение 3.11) 

Объект расположен на историческом участке № 137 квартала № 26 бывшего 

городского района Линнойтус.  

До середины XVIII в. территория участка входила в состав Каменного города, 

окруженного крепостной стеной и располагалась в его южной части. Она размещалась 

между монастырем «Черных братьев» и дозорной башней Раатиторни (Башня Ратуши). 

После перепланировки города 1640-х гг. территория входила в состав монастыря. На 

ней (северный угол совр. квартала) размещался небольшой каменный дом, от него к 

церкви монастыря вела криволинейная улочка. 

После сноса восточного участка крепостной стены здесь началось формирование 

северной части современного квартала. Первыми образовались ул. Монастырская (совр. 

Выборгская) и переулок (совр. Косой переулок). В данной части квартала строились  

одноэтажные деревянные усадьбы. Дома располагались в хаотичном порядке. На месте 

исследуемого здания находился жилой деревянный дом, обращенный в сторону церкви. 

Во 2-ой половине XVIII в. северная часть совр. квартала была объединена с 

территорией, на которой располагались артиллерийские склады. Был сформирован 

трапециевидной в плане формы с усеченным северным углом квартал, разбитый на 4 

различных по площади и конфигурации участка.  

К 1820 г. произошло новое межевание участков. Исследуемый участок сложной 

плановой конфигурации оказался в западной части квартала под № 137. Прямоугольный 

дом на нем сохранялся до середины XIX в. В 1822 г. владельцем участков №№ 136 и 137 

была С. Бруун, в 1834-1853 гг. – советник А. Теше.  
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В 1853 г. оба участка были выкуплены пастором Б.С. Хоугбергом, и в 1855 г. на 

месте прежнего строения вдоль переулка был построен каменный, прямоугольный в 

плане, двухэтажный с подвалом жилой дом в классицистических приемах (арх. В. Босин). 

Главный вход осуществлялся с улицы. Дом принадлежал семье Хоугберга до 1939 г. 

Во время боевых действий 1939-1940, 1941-1944 гг. здание не было повреждено. 

После войны в нем был проведен ремонт и дом сохранил жилую функцию.  

Согласно Приказу Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-30 от 

01.03.2018 г. объект включен в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия в качестве объекта культурного наследия регионального значения в следующей 

редакции: «Жилой дом», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. 

Выборгская, д. 13 (приложение  4.6.1). 

Согласно визуальному обследованию и на основании технического отчета здание в 

неудовлетворительном состоянии (III категория технического состояния (многочисленные 

трещины осадочного характера, биопоражения, физический износ фасадов и лестничной 

клетки). Конструктивные элементы: фундаменты - ленточные бутовые; стены - 

кирпичные; перекрытия - деревянные; крыша - двухскатная; стропильная система – 

деревянная. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом со службами 

К. Клоуберга», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 18 

Объект расположен на историческом земельном участке № 114, в западном углу 

квартала № 18 бывшего городского района Линнойтус.  

Изначально участок включал в себя участки №№ 113 и 114. Застройка состояла из 3 

каменных зданий. В западном углу находился двухэтажный каменный, Г-образный в 

плане, жилой дом. Его фасады выходили на совр. ул. Краснофлотская и Сторожевая 

башни. Вдоль северной границы участка и в Ю-В части объединенного участка, на 

территории прежнего участка № 113 находились каменные хозпостройки. Владельцем 

застройки в 1822 г. числился купец П. Шмидт. 

На протяжении 50 лет участок передавался из рук в руки. В 1871 г. участок и 

застройку на нем приобрел торговый советник К.Г. Клоуберг.  

После 1861 г. квартал, получивший № 18, сохранил свои плановые очертания. 

Угловой участок № 114 был отделен от участка № 113 хозяйственными постройками. 

Каменная застройка на нем осталась прежней.  
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В 1905 г. каменный угловой дом был перестроен (арх. К. Сегерштадт). В его основу 

вошли Г-образный каменный дом на участке № 114 и каменный, прямоугольный в плане, 

дом участка № 115. Новое трехэтажное здание приобрело почти П-образную 

конфигурацию. Лицевые фасады, оформленные в духе эклектики (модерн с 

использованием в классицистических элементов), выходили на ул. Мустайнвельйстенкату 

(ул. Краснофлотская) и Вахтиторинкату (ул. Сторожевой башни). Дворовые фасады были 

решены в стиле модерн. Дворовый корпус был перестроен.  

К 1939 г. на участке располагались 3 каменные строения: угловой жилой дом и 2 

каменные хозпостройки.  

Во время боевых действий 1939-1944 гг. застройка на участке получила 

повреждения. В 1942 г. угловой дом был отремонтирован. 

После войны и ремонта здание сохранило свою жилую функцию. Каменная  

постройка в южной части участка была разобрана. В 2019 г. была проведена реставрация 

фасадов жилого дома. 

Согласно Приказу Комитета по культуре ЛО № 01-03/17-167 от 20.10.2017 г. объект 

включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения в следующей редакции: «Жилой 

дом со службами К. Клоуберга», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 

ул. Выборгская, д. 18 (приложение 4.7.1). 

Согласно визуальному и техническому обследованиям здание находится в 

удовлетворительном состоянии (I категория технического состояния). Конструктивные 

элементы: фундаменты: - ленточные бутовые; стены - кирпичные; перекрытия -

деревянные; крыша - двухскатная, вальмовая; стропильная система - деревянная.  

 

 Сведения о других сохранившихся зданиях, расположенных в непосредственной 

близости от участка № 47:01:0107001:143 по адресу: Ленинградская область, г. 
Выборг, ул. Сторожевой башни, 21 

Здание  (бывш. «Жилой дом»), г. Выборг, ул. Выборгская, 22 (приложение 3.3.1) 

Объект расположен на историческом участке № 122 квартала № 28 бывшего 

городского района Линнойтус.  

До 1-ой половины XVIII в. застройка на данном участке отсутствовала. Появившаяся 

здесь к 1750-м гг. она носила регулярный характер и была представлена рядом 

деревянных прямоугольных в плане домов, поставленных торцом относительно улицы и 
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хозяйственными строениями в глубине участка. Согласно плану города 1793 г. участок 

был обозначен под № 53. Его Ю-З границей была ул. Монастырская (ул. Выборгская).  

К 1802 г. в южном углу участка появился небольшой прямоугольный в плане дом. 

После разделения квартала и приобретения им современных границ, к 1820 г. участок 

получил № 122. В 1830-е гг. он находился в собственности стеклодува А. Александрова. 

После смены владельца на участке появилась деревянная одноэтажная усадьба. Вдоль ул. 

Императорской (бывш. Монастырской) размещалось 2 дома: с правой стороны жилой 

деревянный дом на каменном подвале, с левой – деревянное служебное строение. Въезд 

во двор осуществлялся через ворота, устроенные между зданиями.  

К 1860 г. на участке находилось одно небольшое каменное строение. С 1846 по 1876 

гг. владельцем усадьбы была семья судьи, апелляционного советника С. Лёфгрена.  

В 1876-1894 гг. усадьба принадлежала шорнику Й. Верстлунду. Жилой дом был 

перестроен, к нему добавили Г-образный в плане одноэтажный объем; служебную 

постройку снесли, а в Ю-З части разбили сад. В 1895 г. служебное строение было 

продлено почти до самой С-З границы, в результате чего площадь сада уменьшилась. 

В 1900 г. владельцем участка стал купец Н. Пугин. Его брат, Иван, с 1890 г. 

проживал в деревянной усадьбе на соседнем участке № 123.  В 1907 г. на месте снесенной 

постройки был возведен новый четырехэтажный каменный жилой дом (арх. Г. Виклунд). 

В плане он был прямоугольным с трапециевидными выемками по торцам и световым 

карманом с С-В стороны. Лицевой фасад, обращенный в сторону Луостаринкату, был 

оформлен в стиле эклектики с элементами модерна. При возведении нового дома сад и 

деревянный жилой дом на каменном подвале были сохранены. Участок находился в 

собственности семьи Пугиных до 1939 г. 

Во время боевых действий зимой 1940 г. здание получило серьезные разрушения 

(утраты крыши, перекрытий, лестницы, части элементов декора и заполнений проемов.  

В полуразрушенном состоянии оно находилось до начала 1950-х гг. В 1954 г. дом 

восстановлен, с Ю-В стороны к нему был пристроен новый объем с идентичным фасадом. 

Здание получило прямоугольную в плане форму с сохранившимися выступом с С-З 

стороны и световым карманом. 

Дом был приспособлен под общежитие Судостроительного завода. После выселения 

он некоторое время пустовал. В 2002 г. здание было реконструировано, фасады 

отреставрирован. В нем разместилось Санкт-Петербургское отделение Пенсионного 

фонда РФ.  

Приказом Комитета по культуре № 14 от 28.03.2006 г. здание было исключено из 

Сводного списка объектов культурного наследия (приложение 4.8 ). 
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На основании технического обследования несущие конструкции здания относятся к 

III категории технического состояния: фундаменты - ленточные бутовые (первоначальный 

объем) и ленточные ж/б (объем 1954 г.); стены - кирпичные (состояние работоспособное с 

ограниченно-работоспособными участками); перекрытия - сборные ж/б по балкам 

(состояние работоспособное); крыша - двухскатная; стропильная система - деревянные 

конструкции (состояние ограниченно-работоспособное).  

Земельный участок по ул. Выборгской, 22, находится в постоянном (бессрочном) 

пользовании, а само здание в оперативном управлении у Управления Пенсионного фонда 

Российской Федерации (ГУ) в Выборгском районе Ленинградской области (приложения 

3.3.2, 3.3.3, 3.3.4, 3.3.5). 

 

Жилой дом, г. Выборг, ул. Титова, 2 

Объект расположен на историческом участке № 121 квартала № 28 бывшего 

городского района Линнойтус.  

До середины XVIII в. по территории участка в направлении С-В – Ю-З проходил 

восточный участок городской каменной стены. После перепланировки города в XVII в.  

территория осталась за пределами Каменного города, входила в состав Земляного города и 

не была застроена. За ней располагался небольшой прямоугольный квартал с рядом 

военных построек. 

После сноса восточного участка средневековой крепостной стены свободная 

территория, на которой расположен участок, была присоединена к соседнему С-З 

кварталу, сформировавшемуся после 1640-х гг. Исследуемый участок оказался в южном 

углу квартала и занимал территорию участка № 44. 

К концу XVIII в. квартал был объединен с соседним Ю-В кварталом. В конце XVIII-

начале XIX вв. застройка на участках отсутствовала. После разделения кварталов к 1820 г. 

исследуемый участок оказался в южном углу квартала под № 121.  

К этому времени здесь была деревянная усадьба, включающая в себя прямоугольный 

жилой дом в южном углу вдоль ул. Императорской (ул. Выборгская) и «Г»-образное в 

плане строение вдоль внутриквартальной С-В границы. Владельцем участка был  торговец 

Я. Сесеман.  

В 1840 – 1892 гг. в усадьбе проживала семья окружной казначея Г.Ф. Аренберга. В 

1843 г. усадьба была перестроен, жилой дом сохранен. Вдоль С-З границы участка было 

построено хозяйственное строение, соединяющееся навесом с сараем в центральной части 

С-В границы. В восточном углу участка был разбит сад. В 1850-е гг. деревянный жилой 
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дом был увеличен по высоте и приобрел новое оформление фасадов. Деревянные 

строения в дальнейшем были повреждены пожаром и снесены. 

В 1892 – 1915 гг. усадьбой владел купец А. Столиков. Хозпостройки вдоль С-З 

границы были восстановлены и соединены в единый «Г»-образный в плане объем, в 

восточном углу на месте части сада был возведен небольшой, квадратный в плане, 

каменный дом. 

В 1915 по 1928 гг. в усадьбе проживала семья художника и владельца 

художественного магазина и большого ценителя искусств К.Й. Ульберга, отца финского 

архитектора У.В. Ульберга. Каменный дом на участке использовался под магазин.  

В 1928 г. на участке, после его выкупа финской фирмой «Нужды электричества», 

деревянные постройки были снесены. Вдоль Ю-В границе был построен Г-образный в 

плане многоэтажный каменный дом (арх. А. Шульман). Деревянный жилой дом был 

сохранен. 

Во время боевых действий 1939-1940 гг. деревянная застройка на участке была 

уничтожена, каменный жилой дом получил повреждения. В послевоенное время дом был 

восстановлен с незначительными искажениями облика лицевого фасада.  

Здание является исторически ценным градоформирующим объектом  исторического 

поселения город Выборг Ленинградской области (приложение 5.3.2). 

 

Сведения о земельном участке № 47:01:0107001:143 по адресу: г. Выборг, ул. 
Сторожевой башни, д. 21 

Участок, на котором планируется реконструкция здания – Административного 

корпуса здания по ул. Выборгской, 22, отведен в Ю-З части исторического участка № 119 

квартала № 28 бывшего городского района Линнойтус.  

До середины XVI в. застройка здесь отсутствовала. После перепланировки города 

1640-х гг. непосредственно у восточной крепостной стены появился небольшой, 

квадратный в плане, квартал. В нем проживали простые обыватели. Жилые дома и 

хозяйственные строения размещались в хаотичном порядке, их расположение сохранялось 

относительно направления средневековых улиц.  

На самой территории современного участка застройка в 1-ой половине XVIII в. 

отсутствовала. Только у его северной скошенной границы стоял небольшой каменный 

дом. Он размещался почти по диагонали относительно других построек. Так как его 

расположение указывало направление городской улицы до середины XVII в., то 

предполагается, что этот дом был построен на фундаментах ранее существовавшего дома.  
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В 1793 г. было проведено межевание квартала. Исследуемый участок входил в 

площадь участка № 47.  

К 1820 г., после окончательного формирования границ существующего квартала, 

территория исследуемого участка вошла в площадь участка № 119, разместившегося в 

восточной части квартала. Его внешней границей была ул. Вактторнсгатан 

(Вахтиторнинкату, совр. ул. Сторожевой башни). На участке располагалась одноэтажная 

деревянная усадьба с жилым домом вдоль улицы в восточном углу и двумя мастерскими 

вдоль Ю-З границы. Последние строения находились на территории современного  

участка. Хозяином усадьбы в 1820-1858 гг. был кузнец К.К. Эльстрём. 

В 1839 г. застройка участка № 119 была изменена: жилой дом продлен длинным 

флигелем до конца С-В границы, в северном углу построен новый деревянный 

одноэтажный жилой дом, обращенный лицевым фасадом в сторону улицы (арх. К. 

Лесциг). Мастерские перестроили в результате удлинения первого жилого дома. Они 

приобрели единый прямоугольный одноэтажный объем, поставленный по той же границе 

с небольшим отступом от флигеля. В территорию современного участка входили часть 

флигеля жилого дома и мастерские кузнеца.  

В 1858 г. владельцем участка и застройки стал Н.А. Зиллиакус. Его семья и 

наследники, организовавшие свое издательство (типографию (?) АО «Н.А. Зиллиакус 

Принтинг», проживали здесь до 1939 г. Мастерская и флигель были разобраны. В южном 

углу сохранился один небольшой объем. 

В 1871 г. на месте прежних мастерских, вдоль Ю-З границы был возведен 

прямоугольный в плане с небольшими боковыми ризалитами каменный служебный дом с 

одноэтажной средней частью под односкатной крышей, двухэтажным левым объемом с 

ризалитом под двухскатной крышей и встроенным одноэтажным правым ризалитом с 

двухскатной крышей. 

В 1877 г. правый ризалит флигеля был надстроен 2-ым этажом и получил 

односкатную крышу. Здание приобрело почти симметричную «П»-образную планировку 

(правый ризалит был незначительно длиннее левого). Фасады были оформлены в духе 

эклектики с простыми классицистическими элементами. Облик фасада правого ризалита 

несколько отличался от облика фасада левого ризалита и центральной части здания.  

В 1935 г. флигель был приспособлен под офисы и склады. К 1937 г. произошла его  

перестройка: центральный объем был надстроен 2-ым ярусом до уровня венчающих 

карнизов боковых ризалитов, левый ризалит укорочен на 1,1 м, а правый удлинен за счет 

достройки к существующему жилому дому склада с тамбуром и коридором «Г»-образной 

в плане конфигурации. Внутри лестница на 2-ой этаж была смещена вправо, рядом с ней в 
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центральной части были встроены туалеты; из помещения бывшего склада сделали 

кузнечный цех, сам склад переместили в западное помещение. В 1938 г. туалеты были 

убраны, помещение цеха расширено до лестницы. 

К концу 1930-х гг. здание имело сложную плановую «П»-образную конфигурацию и 

объемно-пространственную структуру, включающую центральный двухъярусный объем с 

односкатной крышей, боковой объем с ризалитом с двухскатной крышей и встроенный 

правый объем с ризалитом под односкатной крышей и одноэтажной пристройкой. 

Во время боевых действий зимой-весной 1940 г. были разрушены крыши, 

перекрытия и лестницы флигеля. Деревянные дома на участке № 119 были уничтожены. 

В полуразрушенном состоянии флигель находился до середины 1960-х гг. В 1964 г. 

он был реконструирован с искажением исторической объемно-планировочной структуры.  

Габариты здания до 1939 г. были: боковой объем с ризалитом - 6.00 х 9.70 м, средняя 

часть здания – 7.00 х 13.00 м, правая часть с ризалитом – 6.00 х 10.80 м. При  

реконструкции оставшиеся полуразрушенные стены и перекрытия ризалитов и фасадная 

стена средней части были разобраны, и заново не восстановлены. Новая фасадная стена 

средней части с окнами была выдвинута вперед к северо-востоку, в результате чего объем 

получил плановые габариты – 9.67 х 13.00 м. Боковые объемы были уменьшены до 9,50 м, 

правый ризалит удлинен до конца Ю-З стены и получил двухскатную крышу. Вход был 

перенесен в южный угол здания, на Ю-В фасад. На новых С-В фасадах боковых объемов 

здания были устроены только оконные проемы.  

В 1975 г. с северной стороны здания появилась одноэтажная, «Г»-образная в плане 

пристройка с двухскатной крышей и входным объемом. Она была построена на 

территории соседнего участка № 123. 

Таким образом, к середине 1970-х гг. историческая объемно-пространственная и 

планировочная структура здания была полностью искажена. От исторических 

конструкций сохранились продольная капитальная стена, примыкающая к зданию по ул. 

Выборгской, 22, и часть поперечных наружных и внутренних капитальных стен 

(приложения 3.2.1, 6, 7).  

Сведений о дальнейшем использовании здания не выявлено. 

Техническое обследование 2014 г. выявило аварийное/недопустимое состояние 

конструкций здания (стен из красного и силикатного кирпича, деревянных и монолитных 

ж/б перекрытий), создававших угрозу обрушения. Были обнаружены просадки и трещины 

в кладке фундаментов, значительные трещины в стенах, деформация с отхождением от 

примыкания к сопряженным стенам и отклонением по вертикали части наружных стен, 
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гниение деревянных элементов перекрытий и крыши. В  2014 г. центральный объем был 

разобран, ризалиты разобрали после 2014 г. (приложение 3.2.7). 

В 2014 г. на территории бывшего участка № 119 по ул. Сторожевой башни, 21, был 

выделен земельный участок площадью 563 кв. м с кадастровым № 47:01:0107001:143.  

В 2015 г. согласно Приказу МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ 

территории и предмета охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской 

области» здание было отнесено к исторически ценному градоформирующему объекту  

(приложение 5.3.1). 

Характеристиками исторического ценного градоформирующего объекта по ул. 

Сторожевой башни, 21, являются: его местоположение по внутриквартальной границе 

исторического владения; двухэтажный П-образный в плане объем с одноэтажной 

пристройкой; двухскатная кровля; композиционное решение и архитектурно-

художественное оформление оштукатуренных фасадов, включая форму и расположение 

оконных и дверных проемов, венчающий карниз. 

В 2019 г. при археологических раскопках на земельном участке была выявлена часть 

бутовых фундаментов здания XVII в. и основание крепостной стены XV в., 

расположенной вдоль Ю-В границы участка. 

 

Иные сведения об участке: 

Физико-географические условия 

Участок № 47:01:0107001:143 (S=563 кв.м.), отведенный под Административное 

здание ГУ Управления ПФР в Выборгском районе ЛО, находится в С-З части 

Центрального микрорайона г. Выборга, по ул. Сторожевой башни, 21, на территории 

исторического участка № 119 квартала № 28 бывшего городского района Линнойтус 

(согласно генплану города 1861/1939 гг.). Вдоль Ю-З границы исторического участка ему 

отведена площадь сложной в плане конфигурации с ломаной линией С-В границы.  

Участок расположен в пределах существующего, исторически сложившегося 

квартала застройки, в водоохранной зоне Н-4, имеющей особые условия использования 

территории (приложение 3.4, стр. 17-18), вне санитарно-защитных зон предприятий, 

сооружений и иных объектов, санитарных разрывов, гаражей, автостоянок, 

автомагистралей, объектов железнодорожного  транспорта, маршрутов взлета и посадки 

воздушного транспорта.  

Границы участка:  

- Ю-З – проходит вдоль С-В границы участка, на котором расположено здание ГУ 

УПФР в Выборгском районе Ленинградской области (ул. Выборгская, 22), являющееся 
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историческим объектом, построенным в 1907 г., достроенным в 1954 г. и 

реконструированным в 2001-2002 гг.; 

- Ю-В – проходит по границе соседнего исторического участка № 120, вдоль 

которой на территории рассматриваемого участка проходит основание городской 

каменной средневековой стены XV в. (археологические исследования 2019 г.); 

- С-З и С-В - являются границами современных землеотводов соседних участков. 

Северный отрезок северо-восточной границы участка пересекает фрагмент фундамента 

здания XVII в. (археологические исследования 2019 г.). 

В настоящее время участок свободен от застройки. При археологических раскопках 

2019 г. были выявлены фрагменты каменных фундаментов здания, которое является 

ценным градоформирующим объектом исторического поселения федерального значения 

г. Выборг Ленинградской области.  

Рельеф площадки участка имеет уклон к юго-востоку, в сторону ул. Титова. 

Абсолютные отметки поверхности в пределах площадки -  16.33 – 14.82 м (БСК). 

Характеристика района строительства: 

Умеренно-влажный климат с неустойчивым режимом погоды, относящийся ко II 

подрайону климатического районирования Российской Федерации. 

 

Геологическое строение 

Территория земельного участка характеризуется II (средней) категорией сложности 

инженерно-геологических условий, включает в себя: современные отложения (QIV – 

насыпные грунты), техногенные (t IV) образования (пески коричневые, супеси с щебнем, 

строительным мусором), раннепротерозойские отложения (PR3 - граниты-рапакиви 

выветрелые, трещиноватые). 

На участке присутствуют:  

- насыпные сильнопучинистые грунты (ИГЭ-1): неоднородные по составу и 

плотности сложения пески коричневые, супеси, с щебнем и строительным мусором; 

- выветрелые и трещиноватые граниты-рапакиви (ИГЭ-2), расположенные под 

насыпными грунтами.  

 

Геологические процессы 

Площадка под строительство относится к неопасным зонам землетрясения и пучения 

опасных категорий. Расчетная сейсмическая интенсивность участка относится к 5 баллам 

(в соответствии с картами Ленинградской области А, В и С).  
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Другие опасные процессы на площадке отсутствуют в результате непучинистых 

песков (ИГЭ-1) с нормативной глубиной сезонного промерзания грунтов.  

Участок относится к району I-А-2 – сезонно подтопленный в естественных условиях. 

 

Гидрогеологические условия 

На участке строительства находится один водоносный горизонт, приуроченный к 

современным отложениям, встречающегося в толще насыпных грунтов. Среднегодовые, 

безнапорные грунтовые воды со свободной поверхностью располагаются на глубине от 

1.0 до 1.6 м, на абсолютных отметках + 14.1 – + 15.2 м. В периоды дождей и весеннего 

снеготаяния уровень грунтовых вод выходит на дневную поверхность. 

Грунтовые воды по отношению к бетону нормальной проницаемости относятся к 

слабоагрессивным (по содержанию агрессивной углекислоты); по отношению к 

свинцовой и алюминиевой оболочкам кабеля – высокоагрессивные.  

На основании проведенных инженерно-геологических изысканий при реконструкции 

объекта на земельном участке № 47:01:0107001:143 необходимо учитывать следующее: 

- коррозионную агрессивность подземных вод и грунтов по отношению к бетону 
марки W4 и стальным конструкциям; 

- наличие специфических грунтов; 
- недопустимость искусственного увлажнения грунтов; 
- осуществлять проектирование и проведение строительных работ в соответствии с 

СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений» и СП 45.13330.2017 «Земляные 
сооружения, основания и фундаменты». 

 

Археологические изыскания 

Согласно проведенным в 2019 г. археологическим изысканиям (ООО «НИЦ 

«Актуальная археология») на территории земельного участка сохранены фрагменты 

основания городской каменной средневековой стены XV в. (Ю-В граница участка), 

фундамент здания XVII в. в северной части участка и часть фундамента разобранного 

строения.  

Объекты находятся в границах объекта археологического наследия федерального 

значения «Культурный слой средневекового Выборга».  

По результатам археологических исследований на участке № 47:01:0107001:143 

допускается новое строительство без ограничений по глубине производства работ за 

исключением двух участков: 

- территории, занимаемой конструкциями городской оборонительной стены XV в., 

на которой в процессе археологических исследований открытый участок городской стены 

был законсервирован и засыпан отсевом и песком до уровня современной дневной 
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поверхности; 

- территории, занимаемой каменным фундаментом здания XVII в., остатки которого 

требуется сохранить при проектировании нового строительства, предусматривая при этом 

проектные заглубления, не превышающие 2 м от современной дневной поверхности 

(приложения  3, 6).  

 

Сведения об окружающей застройке 

Остальная окружающая застройка смешанная, включает разновысотные жилые и 

нежилые здания и строения конца XIX – 2-ой половины ХХ вв., современные 

многоэтажные каменные жилые и нежилые здания (приложение 6). 

В рассматриваемом квартале на территории исторических участков №№ 118 и 125 в 

начале 2000-х гг. построен многоэтажный многоквартирный жилой дом (ул. Сторожевой 

башни, 17, 19, и ул. Красноармейская, 1.   

В соседнем северо-восточном квартале на историческом участке № 112 в 1970-1980-

х гг. расположен кирпичный многоэтажный жилой дом. Территория части участков 

исторических кварталов №№ 18 и 36, на которых здания были утрачены во время боевых 

действий 1939-1940, 1941-1944 гг., остается свободной от застройки. На части свободной 

от утраченных строений участках в послевоенное время построены новые здания.  

Все здания не являются объектами культурного наследия 

 

Требования и ограничения  

Согласно Градостроительному плану РФ-47-4-05-1-01-2021-0112 земельный участок 

№ 47:01:0107001:143 по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. 

Сторожевая Башня, д.21, в территориальной зоне ТЖД-1 – многофункциональной зоне с 

включением объектов жилой, общественно-деловой застройки и объектов инженерной 

инфраструктуры. 

Одними из основных видов разрешенного использования являются: 

 – размещение объектов социального обеспечения;  
- размещение объектов пенсионного обеспечения;  
- размещение государственных административно-управленческих объектов и 

некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения. 

 

Согласно «Схеме объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города 

Выборга (Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города 

Выборга, 2018 г, ООО «Добрый город» (не утвержден) земельный участок № 
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47:01:0107001:143, а также рассматриваемые объекты культурного наследия, находящиеся  в 

100-м зоне возможного влияния строительства, расположены в Единой охранной зоне ОЗ-1 

(приложение 5.1). 

В ОЗ-1 допускается: 

а) регенерация историко-градостроительной среды в соответствии с 
требованиями настоящих режимов использования земель и требований к 
градостроительным регламентам при условии обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия; 

б) реконструкция существующих зданий, строений и сооружений при соблюдении 
условий: 

- устройство мансард … на дворовых корпусах с частичным изменением 
конфигурации крыши: угла наклона, размеров и конфигурации оконных проемов; 

- изменение высоты дворовых корпусов не выше лицевого корпуса, расположенного 
перед реконструируемым объектом; 

- изменение архитектурного решения дворовых фасадов; 
в) регенерация историко-градостроительной и природной среды на утраченных 

участках, взамен ветхих и аварийных исторических зданий …. В габаритах фундаментов, 
при наличии соответствующих обоснований с достаточным количеством 
иконографических материалов, определяющих характер и стилистику исторической 
среды территории; 

г) воссоздание утраченных объектов, являющихся частью историко-культурной 
среды объекта культурного наследия, при наличии достаточного количества 
иконографических материалов, обосновывающих характер и стилистику исторической 
среды;… 

е) снос (демонтаж) дисгармонирующих зданий, ветхих строений….; 
ж) проведение работ по благоустройству территории, необходимых для ее 

современного использования: ремонт дорожного покрытия, устройство автостоянок, 
установка временных сезонных сооружений, павильонов, малых архитектурных форм, 
дорожных знаков;… 

к) проведение археологических работ по специальному разрешению и в 
соответствии с законодательством Российской Федерации; 

л) приспособление территорий и исторических объектов для современного 
использования… 

 

В ОЗ-1 не допускается: 

а) капитальное строительство, за исключением проведения специальных мер, 
направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной 
среды объектов культурного наследия при наличии проекта, прошедшего необходимые 
согласования; 

б) размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую 
среду…; 

в) размещение высотных доминант, за исключением восстановления утраченных 
доминант или их завершений в исторических габаритах; 
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г) снос (Демонтаж) исторических зданий, строений и сооружений, за исключением 
разборки ветхих и аварийных…; 

з) размещение рекламных конструкций (за исключением малогабаритных) на 
крышах, над улицами и перед главными фасадами объектов культурного наследия. 

Общие требования к градостроительным регламентам в зоне ОЗ-1: 

а) минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных 
участков – не устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, 
формирующих фронт застройки, а также при реконструкции исторических зданий; 

б) максимальные выступы частей зданий, строений и сооружений за линию 
застройки – 1,5 м для устройства крылец и приямков…; 

в) при реконструкции зданий устанавливается предельный параметр высоты 
фоновой застройки, нейтральной по отношению к объектам культурного наследия и 
доминантам:  

для внутриквартальной застройки – не выше лицевого корпуса, расположенного 
перед реконструируемым объектом; 

г) минимальная доля озелененной территории земельных участков – не 
устанавливается при реконструкции исторических зданий; 

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории земельных участков – не устанавливается при 
реконструкции исторических зданий; 

е) все научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-

строительные, реставрационные работы и благоустройство территории, а также 
установка элементов внешнего благоустройства на территории охранной зоны 
возможны при наличии соответствующих проектов, прошедших необходимые 
согласования. 

 

Земельный участок № 47:01:0107001:143, Ленинградская обл., Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, расположен в 100-м защитной зоне рассматриваемых 

объектов культурного наследия (приложение  3.1.3, 6). 

 

Сведения об объекте капитального строительства на земельном участке № 
47:01:0107001:143 по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, ул. 

Сторожевой башни, 21 

 

Организацией АО «Проектный институт № 1» разработана проектная документация 

«Реконструкция административного здания Государственного учреждения – Управления 

Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском районе Ленинградской области 

по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевая башня, д. 21» (шифр 5220). 

В связи с регенерацией историко-градостроительной среды данного района г. 

Выборга, находящегося в единой охранной зоне ОЗ-1, проектом предусматривается 

реконструкция здания по ул. Сторожевой башни, 21, для приспособления его под 
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Административное здание Государственного учреждения - Управления Пенсионного 

фонда Российской Федерации в Выборгском районе Ленинградской области, 

расположенного по ул. Выборгской, 22. 

 

Здание на участке разобрано в 2014 г. по результатам технического состояния, 

определившим его аварийно/недопустимое состояние. 

В 2014 г. объект представлял здание сложной плановой конфигурации, включавшей в 

себя исторический П-образный объем. Он состоял из трех объемов: центрального 

одноэтажного под скатной крышей, расширенного в середине 1960-х гг.; южного бокового 

двухэтажного с ризалитом под двухскатной крышей; северного, продленного до здания по 

ул. Выборгской, 22, двухэтажного объема с ризалитом под замененной в середине 1960-х 

гг. двухскатной крышей вместо исторической односкатной и Г-образной в плане 

одноэтажной пристройки от 1975 г. 

Историческая объемно-пространственная и планировочная структура, и архитектурно-

художественное оформление фасадов дома были искажены. Здание сохранило лишь часть 

исторических капитальных стен (продольную Ю-З стену, поперечные стены ризалитов и 

С-В стену северного ризалита). С-В наружные стены центральной части и южного 

ризалита были перестроены и получили другое месторасположение при восстановлении 

здания в середине 1960-х гг. Перекрытия и крыша возведены новые. 

Территория участка № 47:01:0107001:143 свободна от застройки, деревьев и другой 

растительности. При археологических раскопках 2019 г. были выявлены часть 

сохранившихся каменных фундаментов демонтируемого строения. 

Согласно Приказу МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и 

предмета охраны исторического поселения федерального значения город Выборг 

Ленинградской области» на участке № 47:01:0107001:143 числится исторически ценный 

градоформирующий объект, составляющий предмет охраны исторического поселения 

федерального значения город Выборг Ленинградской области – «Жилой дом» по ул. 

Сторожевой башни, 21. При проектировании учитывались его ценные характеристики.  

 

Территория земельного участка, отведенного под строительство, свободна от 

застройки, на сегодняшний день частично захламлена различным мусором. 

Старовозрастные деревья, ценные породы деревьев, траво,- и древостой на участке 

отсутствуют. 

Проектная документация разработана в соответствии с действующими на 

территории Российской Федерации требованиями строительных норм и правил для 
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общественных зданий и сооружений, требованиями законодательства Российской 

Федерации по отношению к объектам культурного наследия. 

Компактное расположение здания на участке новых корпусов Торгового центра с 

учетом ценных характеристик исторически ценного градоформирующего объекта 

способствует сохранению объектов культурного наследия и созданию комфортной 

городской среды.  

Планировочные решения учитывают инженерно-геологические, физико-

географические, техногенные, гидрогеологические условия; физико-механические 

свойства грунтов участка; археологические исследования, выявившие объекты, входящие 

в состав объекта археологического наследия федерального значения «Культурный слой 

средневекового Выборга», существующий рельеф местности; обеспечивают 

поверхностный водоотвод; предусматривают защиту прилегающих территорий от 

загрязнения поверхностных вод сточными водами и отходами проектируемого здания, а 

также сохранение без изменений существующего культурного ландшафта. 

При проектировании учтено существование на земельном участке расположение и 

направление части фундаментов исторической постройки – ценного градоформирующего 

объекта, Предмета охраны исторического поселения федерального значения Город 

Выборг Ленинградской области – «Жилой дом», кон. XIX в., по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, а также требования 

государственного органа охраны объектов культурного наследия - Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области (приложение 11). 

Реконструируемый объект, приспосабливаемый под Административный корпус ГУ 

ПФР в Выборгской районе Ленинградской области размещается на земельном участке № 

47:01:0107001:143 площадью 563 кв.м, вдоль исторической юго-восточной 

внутриквартальной границе и представляет собой двухэтажный с мансардой и подвалом 

объем со слабо выступающими боковыми ризалитами под односкатной крышей и Ю-З 

выступом, вписанным в световой карман здания по ул. Выборгской, 22. Площадь 

застройки составляет 297,47 кв.м. 

В связи с ограниченной площадью отведенного участка, а также противопожарными 

нормами и требованиями выступы боковых ризалитов минимальны. Выведение их 

наружных стен на историческую линию недопустимо в соответствии с современными 

строительными нормами, требованиями и правилами. 

 Односкатность крыши предусмотрена с уклоном в сторону двора на основании 

строительных норм и правил, с учетом отвода воды с крыши реконструируемого объекта 
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от существующего здания по ул. Выборгской, 22. Двускатная конфигурация 

реконструируемого здания в данном случае недопустима. 

Высота здания в уровне конька 11.00 м не превышает высоту существующего перед 

ним исторического дома по ул. Выборгской, 22.  

Направление расположения реконструируемого здания на участке учитывает 

расположение исторического строения: северо-запад – юго-восток. Здание играет 

нейтральную роль по отношению к объектам культурного наследия и вписывается в 

историко-градостроительную среду исторического центра города (приложения 8, 9). 

Объемно-пространственное решение здания определено его функциональным 

назначением, нормативной вместимостью, внутренней объемно-планировочной 

структурой, основанной на функциональной взаимосвязи помещений и функциональных 

блоков. 

Архитектурно-художественное решение фасадов здания принято с учетом 

сохранившейся исторической окружающей среды, оформления фасадов исторических 

зданий, являющихся объектами культурного наследия, и близко по стилистике лицевого 

фасада четырехэтажного исторического здания по ул. Выборгской, выполненной в духе 

эклектики с элементами неоклассицизма: фланкирование фасада слабо выступающими 

боковыми ризалитами с широкими оконными проемами лестничных клеток, высокий 

цоколь, ритмичность расположения прямоугольных оконных проемов, выделенных в 

уровне 2-го этажа единой с прямоугольными сандриками тягой, поясок, отделяющий 

основную часть здания от мансарды, прямоугольные лежащие оконные проёмы мансарды, 

сложный по профилю венчающий карниз. Крыша здания имеет скат в сторону двора и 

ограждена по бокам нормативным парапетом. На крыше - прямоугольный объем 

лифтовой шахты. Фасады гладко оштукатурены и окрашены, цоколь облицован 

гранитными плитами, обработанными «под бучарду», близкой к цоколю здания по ул. 

Выборгской, 22 (приложения 9.1.10, 9.1.11, 9.1.12). 

Наружные входы в здание расположены с левой стороны в левом ризалите и со 

стороны северо-западного бокового фасада. 

Внутренняя планировка помещений соответствует регламентируемым требованиям 

технологического процесса современных общественных зданий с административной 

функцией. Планировочная структура разделена на 4 зоны: 2 входные боковые с 

лестничными клетками, лифтовую с холлом и центральную для обслуживания 

посетителей. На 1-ом этаже - клиентская зона и кабинет медсестры, на 2-ом этаже – холл с 

коридором, кабинеты для приема посетителей и комната отдыха, в мансарде – холл с 

коридором, конференц-зал, серверная и подсобное помещение, в подвале - архивные и 
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технические помещения. На каждом этаже предусмотрены санузлы для общего 

пользования и сотрудников (приложения 9.1.4 – 9.1.7). 

Конструктивная схема здания – каркасно-стеновая с локальным устройством балок, с 

несущими продольными и поперечными стенами и горизонтальной связью – 

перекрытиями. 

Фундаменты – монолитные ж/б, часть имеет историческое расположение; наружные 

стены – ж/б с утеплителем типа Batts Rockwool; внутренние стены – монолитные ж/б;  

перегородки – монолитные  и кирпичные; перекрытия – монолитные ж/б;  покрытие 

крыши – ж/б, утепленное (теплоизоляция утеплителем Rockwool Roof Batts) с 

асбестоцементными плитами и металлической фальцевой кровлей. 

Цветовое решение фасадов принято с учетом окружающей архитектурной среды. 

Теплый светло-серый цвет фасадов является нейтральным по отношению к фасадам 

окружающих исторических зданий и объектов культурного наследия. 

При реконструкции здания учитываются характеристики исторического ценного 

градоформирующего объекта, составляющего предмет охраны исторического поселения 

федерального значения город Выборг Ленинградской области «Жилой дом», ул. 

Сторожевой башни, 21, с незначительными изменениями в связи с ограничением  

площади и расположением границ отведенного участка, современными строительными 

нормами, требованиями и правилами: 

- историческое расположение здания вдоль внутриквартальной границы; 
- расположение фрагмента основания средневековой каменной стены города XVв. 

Вдоль юго-восточной границы участка; 
- расположение фрагмента каменного фундамента здания XVII в. в северной части 

участка; 
- историческое направление расположения здания; 
- частичное сохранение исторического расположения фундаментов 

реконструируемого здания на их прежнем месте; 
- двухэтажный объем; 
- скатная крыша; 
- архитектурно-композиционное решение гладко оштукатуренных фасадов с 

прямоугольными проемами и классицистическими архитектурно-декоративными 
элементами, оформленных в стилистике, близкой к окружающей архитектурной среде и 
лицевому фасаду расположенного перед ним здания по ул. Выборгской, 22. 

 

Проектируемый объект имеет небольшую площадь застройки по отношению к 

исторической застройке квартала. Его высотные параметры не выделяются в объемно-

пространственной структуре квартала. Он на внутриквартальной территории, позади 
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здания по ул. Выборгской, 22, и ниже его по высоте. Перед объектом расположены 

современные многоэтажные жилые дома по ул. Сторожевой башни, 17 и 19. 

Объект сомасштабен существующим объектам культурного наследия, гармонично 

вписывается в исторически сложившуюся объемно-пространственную и планировочную 

среду данной части микрорайона г. Выборга, и в архитектурный ансамбль существующей 

исторической застройки, не нарушает ее восприятие и композиционно-видовые связи с 

соседними зданиями и строениями, сохраняя при этом другие градостроительные и 

градоформирующие объекты, завершает формирование внутриквартальной застройки 

исторического квартала (приложение 9.1.12). 

 

 

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия  

В соответствии со статьей 60 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»: «Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в историческом 

поселении должна осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия, 

предмета охраны исторического поселения…». 

Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, представленная на экспертизу, включает в себя: 

- краткую историческую справку исследуемой территории, объектов культурного 

наследия, попадающих в 100-м зону возможного влияния строительства и имеющих свои 

100-м защитные зоны, и предмета охраны исторического поселения, выполненную на 

основании историко-архивных и библиографических исследований; 

- фотофиксацию объектов культурного наследия, находящихся в непосредственной 

близости от участка строительства (в 100-м зоне возможного влияния на них при 

строительстве), характеристики исторически ценного градоформирующего объекта, 

составляющего предмет охраны исторического поселения федерального значения, и 

окружающей застройки; 

- сведения о земельном участке, на котором планируется реконструкция объекта – 

предмета охраны исторического поселения федерального значения,  его физико-

географические, геологические и гидрогеологические условия; 

- проектируемые мероприятия в целом;   

- виды работ на земельном участке, расположенном в 100-м защитной зоне объектов 

культурного наследия, учитывающих их сохранение в неизменном виде и не нарушающих 



Эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы                 Губин Я.В. 38 

визуальное восприятие как самих объектов культурного наследия, так и всей окружающей 

архитектурно-градостроительной среды; 

- оценку воздействия проводимых земляных и строительных работ на объекты 

культурного наследия, попадающие в 100-м зону возможного влияния (от границ 

участка) на них при строительстве; 

- меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия с режимами зон 

охраны, действующих на участке строительства и земельных участках, на которых 

расположены объекты культурного наследия. 

 

В документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, направленные на обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия, расположенных в непосредственной близости с объектом строительства и 

попадающих в 100-м зону возможного влияния при строительных работах предусмотрено: 

- производство землеустроительных, земляных, строительных, хозяйственных и других 

видов работ исключительно на отведенной под застройку территории земельного участка, 

вне территорий объектов культурного наследия; 

- организация путей подъезда строительной техники и путей доставки строительных 

материалов вне территорий объектов культурного наследия; 

- организация мест складирования любых строительных материалов, предметов, грузов, а 

также размещения оборудования и бытовых построек на отведенной под застройку 

территории земельного участка и в юго-восточной части участка здания по ул. 

Выборгской, 22 (земельные участки по ул. Сторожевой башни, 21, и Выборгской, 22, 

принадлежат одному собственнику – заказчику), вне территорий объектов культурного 

наследия; 

- применение оборудования при реконструкции Административного корпуса, не 

оказывающего динамические и вибрационные воздействия на конструкции объектов 

культурного наследия; 

- обязательное проведение во время строительства мониторинга технического состояния 

объектов культурного наследия, а также других объектов, находящихся в 

непосредственной близости от границ территории земельного участка строительства, 

включая 2 объекта предмета охраны исторического поселения федерального значения 

(геотехнического наблюдения и контроля за поведением оснований, фундаментов и 

несущих конструкций объектов культурного наследия) и приостановление любого вида 

строительных работ в случае возникновения угрозы ухудшения состояния объектов и 

принятия мер по ликвидации опасности разрушения объекта культурного наследия;  



Эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы                 Губин Я.В. 39 

- дальнейшее и обязательное проведение археологических наблюдений на участке 

строительства и меры, принимаемые в случае обнаружения в ходе проведения 

изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных 

работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в т.ч. объекта 

археологического наследия. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

1. «Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия», Книга 5.1 (шифр 5220-ОКН1), Книга 5.2 (шифр 5220-ОКН2), Р. 12 
проектной документации «Реконструкция административного здания Государственного 
учреждения – Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском 
районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Сторожевая башня, д. 21» (АО «Проектный институт № 1», шифр 5220-ОКН1 и 5220-

ОКН2). 
2.  «Отчет о выполнении археологических работ по объекту археологического наследия 

федерального значения «Культурный слой средневекового Выборга». ООО «Научно-

исследовательский центр «Актуальная археология». СПб. 2019 г. 
3. «Обследование технического состояния здания по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой 

башни, д. 21», Том 12.5 (шифр ЛП 241/В-1-ОБС), «Северо-Западная строительная 
корпорация № 1», 2014 г. 

4. Исторические иконография и фотографическое изображение объектов культурного 
наследия и предмета охраны исторического поселения. 

5. Правоустанавливающие документы на земельный участок строительства. 

6. Технические паспорта на объекты культурного наследия, находящиеся в 100-м зоне 
возможного влияния строительства, а также на исторически ценный градоформирующий 

объект, составляющий предмет охраны исторического поселения федерального значения. 
7. Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия города Выборга, 2018 

г, ООО «Добрый город» (не утвержден) Проект зон охраны объектов культурного наследия 
г. Выборга» (2009 г., не утвержден). 

8. Приказ МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и предмета 
охраны исторического поселения город Выборг Ленинградской области». 

9. Руут Й. История города Выборга. 1617. Том 1. 2-ое изд. Пер. с финского Куликовой Г.П. Архив 
ЛФ проектного института по реставрации памятников истории и культуры 
«Спецпроектреставрация». Ленинград. МК РСФСР Объединение «Росреставрация».  

10. Проект зон охраны. Предпроектные исследования. Р.П. Исследование 
градостроительной истории города XIII- 1ой трети XX вв.,  Том I., Историческая 
записка. Ленинград, 1985 г. 

11. Uula-Ritta Kauppi. Mihail Miltsik. Viipuri Vahnan Suomen Paakaupunki/Выборг. Столица старой 
Финляндии // Башня Ратуши и городская стена. Хельсинки.1993.  

12. Юхани О.В. Виисте. Старый уютный Выборг. Издательство "А.О. Вернер 
Сёдерстрём осакеюхтиё". Порвоо, 1948 г., 3-е издание.  

13. Архив Сил Обороны Финляндии Sa-Kuva (фотографии военных лет 1939-1940, 1941-1944 гг.). 
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14. Uula-Ritta Kauppi. Mihail Miltsik. Viipuri Vahnan Suomen Paakaupunki/Выборг. Столица старой 
Финляндии // Башня Ратуши и городская стена. Хельсинки.1993. 

15. Отчет о производстве охранных археологических раскопках в г. Выборге Ленинградской 
области в 1999 г.. СПб. 1999. Начальник экспедиции, к.и.н., сотр. ИИМК РАН Сакса А.И.  

16. Sven Hirn, Juha Lankinen. Viipuri – kansainvalinen kaupunki. Gummerus. Jyvaskyla-Helsinki. 1988. 

S..230. 

17. Kavelyretkia 1930-luvun Viipurissa/ Neuvonen P. Suomalaisen Kirjallisuuden Seuran. Hameenlinna 

2011. S. 42 

18. Viipuri suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy.  

19. Viipuri tanaan. Kustannusosakeyhtio Kivi. Helsinki. 1954. 

20. Провинциальный архив Миккели (ММА). Выборгский архив. ИА: 89, а. 1318, 1319, 1320, 1322, 
1321, 1327; ИА: 90, а. 1328, 1330, 1331, 1334, 1333, 1335; ИА: 91, а. 1336, 1337, 1339, 1341, 1347; 

ИА: 92, а. 1353, 1355, 1356, 1358, 1359; ИА: 93, а. 1362, 1366, 1367; ИА: 94, а. 1370. 
21. Музей Лаппенранты. Финляндия. Фотографии Я. Ланкинена (1930-е – 1944 гг.) 
22. Virtuaaliмiipuri.fi. (Проект «Виртуальный Выборг» под рук. Ю.Ланкинена. Высшая 

профессиональная школа Тампере-Политех (г. Тампере)). 
23. Мошник Ю.И., Мельнов А.В. Фотографическая память. Valokuvamuistoja/ Выборг в 

фотографиях 1940-1960-х гг. Выборгский объединенный музей-заповедник. 2020.  
 

Обоснования вывода экспертизы:  

       Решения, принятые в Документации, обосновывающей меры по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных и (или) иных хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 

кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ – 

«Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности выявленных 

объектов культурного наследия», разработанная в составе проектной документации 

«Реконструкция административного здания Государственного учреждения – Управления 

Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском районе Ленинградской области 

по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевая башня, д. 21», выполненной 

АО «Проектный институт № 1» в 2021 г. (Раздел 12, Книга 5.1 (шифр 5220-ОКН1, Книга 

5.2 (шифр 5220-ОКН2), направлены на обеспечение сохранности данных объектов 

культурного наследия.  

В проектной документации учитываются ценные характеристики исторически 

ценного градоформирующего объекта, составляющего предмет охраны исторического 

поселения федерального значения г. Выборг Ленинградской области, - «»Жилой дом»,  

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21: местоположение здания 

вдоль внутриквартальной границы; двухэтажный объем; скатная крыша; композиционное 

и архитектурно-художественное решение оштукатуренных фасадов, венчающий карниз. 
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При этом также учтены расположения фрагмента основания средневековой 

каменной стены города XVв. вдоль юго-восточной границы участка и фрагмента 

каменного фундамента здания XVII в. в северной части участка. 

Представленная документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия, учитывает требования государственной охраны объектов 

культурного наследия, требования действующего законодательства, отвечает целям 

сохранения объектов культурного наследия во время производства работ по 

реконструкции Административного здания.  

 

Вывод экспертизы: 

о возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия, включенных в реестр, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ согласно «Документации, обосновывающей меры 

по обеспечению сохранности объектов культурного наследия», разработанной в составе 

проектной документации «Реконструкция административного здания Государственного 

учреждения – Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском 

районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Сторожевая башня, д. 21», выполненной АО «Проектный институт № 1» в 2021 г. (Раздел 

12, Книга 5.1 (шифр 5220-ОКН1), Книга 5.2 (шифр 5220-ОКН2). 

  

 

Дата оформления заключения экспертизы:                 «   09  »    ноября     2021 г.  

 

 

Эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы                                                Губин Я.В. 
 

 

Перечень приложений к заключению экспертизы: 
1. Приказы об аттестации эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы»: список экспертов по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы, аттестованных приказом Минкультуры РФ № 1772 от 11 октября 2018 г. и № 
2032 от 25 декабря 2019 г. Фрагменты. 

2.   Фотографическое изображение объектов на момент проведения государственной  
    историко-культурной экспертизы, 20 апреля 2021 г.    
3. Копии документов, представленные Заявителем:  
3.1. Письма Комитета по культуре Ленинградской области (с 0.10.12021 г. – Комитет по 
сохранению культурного наследия Ленинградской области): 
3.1.1. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-7816/2019-0-1 от 
29.10.2019 г. 
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3.1.2. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-2871/2020-0-1 от 
24.04.2020 г. 
3.1.3. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-5978/2020-0-1 от 
23.07.2020 г. 
3.1.4. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-10012/2020-0-1 от 
03.12.2020 г. 
3.2. Документы по объекту: Земельный участок (кад. №  47:01:0107001:143) по адресу: 
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21: 

3.2.1. Технический паспорт на двухэтажное здание конторы по адресу: Ленинградская 
область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, от 28.02.2007 г. 
3.2.2. Свидетельство о государственной регистрации права на здание конторы с подвалом по 
адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, от 
07.09.2011 г. (серия 47-АВ 380046). 
3.2.3. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок под 
административное здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 
ул. Сторожевой башни, 21, от 17.12.2012 г. (серия 47-АВ 973134). 
3.2.4. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 47/115/204/2020-114 от 
21.02.2020 г. 
3.2.5. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, МО 
«Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 
47/115/003/2019-4592 от 11.11.2019  г. 
3.2.6. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, МО 
«Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 
47/115/204/2020-115 от 21.02.2020 г. 
3.2.7. Сведения о состоянии объекта недвижимости по адресу: Ленинградская область, г. 
Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, согласно техническому обследованию здания в 2014 г. 
(Объект: «Реконструкция здания Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в 
Выборгском районе Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Сторожевой башни, д. 21». Проектная документация, Р. 12. Иная документация. Т. 12.5. 

«Обследование технического состояния здания по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 
д. 21». 2014 г. «Северо-западная строительная корпорация № 1» (шифр ЛП241/В-1-ОБС, инд. 
№ 428094). 
3.3. Документы по объекту: «Жилой дом» (истор. назв.), г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22: 

3.3.1. Технический паспорт на здание по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, 22, от 27.12.2013 г.  
3.3.2. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок по адресу: 
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22, от 21.07.2010 г. (серия 78-АД 
950285). 

3.3.3. Свидетельство о государственной регистрации права на Административное здание по 
адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22, от 
13.05.2015 г. (серия 47-АВ 565415). 
3.3.4. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, ул. Выборгская, д. 22, № 47/115/003/2019-4591 от 11.11. 2019 г. 
3.3.5. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22, № 47/115/003/2019-4845 от 22.11. 2019 г. 
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3.4. Градостроительный план земельного участка (кад № 47:01:0107001: 143) РФ-47-4-05-1-01-

2021-0112 по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевая 

Башня, д.21. 

3.5. Технический паспорт на здание «Башня Ратуша», Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, ул. Выборгская, д. 13 а, от 2011 г.  
3.6. Технический паспорт на «Собор монастыря «Черных братьев», 15-19 вв., по адресу: 
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11, от 29.09.2010 г.  
3.7. Кадастровый паспорт на «Собор монастыря «Черных братьев», 15-19 вв., по адресу: 
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11, от 02.12.2010 г. 
3.8. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, д. 20, от 1989 г.  
3.9. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, д. 18, от 1988 г.  
3.10. Технический паспорт на жилой дом по ул. Титова, д. 4, 4 а, от 10.05.1984 г.  
3.11. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, 13, от 1988 г.  
3.12. Технический паспорт на жилой дом по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 18, 
от 1988 г.  
3.13. Схемы местоположения земельных участков по адресам: г. Выборг, ул. Выборгская д. 
13, ул. Выборгская, д. 13 а, ул. Выборгская, д. 18, ул. Выборгская, д. 20, ул. Сторожевой 
башни, д. 18, ул. Титова, д. 4, от 25.01.2021 г. 
4. Документы об объектах культурного наследия, предоставленные Заказчику и эксперту 
Комитетом по культуре Ленинградской области: 
4.1. Объект культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши», г. Выборг, ул. 
Выборгская, д. 13 а: 

4.1.1. Приказ Комитета по культуре ЛО об установлении предмета охраны объекта 
культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши», XV-XVII вв., по адресу: 
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 13 а, № 01-03/16-70 от 09.08.2016 г. 
4.1.2. Распоряжение  Комитета по культуре ЛО об утверждении охранного обязательства 
собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия федерального 
значения «Башня Ратуши», XV-XVII вв., включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия № 01-04/17-158 от 13.07.2017 г. Выдержки (фото и схемы 
планов). 
4.1.3. Паспорт объекта культурного наследия. 2017 г. 
4.1.4. Приказ Комитета по культуре ЛО об установлении границ территории объекта 
культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши» по адресу: Ленинградская 
область, г. Выборг, ул. Выборгская, 13 а, № 01-03/18-418 от 05.12.2018 г.  
4.2. Объект культурного наследия регионального значения «Собор монастыря «Черных 
братьев», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11: 

4.2.1. Охранное обязательство на объект культурного наследия «Собор монастыря «Черных 
братьев», XV-XIX вв., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11, № 
685/95/50-12 от 30.10.2012 г. Выдержки. 
4.2.3. Приказ Комитета по культуре ЛО об установлении границ территории и предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Собор монастыря «Черных 
братьев» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 11, № 01-03/18-596 от 
20.12.2018 г. 
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4.3. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом А. Кузнецова», г. 
Выборг,  ул. Выборгская, д. 20: 

4.3.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом А. Кузнецова», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. 
Выборг, ул. Выборгская, 20, в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны № 01-

03/17-150 от 20.10.2017 г. 
4.4. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», г. Выборг, ул. 
Выборгская, д. 18: 

4.4.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, 18, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны № 01-03/17-152 

от 20.10.2017 г. 
4.5. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом б. И. 
Науккаринена», г. Выборг, ул. Титова, д. 4: 

4.5.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом И. Наукариннена», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
г. Выборг, ул. Титова, д. 4, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны № 01-03/17-124 

от 19.10.2017 г. Выдержки. 
4.6. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом»,  г. Выборг, ул. 
Выборгская,  д. 13: 

4.6.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, д. 13, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны № 01-03/18-30 от 
01.03.2018 г. 
4.7. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом со службами 
К.Клоуберга»,  г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 18: 

4.7.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Сторожевой башни, д.18, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны № 01-03/17-152 

от 20.10.2017 г. Выдержки. 
4.8. Приказ Комитета по культуре № 14 от 28.03.2006 г. о снятии с учета объектов 
культурного наследия. Выдержки. 
5. Иные документы:  
5.1.  Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия г. Выборга 2019 г. 

(не утвержден). Схема 2. Охранные зоны объектов культурного наследия. Фрагмент. 
5.2. Разработки концепции сохранения исторической части г. Выборга (Ленинградская 

обл.). 2014 г. ФГУП «ЦНРПМ», г. Москва. 
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5.2.1. Схема режимов использования земель на территории исторической части г. Выборга. 
Основные направления градостроительной деятельности. Фрагмент. 

5.2.2. Анализ сохранности градостроительной среды исторической части г. Выборга. 
Существующее положение. Фрагмент. 

5.3.  Выдержки из Приказа МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ 
территории и предмета охраны исторического поселения федерального значения город 

Выборг Ленинградской области. Исторически ценный градоформирующий объект: 
5.3.1. Жилой дом, кон. XIX  в., ул. Сторожевой башни, 21. 
5.3.2. Жилой дом, 1-я треть ХХ в., ул. Титова, д. 2. 
5.3.3. Дворовый корпус, нач. ХХ в., ул. Титова, 4 а. 
6. Историко-культурный опорный план. 2021 г. 
7. Этапы строительства и перестройки здания. Схематическая реконструкция. 
8. Схема расположения земельного участка № 47:01:0107001:143, предназначенного под 

реконструкцию Административного здания ГУ Управления Пенсионного фонда РФ в 
Выборгском районе Ленинградской области, и объектов культурного наследия, 
попадающих в 100-м зону (от границ квартала) возможного влияния на них при 
реконструкции. 2021 г. 

9. Графические материалы по зданию по ул. Сторожевой башни, 21: 
9.1.1. Ситуационный план строительства. 
9.1.2. План организации рельефа. 
9.1.3. Стройгенплан. 
9.1.4. План подвала. 
9.1.5. План 1-го этажа. 
9.1.6. План 2-го этажа. 
9.1.7. План мансарды. 
9.1.8. План кровли. 
9.1.9. Разрезы. 
9.1.10. Фасад в осях 1-8. Фасад в осях 8-1. 

9.1.11. Вид на фасад здания со стороны здания по ул. Выборгской, 22. Фасад в осях В-А. 
9.1.12. Развертки. 
9.1.13. Визуализации. 
10. Государственный контракт с экспертом по проведению государственной историко-

культурной экспертизы.  
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            Приложение 1 к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Приказы об аттестации эксперта по проведению государственной историко-культурной экспертизы»: 
список экспертов по проведению государственной историко-культурной экспертизы, аттестованных 
приказом Минкультуры РФ № 1772 от 11 октября 2018 г. и № 2032 от 25 декабря 2019 г.  

 

 



2. Департаменту государственной охраны культурного наследия 

(Р.А.Рыбало) обеспечить размещение информации об аттестованных 

экспертах на официальном сайте Минкультуры России в сети Интернет.

3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра
У отдел V 
'делопроизводства 

ведомственного.
\ архива /

С.Г.Обрывалин
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Приложение

Утверждено приказом 
Министерства культуры 
Российской Федерации

от «-//» 2018 г. №/7

Аттестованные эксперты по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы

№ п/п Фамилия, имя, 
отчество

Объекты экспертизы

1. Абуханов 
Абдурахман 

Залимханович

- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;

- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия;

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных,
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия.

2. Аксенов Виктор 
Викторович

- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;
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11. Губин Ян 
Владимирович

- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия;

- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия.

12. Гуревская 
Людмила 

Михайловна

- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;

- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра;

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия;

- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия;

- документы, обосновывающие отнесение 
объекта культурного наследия к историко
культурным заповедникам, особо ценным объектам 
культурного наследия народов Российской 
Федерации либо объект ам всемирного культурного 
и природного наследия;

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных,
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия.
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
rf f Москва

Об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы

В соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», пунктом 9 Положения о государственной 

историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569, 

Положением о порядке аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы, утвержденным приказом 

Минкультуры России от 26 августа 2010 г. № 563 (в редакции приказа 

Минкультуры России от 17 октября 2011 г. № 1003), руководствуясь 

Положением об аттестационной комиссии Минкультуры России, 

утвержденным приказом Минкультуры России от 29 декабря 2011 г. № 1276, 

протоколом заседания аттестационной комиссии Минкультуры России 

от 28 ноября 2019 г.,п р и к а з ы в а ю:

1. Аттестовать экспертов по проведению государственной историко

культурной экспертизы согласно приложению к настоящему приказу.

2

2. Департаменту государственной охраны культурного наследия 

(Р.А.Рыбало) обеспечить размещение информации об аттестованных 

экспертах на официальном сайте Минкультуры России в сети Интернет.

3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра С.Г.Обрывалин
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Приложение

Утверждено приказом 
Министерства культуры 
Российской Федерации

от «^3» ZZ. 2019 г. №

Аттестованные эксперты по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы

№ 
п/п

Фамилия, имя, 
отчество 

соискателя

Объекты экспертизы

1.
Аверьянова 
Александра 
Евгеньевна

- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия.

2.
Агальцов 

Александр 
Геннадьевич

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия;

- документы, обосновывающие отнесение 
объекта культурного наследия к историко
культурным заповедникам, особо ценным объектам 
культурного наследия народов Российской 
Федерации либо объектам всемирного культурного и 
природного наследия;

- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия;

- проекты зон охраны объекта культурного 
наследия;

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных,
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- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия;

- проектная документация на проведение работ 
но сохранению объектов культурного наследия.

6.
Глухов 

Александр 
Анатольевич

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию 
лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 
4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ, в случае, если указанные 
земли расположены в границах территорий, 
утвержденных в соответствии с пунктом 34.2 пункта 
1 статьи 9 Федерального закона;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр.

7. Губин Ян 
Владимирович

- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра;

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия.

8. Гулякова Олеся 
Владимировна

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;

- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;

- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия.
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Приложение № 2 

 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
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Фото 5. Церковь монастыря «Черных братьев», ул. Выборгская, 11. Дворовый северный 
фасад.  Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 6. Общий вид жилых домов по ул. Выборгской, 18 и 20. Фото с юго-востока. Фото 
20.04.2021 г. 

 

 
 

Фото 7. Общий вид жилых домов по ул. Выборгской, 18 и 20. Вид с запада. Фото 
20.04.2021 г. 
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Фото 8. Жилой дом А. Кузнецова, ул. Выборгская, 20. Вид с юго-запада. Фото 20.04.2021 г. 
 

 
 

Фото 9. Жилой дом А. Кузнецова, ул. Выборгская, 20. Вид с юго-востока. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 10. Жилой дом, ул. Выборгская, 18.  Общий вид с запада. Фото 20.04.2021 г. 
 

 
 

Фото 11. Жилой дом со службами К. Клоуберга, ул. Сторожевой башни, 18. Общий вид с 
запада. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 12. Жилой дом со службами К. Клоуберга, ул. Сторожевой башни, 18. Общий вид с 
юго-востока. Фото 20.04.2021 г. 

 

 
 

Фото 13. Жилой дом со службами К. Клоуберга, ул. Сторожевой башни, 18. Общий вид с 
юго-востока. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 14. Жилой дом б. И. Науккаринена, ул. Титова, д. 4. Общий вид с юга. Фото 
20.04.2021 г. 
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Фото 15. Жилой дом б. И. Науккаринена, ул. Титова, д. 4. Общий вид лицевого фасада с 
запада. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 16. Жилой дом б. И. Науккаринена, ул. Титова, д. 4. Общий вид дворовых 
фасадов. Общий дворового корпуса, ул. Титова, д. 4 а. Фото с юго-востока. 20.04.2021 г. 
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Фото 17. Жилой дом, ул. Выборгская, 13. Общий вид с севера. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 18. Жилой дом, ул. Выборгская, 13. Общий вид с северо-востока. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 19. Бывший жилой дом, ул. Выборгская, 22. Общий вид с юго-запада. Фото 
20.04.2021 г. 
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Фото 20. Бывший жилой дом, ул. Выборгская, 22. Общий вид с востока. На дворовом 
фасаде – абрис утраченного строения по ул. Сторожевой башни, 21. Перед зданием – 

участок строительства. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 21. Бывший жилой дом, ул. Выборгская, 22. Общий вид дворового фасада с 
северо-запада. На фасаде – абрис утраченного строения по ул. Сторожевой башни, 21. 
Перед зданием – участок строительства. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 22. Бывший жилой дом, ул. Выборгская, 22. Общий вид дворового фасада с 
северо-запада. На фасаде – абрис утраченного строения по ул. Сторожевой башни, 21. 
Перед зданием – участок строительства. Фото 20.04.2021 г. 
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Фото 23. Общий вид дворовых фасадов Жилого дома по ул. Титова, 4, и дворового 
корпуса по ул. Титова, 4 а. Фото с северо-запада. 20.04.2021 г. 
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Фото 24. Жилой дом по ул. Титова, д. 2. Общий вид с запада. Фото 20.04.2021 г. 
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                            Приложение 3 к Акту государственной историко-культурной экспертизы 
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3.1. Письма Комитета по культуре Ленинградской области (с 0.10.12021 г. – Комитет по сохранению 
культурного наследия Ленинградской области): 

3.1.1. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-7816/2019-0-1 от 29.10.2019 г. 
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3.1.2. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-2871/2020-0-1 от 24.04.2020 г. 

 



79 

 

3.1.3. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-5978/2020-0-1 от 23.07.2020 г. 

 

 



1. Территории, занимаемой конструкциями городской оборонительной стены. 
В процессе археологических исследований открытый участок городской стены был 
законсервирован и засыпан отсевом и песком до уровня современной дневной 
поверхности.

2. Территории, занимаемой каменным фундаментом жилого (?) дома. 
При проектировании нового строительства на данном участке следует предусмотреть 
проектные заглубления не превышающие 2 м от современной дневной поверхности, 
что позволит сохранить остатки фундамента.

Обращаю внимание, что заказчиком проведения археологического обследования 
Земельного участка выступило государственное учреждение - Отделение Пенсионного 
фонда Российской Федерации по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.

На основании вышеизложенного информирую, что в соответствии со ст. 36 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(далее - Федеральный закон №73-Ф3) строительные и иные работы на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия, включенного в Реестр, проводятся при условии 
соблюдения установленных статьей 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ требований 
к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, 
особого режима использования земельного участка, в границах которого располагается 
объект археологического наследия, и при условии реализации согласованных 
региональным органом охраны объектов культурного наследия, обязательных разделов 
об обеспечении сохранности указанных объектов культурного наследия в проектах 
проведения таких работ или проектов обеспечения сохранности указанных объектов 
культурного наследия либо плана проведения спасательных археологических полевых 
работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на указанные объекты 
культурного наследия.

Одновременно информирую, что Земельный участок расположен в защитной 
зоне:

объекта культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши» 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11;

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом со службами 
К. Клоуберга» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 
Д. 18;

объекта культурного наследия регионального значения «Собор монастыря 
«Черных братьев»» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11;

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом»
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 18;

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом»
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 13;

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом
б. И. Науккаринена» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Титова, д. 4.

В соответствии со ст. 34.1 Федерального закона № 73-ФЗ защитными зонами 
объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают 
к включенным в Реестр памятникам и ансамблям, в границах которых в целях 
обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых 
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связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства 
и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества 
этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Защитная зона вышеперечисленных объектов культурного наследия 
(федерального и регионального значения) составляет 100 метров от внешних границ 
их территории.

Ознакомиться с приказами Комитета об установлении границ территорий 
указанных объектов культурного наследия можно на официальном сайте Комитета 
в информационно-телекоммуникационной системе «Интернет» по адресу: 
https://culture.lenobl.ru/ Документы/ Официальное электронное опубликование 
правовых актов.

Председатель комитета ' / // в.О. Цой

Исп.: РиииусМ Е. 8(8(2)539-15-12 
mc_rinnus@ Icnrcg. п»
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3.1.4. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области № 01-10-10012/2020-0-1 от 03.12.2020 г. 

 

 



хозяйственная и иная деятельность в историческом поселении должна 
осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного 
наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(далее - Реестр), выявленных объектов кулыурного наследия, предмета охраны 
исторического поселения в соответствии с Федеральным законом № 73-ФЗ.

Особое регулирование градостроительной деятельности в историческом 
поселении осуществляется органами местного самоуправления, и включает 
в себя разработку градостроительных регламентов, предусматривающих предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, с учетом требований к сохранению планировочной 
структуры исторического поселения, размерам и пропорциям зданий и сооружений, 
использованию отдельных строительных материалов, цветовому решению, запрет 
или ограничение размещения автостоянок, рекламы и вывесок, другие ограничения, 
необходимые для обеспечения сохранности объектов культурного наследия, 
включенных в Реестр, выявленных объектов культурного наследия, предмета 
охраны исторического поселения.

Комитет по культуре Ленинградской области согласно п. 9 ст. 60 
Федерального закона № 73-ФЗ рассмотрел представленный проект архитектурно
градостроительного облика Объекта и в рамках своей компетенции информирует, 
что для реализации проекта по реконструкции объекта капитального строительства, 
расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой 
башни, д. 21, проект архитектурнолрадостроительного облика такого объекта 
должен учитывать вышеперечисленные подлежащие сохранению ценные 
характеристики ЦГФ.

Заместитель председателя комитета - 
начальник департамента государственной 
охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия Г.Е. Лазарева

Ben.: Рикиус М Е. 8 (812) 539-15-12 
me ntirui-o letirey т

Документ создан в злентронной форме N» 01-10-100'2/2020-0-1 от 03.12 2020 Исполнитель Риннус Марля Евгеньевна S
Страница 2 из 3 Страница создана 03 12 2020 12:02 Во .. . г
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3.2. Документы по объекту: Земельный участок (кад. №  47:01:0107001:143) по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21: 

3.2.1. Технический паспорт на двухэтажное здание конторы по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Сторожевой башни, 21, от 28.02.2007 г. 

 

 



I. Сведения о принадлежности

Дата 
регистрации

Фамилия, имя и отчество 
собственника

Документы, устанавливающие право 
собственности_______ ____

Долевое 
участие

—
ФГУ ТУ "Выборг-3" Росздрав ------ ------------------------------ ----------------------------

целое

0Г01

II. Описание зданий и сооружений

Лите 
ра 
по 

плану

Наименование Площадь 
по 

наружному 
обмеру, 

кв.м

Характеристика конструктивных элементов______

фундамент стены крыша

1 2 3 4 5 6________

А 2-эт. контора 590,7 бутовый 
ленточный

кирпичные металлическая

А1 подвал______________ _ 20,2 кирпичные
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План 1 этахп

oroi
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III. Назначение, техническое состояние и стоимость зданий и сооружений

i

Литера Наименование строений и сооружений
Физический 

износ, %
Действительная 

инвентаризационная 
стоимость

1 ______________________ 2 3 4А 2-эт. контора
70А1 подвал
70

Балансовая стоимость на 2007 г. составляет 850151 руб.

IV. Экспликация к поэтажному плану здания

в Ж^лищТоТ^Кадексе^'ф^гатьяТб'пункт « ~и помещена,. исвольэуемому

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
--

 Литера 2 
под

~г
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---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
Г 

w
 Но

м
ер

 п
ом

ещ
ен

ия
, к

ва
рт

ир
ы

N
I «

 — 
и-

 _, 
_ 

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
--

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

---
---

--
 Номер по плану Назначение 

частей
помещения

________ 5

помещение

помещение 
помещение 
помещение 
помещение 
помещение 
помещение 
помещение 
помещение

коридор 
коридор 

помещение 
помещение 
помещение

коридор 
коридор 
коридор 

помещение 
помещение 
помещение

тамбур

________ 6________

Итого по под этажу

•41
3 
о -5 * 
Г 

8

7

12,8 
12,8

14,5 
24,3 
20,7
9,3 
11,1 
20,9 
12,5
8,0 
18,5 
6,0 
15,0 
24,1
7,3
3,4 
17,5 
11,6 
23,6
11,1
8,7 
2,1

в том числе

---
---

---
---

--
 

__
---

---
 „ - 

~|
 । 

Ъ
---

--
С

 ~ Вы
со

та
 по

м
ещ

ен
ия

по
 в

ну
тр

, о
бм

еп
у.

 м
. 

>—
 Само

во
л.

 п
ер

ео
бо

ру
до

в.
пл

ощ
ад

ь,
 кв

.м

—
 

П
ри

м
еч

ан
ие

Н S о « 
§

8

12,8 
12,8

14,5
24,3 
20,7
9,3
11,1 
20,9
12,5 
8,0
18,5 
6,0 
15,0 
24,1
7,3
3,4 
17,5
11,6
23,6 
11,1
8,7 " 
2’1 :

из нее

S 
3

« й g 1 8 3

9

12,8 
12,8

14,5 
24,3

Н,1 
20,9 
12,5

15,0 
24,1

11,1 
8,7 ~

S
5 £

1

° й§ §
§ >5 
о аэ

10

20,7
9,3

8,0 
18,5
6,0

73
3,4
17,5
11,6
23,6
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В том числе 
по литерам : 

~ 
2-эт. строение 

442,3 
442,3 

240,6 
201,7

подвал 
12,8 

12,8 
12,8



> — Литера

го to Этаж

со Номер помещения, квартиры

ЬО to Os to го КЭ to 
to

to 4^ Номер по плану

В
 том числе по 
назначению

ВС
ЕГО

пом
ещ

ение
пом

ещ
ение

коридор
пом

ещ
ение

пом
ещ

ение

пом
ещ

ение
пом

ещ
ение

Н
азначение 

частей 
пом

ещ
ения

учреждение

И
того по 2 этажу

И
того:

И
того по 

1 этажу

OS

455,1 1‘s
st

d

1 8
‘tS

I | I 455,1 
|

I 37,8 
|

As
 1 m

il

1 S‘8
l | I 287,5 Os

О и> *4 Общая площадь, 
кв.м

455,1

Lr
ss

t

8‘
frS

I |
ks

st

I 
37,8 

|

S'
4I

-1

*s©
toО'

S‘8
l | 1 287,5

и

и> ОС площадь , 
кв.м

в том числе

253,4
253,4

1 №
 1 I 253,4

I 
37,8

ю Os ОС

1 158,2 
|

Os 
о

■о
основная
(жилая), кв.м

из нее201,7
I 201,7 

|

to

| 201,7 
| m

il
1 6‘»

S | I 129,3 
|

со
»—• 
о

вспомогательная
(подсобная), кв.м

.2,67 
1

Высота помещения 
по внутр, обмеру, м

-
to

Самовол. переоборудов. 
площадь, кв.м

»—* Примечание
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3.2.2. Свидетельство о государственной регистрации права на здание конторы с подвалом по адресу: 
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, от 07.09.2011 г. (серия 47-АВ 
380046). 
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3.2.3. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок под административное 
здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, 21, от 
17.12.2012 г. (серия 47-АВ 973134) 

 

 



91 

 

3.2.4. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 
Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 47/115/204/2020-114 от 21.02.2020 г. 

 

 



т Кузьминцева Наталия Валентиновна, от имени представляемого по доверенности: Управление 
Пенсионного фонда Российской Федерации (государственное учреждение) в Выборгском районе 

Ленинградской области

>•'. М'.

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ Кулешова Н. В.
(полное наимеиовэине должноста) А'» ------------------------- (инициалы. фамилые)

s /чУ



Ю 
ии

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости^ 2

--------------------------------------------------------------- -—_____________ Сведения о зарегистрированных правах ___________________ _________ ___

‘ ■ (М1* объекта иед»1жиыости)
Лист № Раздела _2_____________ [ Всего листов раздела 2~Г

2t.02.2020 № 47/115/204/2020-114

Кадастровый номер:

| Всего разделов:

[47:01:0107001:146

| Всего листов выписки:

z.

3.

4.

L

2.

3.

4.

5.

6.

Правообладатель (правообладатели):

Вид, номер и дата государственной регистрации права:

Документы-основания:_______

Ограничение нрав и обременение объекта недвижимости:

Правообладатель (правообладатели):

Вид, номер и дата .государственной регистрации права:

Документы-основания:

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости 
для государственных и муниципальных нужд:

Сведения об осуществлении государственной регистрации прав 
без необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа:

ВЕДУЩИМ ИНЖЕНЕР ТО I ВЫБОР1
1пмиое шимечс*»!!* должности)

1.1. учравлеяие Пенсионного фонда Российской Федерации (государственное учреждение)

2.1.

3.1.

w - ----- --.-J -я— — у.—V »*««*•«»VW J в
рыооргском районе Ленинградской области, ИНН: 4704028497, ОГРН: 1024700872173 
Оперативное управление, № 47-47-15/065/2011-179 от 07.09.2011~ 

сведения не предоставляются

не зарегистрировано

1.2. Российская Федерация

2-2- Собственность, № 47:01:0107001:146-47/02.3/2018-1 от 17.12.2018

3.2. сведения не предоставляются

не зарегистрировано

данные отсутствуют
,С1йя

данныЛ&тЙ^уют."".^?^

Кулешова Н. В.
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3.2.5. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, МО «Выборгское городское 
поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 47/115/003/2019-4592 от 11.11.2019  г. 

 

 



Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

Земельный участок

(■мд объекта исдаижпмо гп<1

Лист№___ Разделах (Всего листов раздела Х:___  [Всегоразделов:__ Всего листов выписки:___

11.11.2019 № 47/115/003/2019-4592

Кадастровый номер: [47:01:0107001:143

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: под административное здание

Сведения о кадастровом инженере: Пегрусева Марина Всеволодовна №47-11-0281,21.03.2012; Петрусева Марина
Всеволодовна №47-11-0281, 18.07.2012

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных 
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или 
частично расположен в границах зоны с особыми условиями 
использования территории или территории объекта 
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 
границах особой экономической зоны, территории 
опережающего социально-экономического развития, зоны 
территориального развития в Российской Федерации, 
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 
границах особо охраняемой природной территории, 
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

*•

Сведения о результатах проведения государственного 
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах 
территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания территории:

______________________________________________________________________

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ $ Кулешова Н. В.

полное наименование должности —_______ инициалы, фамилия



ю
ОТ

Раздел I
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

___________________________________________________Сведения о характеристиках объекта недвижимости_________________________________________________  

Земельный участок 

(мт объекта н«дамж<1м»стм)

Лист№___ Раздела^ | Всего листов раздела _1_: [Всего разделов: | Всего листов выписки: .

11.11.2019 № 47/115/003/2019-4592____________________________________________________________________________________________________________________
Кадастровый номер: [47:01:0107001:143

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора, 
предусматривающих предоставление в соответствии с 
земельным законодательством исполнительным органом 
государственной власти или органом местного 
самоуправления находящегося в государственной или 
муниципальной собственности земельного участка для 
строительства наемного дома социального использования 
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные 
участки образованы на основании решения об изъятии 
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта 
недвижимости для государственных или муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель 
или земельного участка, государственная собственность на 
которые не разграничена:

данные отсутствуют

»■

Сведения о наличии земельного спора о местоположении 
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: данные с

Получатель выписки: Смирнов

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО I ВЫБОРГ
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полное наименование должности инициалы, фамилия
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Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

(■и объекта иедвижнюста)

Лист№ Раздела 2 | Всего листов раздела _2_:__

11.11.2019 № 47/115/003/2019-4592_____________________________

Кадастровый номер:

| Всего разделов: | Всего листов выписки:

2.

Правообладатель (правообладатели):

Вид. номер и дата государственной регистрации права: 

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

3.

147:01:0107001:143

1.1. Российская Федерация
Г2Л. Собственность. № 47-47-15/087/2012-064 от 15.10.2012

3.1.1.

вид:

15 кв.м., 42 кв.м.-охранная зона линия связи; 21 кв.м.-охранная зона 
электрокабеля; 53 кв.м.-охранная зона канализации, 15 кв.м., 42 
кв.м.-охранная зона линия связи; 21 кв.м.-охранная зона электрокабеля;
53 кв.м.-охранная зона канализации

дата государственной регистрации: 15.10.2012

номер государственной регистрации: 47-47-15/087/2012-064

срок, на который установлено ограничение прав и обременение 
объекта недвижимости:

не определен

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение 
объекта недвижимости:

не определено

основание государственной регистрации:

Кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного 
кадастра недвижимости) от 14.08.2012 №47/201/12-139667, выдавший 
ореад: Филиал федерального государственного бюджетного учреждения 
,1фед<фаш>ная кадастровая палата Федеральной службы государственной 
д&ги^/рТцЙ^, кадастра и картографии" по Ленинградской области

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ RS з Г/ аГае йь ► Кулешова Н. В.

полное наименование должности инициалы, фамилия



Земельный участок

(■мд объект» нслаижмыоста)

Лист №___ Раздела 2 | Всего листов раздела _2_:___ Всего разделов:___  |Всего листов выписки: ___

11.11.2019 № 47/115/003/2019^592

Кадастровый номер: 47:01:0107001:143

1. Правообладатель (правообладатели):
Управление Пенсионного фонда Российской Федерации

1.2. (государственное учреждение) в Выборгском районе Ленинградской 
области, ИНН: 4704028497

2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: . - Постоянное (бессрочное) пользование, № 47-47-15/104/2012-404 от
17.12.2012

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

вид:

15 кв.м., 42 кв.м.-охранная зона линия связи; 21 кв.м.-охранная зона 
электрокабеля; 53 кв.м.-охранная зона канализации, 15 кв.м., 42 
кв.м.-охранная зона линия связи; 21 кв.м.-охранная зона электрокабеля;
53 кв.м.-охранная зона канализации

дата государственной регистрации: 15.10.2012

номер государственной регистрации: 47-47-15/087/2012-064

3. срок, на который установлено ограничение прав и обременение
3.2.1. объекта недвижимости: не определен

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение 
объекта недвижимости:

не определено

основание государственной регистрации:

Кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного 
кадастра недвижимости) от 14.08.2012 №47/201/12-139667, выдавший 
орган: Филиал федерального государственного бюджетного учреждения 
"Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии" по Ленинградской области

4. Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано „

5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7.
Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для 
государственных и муниципальных нужд:

данные отсутствуют

8.
Сведения о невозможности государственной регистрации без личного 
участия правообладателя или его законного представителя: данные отсутствуют

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных 
заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения объекта 
недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права. • 
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица, 
органа:

данные отсутствуют

11. данные отсутствуют •

ю 
со



Сведения о невозможности государственной регистрации перехода, 

прекращения, ограничения права на земельный участок из земель 
сельскохозяйственного назначения:



Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

(•ид объекта недвижимости)

Лист №___ Раздела 3 | Всего листов раздела 3 :__ Всего разделов:___  Всего листов выписки:___

11.11.2019 № 47/115/003/2019-4592

Кадастровый номер: 47:01:0107001:143
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3.2.6. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, МО «Выборгское городское 
поселение», г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21, № 47/115/204/2020-115 от 21.02.2020 г. 

 

 



Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Земельный участок

Лист № Раздела _2_________________ | Всего листов раздела 2 :___
[ВИД ослеп недвижимое гм!

|всего разделов: I Всего листов выписки:
21.02.2020 № 47/115/204/2020-115

Кадастровый номер: |47:01:0107001:143

L 11равообладатель (правообладатели): 1.1. Российская Федерация
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. Собственность, № 47-47-15/087/2012-064 от 15.10.2012
3. Документы-основания: 3.1. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1.1.

вид:
15 кв.м., 42 кв.м.-охранная зона линия связи; 21 кв.м.-охранная зона электрокабеля; 53

кв.м.-охранная зона канализации, 15 кв.м., 42 кв.м.-охранная зона линия связи; 21
кв.м.-охранная зона элсктрокабеля; 53 кв.м.-охранная зона канализации

дата государственной регистрации: 15.10.2012

номер государственной регистрации: 47-47-15/087/2012-064

срок, на который установлено ограничение прав и обременение 
объекта: не определен

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и 
обременение объекта: нс определено

основание государственной регистрации:

Кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного кадастра 
недвижимости) от 14.08.2012 №47/201/12-139667, выдавший орган: Филиал федерального 
государсх^Ино^юдже1ного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной 
слу^быугдсуда^С^енной регистрации, кадастра и картографии" по Ленинградской области

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ___________________________ л ’ i ±,’ I :Д 4> V. Кулешова Н. В. |
Тйнйцимы, Фамилии)
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ч

Земельный участок

Лист№ Раздела 2 | Всего листов раздела 2 : | Всего разделов: | Всего листов выписки:___

21.02.2020 № 47/115/204/2020-115
Кадастровый номер: 147:01:0107001:143

1. Правообладатель (правообладатели): 1.2.

Управление Пенсионного фонда Российской Федерации (государственное учреждение) 
в Выборгском районе Ленинградской области, ИНН: 4704028497, ОГРН;

1024700872173

2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.2. Постоянное (бессрочное) пользование, №47-47-15/104/2012-404 от 17.12.2012

3. Документы-основания: 3.2. сведения не предоставляются

4.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.2.1.

вид:

15 кв.м., 42 кв.м .-охранная зона линия связи; 21 кв.м.-охранная зона электрокабеля; 53
кв.м.-охранная зона канализации, 15 кв.м., 42 кв.м.-охранная зона линия связи; 21
кв.м.-охранная зона электрокабеля; 53 кв.м.-охранная зона канализации

дата государственной регистрации: 15.10.2012

номер государственной регистрации: 47-47-15/087/2012-064

срок, на который установлено ограничение прав и обременение 
объекта:

не определен

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и 
обременение объекта:

не определено

основание государственной регистрации:

Кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного кадастра 
недвижимости) от 14.08.2012 №47/201/12-139667, выдавший орган: Филиал федерального 
государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии” по Ленинградской области

5.
Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для 
государственных и муниципальных нужд:

данные^ххеххетвуют

6.
Сведения об осуществлении государственной регистрации прав без 
необходимого в сипу закона согласия третьего лица, органа: *■_

^1Йыо^Уут<с‘гвУи+\
3 я* ’4.ЧА

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ Кулешова Н. В.ft ------- (имицмлы. фамилия)
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3.2.7. Сведения о состоянии объекта недвижимости по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Сторожевой 
башни, д. 21, согласно техническому обследованию здания в 2014 г. (Объект: «Реконструкция здания 
Управления Пенсионного фонда Российской Федерации в Выборгском районе Ленинградской области по 
адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 21». Проектная документация, Р. 12. Иная 
документация. Т. 12.5. «Обследование технического состояния здания по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой 
башни, д. 21». 2014 г. «Северо-западная строительная корпорация № 1» (шифр ЛП241/В-1-ОБС, инд. № 428094). 

 

Ситуационный план  

 

Схема плана фундамента  
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Фото 1. Общий вид здания с пристройками 1964 и 1975 гг. с северо-запада. Фото (копия) 2014 г. 

 

Фото 2. Общий вид здания с пристройками 1964 и 1975 гг. с север. Фото (копия) 2014 г. 
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Фото 3. Общий вид здания с пристройками 1964 и 1975 гг. с северо-вотсока. Фото (копия) 2014 г. 

 

 

Фото 4. Фасад пристройки 1964 г. Фото (копия) 2014 г. 
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Фото 5. Вид крыши здания с пристройками 1964 и 1975 гг. Фото (копия) 2014 г. 

 

Фото 6. Вид на юго-восточную стену пристройки 1964 г. Фото (копия) 2014 г. 
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3.3. Документы по объекту: «Жилой дом» (истор. назв.), г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22: 

3.3.1. Технический паспорт на здание по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 22, от 
27.12.2013 г.  

 



Выборгское ЬТИ

Исполнитель 

Проверил

ФИЦ~
Завьялова С.

Схема земельного участка 
дома № 22, ул.Выборгская, 

г.Выборг.

110
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ipgsmir 1. 2

6.
0Э

РФ 
37

филиал ГУП*Лсно5яинвснтаризация* 
ВыСюр;-ское БТИ

ЯИВ-№
177

лист №

Поэтажный клан на 
здание

д.№22, ул. Выборгская, 
г. Выборг.

М 
1:200

Дата ФИО 1 1ОЛПИ£1.
29.01.14 Исполнитель Завьялова С.Г. // v

Проверил
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3.3.2. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок по адресу: Ленинградская 
область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22, от 21.07.2010 г. (серия 78-АД 950285). 
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3.3.3. Свидетельство о государственной регистрации права на Административное здание по адресу: 
Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 22, от 13.05.2015 г. (серия 47-АВ 
565415). 
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3.3.4. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. 
Выборгская, д. 22, № 47/115/003/2019-4591 от 11.11. 2019 г. 

 

 



Раздел I
Выписка из Единою государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о хярятерис1нках объекта недвижимости

На основании запроса от 07.11.2019 г . поступившего на рассмотрение 07.11.2019 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственною реестра

недвижимости.__________________ ____________________________ _______________________________________ ________________ ______________________

Здание ___________ ____________

вид объекта недвижимости ____________________
Лист К» Раздела 1 |Всего листов раздела ____ |Всего разделов ___ | Всего листов выписки:-----------------------------

11.11.2019 № 47/115/003/2019-4591 ________________________________________ _____________________________________________

Кадастровый номер: 47:01:00000(Ю:1915Х __________ ______________

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в 
пределах которых расположен объект недвижимости:

47:01 0107001:25

Кадастровые номера помещений, машино-мест, 
расположенных в здании или сооружении:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из 
которых образован объект недвижимости:

данные отсутст вуюг

Кадастровые номера образованных объектов 
недвижимости:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав 
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав 
единого недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Кадастровый номер земельного участка, если входящие 
в состав единого недвижимо! о комплекса объекты 
недвижимости расположены на одном земельном 
участке

данные отсутствуют

Виды разрешенною использования: данные отсутствуют ____________ _

Сведения о включении обвею а недвижимости в реестр 
объектов культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере данные отсутствую! _________________

Статус записи об объекте недвижимости:
V S, „

Сведения об объекте Недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные

Особые отметки: Сведения необходимые для заполнения раздеЛа 5 отсутствуют. Сведения необходимые для заполнения 
раздела 5.1 отсутствуют. Сведения необходимее для заполнения раздела 6 отсутствуют. Сведения 
необходимые для заполнения радаела 6.1 отсутствуют Сведения необходимые для заполнения раздела 7 
отсутствуют Сверит необходимые дя» загк^нения раздела 8 отсутствуют.______________________________

Получатель выписки:
Смирнова Тамара li'bpoaHa»,*'^^^ ________________________________________________________

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ
| Кулешова Н. В
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3.3.5. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 
Выборг, ул. Выборгская, д. 22, № 47/115/003/2019-4845 от 22.11.2019 г. 

 

 



1
Раздел 1

Выписка из Единою юсу дарственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок 1

(МД оЛыстста мемитгнмпгтм)

Лист №___ Раздела 1 Всего листов раздета 1 : _ Всего разделов:___  Всего листов выписки:__

22.11.2019 № 47/115/003/2019-4845

Кадастровый номер: . 47:01:0107001:25

Kill. 77

Категория земель. Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования под административное здание

Сведения о кадастровом инженере: данные от су гст в> ю i

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных 
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том. что земельный участок полностью или 
частично расположен в границах зоны с особыми условиями 
использования территории или территории объекта 
культурною наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, 'по земельный участок расположен в 
границах особой экономической зоны, территории 

опережающего социально-экономического развития, зоны 
территориального развития в Российской Федерации, 
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 
границах особо охраняемой природной территории.

охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного 

земельного надзора;
данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах 

территории, в отношении которой у шержден проект 
межевания территории:

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ

'М
ак.

«Ы
м 

1 

лJ0
14 

а
Кулешова Н. В.

полное наименование должности подпись'
% ' £/................. *

инициалы, фамилия
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Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок м - *

(ми «мзъекта недвижимости!

Лист №___Раздела 1 Всего листов раздета 1 : _ Всего разделов Bcci о листов выписки _

22.11.20Ю .Vs 47/115/003'2010-4845
Кадастровый номер: 47:01:0107001:25

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора, 

предусматривающих предос!авлснис в соответствии с 
земельным законодательством исполнительным ор!аном 
государственной власти или органом местного 

самоуправления находящегося в государственной или 
муниципальной собственное! и земельного участка для 

строительства наемного дома социального использования 
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том. что земельный участок или земельные 
участки образованы на основании решения об изъятии 
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта 
недвижимости для государственных или муниципальных 
нужд;

Сведения о том. что земельный участок образован из земель 

или земельного участка, государственная собственность на 
которые не разграничена:

С ведения а наличии земельного спора о местоположении 

границ земельных участков:

данные отсутствуют

данные отсутствуют

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения необходимые для заполнения раздела 4 отсутствуют. Сведения необходимые для 
заполнений раздала 4. Гйтсттствуют. Сведения необходимые для заполнения раздела 4.2 

отсутдгазтот. \

Получатель выписки: Макеева. Софи^С ергеевна

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ

>И рг
Г( 

■’К
 

s-V* 

па” 
: Г' Кулешова И В.

шьшос наименование должносзд

: ’ЗЕГ:

инициалы, фамилия .. .
жТ------------------------ ---------------------------------------------------
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Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ

Земельный участок
(М1д объекта недаикиаалом)

Лист №___ Раздела 2 Всего листов раздела _2_: _ Всего разделов: _ Всего листов выписки:

22.11.2(119 V. 47/115/003/2019-4845
Кадастровый номер: 47:01:0107001:25

1. Правообладатель (правообладатели): 1 1
Управление Пенсионного фонда Российской Федерации 
(государственное учреждение) в Выборгском районе Ленин) радскои 
области. ИНН: 4704028497

2. Вид. номер и дата государственной регистрации права: 2.1.
Постоянное (бессрочное) пользование. № 47-78-15 049'2010-170 от 
15.07.2010

3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарег нстрировано

J_ Правообладат ель (правообладатели): 1.2. Российская Федерация
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.2. Собственность, К» 47-47015-47 015/013'2016-3565 2 от 21.11.2016

3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости. нс зарег нстрировано

4. Договоры участия в долевом строительстве: нс зарег нстрировано

5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права данные отсутствуют

7.
Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для 

государственных и муниципальных нужд- данные отсутствуют

X
Сведения о невозможности государственной регистрации без личного 
участия правообладателя или ею законного прслставителя- данные отсутст вуют

9.

11равопритязания и сведения о наличии поступивших, но не 

рассмотренных заявлений о проведении государственной регистрации 
права (перехода, прекращения права), ограничения права или 
обременения объекта недвижимости, сделки в отношении объекта 
недвижимости:

отсутствуют

10.
( ведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права, 
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего 
лица, органа:

данные отсутствуют

"1
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода, 
прекрашения, ограничения права на земельный участок из земел^ 

сельскохозяйственного назначения: • f.
------------------------------------------------ -------------------------------------------------------------------------Л ,ь . / л

данные олсут U №
ДУ

уют

полное наименование

> лешова Н В

инициалы, фвмиг
-------------------- - . «fa
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Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный у чисток
• 5

4 внд объекта кедамп»о.гп> ■

Лист №____Раздела 3 Всего листов раздела _3_: _ Всего разделов: _ Всего листов выписки: _

22.11.2019 № 47/115/1И13/2019-4X45
Кадастровый номер: 47:01:0107001:25

122



Раздел 3.1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного учатся
# у jfu jL;х-

(емельиый участок

Лист №___ Раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1 : Всего разделов: Всего листов выписки: _

22.11.2019 № 47/115/003/2019-484 5

Кадастровый номер: 47:01:0107001:25

описание местоположения границ земельного у чаш ка

1(омер 

П'П

11омер 

начальная

ТОЧКИ

конечная

Дирек иконный 

угол

Горизонтальное 

проложен нс. м

Описание закрепления 

на местности

Кадастровые номера 

смежных участков

Сведения об адресах правообладателей 

смежных земельных участков

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1 6 127° 60’ 34.74 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

2 2 1 39" 52’ 31 05 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

3 3 2 309'" 52* 34 77 данные отсутствуют данные отсутсг ву ют данные отсутствуют

4 4 3 219" 18' 19 09 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

5 5 4 309" 31’ 0.52 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

6 6 5 218° 13’ 13.10 дан н ы е от су тству ни данные отсутствуют данные отсутствуют

------------------ -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------________ ^.ги,нл.»___  . __

ВЕДУЩИЙ ИНЖЕНЕР ТО 1 ВЫБОРГ / '‘Я*' =‘ А \ Кулешова Н. В.

полное наименование должное! и

.г 'А
 

,‘
‘Ч инициалы, фамилия
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Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка
4- ~ £ I

Земельный участок
1 вид объекта недшжммогне 1

Лист Л'»___ Раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2 : _ Всего разделов: _ Всего листов выписки: _

22.11.2019 № 47/115/003,2019-4845
Кадастровый номер: .4 47:01:0107001:25

Сведения о характерных точках границы земельного участка

Система координат: МСК кадастрового округа 
Зона К»

Номер

ТОЧКИ

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения 

координат характерных точек границ земельного 
участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 96206 1673.47 данные отсутствуют 0.30
т 938.23 1653.57 данные отсутствуют о ;о

3 915.94 1680.26 данные отсутствуют 0.30

4 930.71 1692.35 да н н ые отсутству ют 0.30

5 930.38 1692.75 данные отсутствуют 0 30

6 940.67 1700.85 данные отсутствуют 0.30
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3.4. Градостроительный план земельного участка (кад № 47:01:0107001: 143) РФ-47-4-05-1-01-2021-0112 по 
адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевая Башня, д.21.  
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участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и 
(или) проект межевания территории

_____________________ Проект планировки территории нс утвержден_____________________
(укатывается в случае, если земельный участок расположен а границах территории в атнопкнни которой 

утверждены проект планировки территории Мили) проект мсжстаиия территории) 
Главный специалист ОАиГ КУМИГГрадостроительный план подготовлен

(ф н о, должность уполнамочснного ЛИНД наименование
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2, Информация О градЬе^рнтслЬНвМ реглами^ либо требованиях к назначению, параметрам и 
размещению объекте кклиталького строительства на аемельном участке, на который действие 
фдцостроитйльйого регламента не .распространяется или для которого гтадестр-знтелъный регламент не 

устанавливается

Данадьный tvttatmt MfltmwH а терлнпюииильной зоне '1гКД^ MRQ№$№«tS«M>eRWM 
■юна с включением объеклюе жилой. обтествеино-бслосюй заатайкя и объектов wwcdHgE.wofl 

имфшашриияудн

Уаидмжкн гоа/Юстюяшельныб регламент.

2.1. Реквизиты акта органа государственной ЙЙДОТй субъекта Российской Федерации, Органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты ат федерального органа 
государственной влдер^ органа госудйрстеенчой власти субъекте РрясимекоЙ федераций; органа местною 
саиоуйрамения, иной организация. енцхщылмщего, в ссюсвететннн с федеральными законам н, пррядок; 
использования денол ьчого участка, на который действие грндостронтеяьнсто регламента не 
распространяется иля для второго. градостроительный регламент не устанавливается

Советом (Кйяучяашов .иуннцишшьного образования «Выборгское городское населенна» 
Выборгского района Ленинградской. области, Решение Совета депутатов енн 23.12.2009г. №27 

и 29.03.2011г. №114

2.1 Информация о низах разрешенного иейоадзевавия земельного участка

Основпъ!« воды разрешенного испольЭрнанйя

PajMouwKJie многоквартирного жилого дсШ (жилых дйщрв) 
размещениеобъектов бытового ибслукнуйния (включая бани) (*) (**) 
Размещение объекте» юшкмыйЧ}, начального и среднего общего образования 
Размещение. амбула«.рно-яаликлинчческв* учреждений С") <**) 
Размещение Объекте® сониальчрго обеспечен кв (*)(**} 
Размещена религиозных объектов (*) (*9)
Размещение мгюгаэтдакных и пйДдемных гаражей (*)
Размещение г1ра1дейддяавтотрг1нсгкфте инвалидов
Рймещсмие егдляиквнайпидучщьного дегДОМЙО автотранспорта (.*)
Р^нешоний vineKitMW, связанных с проживяыаем граждан и нс окязывинлних иегаошвиаго 

еозбействял наокружанпцуюсреду, а (ц,ч.: 
р^мещдане *-илнщно-эксг!лутаи(йпйнл.|х служб (**} 
Размещение объектов розничнойтерГО&ЛИ (я) (*?] 
Размещение объекте* общественного питания (*)(**)
Размещение меаи^иских зЙЕорйТОриЙ, станцйй скорой н итпияной оот^щн, учреждений санитарно- 
эттвдемиологнчсской службы, учрйвдениЙ судебно-медипинской зксяертйзы и других педббщщ оОьехтос 

(’)„
ДОМЙщение ветеринарных поликлиШтк. станций ом содержаний .жиbothых (*) (f9}
Размещение крытых спортивных комплексов гфйзкультуриО’ОЗДоровизельпых комплексов, спортивных 
залоак бядоейнов н т.д.) без Трибун д)!я зркги.ей 
размещение объекгон культуры и искусства, связан пых с |довдивйииа!(1 надедення (бдении, 
музыкальных, художицвециых, хормграфнчесхнх щфЛЙ « студий, помои творчества и т.д,1 (•) 
Рпзмощсяне органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием 
ндеаденил (ТСЖ.пршденийсадоводе^,кшгищтфщ кооперативов игл.) (**} 

Рэдмеддаше фиввнеово-кредитьгх обьетпев (*) {**) 
Размещений объектов страхования (+) (++) 
Р-чзмсщение обдектоз пенсионного обеоткжниа (*) (**)
Ражсщение гостиниц (*) (**)
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Размещение коммерческие объекта^ связанных с обслуживанием населения (■н<трнллы<нх контор, 
ломбардов, юридических кстсулшийй, агентств недвижимое™, туристических агентств, дискотек, залов 
компьютерных игр и тщ.) (*) С**) 
Размещение объектовсвя 1И (*) С**>
Размещение садов,скверов, бульваров
Размещение агенктв по обслуживанию пвеефкщюв (*)(**) .
Размещение-tffaetiUUHt, общвствснп Беловой застрийна.. читанных с йОсяужав^НК№ объектов Няшкой

ЗЙ/ШГ
Размещение обтхмчв среднего м пглсшсш профюсионяльмего образования (•) (**)
РазмицениЕ ±ч>ыты К спортивных комплексов с- трибунами ■№ зрителей при количестве ме^г до 1 тысячи’ 

(м.)
Размещение объектов Иулыурй и искусства, не связанных с проживанием мщйлиамя, кроме специальных 
парко» (зоопарка®, бетаянчаскИХ сИДОВ)(*) (**)
Размещение государственны»; адм ин истратисно-у правленческих объектов и Некоммерческих оргаВДййцнй, 
не связанных с првживанжм населения (*) (**)
Размещение объектов охраны сйшктвеиДрГо порядка
Размещение объектов каук.и(*} (**}
Размещение коммерческий объектов. яе сЕтжзнптгых с прожиайиие и населения {бизнесцентров; отдельны?; 
офисов раол^кых фирм, кйняаций и других тд.) £*)(**)
ЙЗмещил^ объектов гражданской обороны ипрсдщвраще’пггчц^дбычэйных ситуаций
Размещение о&ьехтм коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) о 
транспорту необходимых для oSwntnUitm абыктрт разрешенных sudtw ш.-пользавония, при 
оли^теяйпш ttqgti saxiQUodemmtywri, заиреща/ощцх нт размещение.'
Размещение распределнта!ЬИЫ,Т, пунктов и. ждетанций, трансформаторных подстанций, блок -модул ЬНЩ 
котельных, насосных станций пврзкячки, цекгралщ|Йх н индивидуаленьдстеплегвыя пунктов
Размещение наречных сооружений линЕЙ) оиекгр&гйредач и тилловых вестей (перекоднь!Х пунктов к опор 
змдушнъ-лЛЭП, каб0ЛрЙ^ киостмв, павильонов камер и т.д.)
Размещение повыек'гельиых водопроводных насост!ых станций, рш1онат5ориы>г башен, водомерных узлов, 

водозаборных скважин w
Р^змещяще-очистных сооружений доверхмоегисго стока ii .тюкадьных очистных ес&руженйй 
Разме11|£НЕ1е издал изационных насосных- станций
Рйзмещевдо нямичных сооруз^няй кацвлим^ог!ных сетей {павизгъоиов, шест)
Размещение стоянок городского трвнспрртд(Еедрз1ствсяного, эсщкурснодного транспорта, такси) f1*) 
Объекта видав иополг/иэванил, оумеченних зпдни* Г), могут размещ-^ ься 5рлы$ на замелкних участках, 
незюсрсдстценно прнмыкавдцих к красным дннилм улиц, дорог, площадей, прпбзшов; набережные 
бульвариз, ЛЁЛйюпжсЯ территориями общего пользований, &внутриккралъных проездов. 

При сясутствпг; норм законодао’еяьствз, запрещающих ИХ рвзмещенно.
0&ъс;<ты видов Йспеддзй^ннйя, отысд;т1нйх знаком (**Х относятся к сонорным яйцам разрещеннопз 
испойъзованнч при условии, что общдя площадь сбиктов капитального отронтоднетаа на с^тйетствующих 
земельных учяетхах iw превышает 5000 квадратных йетроз. В случае, если общйя пдалвдш; объектов 
капитал иного стронлльегйа на -ссюткгтствуощйх. земельных участкад. превышает 5-00D квадратных, .цез/рал, 
то объекты указанный, видов нгпо-лйселзния отяроягёя к условно разрешенным аодам мспользоопиия.

5
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Вспомогательные влды разрешёниогц |(еио.Ч1>зоЕШ1ия,земс,ЕЫ(гии участка:

I. Дли всех В1ЩОВ обьек»ю ОСЧОВИЙНЙ И условий р&ЗрСШ СИНИМИ БИДДММ ЧЙЯОЛЬЗЩЗаЕННЯ ВСПСгМ&ЩТСЯЪ.ЯЫе 
зилы ^решбйного исгзользгаа|]|«я применяю™ > отаошгёци объектов, тайиюгическн свезйешых с 
объектами, имеющими основной и условно разрешенный вил использования или обеспечивающих нк 
безопасность в соответствии с норматйвмо-тсхничеедя’ли документами, атом числе;

проезды общего жизьзманжц
объекты коммунального хозяйетка (элезиро-, тепле-, гйэо-j водознабданне,водскугвещение, телефонизация 
и т.д.), необходимйе дпн инженерного обеспс'нтиия объектов основных, условно разреиеиЕЕых, а танине 
ин ых вспомогательных видов ййкшнарвйнйя)
- автостоянки и гдрайЙ< (втом числе пткръп’С1Х)типа, подземные и-многоэтажные)-для обслуживания 
жителя® и [юи-тигелей ^вввнъгх, урпонао разрешенных',- также иных вспомогательных видов 

истюльзоайкня;
■ благоустроенные, в тсий числе озелененные, детскЕге гвеощяд^, плошек и для. отдыха, с порт целых 
заиггиЙ;
- гглоглажг: хозяйственные. в том числе ^кнлддегй для мусержбирнихое,
- общественное туалеты;
- Й£ъ«пы торговли, обшеетвеаНого питааил и бытового обСЛуЯЕИяанмя, необходим медля обслуживания 
восетятелей основных, условно раврешйнньи, а также иных вищряйдат^Яьньп; вадов исЕтользтння;
■ объекты временного проживания, необходимые для обслуживаинп посетителей основных, условно 
разрешенных, а такие иных вспомогателзьньЕК аэдов НСящйвовйнйй;
- иные объектtt?, в том числе йб₽ст1вчввц0щие безбязсность объектов оаюьных и условно рщрешенпиех
видов использования, включая П|ху;.июто9карнук>.
2, Размешенйв объекта вспомоЕ’ательЕжх.ьцдо&разрещанжго ийпвлыюванян разрешается прл условий 
соответствия трейваииям, пдвЕшиедэдйым в ГЕункте 1 настоящей стаяъи, соблюдения требований 
технических- ретлшлента и ияых в сгдагеетстБинс действующимзаконода-^-тсствозг. На
тврриторияк ЗОЯ о оссбьпйнуйгтадями йсягояьговйндо территории рпзыещеик^. обьеетоа аспомогмелълых 
аийсв разрешенного мщюль.зсяпння рц^решаетей при условии, соблюдения требоегтий режимов 
со ответе гаующих зон, уставозлеаньгх в соот&ететьнн С федерал ьнЫЫ закйгюдагг.шетао^.
3. Суммарная $6щал плошидь зданий, Строений, сооруи-мний (помещений),заннмде1и*хг^мктами 

легтомогательньщввдоз разрез генного Еслюкьмванря. расположенных на территории одного земельного 
участка, не должна прекышать 30 Й общей !Ж1щда зданий, строен иЕ, ^оруженкй, ра?гюлс?кеииых на 

территории ссоггйетстдующвгп аемсаьногс у’мстиа, включая «юддемную часть.
4. С\'имар4ая доля плошдчкФии’вйьнадо участка,^аиймаемая объектами вОйЗЦогателытых видев 
рязрешбнняг’о кеппльзовамяя, л также относящимся к ним дзадмфяием;' машяно^естаий н нны^и 

необходимыми в соотлетстнии & действующим ЗйкснюдяпшььтйоМ элементами и!!а:еясрн1М'ехничес1сого 
обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории тоотвегствующего 
земельного участка, если превышение не №Ф№г€ыге> сбостодано требоаащга^и ггастюдтнх Правил. Для 
всех видой объ$кП^фнзкуйтурЬ1 й сперта (рвлючая сщпр^нвиы^ клубы) указанный нпкзэягйль не доя;5®н 
превышать JQ % от общей площади замвЬеногр участка.

<з
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2,3. рредел&Ые (минимальные ч (иди) ывккнмьльиые} размерызеьгелънйго уча^взаи предельные паранегрм рзреюжмопс? стреи-н^ьггйа, |1гкот|струкцнн объекта 
кап1ггальжмх? стринт^льегьй, уетаиелленные градостроительным реглйлйййе дм территориальном iwissi; е которой расположен земельный участок

Предельные (мннакальные и (нлн) максимальные) 
размеры земельных участков, в тоы числе их 
площадь

МГодшвЯЬНыа 
отступы оттрпнин 
Зшсле.нм’о yi-icrKi л 
целях определения 
мест допустимого 
размещения зданий, 
строений, 
сооружений! за 
пределами которых 
запрещено 
строи тел ьстдй 
зданий, строений» 
сооружений

EpCSUIbHtK
КОЛ ичесЕвт. зтаяей 
и(нли) т^декьшп 
высота яданнй, 
стряпни й, 
еодужецвЙ

М»кснмалы4ыИ 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
УМГУТлЯ. 
определяемые! 
как: отнениение 
суммарной 
готошвдп 
Земельного.
yiiirpia, иеггорая 
может быть 
застросыаь ко 
яСей Ш10ЩДДИ 
земельного 
участка

Требования, к 
архитектур FibiM 
рй£Ж1ИЯМ 
объектов 
на шпального 
етроительства. 
расположенным 
в границах 
территории 
нстормч сектах*
ММПШЙ1 
феяс^алкниго 
НИИ 
регионального 
значения

Иные ирвадапспй

1 2 3 4 Ё 6 7 S

.....
Длиин.. ы Ширину и

[[Я01!|ДДЬ, 
ь мг лил та

&з
ограничений

Б Из
ОГрННИЧГЕ!!! Й

Минимальная
НДФЩВДЬ 
зеыеяьнегп 
участка 
допускается не 
менее суммы 
плошэдн, 
занимаемой 
существующим 
!цлц р^метеиым 
ва его терргггермм 
объектом

, капитального 
стролг&ггьства, и 
требуемых & 
■соответствии с 
наставшими

Я QHli мяльные 
отступы здеешЙ, 
строений.
CqOppKCMlB ОТ 
фаи№ земешьньЕГ 
vucww: 
a'S ьтепаданнй, 
строений, 
сооружений баз «чщ 
-0 метрм;
б) стен мянлп, 
страе!!и!г, 
«JCtpyjKSHMfi с 
1ЖВНЦ.
шрВДНОбПЙН. 
обеспечивающем 
нср нативную

В&вдиняпвдое 
кштдчесгед ?Tn:auii
Ь^еинлФ нв 
уегйпавйнваеп:?;
Максина л ь^а л 
вшкот-а зланиП, 
проениЙ;
сооружений в составе 
rpwiWipOHl мьгпкк 
ретлзментоя 
нэспжщвмя 
Правилами 
установлена В метр»! 
гго сер р|кад!1 
OTHOCHTltflHfO 
дншнай 1$1Й^кноии 

ДОин'. При Этом

Нр.
усЕлнзвамва'Мтц

Предельные размеры'земелыш^ 
участков ]j продвль№Ъ1е ллрлмегры 
|1й1р<:ше141Ф0Г&стт101ггельствя, 
pcsWterpyWUitU fjfji.PVTnr: 
ютнпыгыют стрсигтельетм: 
MsKvHfiWAiLHb'ic выезуль: зв Едаясиую 
лниню частей зданий, строений 
ссорунсний ДСНДОИЙОТ№ В 
отношение bATSQricy, ЗрМрОЙ;
козырьков - нс <я>лсй 3 метров н выше 
3,5 миров О1.' уровня зеыни;
нявос11»аяЫ1Ы11 класс опасное™(тю 
саншардоя кламнфнкаЕгни) otbcKriii 
ПЙПИОГЦЙМЙтй crpuiTT^lb4ta:V 
размещаемый НВ ччрритпрйи 
MlSSniMiKl УЧВЯМ1В - V: 
мн>1Чма.-1Ы1ая Д|Оля (пыененным
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Правилам н 
плошали 
озелеяевлык 
-таррнгго|зм£17 
площади д.-_я 
размещения 
машино-ы&ст, 
проездов н иных* 
необходимых н 
соответствии с > 
нвстолщнмм 
Правилами и 
техническими 
регламентами 
вслдшог&гейишх 
объектов, 
ирсдназнз.чен иых 
для его 
ОбВДУЖЕВВВНЯ и 
зкяигуэтаднн.

НИММШЦИЮ л 
освещенность на 
высоте 6 метров н 
болев в любой точке, 
гсо гр-нмиам 
сопряженных 
земельных УЧДИЖЙ^ 
по гранимом 
земельных участков, 
отделенных, 
территориям н 
общего поямойнил 
или по границам 
территорий, на 
которых земельные 
участки не 
сформированы, но № 
менее 10 метров- 
и случае примыкания 
к территориям 
(земельным 
участиям),- 
раомложетисым в 
границах 
территориальных 
эдтк 
градостронтел ьнымн 
регламентами 
которых не 
■-'СТ^ЖНВЛСНЫ виды 
разрешенного 
ЕКПОЛЬ-ЗМЭИИ^ для 
которых необходимо 
обеспечение 
нормативной 
ИНСОЛЯЦИИ И 
освещенности, 
допускается 
минимальный отступ 
от границ участков, 
яс соэлашдажике 
красными линиями, 3 

i метра;
1 в) стен здднкй,

днеВнлл поверхность 
зймля ейрешидчйя 
ns iucoiffii отметка 
iwsepxHOciw грунта, 
1^iM5tei!pOWU4»K а 
балийский-сштсмо 
координат дб начала 
инженерных робот. 
При рЙЗраЙОПЛе 
дсгкумЕШ каин ПО 
ипанировки 
территории, с 
О-тй^ражаинеИ 
отметок па Схеме 
НСртчлТлЫЮа 
планнргаяи и 
инженерной 
л&дпиивкн 
территории.
2. Тр«бова!1ия в чести 
максимальной 
высоты.
уСМИраЯЁИБНЕ 
НДОТТМШИМ!!
йрВЯНЯЖии, не 
рвЙПрОСТраняипчя НЯ 
антенны, 
вентпляцпоивые и 
ДЫВДВЫС тру^ SI, 
ШПИЛИ, ЭДТДКН И 
бвЯЮСТрцДи 
(ограждания), 
ВЫХОДЫ на врдаяво 
иатшищашВйЙ 
ПЯОПИЩЪ!О 6 
Квадратных метров 
высотой 2,5 метра, а 
таош артеиннныд 
сшстреЫ» фонари, 
маясямальной 
высотой 2,5 метров, 
сумьнфная SSSClEBSl. 
srrrOpfciX Ilf 
прОаШЛМГЯЯ'й'

территорий земельны* участков; 
минимальная дола <Кй?ленениыч 
территорий вдЙлыяи учнеткоя 

многоквартирные лОМОО еостзнилет 
|<s % от гсррнторпиземельтотто 
участка, но не менее 15 наадрагных 
метров па участок;
мщиидьннл деля ыелвйВЙйри 
тефрнторнй д1ея ниых ctrwKTOB не 
ухявиийиажтис
i ip-ii эМй ойвигелыго- сохрвнаййв 

Су UhSCYiiytO'imx crtedeHeilfihcJC 
территорий либо тфоаеденпе 
^hjnefiESJMfOHWjT'о йзеяеиеннч;

щннныадьим 1илй'|£стаа watuHUie- 
ЙНТ ЦШ Зфшнаиа 
шццлвдпльоога нйтдмрйисшфп 
вв террвтофнв кмадьщх 
участков I 
Мпккмякьиоеиййвсеиво машино
мест для хранения ннИНйИИуальното 
аяггграпстор'га на территории 
зенепьми участия 
многоквартирных домов- 1 мадтнта- 
место на 150 лваарятиых метрОИ 
общей плоищдч тв^^гр и о&ьвсте 
кап1гтшньт»го слроитольстЕа, 
строяп&иов и (н.ти) 
реконструируемом да земельное 
участие;
Объекты культуры, обслуживающей 
адыннистрвтншгай, обшёстииаой.
ПроизвсАЙденйсЙ даяншьнпстя, ft 

теш ’Иклс рассч;г^Ш1Ме на прием 
посетителей-! нашиКО-МССГО на 5 
р<гботннкоа в мэкслмалыгутО СЫСНУ, а 
также 1 ма1лкчЮ'М«сто Ki 1С 
еанноврем5Якыч.110сепг[с-'кйпр!1 их 
масЬтпльтаты кштиИчестде;
О5ть?втм дршкмщйМ^ тщйавьяопз и 
срщмтвпг cKi;iicri3 образования-1 
машйно-место щ 5 работников; 
Объекты среднего И й^с'пют 

профессионального образования-1
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строений, 
сооружений по 
ГранИЩМ ЗешеЛЫПЫХ 
участков, 
совпадающим с 
красными лнншшн 
улиц и проездов, 
крот.№ учреждений 
образования й 

: ВОСПИТАНИЯ - 0 
метров: 
для учреждений 
образования и 
ирспнтнниж, 
выводящих на 
магистральные 
улицей - 6 метро*: 
для учреждений 
образов зння я 
восп1ггания. 
выходяшдьк на 
прочие улицы .■$ 
проезды обадвп) 
ПйЛЬЗОЭ-!1НЕ5Я? - 3 
метра:

площади кровли.
3. Максимальная 
высота зданий, 
строений* 
сооружений, 
установлена 
Правилами с учетом: 
Генерального плана 
муниципального 
□брЕзавашга 
«Выборгское 
городское 
поседение» 
Выборгхмго района 
-ЭДсыннградской 
области:
границ зон охраны 
объектов
культурного 
наследия;
максимальной 
эташиостн застройки 
в границах 
территориальных 
юн:
явдов разрешенного 
использования е
границах 
территориальный 
зон:

= охраны исторических 
; панорам центральной 

части города.
4. В отношении 
земелмдах участков 
н объектов 
капитального 
строительства 
применяются 
градостроительные 
регламенты* 
установленные для 
«(ютвегсгеующей 
территориальной ______

ЙащйжмИесто на 4 рга&хтнак^ в 
ташис 1 машКвО-МсСГО 4ii 11 
учащихся;
Больничные, сайато|ню-куро(1ТР|ые 
учреждения, объекты ыцииънога 
оёррпйчЕйад-i мдшин вместе 

койя-ыэсг, я тзж 1 ыййяии-иАети 
нв 5 рлботиляв;
Гйстшшцн йысплк мгегорнЦ 
(4-5 «звегй»}- 13 машина-нсст из Е.СКг 
гоетниочгщхмкт;
Гостиницы иных категории- 9 
машино-мал m 100 гестирй!йэд# 
мест;
Об^КН.1 физической культуры й 
спорта-1 нашино-месго не Ш 
едино® ременных
ПОСЕТИТЕЛЕЙ (ЯМНМЙ1 ОрИТСЛяР) tiprf 
№i
MaKckwaPiUttiM количестве;
Земельные /.[асткн cwsonf icaaeftot, 
ЙЯрЮсщ. гщяисей, зсрмплекоои. 
artiSKUfWHOs, я^-цщипч, 
аишпадоод
специальных пдриоя- 3 кашина-места 
нё 1 га тчрритирил даильипго 
участка.
Минимальное количество пест ня 
погруз но-разгру?п чи-ых 
^Ьщалжй й иа тердеп врф 

П£мсльны1 участков
1. К п0фу5*Ч(К1'^аЗ£ру5!У1Н1нм 
РЛС1Пщакам рппкитСя части 
террнсторин йемелшыл участков, 
преднадиачснмы* дм фрвн^шй 

работ гю нофузие и аы=рут1к ТруТоа, 
доставляемых для 
■распояожслаых на территории 
^едошйых учаесжов.
3. Пцошддь МОСТ ИЙ ПОГр.у’ЗОЧГ»- 
ратарузспЕиА ШЮШЭДМК 
■определяется из расчета 90 
ьсвыратных метров на одно место, 
3. Мннамальное №личесгво мест на
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$бны, а также 
предельные 
параметры в 
соответствии со 
схемой границ 
деййвди предельных 
параметров 
разрешенного 
строительства.
реконструкции 
ответов
капитального 
сзрингелъства в 
части предельной 
ВЫМПУ маний и 
сооружений (trttu 
44. iwqfwutw 
jlpflSHJt), 
Максимальная 
высота зданий и 
сооружений 
определяется 
градмгр сительиым 
регламентом 

рриторпвл ьньак 
зон, й также 
значениями 
предельной высОгъ! 
зданий и сооружений

, ДЛЯ
<ХХПВ6ТСТВуиЛ21Н?£ 
подзон. указанных на

j Схеые гранил 
действия предельных 
параметров 
разрешенного 
стронггельогац 
рстанструкцин 
объектов 
капитального 
строительства в 
части предельной 
высоты зданий, 
строений н .L______

П01руЗОХНО-рЕШрУ>ЗЧНЫХ пшйЩДЙВК 
на -KjiptnoptiH земельных учястдав 
.ииредедпетех ни 0кч₽йс 
ixaito Mitre ЛЛЯ вбъе KTiMf обшеИ 
шкмццвыо ст е си) Ьвадрийщ меттких 
до I5OT квадратных чегроъ и tuHct 
ОДНО Йвип} на кЖЛ11е 
допплвпепыйш 1300 йадряньи 
йстраа Mfa&fi пдоцадн ой^нов — 
дин объектив л^рЮШН» обыжпге 

1т611!ССТВ51ПИ1!О РИГбИнЯ.
проймШлавНиХ Щ^Ьисцш, Юи 
11р4ДИрВ*ГИЙ I1Q ЙгрнНЧВОЙ 
^ервраблти, расфасйяй 
^ельсиомзяЬявфшйА прещяций н 
■ихнч^ехисму вбелуинвйинй 
ст ьйнц(киивг1й(лва (jkmqht, 
tKBBдмренмн Ht}; i>4<W места jus 
ойьеКТОи обшей гшпщДдбМ ЙГ J 0(1 
ФШатхых мэтров до (230 
квддр.тв^с Urtpou н ллк< одни 

Ыоёто № кявдай допоняитеии^ьк 
1230 Шадриных ийрм абщрй 
плещдай oflterroa - для дкмдрйах 
ОЙтьеьтс®.
яиайрстврх
Ми:1иилм!п1‘ кияи'нмп-во Mau»>tlii> 
Й*РГ wfe хря

№гоя) 
гртз-онОГОДитощшиепорпз й« 
территорий тслслъИЫХ учдетков: 
Шощйдьмдинио-меетдрн йряийиия 
^твхамолществго mimrt) гр^товоге 
ЯВтотренЙир^Л (шрсделяетСй: 1В 
риечста 95 кмдратних мстрОН Чь 
автомобиль (с учетом проездов); !,ри 
пм!мывляни участков аляетешккн к 
проеэдев части улиц н просащж м 
продольном расположении 
йдомвбшшй - 70 ЕладрлтНИХ метрси 
цд автомобиль;
Макхнзшльиай высота огрРЖДекнП 
'«-моль ni.it учаегат и 
макенншбный плзнпровtniiui i
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сооружений (статья 
44 настоящих 
Правил), 
Максим ильная 
высота здаННП. 
строений Щ 
сооружений на 
территории С 
КОДОВЫМ 
обозначением ТЖ-2 н 
ТЖ-3 определяется 
градостроительным 
регламентом 
территориальных 
зон. д тапке 
значениями 
предельной высоты 
зданий и сооружений 
для 
соответствующих 
подзор! указанных на 
схеме границ 
действия кредемьачк 
параметров 
разрешенного 
строительства, 
реконструаинн 
объектов 
кагнггаяьного 
страмтгдьегва а 
части предельной 
виеиьт зданий, 
строений и 
сооружений (статья 
44 настоящих 
(Травил) с учетом 
ограничений 
указанны* и тексте 
rpaKOCTpoirroibjrwx 
регламент^.
5. Значения 
предельной пыипы 
зданий, строений, 
сооружений на схеме

модуль в архитектурном-решении 
и ражаеинй змедьньтх участков 
к Максимальная высоте ограждений 
земельных участков устанввлнвается 
для земельных участков липой 
застроВкя.
2. Максимальная высота ограждений 
земельных участков жндой застройки: 
вдоль скоростных транспортник 
магистралей я 2,5 метров:
вдоль улиц н проездов -1,8 метров; 
между соседними участками 
застройка -1,8 метров без 
согласования со сметными
земдонолмоватслями. Более 1,8 метра 
- по согласованию со смежными 
земледользоватеяями. Для участков 
жилой застройки высота ! ,8 матра 
может быть превышена при условии, 
если это не гшруцтает ДОъсино- 
пространственных хДриПчрнстик 
окружающей застройки и ландшафта, 
норм инсолзшин и естественной 
освещенности,
3. Ограждения вдоль ултг и проездов 
н между соседним л доммъмыын 
участками должны быть выполнены It 
«прозрачном» ислслгкнни-
4. Непрозрачные ограждения вдоль 
скоростных транспортных 
магистралей должны быть 
согласованы в установдогшоы. 
порядке.
5 Максимальный плакировочный 
зидуяь я архитектурном решения 
ограждений земельных участков; 
вдоль скоростных транспорпщк 
ыагнетрале й - 3,5 - 4 мстрк;
вдоль улиц к проездов - 2,5 - 3,5 
метра.



границ действеф 
лрежикнпх 
параметров 
puitHhaCHilL'Iti 
сгррвтельбгв*, 
тдаойструкцми 
vfibcurtoe 
ИЯПИИЛЕНвГв 
Ифоввашвтея а 
чисти !федедьцоН 
ВЫСПТЫ 1Л0МНЙ, 
ЙррЕННЙ Ч 
ООоружОНИЙ (стдаъя 
44 ,|астоя1зий 
Праыи) увдзйны н 
диффермщиров энной 
формо 
применится law * 
осрбмнжим рванЫЖ 
территорий городи И 
ареапу щ( 
распространения, 
б. Для территорий 
ИНК рЛ'адИртоаЕШЯ 
BCTpoiriCH 
цейтрильны! рпйюно® 
^Ииборто предельная 
высота зданий, 
uipneiEHti, 
;чг;;^7ЪйЕ:1П1 укЙЗЗНЙ 
ь СООТВЕТСТВИИ 00 
cranteei вясцлшци 
Пршл:
7. Доя прочих 
■WppWTOpMK Ёыборгл, 
>.р<лю территорий 
тон охраны объектов 
культур него 
наследия (05), и зон 
регулирования 
засгройхч 
центральных районов 
Выбёцзя, лроаеивиая 

высота зданий,_____ _
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C-ipC’CHHii. 
сооружений указана. 
(двух йюрмах:
1) п форме ОДНОГО 
значения иНЙд «Art, 
где А - nwnffiDcatLвал 
ЛЫСОМ К(1Нь*а HJISt 
плесков крОЙИИ 
здзний,.отроеяия, 
ёя^йфений, 
ррспалоиенньтх в 
гдувяне кзаргам И 
но фронту зястррйис.
К метрах по 
вертикали 
ОТНОС ЙтВДЪЯО 

днерной поверхности 
j^mn.
2)1 фчрмб одного 
значения вИЛЭ
«’ANb, ГДС1

* -мссттополсжение 
локальною 
увеличения 
ярслел^ной высоты 
ЗАДНИЙ, СТр№!НЙг 
сооружений: 
N - номер 
домятого 
увеличения 
предеаьной высоты 
эзиттлй.' строений 
сооружений: 
А - злачен пе
ЗОИЦВДОГО 
увелнченНЛ 
Преданной высоты 
зданий., строейьй, 
июрузиеннй в метрах 
но вврткДсСлн 
относительно 
дневной поверхностн 
земли.
.S. Ыестоположенио
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локпльныя 
увеличений 
предельной высоты 
зданий, строений, : 
сооружений,, 
указанных на схеме 
границ действия 
предельных 
параметров 
разрешенного 
стройт^льетва, 
реконструкции
СМУЬ <жтпв 
кяпнгального 
етроительегва в 
части предельной 
высоты зданий» 
строений и 
ссюруженкй| 
подлежит уточнению 
е мютаве 
документации по 
планировке 
территории 
МуЙИЩ1ПаЯЬНОГО 
обрязенмния 
«Выборгское 
городское 
ПОССЛСННС» 
Выборгского района 
Ленинградски Й 
области» 
утвержденной в 
УСПНОВЯЕЕШЫ 
порядке. Ирнзтан 
локальные 
увклнлення 
продельной высоты 
зданий^ строений, 
еооружвкмй могут’ 
располагаться: 
по фро-Мту застройки 
квартала; на 
пфбсечении
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r:>aivE-"nprHiiIX 
магистралей., в 
угловых частя* 
квартала., н 
цеитрааьвон чэспг 
линии застройки 
квартала (кроме 
истерического 
центра или в 
историческом центре 
при условий 
комплексного
градостро нгтвль .него 
решения высоты 
зданий квартала, 
обоснованного 
проектом планировки 
территории);
в глубине квартала— 
только в случае 
комплексного
гргуюстронтмьн ого 
решения вийутъс 
зданий квартала, 
обоснованного
проектом планировка 
территорий
Архитектурное' 
рещенчв дркалъных 
увеличений 
предельггой высоты 
зданий* стросяий, 
сооружений должно 
быть согласовано н 
установленном 
порядке.
В качестве 
обосновывающих 
млтержз&в к тайму 
проекту должны 
Гнь1ть приложены 
результаты оценки 
внлимостр 
планируемого к
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1
([Конструкции) 
здэнва (ссюрлтйения) 
с учетом 
заебашиваемых 
{СГЙЮЯЙкИЙ от 
приклвйм 
параметров ня фоне 
охранявших wose 
(макроуровень) и на 
фоне яфужадймЙ 
зиттройлН 
(мнироурбввК!^ 
ЕЫПОЛЙеННЫСЗ 
соответствия с 
ЗрС^овэкнхМИ 
законодательства в 
сфере ИфЯЕЫ 
объектов 
культурного 
цМЯКДНЙ.
9. Д/Х? терр цтарий 09 
вЗЙ прежлькаи 
йис'зта гейНнИ, 
«рМНИРг, 
;ооруисешч(! на схеме 
m установлена и 
(М1релаляется 
режзтнки 
ИЕпхльзотаняя 
кнель Е граншых 
3UH □хряпы ritFbtSrTOH 
ХуЛЬТурИОЗ'С! 
НЮКЙВД аа 
исшвочением 
случаев* прямо 
угазшших В реж:1*1.ах 
МИ ифйяы .1_____

'
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2 4 Тйе&жадч к Назначению, параметрам ч размтщетСо объекта Йтйдаивойэ строжадяклм зчйыыя»! участке, на нпб&ьгЙ дейгтвив грйдоз трсипми»«
рёслачигга да р^рев^ацлетм или длй которого траиоетроигельинй ррршвдт не устандазимити (и подкинем вдтая, средумадГренй^ пунктом !. I 

части 5 статьи 57.3 Градрстрокгепиюто кпцчкся Российской федррянип ';•.

Причины отнесения 
земельного участка 
к виду земельного 
участка, на который, 
действие 
градосгроит€Л1?кого 
регламента не 
расщ>0С1раз1ястся 
или дм которого 

: градостроительный 
регламент не 
устанавливается

Реквизита
ЯК.ТЗ, 
регулирую те 
го 
пепельно ванн 
с-земельного 
участка

ТребоййЕгая к 
и спалъзо ваниЮ 
земельного 
участка

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства

Тр?Сй>ваиил к римещрйшо объекта иапятальвиЕЙ 

строительства

Предельное 
ийдажпо

ЗТЙНЩЙ T11.1UH} 
ярсделЬЧМ 
яъютта мдинй, 
строений, 
емруженй15

Максимальный 
процент 
мстройкп в 
границах 
земельного 
участка, 
определяемый 
ок отношение 
суммарной

.•ИНСДЪДО^О 
участка, 
которая мо^ет 
быть 
змлроемгь ко 
№il пямцадп 
эаммыи>пз 
участка

Иные тре^оааимя к 
пярамстрЕм объекта 
капитального 
строится ьств.ы

MnsriiWiKI: HilC 
uT'-ijiiii at ГМНЙЦ 
ScaeibHiaHJ участка о 

Uwiinc <ифсявЛеквк 
Mtci допустимого 
разиещеянл зданий, 
стрвйнй, 

((юруженяй, sa 
пределами кСФорМй 
нирещ№ 
стревпныпко 
зданий, «троений, 
см^увкяий

Иные тре*><ч»нял к размещение 
сюъапре й$шщштьш>т 
сгритгеяъстка

1 2 3 4 5 6 7_____  _ я

—в, — — —
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2 5 Првделы^е параметры разрешенного прилета, ^йОЙструкЦни сйыгсга ханипшыюго ^окгельсттыц устзновлеяй^в положением об особо охрвяяемых 
природных тфмйармтс, и игучм йыддчН гра докроите.™, иго W** *иопьвого участка » отйошешш земельного учэстеа, рйспоножвди^ а грщяц и.

оирдряеийй прирезной icfHiwttspBH:

Причины 
отйе’семил
земельного 
участка к виду 
земельного 
участка для 
которого 
градостронтельн 
ый рсгламевгт не 
устанавливаете!!

Реквизиты 
шийййшл 
<?б ozefo 
■ахранягчи 
it
(фИфОДНО#
■герритирнн

Рэдидоги 
утвержден 
ЦОЙ 
документа 
<ЦПН ПО 
ГЕЛЙНИрО&К 
с 
терряторн 
и

Зоннр-jBiiHHt ОСО^О 'зкрэня-см&й природной территории (ЯЛ/ нет)

Фун~ 
кмио - 
ноль№ 
я зона

Виды разрешенного ижтльэсияния 
земельного уч летка

Требования к параметрам о^ектв ииитявного 
йрсипальйм

Tpctk>EiantM к рв^дешеия» 
йфьскгов вапнтадшяга 
стрдатйяиява _ _____________

Основные
ЛИЛЫ 
разрешенного 
■ИСйфП^йвання

BqnnuomeAEiBM 
esiLiM 
р^зретевнйй! 
йсщшвйованвд

П;лвохьное 
наличие™? 
чгажей li

преДЬПЫ1!1А 
высота 
зданий 
«регенте', 
р(ифу*вйнЙ

М^кчыальн I 
ый процент 
застройки ® 
границах 
земельного 
участку 
определяемы 
Й ОК 
отношение 
сумыярноб 
□лощади 
земельного 
участка, 
которая 
может бить 
застроена, ко 
всей площади 
земельного 
участка

HiUrtC
-[>::Il 1 ИН ИЯ К
■ззраметргм
объекта
KSUtnasbHoro
пгряпищЬтдй

Минимальные
отступы ОТ 
границ 
земелыГОГО 
участка в целях 
определения 
мест 
допустимого 
ргнмешсиня 
здайий. 
строений, 
«мружйивй, за 
прглрлзмн 
(ЙПЭДЫК 
эапрйщвпй 
ЕгрМгрМЬЕЯО 
зданий, 
ярозиий, 
CQQPV^CIEltii

ИН№ 
требования: к 
рОМИЦСЫЕПО1 
объектов 
кипигальтюго 
стронгсяьс™

i J 4 г 15 7 а 9 !0 ___п____

Фун
кцио
нальна 
я зона

Тоже Тоже Тоже Т<к*е Тоже Тояоа Тож=

1 2 4 5 6 7 S 9 10 LL
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X Нпфорвсаици <э раСпоДожсцныХ * гришщах земигья^га участка Сектах кй поташного 
СТртОТМЬСТВЯ » ойъсстяхкулыу^и<п ^ НЯСЛВДВД

3.1. Обмяты капитал ь >fWt> ироитсдьстоа

N 1 . . Здание вдиторы с ntuna-ww__________ _____ _■
{сег.гаи hl: (иазнаявнйе ййъйкта кацОТальнрГО Строитепьстса, :)чшмтость,

традсяроигельнспю ]И5ана) иимйяость, общи площадь, гшошадъ застройки) 
нннввд^изадионнык млн ■
кадастровый нииер, 47^01;№1ЙТЮ1;146

3.2. Объекта. включенные в единый государй^вйныЕ объектов ^яьтуртадю йамвдяя Спыилтникрр 
истории в культуры) царрдол Российский Федераций

М _____Информация отсутстнугг_______ , Информаций отсутствует —------------
(согласно чертежу^эм} градктроитольисгс! (назначенне объекта культурно]В наследия,

HirtHtf) общая площадь, площадь мстронхи)

Йй&дпшцш отсутствует_____________________ .___
(наиииювзяне Орги» государственной власти, прнняинеге рсшсшю о включений 

bbixanrfSiwro объекта. культурного наследия в реестр; реквизиты этого решения!
регийтрацменаый РТ
номер в реестре Информации отсутствует

(дата)

4. Информация о расчетных показателях минимально дрпуегамого уровня цЕыйзеченностя территории 
объектами коммунальной, чмислортной, социальной инфраструктур и расчгтных показателях максимально 
допустимого уровня террнторзйльиой доступности указанных объектов для населена в случае, «ЛИ 
хмельны и участок распаложэн в границах территории, в отношении Которой предусадпрввиется 
оссщеслкленис леотелыжсти по комплак ному к устойчивому развитию территории;

HikWivjhhf о мечетных пстаоатыях минимально допустимого уред.-.я рйся!Т^^]<кпн^е£р1г.а^^-------
Обмкп 

нИч
4 коммунальной 
□acTDVKTVWii

Объекты транспорт]»!!
ИИФМСТРУКТурт! .

Объек
_ ннф

ГЫ .мпцали 
НЮТрумуръ

юй
1 ___ ._,

Наименование 
&ида объекта

Единица 
измерения

Р нечетный 
noaitarrent

Наинсновамие 
вида объекта

Сданная 
измерения

Ра;<и!тный 
певдиатмь

Наименование 
В.ИМ объекта

Единица 
измерения

РасчстныК 
пвмватель

1 в_ J 5 6 7 __8___ 9

■ мши —. - '— а“ —

Л1, ■■ n.ir.:4L иля о отчетных локазапетях ыгиснуальио допущиусго уровня территориал |. НОЙ досту 1МО£ТН^_

Нан№2шв<1И№ 
иная фЕйамлс.

ЕдинцЦй 
измерения

Р^СчНТНЫЙ 
JlQIWtSTCIb

Наименование 
вши объехи

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименование 
йШД1 Объекта

Единиц» 
измерения^

Расчетный 
показатель

] 2 3 4 5 & ■ ____ 8 9

—“ —___ -— ------------ -—

SL Информация Об ограничениях ярпольаоданил зей^ьнпго унизил, В том числе, если «мельчи > читок 
полностью ИЛИ частично расположен в границах эоне особыми условия ми нсполь-юмния территорий.

Охранные зоны коммуникаций {кПЬытъ электропередач). Земельный участок частично неположен 
а трашшда ВЯЙЫ с д.саВмыи условиями использования тарр1пторйщ зем^ыкию участка,
покзываемая юн<?й с особыми уелрвилын«спельтовання территории, «ютавлтст 21 ки.м, у кй..ц. 
Охрдцнад зона подземного кабеляалектртпередвч. Постановление Е !рврят&чьст)зк РФот24 федалд^ООИ. 
№160 *<О порядке установления охранных, зон объектов зцекгросетевого хозяйства в особых условии 
мполтэмвння^епвйьк участков, рясвд!!)женн1й а границах иншя мк,! иямйнщйимм и 
ЛОПСЛ^еаиаМИ). В охранных эонах запрещается осущетяять любые действия, которые Могут нярупдгн. 
безопасную пабслу объектов электросетевого хозяйства, ft том числе привести к их повреждению или 
уничтожению, и (iltb) повлечь причинение аред1жм^1та,эя<тр1звьгогралда11 и нмущ«!иу физических mjjh

Ы
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юридические лиц, И тага» поялечь /мизинце экзотического ущерба и вйзыиюйвйй^ яишароз, в нам

ЧИСЛе:
ей набрасывать, н» провоза и опоры воздушных линяй элсхтропереддчм ДОистороннне гредм™, * также- 
подниматъол на ojiopjsi вогдугииия. .игимй
электропередачи;
б) paihiauei'b любые объекты и предметы (материалы) о продояьх созданных в состниепт с 
требованиями норм&ТНВНО-техлнчККНХ документов проходов я подъездов для доступа к одьекгам 
7j.it итрмггевою хозяйства, я тки» проводин, любые работы и нтотчшнгь -дооруженил, которые могут 
нрепятстышкь доступу к объектам глеирочетекот мвлйстм, б« омданмя необходимых для такого 

доступа прстюдбв и подъездов; .............. „
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях рас лрелсл?тгадьнык урфриртв и 
.иадстаяций, открывать двери и люди распределительных устройств и иадР*яиций^ Шййндаиить 
Йревдючитня и пвдкдючря^вг а электрических сетях {укалмное ■урзбоадниг не распространяется' на 
psGoniHKOB, занять™ выполнением разрешении х в установленном порядке pirfiui), разводить огонь в 
пределах охранных зон ыюдных ч распрвдаднклыгых устройств, подстдиций, япшгуишых линий 
эледтроиередачи, а така» искренны*зонахвабвлыдаХ линий’мекгропер&дач й;

г) рязиеогать свалки;
д} производить работы ударными меиэица\йшв, сбрасывать тяхх.ти мамой сды^е 5 таив, 
прензйодйть Оброс и сляа едких и коррозионных рмдмта и горюче - ~ 
смазочных манрийлод (в яераииык золях подземнык кабельных линий зляпрвпер^дечя).
9. В охранных зонах, установленных для объектов 5тжтр0ятеюп> хозяйстве напряженном свыше 
Ю вешет, помимо льГьстаий, npcayeMCrtpeimwx пунктом 8
настоящих Продал, запрещается:
а) остаднроштгь или размещать хранилища любых, в том числе героре -
смазочных, материалов;
6) размещать детские и спортивные площадки. стадионы, рынки, торговые точка, полевые станы, 
загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, 
связанные с бсяъддзм скоплением людей, нозаняты* ьдииипянием ргврешйюых в уотаншгленчоя отрад® 
работ (а охранных зонах воздушных личин wteicirpoие|»1!шчи);
5 Нспсдьзолать Гзапуигать) любые леппадьные аппараты, в том числе воздушных зме^в, спортивные 
модели летательных шщмагов(flцхрщшЫкзонах воздушных ЛШ1ЙЙ элетпропердддчл),
г) бросать якоря с судов и осуществлять их Проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 
тралами (е охранных гонах подвитых кабельных линяй длектиопередечЕт);
д) осу1Деста.;1Лть прОЛОД судов с педчязыми стрелами краям н других неханиамов (в охранник зонах 

воздушных линий мё^операдачи). ..
10, В пределах пкрикных зон без письменного решении о согласовании сетевых.дазднзаний гёртиизчеаейм 

и физическим лизин звпрввдше™:
и) стэюнтслы:т£.и, капкпепькый ремонт, реконструкция или снос аДОий и ссюруксннк,
6} iKjpifMft, взртшныа, йвпцоративныв работы, в том чнвие салзлнные с щияненным затоплением 

земель;
в) посадка н вырубка деревьев и кустарникм;
г) дноуглубительные, землечерпальные г погрузочно-разгрузочные работы, добъ™ рыбы, других водных 
жгатгных йрастений прнденнымНорудлямн дева, уяро&йлб вадАпйев, гошм и заготчька льда (в 
окрзщнькх sotfwi подводных кабельныхлиггий здЁкТрсшередачи);
д) проход судов, у вюторых радирянИе тю Аертнквлнот веришго крайнего габарита < грузом или без гр^рд 
& нижнейироояса прввадев перяадрв воздуш^ык линий мящюпсредечн через ващадыы hwitf o 
минимально допустимого расстояния, в том HUMS С учетом максим льипго уровня подъыид яоддл Црн 

паводке; _
Й яройзл машин и рветсанизмов; одскшщк общую высоту «грузом или баз груза от номрхкостя ддрса п 
Saia» 4*3 метра (в охранных гопах воздушных дитзй эййгчюперсдйчи);
ж) ^млиные работы н> глубине более 6,3 метра («в бвцшщнавмы^ земляк на глубине белее 6,4з метра), а 
также пляйрййЕа грунта (i схрянкых зонах дойзомнух гибельных пмнцй злвктроперддачн};
з) полив сельскрхотяйственных культур в случае, если высота струн воды моаст составить свыше 3 метров 
(в охрпкных зонах воздушяьйс линий эпек?ройЧ)елач»};
И) iKUlEBWfi селпскохоззйстаснный гыбсты с примелкшод сельскохозяйственных Минни и рейрудовання 
высотой бопм 4 ыеттюв (в охранных зонах вевдушных линий мекгроперадачн) пли полевые 
иеяьскохозяйсгаенные работы, сьяынные с И'мшшяОЙ sfctfflft (в охранных зонах кабелыиш ЛИНИИ 

элаггрО1щр?да“нУ
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Охранные зоны иоыыуиикдцпй (подземная кдпалязацпяХ Земельный участок частично расположен 
й границах зоны с особыми усяотгиямн использовании территории» площадь земельного участка, 
покрываемая зоной с особыми условием ярпйлкюванич территории, составляет 53кв,н.
СП 42.13330.2016. Свой правил. /^яЛздиргяпнельолма Планировка и застройки городские и сельских 
поселений. Актуализированная редакция СНиП 2 установлен* р(кстопния Ж»
горизонтали Й свету) от фунбесчентов .зданий и сооружений до сети-

Охранный зон kt коммуникаций (лилия связи); Земельный участок частично рвсположан в границах хоны 
с особыми условиями использования территорииh алсиммь земельного участка, покрывяеиад иной с 
особыми услокидмп 1кг1йлъзоЕзпиа территории,-составляет 15 кв.м, 42 (£В1М,75 ИВ-М.
Постановление правительства ПФ W6 09.06.1995 №578 "Об утверждении 'Правил Охрана линий а 
Ejr^pjnicinfirp святи ГоДсТЕЙИгаЗЙ rPettep/Kut", Н. 48, Н.49
48. В пределах охранных Эон 6₽з письменного согласия w присутствия представителей предприятий, 
Эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, кфшшческнм м физическим лицам запрещается: 
а) осуществлять всякого родя йрпйтеяъныа, монтажные и взрывные работы, планировку грунта 
землеройными механизма мн (за исключением зон песчадых барханов) и земляные работы (за йеюноченнем 
вспйшкя на глубину не более 0,3 метра);
б) производить гео.легскъеночные. поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые 
связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием йррб грунта, осуществлением Взрывнйк ра&тг;
в) производгпь посадку церевъед, раетюлагать полевые стдич,сгииерадть скот, складировать материнам, 
карма и удобрения, жф(ь шютры, устраивать етрг.и=1жча;
г) устраивать проезды и стоянки дьгснраяелйрта. тракторов в мпфпиэм^, провозить йегзЕирйгньк грузы 
под проводами воздушных линий связи и линий родовфикицни, строить каналы (арыки), устраивать 
Йираждецйв й другие прспятетния,
д) устраивать причалы для стоянки судов, барж, и плавучих кранов, проиэво^тть ногрумчно-разгрузОчные, 
подводно-технические, айоуглубительиыч и.зенжчерЕгателъныо рабо™, яыдодяста рыбодромъ:слодые 
участки, производить добычу рыбы, других водных жнрстйых. атакжС видных растений арндоннымн 
орудиями лоза, устраивать вадпиои, дроиаволигь колку н заготовку льда. Судам и Аругим плавучим 
средствам заирстизстая опасать якоря, з'рюходитьс отданными ягоорлми,uctjwh, хотдый, ^алокушамн11 
трдавми;
с) производил, строительство н реконструкцию линии электропередач, радиостанций Н других объектов. 
из;гучагащнк эсдйстрсшгннтнук) дчергню и оказывающих опасное воздеястме на линии ститтк и ^fihhh 
радЕпхрихщня;
ж} производить защиту псщзСмиь|Х кйммуиикацйЙ от хорровин без уч-зтл проходящих дрдаемныд 
Цельных линий связи,
49; Юрцдцчоским нфнзяч«ким лнцды заприцдсгся производить вйякего рода действия, кспх>рь:е иягут 
нарушить норызльмуиз работу линий ЬвяэЙ и линий йаднофйищии^ частности:
а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, ■асунцмтыють переустройство коллекторов, 
■йЙнелеЯ ивтроиолигенй н железных дорог, где пролежень: кабели связи, устаноьлины сгййСы асадуцщьсг. 
линий связи и линий радоофч капли, ряз'мё&сньй тсхническне сооружения радиорелейных станций, 
кабдльные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками 
(заезрйЙщнкахи) йни$| н соорушЁннй связи, линий и рмр$йяййий рвдййфййщрд по соглйсоданию с 
предприятиями, в ведения которых ^^Дягсяэ™ лини и сооружения;

б) производить васыпку трясс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные 
склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых н прочих отходов, ломать 
миерные, снг-^льи;.’о, прсдупреацтельзтые знаки и телефонное Йлядци;
в|открыблнь двери и люан асо&лужнЕасмвзк усилнтслыгЗД н регеиера^рниымтунктов (наммнык н 
пощемнмх.) к радоор<?лм1нь1К сганций, кабельнБисколодцев тедефдйноЙ канализации» распределительных 
шкафов н кабельных ящике*, а гакже иотшлю'нться к линиям связи (за исключением лиц, рбитужнмющих 
зти ляпни);
г) {огораживать тралы линий связи, препятствуя саобадцому доступу к. ним технического персонала;
д) самовольно подключаться к абонентской тазефонной лкнин н линии радибфикацни в целях под|,заяацмм 

■услугзмм свйз-и;
е) совершать иные действие жпглрыб могут причинить гнязрежденип сор^ценнш фяэи ч радиофикации 
(повреждать опоры н ярмапуру воздушных линий связи, обрывать провода, набросымтв на них 
посторонние прелм^ты й друго*).

И
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Охранные кэпы кёммуяишщий Земельный дамчркчадг'ичнц расположен в трашщзд sow
с особым# условиями ЙЕШмпмпвяннл территория, плоещщь звмапъйого участка, покрываемая мной с 
особыми уымаииаи иЙйК^адвдния территорий, составляет 6 квл. _
Йгминчйпм, ирсчусноеренныеЛой^иишгенмем Правительства РФ №&7В от 
ito.l: ,2000 Г. "ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ ОХРАНЫ ГАЗОРАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫХ 
СЕТЕЙ". 47.61 2.1J1S, Выписке из Единого государственного paecTps яедвнаси мости ай 
объьж недвижимости99^2019/28914255907 15.Ю,2ОЬ9.
Ограниченна рраа на земельный участок, предусмотренныестдтъсй 5й Зеьтельюра кодекса 
РоссиГискаЙ Федерации, В охранных зонах газораспределительных cerci- аанфещзетЗД' в) 
С1 тйнг-ъ объекты жилящщз-гтхикдакскорл и продзводртееяЁ&гв ннлиияия: б)снпси!Ь к 
рекйнОТруировать мости, коллектора, автомобильные и железные дороги с 
расположенными tra мда, изйраепрвдЬадвдЩммН сегями бет предваргааП.ийго вы ноеаетйк 
raxcwjpoaojici& ЬосогдайжаНИге с гягепдуаЕадиснныйй о^тгаянЗэ(1НвчЛ' Е)разру т.н ь 
берсгоухрепетедьиыЕ щеоружеияя, водопропускные устройства, земляные и иные 
сооружения, лредо1фаЕ!ЯЮШие ^рраспредефггельн^ сети от разрушений; ШерпмМЦвть, 
повреждать. засьЕЕЕать и уннчтйивкь снюзкавательиьи: знаки, контрсльлО’И'Зз.гсрятельныс 
пуням и другие устройства гюоркяре-даи^ыЕыхсетей; д)устраииать свалкии склйддг, 
p.ir.ujtiMTb растворы кислот, солей, щвлцч^ н других химически активных йещйящ <) 
огораживать и исрегераокнвэть охренные-зоны, препяс-твовлть. доступу фюониЛй 
згел/суа-титотЕых np!3anj стаций к гйз^аспрадетпедьйым сетям, дрбдеден.йю обсдужчааяия 
и устранению лаиреящ₽нЙ| гйгораспредсл^РЩ1Ь!|1Ъ1Х сетей; ^5рйО0бднть сго.нь и размещать 
источники огня; ’Орыть погреба, копать й обрабатывать почву сельсвдхоняйсгаенными и 
мелиорагнвнымй орудиями я ыетйШвыемй на глубину более 0,3 метра; цХпя^мть 
калЕггки н дрерн газорегуллтприых пунктов, станций катодной и ДрсНДЖвдН Защити, люки 
Ярдаечных кплщщщ, вкдючаН или отключать электросна&вдечие средств связи, освещения 
и систем телемеханики; к^найрвпнмл^ приставлять й привязывать к -операм м надземным 
газопроводам, orpMM-erpixM н зданиям гязорасиредщгительнмх сетей гкм^5ропннв 
предметы, лестницы, влрздп. ка днх: дХс^овпл еш иолключазъея к и&с^Ь^рс/КЛ1педьиым 
сСТЯЦ. Лесохозяйственные, вельСВДХймйяъеннме- н Другие работы, нс повлпцоющне птщ 
ограни’кимя, указанные ч пункте 14 настаиянх Правит, к нс сеязиннмес нарушением 
земсльнгнчз гмшзийТа и обработкой по-евы на глубину более 0,3 метра, лрстзведггс! 
cobcTPCHHHHTiTtH:. ввадельцачм или нользоэзтелнмн зжедьнын участков в охранной зон? 
Г5йиуыепре,це:|ителъ№и сети приз^левни предварите?! ьногт письменного уведомлен! ш 
экепкуакищоннс'й ^реализации не менее чем за 3 рабочих дня ДО начала работ. 
Х(1хчйстяе1И1йя деятельность и окран^йяэонах дзоравцредрпитальны^сетей, не 
прел/уомотренная пунктами 14 й 15 стоящих Правил, при которой пронзиМием 
нарушение пдйеркпостн земел^йоеоучаспя н обработка почвы на глубичу белее 03. метра, 
щ:у'!|всте»1нЯ€А на бёнпм'йЦ пис^енногч ptipeuit:!«fl оксплуатвцнбнноР яргйишаииИ 
гязораедр«₽л1ггельных сетей., ЗбУИТ в евдаи с ркдесщонисм т^йсиррдвднщлывдх c-ezeii 
'Тй31фаспре,те?!ите.1ы:ш сеть г. Выборг1', зона с.особыми условиями агспол||3ова+г»м 
Территорий.

В4 ВОДООХРАННАЯ ЗОНА .............
Земельный участок полностью нпходтггеч в ьадоозрраяпой допеН-4, площадь зачел ыюго учястка, 
докрывавши зоной с особыми условиями нсаользовапня территория, составляет 563кв.м. 
Огрдпичеии» нч1ол!лоааи]!я томедьных участков и o&tacros каШтгалыюгй строительства устанредеНЫ 
СИЗДУЮЩНМН ЧОрнатЙВНЫ ми ПрЦ^ЦБиЙН (Цстамй '
Водный колвкс Российской федерации ст 1 нкз!ея 2б0бг. № 74-ФЗ;
Положение о ведоеккрвняых зонах водных объектов н их прибрежных защитных полосах, утвержденное 
ПЬсяиоменяам ПрдаштшялТйД Рчсснйской фёДервцйн от 23.11,96 №1404;
СНиП 2.07101“89'‘, я.Й.З* (Грвдостромтельстм. Планировка я застройка городских в сельских поселений), 
СанПйН 2. L.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхности ъех под от загряз [гения) 

В гредиах водоохранных зон ЗОДретцйКпе# 
проведение айийционвдмеимНОСКИХ работ, 
лримдненисхимических средвт* борьбы с иредитеиами, Йзчщзвнмй растений н сорняками: 
нрпещьзрцяияс назозных стома шЙ удобрен ия щ?чв;
ршнепф^а скиедда ядохимнк^пяе, минеральных удобрений й «[^ие^ечзьйаочвь^иаярвадов, площадок 
дпвзапраэки ап1!й|итуры адохймшгьтаи^ животаотюдчоешк кпипдсюМввферм;мйФ.склвдиро®ания п 
захоронения проыышденмых, бытоивпс к еельскмозят'гстэейкых отходов, кладбищ и екотоипгняьййиИ, 

накогЕнтелей сточных ьад;
РЕСтвдириаамие нийЗ^ и муссрв;
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заправка тидлидим, мойка н ремонт алтомпбядайи других мяйгнц и мё^ДшПмЬв;
размещение дачных и садово-гт^рэдных. учнспоов при ширине пол<)охраноь!Х зон манбе ‘ ВД мегрси и 
крутизне склоноь прилегающих территорий более 3. градусов;
размещение стоянок транспортных средств, и том числа ид территориях дачных и седикм?гор^|ых 

участков;
проведение рубок глазного нал ыкнзациЕ-:
проведение бея согласования с басеейновымя и другими террнгормаяьммин органами управления 
использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации 
строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по 
лоб мне полезных ископаемых, землеройных- Л других работ.
На расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садиао'огородиых участках 
должны соблкдагьсй правил а их. ймрлипмий^ гдаствчайщие загрязнение, замрвние и истощение 

йодных объектов.
На территориях водоохранных зон разрешается проведение рубок 'промежуточьаго пользования и других 
лесохозяйственных мсроприятай, обеспечивающих охря иу ьодн^х объектов,
В пределах прибрежных защитных шалое (ТО метров для всех объектов} дополнительно Запрещаются; 
раедяшка земель- 
применение удобрений;
cutнутрпванне отменял р.щныыемых. грунтов;
выпде и организация летних лагерей скота (кроме iicriwib'MiWlHa реляционных мест недо!»д), устройство 
купонных ЦШИ}
уегшювм евзоэнмк стзизюнарных палаточных городков, размещение дачных' и седиио-огорадиьгх участков 
и оыдапенпе участков под ницнвйдущьйбй стаонгельстзск
движение агтомобняги я тракторов, кроме автомобилей специального значения.
Учасзки земель зпределах прибрежных защитных полос ццадосрищисггсядоя размо|ДеИт1М объектов 
мйоеъибмедня, рекррмрш, рыбного и охотничьего .хозяйства, родСяаборйих, ЦсгртовнХ н 
гидротехнических сооружений яри наличии лицензий на водопользование, в которых устанавлнвдйтся 
требовании по собледеНМю подоохрвиисви режима.
Пртабдедоыр защитные полосы, Как пряеня^должкы быть замяты дрсвес-но-кусгарииковой 
рвйтпгаиьийсть1б или залужены.

О4-] ОХРАН НЫЛ ЗОНЫ ОЬЪЕКГОД КУЛЬТ умного н дел вдия

Земельный участок полностью находится и охранной зоне объектов культурного наследия ОЭ-1, 
площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями нспольмввдия территория, 
составляет 663 ки. и.
Зцйрещаатся новое строи гсльстно, за исшлоченнем прнггеюняя специальных, мер, напраляеииых на 
иисраяенйе н вмутпноьзение (регелерцШо} йС^горииО-Г|^1ДСКтро[!те13ЬЕ‘СЙ И.1Я природной среды объекта 
культурного ш>следн£; п также компдексного освоения лакун по nppctmd; согласованным органами 
охраны объектов культурного наследия.
Допускается новое стронгсльстиз в. специально обозначенных на плане местах (лакунах) при обязательном 
согласовании проекта с иргайймн отаиы объектов культурного кадосдих. Лакуна ниСмоллипм ыыеу н у 
Бвтвреййой гари являкугся спормщяя-редрвяпнопньгмй территориями. На и их допускаются дартненв^ и 
общественные сооружения только коыщйфиюкздетройки, высотой нс более Я,5 М при отдеяьиЫК 
spxTiTc^iypifbix ащаищх до 11 ы, с расстоянием между зданиями не исяед 100 м. Продеты тиыштеЮййд 
должна быть седдэфвьны с оргаяамя аяраня обьсхтоЕ культурного ндедедия.
Допускается воссявдвбгнеутраченньгх строений только при наличии фундачентая, археологических 
доттык. фпвдлцнониой документации доствтОЧ|#>й доя представления обяиК1 данного сооружения, 
согласовании проекта с органами охрлвы о^бъ^мрв культурного нцследця.
Памятника истории Н кулъ'турьт педвджве скрапе И реставрации, их территория - благбустрой^цу в 
сорпнтпвин с прядЖом реставрации. БЙароустр6ЙЯ»й .ерритсриа охранной зоны должно быть 
направлено нь сохранение, истюльэование и популяршацию объекта культурного наследия, аталлге на 
Lu.-ijjiiTT'SHne и цойСТасТОЦДОНИс орелостротгтслъпых ^ЦЮ1ИЧрнт™к его астед1*кхХрвдос.тр<1И11е,тьнГ’и и 
ярнредпой среды-
Д-гиускается прйецпеабленйе памятников под имрцйитаое ислользоиание без внушения предметов нх 
тфани.
Т^ставрацид; лпнссрединя и ремонт пйштннкав мущгсгадокзтел с ведома органов охрана объектов 
культурного наследия ня осневи их вадишя я под их ксттрслем.
ЗвйреЩдетЁя производство землян ни, строительных и других .patfur, атзкже хщяЙственнм деятельность 
без разрешения органа охранит объеистов культурного наследця; земляным и йпГрОИГйЛЬНЫМ работам в Йоне 
должны предшествовать ирхеолотческие исследования или прме^ение археологического надзор* при
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такого рола работах, .... л . А
Ограничивается мимПственная длительность^ а именно: запрет (полный или частичной, размещения 
Ьакпдим,Ййвемш, построен и объектов (аиййдоянфс, проченных |гаиривн* киосках, новели н „л.). 
Целесообразен стае диссонирующих или неценных Построек ад согласованию е органом охраны по^ялов

КуЛЪ, 5У рНОГО наследия.
Дстт^каетсл воссоздание эпемеигоь усадебно-парковых зношблей как в реанимационном режиме, так и в 
современник формах по проектам, мпио^аинЬйлрргйяом охртии культурного иясл^ня. тгрн 
условии сохранения существующих пенных построек, парке к его исторической планировки 
Допускается использование и приспособление фортификационных сооружении при рохраненйи лреды^ГО» 
охраны и Яри согласовании с органами охрани объектов культурного наследил.

09-3 ОХРАННЫЕ ЗОНЫ КОМПЛЕКСОВ ПАМЯТНИКОВ

Эщюшшйутогок поляки,» находит™ В ихрншгой тем компасов гдаввдгявиж 0.1-3. пмшдиь 

земельного участия, локриваеьтая зоной с особыми уедппвлми нсцользовяния терри горни, 

спегаИЛЙСТ 5(^]св.М.
Памятник» истории н культуры на территории охранной зоны подлежат охране н реставрации, террнгор 
- благоустройству г- «стмгвстннн С проектом благоустройся, Допустимо приспособление паыягиикпв под 

современные нуж№ при условии сохранения предметов охраны. _
Рег/.црраиш, комифвацкл И ремонт «в^ятинков. осущесталвютея с ведома органа охраны щтЬестой 

культлмого наследия и под ст потратим. .
^решаются прссюггю-стронтсльиые работы на незастроенных участях при условии осязательных 
прслйер41^ел1.ныхистпрмко'нрхивм!лх вделедрйаний, по результатам которых (к сочетании е 
археологичсскния данными) решается вопрос о характере застройки участка, По своим основным 
хдракКрНСТИХВы ж-пая мстройкй должна быть подчинена исторической среде, соотефргариаи се 
масштабу и градостроительнымпринципам районе. Воссоздание допустимо лишь при полной 

обеспеченности историко-археологическими мстернадами.
Застройка осуществляя i»' нидицндуидьным првекгам с согласованнее оргазм охраны объектов 
культурного наследия. Проектная документация должна сси1рык»адаться фотомонтажами, фотоненорамдын 
с застройкой окружзюкк’й среды. R демонстрационныематериалы должны включаться городские 

доминанты, если они лежаег ж путях вндимостн.
Проекты строительных, дорожных.и других работ подлежат согласованию с органом охраны объектов 
культурного нкяадня is должны предусматривать мероприятия, обйиичлглвющйв сохранность памятников 

нсторим и культуры.
Земляным к строительным работам и эдч ддожйы прадшест?вдратьарх<юдои1ч«кне мсаледовани» 
территории или йаарйпеиие археологического надзора на прмеданнс работ
Вопросы, связанные с отводам, арендой, продажей земли н объектов н^ркдагмийЯ в зон? должны 
реистлея с участием органов охрены А&юкптв культурного шелидая

Ьшдтмля *•» о5*аф» ктльтурнаго ЫфлещФ (*й:й Скульптура мебель, Ленмшражшая область г.Вн^рг, 
пр Ленина, «вес, Посгднмшение СМ РСФСР № 1?^-2 ст J0.OT (данные об уетвновленик границ территории объект 
кулътурмго наследия на еай« Комитета но культуре Леннк^дской области отоутструюф-
суда, XVIU в. Лвнннфадакая область, г.Выборг, ух.Сторожевой башни, д- 29, Постеговлеине СМ РСФСР № 1^27- ст 
ЗОМланиые об устлиоменнн границ территории объекта культурного наследий на сайте Комитета по культуре 
Лйннигрвдящй абдветн ет^геетвуют), Ж7 Ёбеяюня^ФфЙ лом. Выборг, ДОНПД KpciEutTHaa, дам 21, Комитет 
по культуре 1ИЗI от 15.12.2017 (данные об установлении границ территории объекта культурного нвелели не дайте 
Комитета по культуре Ленинградской облили стсутетеуют), JB30 Дои А- В. Шушина (Кихльгревта) ^,ии11
г Выборг Крепостная улица, дом 17,Комитет по культуре №1«3 от I9.J0.20I7 (данные об установлении гр -н..-г 
герриторниобъекта культурного наследия падайте Комитете по культуре ЛенянградеъоЙУин 
Xlwh дам Л. Кузнецова г. Выборг, улица Выборгская, дом 20 Коынтст по культуре №1W от ‘й
установлена! границ территории Ьймйа кудьтуриого вямми на ^Ггге Комитет^ по куяьтуре ЛеннлфМРиЮ 

?Й'Жилой аом^ЕЬ Шушина г. Выбору улчцр Красноармейская, дом $ Комитет по культуре Хп 162 и 20,10.2017 

Глинные об йллнйвпеийн границ территории цбъшгта чфЩу^юго ндаледнл кя сайте.
Комитета по кулыуре Линянградской обдали мчутотеуюг^ NiW 3(»o| w акционерного обшвепя *Вир^ . 

Выборг, ул. Южный 1ИЗ, ДОМ 26 Комнгет по культуре №174 от 2Л. 10.2017 .,п1пл^
(данные'об устеноаяенин граннц территории объекта культурного наследия ва сайте Коянтета по tfWP? 
ДгнЁгафдафЯЙ оБфштй ст^стлиог), №42 Жшшй ум акцимирного ова^стда «Пдмпп^ г. Выборг, уляшЮжный 

иш.дом iЬКомитетпокулыуре№166or20 10.2017
Гданньк об чстечоцлошш границ территории Лъжте культурного наследия на сайте комитета। по кулыуре 
JtaHHrpWKOtt обдасти отсу^гауют), №4Э ЖшюЙ дам «ппяйртюна овщреиа йЗфртый» г. Выборг, уинвд 

Южный аал., дом 20 Ктицгмг по культуре №165 от ЭДЮЗО17
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(данные об установлении ЭД8НЙЦ террапорни объекта культурного наследия if а сайте Комитета iw кулътууе 
Ленингреддвой области отеутстеуют), №45 ЖидаП дом б. М. Ханнан г- Виборг, ултгаа Красиойрмейскм, дом М 
Комитет по культуре №32 от 01.03.2015 (данные об установлении гранил территории объекта культурного наследия 
на сайте Кемнге'та 1Ю культуре Ленинградской области отсутствуют), №52 Жилой дом н контора фирмы Ti Диппель 
г, Выборг, уяииа КрЁспофлотаая, дом I Комитет по культуре №201 от 13.112017 (ддйнце об Становлении границ 
герр Игори к объекта культурного наследии кс сайте Камгяета ПО цуяыуре jlctiUUrplHCKOli ofijifWTK отсутствуют^, 
J453 Жилой дои И. Mayftapu инена г. Выборг, улица Титова, дом < Комитет по культуре №124 от 19.10.2017 (данные 
об успадоменчч РрйиНЙ территория объекта культурного вЙедяя на сайте
Комитета по культуре Ленинградской области отсутствуют^ №54 Жилой дом И. Франжсхаузпрз г, Выборг, улика 
Сто₽гихчаой башни, адл 10 КОМ(ГКТ W иуяътуре №168. Й 20.10Л)17 (данные с:-5 установлении срании террнТорИГ! 
объекта культурного наследия. иасаяте Комитета по культуреЛецвитрадской области отсутстауюг). №65 Жилой дон 
с магагшимк г Выборг, улика Красноармейская, дом 13 Квмцгтец по культуре №127 от i5. IU.2017 (данные об 
установлении границ территории ■объект* культурного наследия на сайте Комитета па культуре Ленинградом 
Ойяйста отсутствуют). №68 яЬзлоН дам со сдужммн К, Кярубто! г. Виборг. удШ^ Сторожевой башнв, дои 1S 

Комитет п« кулыуре №167 ОТ 20.10.2017 (данные об установлении границ терркгорЧЯ рбьенпа культурного наследия 
На сайте Комитета по культуре Ленинградской рбластп отсутствуют), №73 З^илой дом г. Выборг, улила Выборге™; 

дм 13 Комитет по культуре №30 от 01.03.2018 (лэнкыс об установлении границ территории объекта культурного 

наследия га сайте , _ _ .
Комитета по культуре Яениягрядсэгай п&рщти отсутствуют), №74 ЗКтиор дом г. Выборг, улида Ви&флвыя, Дпм 17 
Комитет по культуре №233 от 20.12.2017 (данные об установлении граництерритория объекта культурна!о наследия 
на сайте №оынтер£ ПЛ кульгуов Лентирадской СбЛоСТН отсутствуют), №75 ЖИЛСП ДОМ Г- Выборг, у.зИсШ BurtfoprcBSj 
дом 15 Комитет по купыурр№152 от 20-10.201.7 (данные об уствдиййНВД J-pamm территории оЗъехта культурного 

наследия на tafiTti
Комитета "□ культуре Ленинградской области отсутствуют), №79 Жилой дом г. Выборг, улица Сторожевой бацгнн, 
им 10а Комитет во культуре №169 от20.102017 (даяние об установлении гранив террэторни обкгга культурного 
наследия на сайте Коктита пр культуре Ленинградской области отсутствуют), №83 Жилой И торговый дж< Ф, 

РцмрдГа г. Выборг, улица Кревостпяя. паи 14
Комитет по культуре №183 от 26.10.2017 (данные об установлен им границ территории объекта культурного наследия 
на мйта Кпиитста яо культуре ЛенннтррдсксЙ jj&Wtu отсутствуют),
№85 Кявдишввжилам этажом Ю. я В. Диппелей г. Выборг, уяяаа Крепостная,дом 186
Комитет по культуре №148 ОТ 20.10.2017 (дангьте об устчЕИплеиич границ террнторж объекта йртлурябпо ИШ'еДШ 
На сайта Комитета тю яультурй Ленинградской сёдасгн отсутстауют),
№88 Жилой дам г. Выборг, улица Стореиеесй башни, лом II Комитет по культуре №156 от 20.I0.26E7 (данные об 

jtsawonrera® границ таррзп орки обьеитл ьулыур1гаго нацдащш на сайте
Комитета по ць'льтуре Лснингридайй iApmoth ототствуют), Жнлои дам с магазинами С. клоубер|'в г. ЦыВЬрг, 
улица Криюесий*. ДОМ 13 Котиктот ПО культуре М114<! от 19-10.2fl 17
(данные об установлении границ территории объекта культурного наследия на сайте Комитета по культуре 
Ленинградской области отсутствуют), №94 Жилой лоы Ю. и 6. Диппель г, Выборг, улица Крепостная, дом 18 
Комитет по культуре № 142 от J9.16.2017 (даянья об установлен ик границ территории объекта культурного наследия 
114 сяпте Комитета по ((ультуре ЛенвмградскоАобяаетн отсутствуют}, Флигель жилого дома Ю. и В, Ддащедь г. 

Выборг, ул nua Kpt Постная, дон I и
Киынтет I» культурен г57 от 2d. 16.2617 (данные об усташиледйЯ границ территории объекта цугагтурного ндедейщ 
кагдиге Комитета по культуре Лсиингрдасксйлблаын отсутствуют), „
№1Й4 Жилой лом Лейниградета» область, г.Выборг, Крепостная ул., 13 Решение Леиоблнстипсома №402 ст 
16.Q9.19S5 Сланные об установлении тряпиц территория объекта культурного наследия ни сайте Комитета но культуре 
Деаннграддкй области отфпляуНл^ №И5 Дрм гувбрдацого правления Лсникградсмя е^яйНЬ, йВыбррг; 

у.т.Крпссгом, 22 Кшйине ЛексЬнюлопИйчв № 325 от 27.97.1987 (данные об уГлщомеНВИ транец территории 

обт^зстд культурного яйсдаддо яа catira
Комитета пр культуре-Ленниграаской области отсутствуют). №168 Двор артиллерийский дедовой, 18-1 пм.20 ыз. 
Выбсни-Свш# ул., 15, 19, Южный вал, 30 № М от 14.03.1989 (адилые об установлении границ территории объекта 
культурного наследия нз сайте Комитета по куяьтуре-Ленинградской оодастт отсутствуют). №176 Жилой дом, I 

дал, 19 ж К.Летит уд. Крапина, 2 № 5^3 от 14.03. S 9 89 _
(данные об установлекии границ территории объе>пв культурного наследна вл сайте Комитета ею культуре 
ЛешизмдапДвйпчсти отсутствуют), №177 Жняой ДОИ, 1883 г., Я.АряЙерк уи. Красина. 4
№ 5-5 от 14,03.1959 (данные об утноаледаи । раництерритории объекта культурного наЫлйй на сайге Комитета по 
культуре Ленинградский области отсутствуют), №] 75 Жилой дом, 18-начало |9ву.п. Красина, 18 №5-5 от 14,93.1959 
(данные об установлении границ ге^ригорци объекта культурного наследил на сайте Комитета по культуре 

ЛеничгридекюН облаитв! сгтаутетоуют)
№179 Жилой дом, 1896 г-; Иданец Красноармейская ул., .5 № 5-5 от I4.03.J989 (данные об установлении границ 
территорий объекта культурного гййаидм на сайте Комитета лй культура Лолин градский гйлая^Готсутствуют), Кв1£2 
Дом жилой (дагреСа), 18 й. Крспостнед уд . 20 № 3-5 от 14.03 1989 (данные об установления гракнн территории 
ибььктэ Kyu^rypiraro наследия 9<а сайге . ,
Комитета по культуре Ленинградской области отсутствуют), №183 Комплекс таетройкп владельческого участка, 18 

В;, S84K г., КЛкциГ, 1SS7 Г , 1896, И.ЕночявиKjJHJMTWУД., 23
№ 5-5 от 14.03.1989 (данные об установлении Границ территории оиъегйа культурного наследия на сайте Комитета по 
культуре Ленинградской обласгн отсутствуют), №154 РгЬвгястрат, К.15 в„ 1922 34 гт. У.У.иьбсрг Крапостнад ул., 25 № 
>5 от Н.03-!0Я9 (дзиине об устайоглении грвшт -ТЕрритьчмея объекта культурногсткледиа на сайте Комитета по
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культуре Ленинградской области отсутствуют) №220 Жилой дом. 189] г„ К.Иконыг CtopoKinori бантик, 23/6 X* 1 5 
ОТ 14.03.1989 (данные об устаношпшик грмни территории айлята культурного Евмедм ла сайте Комитета пЬ 
культуре Леиииградитай области огоутстауют), №221 Каиплвм зданий Выбс-ргского уярявленнп «I яз й 
электричество», Сер. 19-1 пол.20м-. В.Босин, А.Шулымай, У.Ульберг Театральная ул., 3. Театральная ув., 4. 
Выборгская ул.. 17 «т5-5 от 14.03.1989 (данные об установлении границ тедэнгорни объекта культурного .вайпстмя на 
сайте Ксмлтпл Пр культуре Ленинградской оГ-лЛсГй отсутствуют)
ЛИ22 Дом жилой, I92S г., А. Шульман Титова, 2 .4? 5-L си 16.11 1987 Сланные об утненленни границ территория 
объекта культурного наследия на сайте Комитета по культуре Ленинградской области отсутствуют), Собор 
монастыря «Черных братьев». (уточнен. Церковь Доминиканского монастыря) XV-X1X вв.’"Дата, автор' "1481- 
КИИ гг. стнад гстика. ]»2»-1з32 гг. К. ^кпад, кзиоенцвйы, 195СЧ9Б9 гг. рекоиструкЕИи■ Документ принятия в 
реестр "Посинотыгенне €М РСФСР № 1327-2 от 30-08.1Ш г. (Приказ Рй)1-03/13-5% от 20Л2.201вГ- Об 
установлении градин территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значении «Собор 
монастыря «Черных братыгы» ПО адресу; Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 
Выбортсквя, ц. 11, "Елшнл РнТушн, КV-XViT Bk" Чтоиа городская (фрагмент зюншанвяГ ’Документ пряажгня в 
pteCTp" "По^т^нослеиие С!/:. РСФСР № 1327 от 3Q.OS. Ц?бб".
{Приказ №6143/18-418 от 65.12.201 fir 06 установлении границ территории объекта яультурГОГО наследия 
фбцфмьрого зиьчаяня «Башня РЮудщ» по адресу: ^Тяйптрщйиад рйласть 
г Выборг, yjt. Выборгская, л- 13я\ ^Юаытиейс азстроКви адндвадчЕпвдго участка’
"Дата, автор" *1895-1906 гг.. Г.Сыберг" (Приказ №01 -03/17-89 от 14.OT.2W7r. О включении выявленного гзбъта 
культурного наследия «Жнлой доы а. и. Шусмиач, расположенного по адресу: Ленинградская область Выборгский 
район. г. Выбсрг, ул. Крепостлач, л. ] 5, и яыявленнсто объекта,
культурного наследия «Свдадсмзе задаче», расположентЮГО го адресу-Ленинградская область, Выборгский (жйон, г. 
Выборг, Крдсиоармейская, д. Ю, в единый государственный реестр объектов культурного иаоявдня (памятники^ 
иоторй К хультурьз) HapMIHS Российской Фсаерзиии в качеет 
адетварйыечатйгьймо места ишюадиъпогс» змзченйх, 
об уадсряеденни трйнц герзитпр::и н уст ановлении предмета сатины 
достопримечагального мб£ггй регионального
(■ Кваргад № 17 района Литтноитус»)

ЗемелъяыИ учзстой нрлиост ью рлспозгож^н р глазищах зоны сос.обзызм! ус.тааиязта вспМЫЛПйиЯ! 
территория, площадь ммелъаого участка, покрымемап зоной состоим и условиями использования 
территории, состлнляйг 563 хв-М-
федаршп&йб' адк<зног25.0б2002 N 73-ФЗ (рсд. №9.12.2017) "ОбОЙлЙтйс культурного ззаелидия 

(памяттшках историй и культуры) илрадов Российской ^»елерт14йи"
Стйтм 34.1. Шдетште юны объектов культурного наследии (бведекя Фелераданым ижояом от 05,04.2016 

.М95-ФЗ)
3. Гриппы защитной зоны объекта кулыуриотй нййтедда устанаал^кщоггя:
1^япя памятника, расположенного в грййщдх ийсепецногс.Етункга, нарасстоаиин J00 метрол ст внешни* 
i-рвннц территйзни памятник!, дпя лалл'Нйк», риышннюнййнвго ме греми]’ иасел4«яот'0 рулкти, нд 

ТЧ1ССТОЯИЙ[1 2<Ю метров ст внешних границ территории (^мятника,
2) для аисамблл. распоз!очгоииого ь границах наведенного пуикта, на расстоянии 150 ыстроа от вчстиинх 
границ территории энеаийля, для аяеам(>яя, рясполоия иного сне границ наийвнНОГО пунвдй, па равегояттии 

2S0 метрйа от вйеш'йих грдкии тсрр1пории $йсам6ля?
4.3 мучао prtyinifTwtrt утмрждепнве? границ территории объекте культурыопз наследия, (^прямиемнаго s 
границах нйвиинниги пункта, границе! звщптйоП зоны такого о&ЫЯЙВ устанаъвнбактасл Яя рйютцяянн 20Й 
иетрив СТ ЛИНИ и плетней стч ны лям««и1та либо от линии тощего irowTypft анся ыбад, обрглуемото 
аштнйцизм аие:ииих точе$ нлиб№ ухталеннык зпрмейгов й^саыблл, включая Парши™ тщррй^рс. В 

случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне 
границ насад синего пункта, Границы защитной мяы такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 
чстроя ст лиипл внеллкй стсад! пимятви^ либо от линий общего контура ансамбля, образуемого 

соединение» внешних точек наиболее удаленных злеыекго& ансамбля, включая парковую территорию.
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6, ИИфЁрмащи О Sait С особыми уйляпн^мн кс-гдалъи1нпния терякгйрНЕ!, 6&ш ЗлмельйЫй участок
полностью иди ^частично расположен в границах таких зон:

Наимснишияе »?ин с 
особыми условиями 

НСПМИЙЭВаПЙЯ 
территорий сукнанлсм 
объекта. в отношении 
которого установлена 

тая зона

Перечень «ооряннат харштернйх точек в системе йюряннм, ирпмйуйясй дпа 
ведснНХ ЁДИнстО тсУдарсКнсИИОтП pctCTpa sSpatediMotTli

Ойтаиачеаце 
£номер) 

цлрвкгерцой течкн
X Y

1 1' 3 4

Охрпвная имя наЛмя 
электропередач 

Пинг ограничения 
(*5р**ДООДя) Крив, 

В|ЯМ*И1!Уе. Дт 
НСТе*еНИйС|М)|ГЛ иейСТЕНМ 

OPWKBIFOTP характера -

16 52259195 12929-94.84
17 5225Й5.-15 12929К7.83
]3 522554-26 S2929S9.46
19 5225915а 129Q996 45

Охранная JMts ка£еяя
3 луки: mi передач

- -

Охраним зона 
канал tnauini 

Hiit-i* осуиаичепия 
пряв. 

Временный. Дата 
1кгсч4мия срока иеВслтя 
премспнотч ялряктфл -

17Л4Лй17

1 522615.75 1292961.68
8 522440.157 12929Ю.9!
S 522613.19 129297!.93

30 522614.27 1292965.17
29 522ЙШ$ 3292987.98
30 522610.96 [ 292972.! 8

37 522615 1292961.15

39 52261 U.76 1292970.98
44 522610.41 .129297] .Я
4| 52264X2.12 1292985 .ОТ
42 522597-86 R9299148

‘ПД[ЧИШ?Я 1*|<Н 
ЛЙ2КЙИ C’ESJjl 

Иные ограин’ИЕНя 
(об]КИЯ1««Цп) црлц, 

Временные. Дятл 
истечения срека дайствди 
временного характера - 

17_О4._И>1'7

7 522593.12 1292993.81
15 522596.91 12Й992.(Й
9 1 532596.10 129299^6

<2 522595.51 1292991J6
1? 522595 51 1292991J6

13 522590-03. 1292987.42
14 522589.9! 1292987.62
Ь 522593.49 I292994.il

32 322393-03 1292994.73
■33 522588 1292987.97

34 522586.281 1292936.71

35 522584.19 1292989.55
Охранная одна 
линяя связи

- Г -

Охренная пива 
Азминистрэтивнюго 

здание 
Иные игряитенпя 
(Фбремснення) пращ 

ЕреШШ&Щ.ДвгТа 
иет^шшя срека 

де II сгБня 
прЕмснкОго mpuicrepB - 

r.'O4JST7

W 52259531 1 L29299i.36

20 52203 4.27 1292965.87
21 52261 l.ffil 1292964.20
22 522613.92 1292961.13
23 5226! l.tE .1292959,65
24 522611.98 L2929\9,40
25 5226! l.W 1292958.92
26 522608.45 129И5645

27 823587.24. 12929S5.39

2S Й25$в.?4 U9291S7.OT
30 522610,96. 1292972.18

31 522610.24 1292971.71

38 533613.26 12929в5.1Я

tH 
Волоохряннай мня

- - -

гг
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Охрлнийл ЗбНЯ

I аиррааайп. 
Иные «грани-кияя 
(уйречч^чк) П|Ш«н 

Времчивия.Лятд 
^ггеч-мич е₽»ка дайегыит 

епеиевнеГ^ харяктчра- 
17 lilt ? 0 j 7

б
43

ззгяюда •
3225S4.I3

1293000 J1___ _______
|ЭД995,55

44 52253168 iiagjwtfjo__________
_ 45____ J ___ зЗаЙЛэ __ ___________ ljp2»J9.26 ______

------------------------------ --------- — _______

03-1 охранные тоны 
объект» культур1МГ0

■ ___ __ _  1
03-3 окра иные TurtM 
Ибьвйгм культу ропго

h

ЦЯСЛСДцЗД _ ____ ■■— ___

■■Заа|Ш!|!Т1ьйл. зон51 <^1Ъ«кт?нь
культурного ВЙСЛИПЙ

___ 1

7, ИэфоркпЩ™ р гривах публичных сервитутов

, и

ОбочначЕнЙ .{HUaiep} 
яй₽агт«рнойто"1кв

ввшимашим winy» *•_■■> ------—

Перечень Щйрдииит характерных те
______ целения Едикогй сооу.гдр

_ ______________ X___ ____________

чек й онетеие координат, нслолы^сй jW
•лгентпго pwci^a. asjiSLcfciwwTH,____ ._ „—

6. Номер и («ни) иа^вЙ^ зЙ?гс«* т™^.^ 

зачел ьвмЙ участей

, „ВФ^.., ;ur"X^S5=£ 5s:
ракиписит» ииеикМЮ» «нфрасфуиура лоском», кривого оируг*

ss^s^ssSlSSSSS^

^Мядак°-ай^^ -
TenflMIM01l^e*^£L<i®b!la^±™!a^Heprg!»l_iexHJI3E££S£ - ■ — ia-ituL—
£IEpjj;[eDi^rfisUcer5!3'"':~ '

-на отогглейивт.0£S5 r
■4iq йентиляшло CRO7SJ 'js^Ll.1
■дЖ-О.ШюдЙ _

^Айплспталк - пжячая мтм тпбнспостипуетм лйnun тмгипнпсмтеля я источник -^ ■ — ®* * „п,|Я1™-я5—sSSSBSss^ass
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ИШШаЛЁ cant в точив подключения: тепломя смъ в. >ДЕ^трг!£ш1е_нсдшщвцнв ̂ Ш*а*ЩП2- ЛРЯЦ0И1 
трубопровода диаыйтс <*ЬитяоготоуБотвводА<Ъ):■ Ж
:Ъеклюстабжеи»о- Фшгиаз АО аЛОЭСК-Э^ШЕЗесии.Санкт-Петербурга и Ленинградской 
пеллет и. технические условия подключения объекта- капитального спюнгельдда д w'» ал'ЧУШР*’ид™^НТПГ 
№41 SZ005-nC»-2a/42-ft. Максимальная _щ$щщееть прм^Ийяемых..;.—У.УЖ.'^1:* 

срс^алгег: SO кВт, Гиз №>ых_638 кВт nfrjt ватегррйи hmsw™ зниго^^нчд. 
обеспечивается зывытаздяг), Класс напряжение электрических сетей, к_ щд;щщм_о^1и£Е1Кйетея 
тюнсшмичажав пдмосдинети!- <МкВ, Основной мя-йчлнц питания: f К.\К^21д1^!ЙЖ::ГО£3^1®ИЛИ1 
J&181 Резепаныйтиеточник питание: ПС Ду>25.<ДЙыБосг-тюроЛ!» бЬндяв №07У

10. >еквязи™ норматнпяых правовых актов субьй^тй Российской Федерации, мукнцкпяяьвых правовик 
шдов, ^стамавл|1влюшихтфяювЕ11!яя к благпустр|Эййтву территории
1 ’гцдауе Сойгйв 145 от 23. i 0.2017 г "CW jwieepOKteiWM «Прааш Илхоустроистви _
mop/moiopuii.w^imimiuiibmsoool^oisoiitot «Гwed Выборг» Выборгского района Л&иитрсгсткоЬ оВ-т^тл

11* WiHjsopMauHS п красных линиях:

Обозначение (нсмср) 
WplKTtpHCJfi точки

Перечень кгррдпйй карах герныя 'тийй в енетяме кворзяиат, иамльзумоЯ JVia 
мдеаня Елнн<!пг тсугарственнич реестре 

не,ииж::мост1! . _________ .

X Y____________ _
» - ____ -____________

Цвпюиеш® (в случае, указанном в часта 3.1 етдгьн 51J Г рщтйстроятельяого кодекса Российской 

федераций}

24
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3.5. Технический паспорт на здание «Башня Ратуша», Ленинградская область, Выборгский муниципальный 
район, ул. Выборгская, д. 13 а, от 2011 г.  

 

 



I. Сведения о принадлежности

Дата 
регистрации

Фамилия, имя и отчество.
1 Ьименование opi «низании

Доку менты, ус ганавливающие 
право собствеяное I и

Долевое 
участие

_ ------
Российская Федерация целое

— »■■■ —' *" ' ...  ... . -■ ”

--------------------- -
______________, .... . ........— ——--------------- ■
______________

____ ,
1 ————•— ------ —

. - — — , , ■ ■ — —-
L—---------------

L - — 1 ____________________ ■ ______ —______________________

II. Учет запрещений и арестов
НАЛОЖЕНО СПЯ го

_________________ -- . -

- - „ ■ - -....... •

III. Общие сведения

1. Серия, тип проекта ------- :
11.11лО1Па,ть квартир', кв.м ___

2. Число этажей 4 . 12. Год постройки ■ 150.0,

3. Площадь застройки, кв.м 65,0 . 13. Год последнего капремонта ___ ■

4 Обьсм мания, kvo.m 1065 14. С юимоегь восстановительная
в пенах 1969г, руб _L.88.L9_

5. Общая площадь, кв.м 112,8 .

6 Площадь, кв.м 112.8.
15 Стоимость действительная

в иенах 1969г . pv6. 8469 .

7 Основная площадь, кв.м 107,9,
16. Балансовая стоимость, руб ___.

8 Площадь балконов 
лоджий и террас, кв.м

17. Физический износ. % 55,.

9 Число лестниц
18. Эксплуатационная организация

10 Уборочная площадь 
лестничных клеток, кв.м
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>леи< к* 
iaci ие

(елос

00.

819.

69.

РФ

лис! X;

Дата
1812 09 Исполнитель

I хема земетьного участка 
лома № 15г Выборг 
ул Выборгская

Завьялова С.Г 
клпмишпаа П R

Выборгское ЫИ

ТЕПЛ-
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VI. Благоустройство площади строения

.#£&■

■ е^.кл„ VI! (Рктиикхиие » Ю1..О. кмртир 1 « “ ПЛЛ'““"

имеюшич . ««М «*■—< ..... «с »п™.кл«

V. Уборочная площадь земельного участка, кв.м

IV. Общая стоимость в ценах текущего года, руб

ОСНОВИЫС CipOCJIllM 
ГВосстано ■; Действит 
/ витальная ельнам

Сооружения 
Восстано Действит 
витальная сльная

ВСЕГО
Восстано 
нагельная

Действие 
елыгая

Восстано 
витальная

ДсЙствиг 
единая

Дворовая территория Уличный тротуар Арочные проезды

Всею

ПГ"

в том числе

Всего

в том числе

Всею

в том числе

асфальт.
покрытие

пр
оч

ие
 

за
м

ощ
ен

ия
 j площадь 

оборудов

ф
ун

т
зе

ле
ны

е 
на

са
жд

ен
ия

ас
ф

ал
ьт

зе
ле

ны
е 

на
са

жд
ен

ия

гр
ун

т

ас
ф

ал
ьт

пр
оч

ие
 

по
кр

ы
ти

я

---
---

---
---

—
---

-1 

пр
ое

зд

тр
от

уа
р О

И
ХЭ

ХЭ
Л
’ сп

ор
ти

вн
.

! 
1

■Г 1 i 
!

3 4 5 6 7 8 >- ? 10 11 12 13 14 15

——-.. — ------ -- -—
___

______ ' . - ___ —— —

i

Площадь, кв.м Количество

Э
ле

кт
ро


ос

ве
щ

ен
ие

1

Во
до

пр
ов

од
 ! { 

. } Ка
на

ли
за

ци
я | Отопление

Го
ря

че
е 

во
до

сн
аб

же
ни

е

Ва
нн

ы
 и 

ду
ш

и 
1_

__
__

__
__

__
 -

г 
Га

зо
сн

аб
же

ни
е

Н
ап

ол
ьн

ы
е 

эл
ек

тр
оп

ли
ты

 
1_

__
__

_
- . - -

Те
ле

ф
он

Лифтов
-; м

ус
ор

оп
ро

во
до

в

це
нт

ра
ль

но
е |

пе
чн

ое

гр
уз

о-
 

> пас
са

жи
рс

ки
х

па
сс

аж
ир

ск
их

 
j__

__
__

__
__

__
__

_

’ "|.....
.......

э
---------
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—.. — - 5 6 7 8 9 10 11 __ 12 та

Been, г-----------
1*---------
1-----------

Г~

L-l’218-.

.. . - 

—

------
---- ----- -

—
Г---------
—

— — — 1
1 '_____

р„ —
______

——
L. - —LJ

157



16,3

16,3J 8.9

3,40

X. Экспликация к поэтажному плану дома (здания)

лестница 0,7*3,30

Итого по 2 этажу 26.6 26,6

помещение

107,9112.8 112,8Итого:

(6,60+6,10)/2*3,30+ 
(6,60+3,35)/2* 1,40+ 
(6,10+2,71)/2* 1,30

33,6

ВСЕГО
В том числе ио 

назначению

Назначение 
частей 

помещения

помещение

лестница

3,20

помещение 24,3(4,80+5,80)/2’4.30+ 
1,0*0,8+1,0*0,7

24,3

помещение 3.20

Итого по 4 злея; 33,6

112,8 112,8 107,9

112,8 112,8 107,9

4.60’3,0+0,45*2,80+
1,40*0,9
0,7*3,70

Итого по I этаж>- 18.9

(6,60+6,20)0*3,20+ 
(6,60+3,40)/2*1,40+ 
(6,20+2,711'2*1,40

33,7

5
S

Формула 
подсчета площадей 

по 
внутреннему 

обмеру

в том числе

из нее

Итого по 3 этажу
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лист №

АГ» ~
18 12 09

I ФИО
Исполнитель ]Завьялове С Г

план 1 этажа

7.78

8,35

План 2 этажа

4,20

филиал Г УП •Лсноблинвеитарилишя 
Выборгск<ч- ЫИ____________

иив.Х" 
117»

Поэтажный план на 
башня Pan ши дом № 15 г. Выборг 
ул. Выборгская

М 
I 100

s320

ГСО

оо 
1,0о
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План 3 этажа

Плои 4 этажа

3,04

3,04

6,08

лист N»

■ I ФИП—
Исполнитель |Завьялова С Г

инв?б 
117»

1812 09

филиал ГУП ■Лсноблишкитарииния'
Выбор! скос ЫИ________________

Поэтажный план на 
башня Ратуши лом № 15 г. Выборг 
ул. Выборге кая

м
1: НЮ
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U
XI. Исцеление площадей объело,, строений, сооружений, 

расположенных па участке **
а] : Наименование строений и 

сооружений
......—__ . ,. ъ .

Формула для подсчета 
площади по наружному 

обмеру

Площадь.
кв.м

Высота, 
м

Объем, 
куб.м

[ 2
3 4 5 6

4-эт. Башня Ратуши 10,75*5,60/2+10,75*6,50/2 65,0 10,00 650

-------------- - ----- --------------------------

(8,40+8,01'2*4.20+(8,0ч 3,20)/2* 1, 
90+(8,40+4,20)/2*2.0

57.7 7,20 415

......___ 1065

.Ж~.------------------------------------------------

-.к/; .---------------------------------- --------------
iWtfSb-Щл- ■ ...Шу ' ■ ------------------------------------------------- Итого 245,4

■ Jsoffi ?.
M s? : TF T ~_______________________________

Ж W--:
....  ■ ■ ----------Т-------
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sc но 
р>Я? 
‘V.Cl

ВЛШНЯ РАТУШИ ЛИТЕРА А ПОСТРОЙ „» .S00

хи. Техническое описание строения или его основных частей и определение 1ША

СБОРНИК ’ 
ТАБЛИЦА'

Процент износа приведенный к 100 = 50,99* 100'92,70 - 55

бутовый ленточныйФундамент

Бутовые и кирпичные1 2 ’ .Стены

бутовые3 Перегородки

П ерекрытня

Крыша

дощатыеПолы

Проемы

металлическиеЛестницы

штукатурка стен, окраскаОтделка

Эл-тех. устр-ва

Сан и эл-тсх.устр-ва

выбоиныотмосткаПрочие работы

ИТОГО

Описание 
элемента

Признаки 
износаНаименование 

конструктивных 
элементов

выпучивание, искривление 
цоколя, трещины в поколе 
дыпучиванне полон

j № I 
‘ п/ I

; и

деревянные по
металлическим балкам___

металлическая

открытая проводка, в 
металлотрубах______

сырые пятна, отслоение, 
вздутие и местами 
отставание краски со 
шпаклевкой до 10%
поверхности____ __ ___ ______
неисправность системы.
проводки, щитков, приборов

двойные створные, двери jiiuwiiiiil брус оконною
||ишеичвтые 'переплета поражены гннлыо,

'древесина расслаивается, 
{переплеты расшатаны_______

коррозия

вертикальные трещины, 
расслоение клядки, 
нарушение связи отдельных 
участков кладки______________
сколы н трещины в местах 
примыкания к перекрытиям.
ВЫб<>П11Ы______________________
увеличение трещин и
1 фогибов по времени........... ..... ;

отколы и трещины, 
протечки,ослабление 
креплений листов к 
Обрешетке_____________ _____J
Jripoi ибы и просадки, 

^местами изломы (в 
{четвертях) отдельных досок

-
1 2.5

92.7
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’k'.-WJ

XIV. Техническое описание сооруяссниii на участке

XIII Техническое описание нежилых прис i роек 
неотапливаемых подвалов, служебных построек

Наименование] 
I KOHCipyWMMIMXj 
! элементов 
I

Описание элементов

ИТОГО

Наименование 
сооружения

Материал и 
конструкция

ЙТОГО_

Описание элемею ой

Размеру

и
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I Lian (схема) тсмельн^го^шстка
2 I кптажный план дома_________

W ill. Перечень документов, приложенных к насюищему iiaciiopiy 
№№[- laiiMCHOBaHHC- Й» Маеппаб 1-личес i в<Л Примечание

ЛИСТОВсоставления

С I ЗавьяловаHcHOIUIU2009 г

1 И Калмыкова2009 ।

Дж>сI А2009 ।

Проверил____'

Директор БТИ

I 
5

Проверил 

/иректор Б ГН

«. 18_»

«_18__»

«18 »

.3!»

5

!’

5 ж2 5

21|Г|Д । 

Д 3 200 L* г-

D 3 200 *1 ।.

XIX. Последующие обследования

Г1СНО1НЦЛ f U- >
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3.6. Технический паспорт на «Собор монастыря «Черных братьев», 15-19 вв., по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11, от 29.09.2010 г.  

 

 

 



I. Сведения о принадлежности

Дата 
регистрации

Фамилия, имя и отчество. 
Наименование организации

Документы, устанавливающие 
право собственности

Долевое 
участие

П. Учет запрещений и арестов

_---------------------------НАЛОЖЕНО СНЯТО

III. Общие сведения

1. Серия, тип проекта нетиповой ..

2. Число этажей:
надземных: 
подземных: нет,

3. Площадь застройки, кв.м —■_

4. Объем здания, куб.м 9348^

5. Общая площадь, кв.м —•

6. Площадь, кв.м —•.

7. Основная площадь, кв.м —.

8. Площадь балконов
лоджий и террас, кв.м —х

9. Число лестниц —<

10. Уборочная площадь
лестничных клеток, кв.м —■_

11. Площадь квартир', кв.м —1

12. Год постройки —■

13. Год последнего капремонта —.

14. Стоимость восстановительная
в ценах 1969г., руб. —31783 ..

15. Стоимость действительная 
в ценах 1969г., руб. 6039,.

16. Балансовая стоимость, руб. —;

17. Физический износ, % 81_.

18. Эксплуатационная организация

Кодексе РФ (статья 15 пункт 5)соответствует определению обшей площади жилых помещений, используемому в Жилищном 

ГУП "Л е н о б л и н в с н т а р и з а и и >
ЛГМЕТИ <WI4<<HWO5 10)
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XI. Исчисление площадей и объемов строений, сооружений, 
расположенных на участке

Литера Наименование строений и 
сооружений

Формула для подсчета 
площади по наружному 

обмеру

Площадь, 
кв.м

Высота, 
м

Объем, 
куб.м

1 2 3 4 5 6

А Собор монастыря "Черных 
братьев" 15-19 вв" (ост.часть)

21,20*41,62 882.3 8,80 7764

* Итого 882,3

Общее количество этажей надземных -, подземных -

а пристройка (ост.часть) 6,45*7,85 50,6 6,00 304

al пристройка (ост.часть) 4,20*12,80 53,8 3,30 178

а2 пристройка (ост.часть) 5,50*4,15+7,95*10,75+4,37*5,42 132,0 8,35 1102

Итого 1118,7

ГУП "Лсноб.1 инвентаризация" 
АРМ БТИ 1W16 4 0140 OS 10)
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XII. Техническое описание строения или его основных частей и определение износа

СОБОР МОНАСТЫРЯ "ЧЕРНЫХ ГОД ПОСТРОЙКИ СБОРНИК № 18
БРАТЬЕВ" 15-19 ВВ" (оставшаяся часть) ЧИСЛО ЭТАЖЕЙ ТАБЛИЦА №29
ЛИТЕРА А

Xs 
nJ 
п

Наименование 
конструктивных 

элементов

Описание 
элементов

Признаки 
износа

Уд
ел

ьн
. в

ес
 

по
 т

аб
ли

це

Уд
. в

ес
 к.э

. 
с у

че
то

м
 го

т

Ц
ен

но
ст

и,
 

ко
эф

ф
иц

ие
нт

Уд
.в

ес
 п

ос
ле

 
це

н.
 ко

эф
ф

П
ро

це
нт

 
из

но
са

П
ро

ц.
из

но
са

 
к с

тр
ое

ни
ю

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 Фундамент бетонный ленточный сквозные трещины на всю 
высоту здания

7 7 1 7 65 4,55

2 Стены кирпичные массовые трещины, 
выпадание кирпичей

28 28 1 28 85 23.8

3 Перекрытия
»

4 Крыша

Т"Полы

6 Проемы

7 Отделка

8 Прочие работы

итого 35 35 35 28,35

Процент оставшейся части = 35
Процент износа приведенный к 100 = 28,35* 100/35,00 = 81

ГУП "Леноблинвснтаризаиия"
АРМ KTH(WI6 4 0I4005 10)
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XIII. Техническое описание нежилых пристроек 
неотапливаемых подвалов, служебных построек

к 
ст

ро
ен

ию

ГУП "Леноблинвенгаризация"
АРМ БТИ (W16 4 0140 05 10)
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XIII. Техническое описание нежилых пристроек 
неотапливаемых подвалов, служебных построек

XIV. Техническое описание сооружений на участке

ГУП "Леноблинвентарнзациа"
АГМ6ТИС*16 4-01«.И.|1»
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IV. Общая стоимость в ценах текущего года, руб

Основные строения Служебные постройки Сооружения ВСЕГО
Восстано 
вительная

Действит 
ельная

Восстано 
вительная

Действит 
ельная

Восстало 
вительная

Действит 
ельная

Восстало 
вительная

Действит 
ельная

*

V. Уборочная площадь земельного участка, кв.м

Дворовая территория Уличный тротуар Арочные проезды

Всего

в том числе

Всего

в том числе

Всего

в том числе
асфальт, 
покрытие

пр
оч

ие
 

за
м

ощ
ен

ия

площадь 
оборудов

гр
ун

т
зе

ле
ны

е 
на

са
жд

ен
ия

ас
ф

ал
ьт

зе
ле

ны
е 

на
са

жд
ен

ия

g ас
ф

ал
ьт

пр
оч

ие
 

по
кр

ы
ти

я

пр
ое

зд

тр
от

уа
р

де
тс

ки
е

сп
ор

ти
вн

.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
2758.8

VI. Благоустройство площади строения*

__________ Площадь, кв.м Количество

Э
ле

кт
ро


ос

ве
щ

ен
ие

Во
до

пр
ов

од

Ка
на

ли
за

ци
я

Отопление

Го
ря

че
е 

во
до

сн
аб

же
ни

е

Ва
нн

ы
 и 

ду
ш

и

Га
зо

сн
аб

же
ни

е

Н
ап

ол
ьн

ы
е 

эл
ек

тр
оп

ли
ты

Те
ле

ф
он

Ли< >тов

м
ус

ор
оп

ро
во

до
в

це
нт

ра
ль

но
е

пе
чн

ое

гр
уз

о
па

сс
аж

ир
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их

па
сс

аж
ир

ск
их

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Всего

’ Разделы VII (Распределение площади квартир жилого здания по числу комнат). VIII (Распределение площади квартир жилого здания с учетом 

архитектурно - планировочных особенностей). IX (Распределение площади нежилых помещений), XVI (Подсчет стоимости I кв.м площади 
квартиры) для нежилых строений, не имеющих в своем составе жилых помещений, не заполняются.

ГУП "Леноблинвентаризаиия"
АРМ БТИ (W16 4 0140 05 10)
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XV. Исчисление стоимости строений и сооружении в ценах 1969 г.

XVII. Пересчет инвентаризационной стоимости 
по коэффициентам индексации

В данном случае раздел не заполняется

XV III. Перечень документов, приложенных к настоящему паспорту

«_02__ »

«_02_»

«_02_»

№№ 
п/п

Наименование Дата 
составления

Масштаб Количество 
листов

Примечание

1 План (схема) земельного участка
2 Поэтажный план дома

20___г. Исполнил

20___г. Проверил

20___г. Директор БТИ

ГУП "Леноблинвентариэация”
АРМ БТИ (WI6 4 ОНО 05 10)
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3.7. Кадастровый паспорт на «Собор монастыря «Черных братьев», 15-19 вв., по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11, от 02.12.2010 г. 

 

 



КАДАСТРОВЫЙ ПАСПОРТ
здания, сооружения, объекта незавершенного строительства

„ , Лист №2 всего листов2
Кадастровый номер

Инвентарный номер (ранее присвоенный учетный номер) 417-А
2 Ситуационный план объекта недвижимого имущества

Масштаб 1:500
Директор филиала

•/ Т А.Джус

МП
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3.8. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 20, 
от 1988 г. (на основе паспорта от 1969 г.) 
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3.9. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 18, 
от 1988 г.  

 

 



Кварт. V?

Инвект. №

Шифр ___

(фонд)

7

__кн м

кв. м

куб. м

__КН. м.

кв. м

__кв. м

кв. Л!

о/п.

Жилая и лошадь

находится

Ko.lllHVC 1 К’»
Жилам

Н.>иН1ЛДЬ

I ек\

КО1НЧСГ1ПО

шве изменения 

количество
ж ил л я 

площяль
жилых

। нарт.
ЖИЛЫХ 

компа:
жилых 
квартир।

жилых 
комнат

,* НЛЫ\ 
нлищал. ,(идрт

ней 1Ы

1 2 3 4 5 (> • « 1 !) к» и
1 В квартирах .••••.

В помещеньях hopii iopH. снег.

В общежитиях............................

б ? //

2

3

4 Г Жсб|П!' ЖНЛЛН ИЛО1И.'МЬ

5 М.еч»нрсш1«1Я жилим площадь
___. . ■ ______ _ ________

б

а В чангар tax .... 

б. В пол ва л ах ..... 

н В цокольных хтажах . .

г. В бараках . . . . .

п.

i

КВАРТИРЫ

5

Число

квартир

.4

Их жнтзл 

пленка н>

1

Текущие изменения

число 
квартир 

"5“

их жилая
II minn TI.

6

число 
к вар nip

7

их жилая 
площадь

я

1

2

3

4

5 

б

О июкомнагиые . . . . 

Ли- «комнатные . • . • . 

Тре«комнатные . • • • -

Четырехкомнатные. . .

Пятикомнатные , . . .

Шестикомнатные , . .

Ccmi и более ьомнат . .

1"Г

А
; Ъ : 

А ''к 'х 
। 

.1
1

1 III _____________

ВС1Л р -/<?/•: //
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3.10. Технический паспорт на жилой дом по ул. Титова, д. 4, 4 а, от 10.05.1984 г.  
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3.11. Технический паспорт на жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 13, от 
1988 г.  
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Дата записи и 
литера по плаву

Этажи (начиная 
с 1-го этажа в. 
кончая мезонином)

Номер помещение 
(квартиры и пр. >

жилая

прочая

общая 
полезная

вспомога
тельная 
(подсобная)

Высота помещения 
по внутреннем' 
обмеру

&

Номер по плаау 
строевая комнаты, 
кухни, корил. НТ II-
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3.12. Технический паспорт на жилой дом по адресу: г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 18, от 1988 г.  

 

 



Кварт. V?

Инвект. №

Шифр ___

(фонд)

7

__кн м

кв. м

куб. м

__КН. м.

кв. м

__кв. м

кв. Л!

о/п.

Жилая и лошадь

находится

Ko.lllHVC 1 К’»
Жилам

Н.>иН1ЛДЬ

I ек\

КО1НЧСГ1ПО

шве изменения 

количество
ж ил л я 

площяль
жилых

। нарт.
ЖИЛЫХ 

компа:
жилых 
квартир।

жилых 
комнат

,* НЛЫ\ 
нлищал. ,(идрт

ней 1Ы

1 2 3 4 5 (> • « 1 !) к» и
1 В квартирах .••••.

В помещеньях hopii iopH. снег.

В общежитиях............................

б ? //

2

3

4 Г Жсб|П!' ЖНЛЛН ИЛО1И.'МЬ

5 М.еч»нрсш1«1Я жилим площадь
___. . ■ ______ _ ________

б

а В чангар tax .... 

б. В пол ва л ах ..... 

н В цокольных хтажах . .

г. В бараках . . . . .

п.

i

КВАРТИРЫ

5

Число

квартир

.4

Их жнтзл 

пленка н>

1

Текущие изменения

число 
квартир 

"5“

их жилая
II minn TI.

6

число 
к вар nip

7

их жилая 
площадь

я

1

2

3

4

5 
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О июкомнагиые . . . . 

Ли- «комнатные . • . • . 

Тре«комнатные . • • • -

Четырехкомнатные. . .

Пятикомнатные , . . .

Шестикомнатные , . .

Ccmi и более ьомнат . .

1"Г
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А ''к 'х 
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1

1 III _____________

ВС1Л р -/<?/•: //
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3.13. Схемы местоположения земельных участков по адресам: г. Выборг, ул. Выборгская д. 13, ул. Выборгская, 
д. 13 а, ул. Выборгская, д. 18, ул. Выборгская, д. 20, ул. Сторожевой башни, д. 18, ул. Титова, д. 4, от 25.01.2021 
г. 

 



М 1:1000

14.9

12.2

14.7

КИК

Т А. Ступнева

Примечания:
1. Категории земель - земли населенных пунктов

Исп. ОАиГ Зайлер Т А. 
т. 3-19-70 .

Схема 
местоположения земельных участков по адресам:

г. Выборг, ул. Выборгская, д.13, ул. Выборгская, д.13а, ул. Выборгская, д.11, ул. Выборгская, д.18, ул. Выборгская, д.20

Начальник отдела 
по архитектуре и градостроительству
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Схема 
местоположения земельных участков по адресам: 

г. Выборг, ул. Сторожевой Башни, д.18

М 1:1000

Примечания:
1. Категории земель - земли населенных пунктов.

Начальник отдела
по архитектуре и градостроительству

Исп. ОАиГ Зайлер Т А. 
т. 3-19-70
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                            Приложение 4  к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Документы об объектах культурного наследия, предоставленные 
Заказчику и эксперту Комитетом по культуре Ленинградской области 
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4.1. Объект культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 
13 а: 

4.1.1. Приказ Комитета по культуре ЛО об установлении предмета охраны объекта культурного наследия 
федерального значения «Башня Ратуши», XV-XVII вв., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 
Выборгская, 13 а, № 01-03/16-70 от 09.08.2016 г. 

 



Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 13а» признать утратившим 
силу.

4. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 
опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на - заместителя 
начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области 
Лазареву Галину Ефимовну.

Председатель У, '
комитета по культуре " 1 Е.В. Чайковский
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Приложение I 
к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от 2016 г. №

ПРЕДМЕТ ОХРАНЫ 

объекта культурною наследии федерального значения 

«Башня Ратуши, XV-XVII вв.» 

по адресу:
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 13а.

№ 
п п

Вид 
предмета 
охраны

Элементы предмета охраны Фиксация

1 2 3 4

1 Объемно
пространственное 
и планировочное 
решение 
территории

1.1. Местоположение здания в границах 

территории объекта культурного наследия.

1.2. Материал мощения территории объекта - 

булыжное мощение (по материалам 

археологических исследований сохранилось 

под существующим культурным слоем

1.3. Материковая поверхность территории - 

скала (по материалам археологических 

исследований).

U

ки 
*

V

1

К Ч

* n
' *

“ /

Як X.

2 Объемно
пространственное 
решение здания

2.1.Пятиярусный объём: три нижних яруса - 

четверик, периода устройства XV века, два 
верхних - восьмерик, устроенный в XVII 

веке.
2.2.Крыльцо: габариты и местоположение - по
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северо-западному фасаду, у входного 

дверного проёма, материал - гранит (по 

материалам археологических исследований).

2.3.Габариты и конфигурация крыши (шатровая, 

усложненной формы, с маленькой главкой и 

шпилем в завершении).
2.4.Габариты и конфигурация, высотные 

отметки всех элементов.

Конструктивные 
элементы здания

3.1.Фундаменты первоначального периода

устройства (1475-1477 гг.), выложенные 

булыжной кладкой на известковом растворе 
(по материалам археологических 

исследований).
3.2.Материал кладки несущих стен: три нижних 

яруса - каменные, периода устройства XV 

века, два верхних - выложенные в кирпиче в 

XVII веке.
3.3.Остатки городской стены, выложенные в 

перевязку с основным массивом юго
западной стены основного объёма башни.

3.4.Внутристенные связи из полосового железа 
(всего - 16 в уровне 4 и 5 ярусов), 

деревянные связи из бруса (всего - 4) 
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арочных оконных проёмов пятого яруса.

З.Э.Внутристенная лестница - её 

местоположение, характер изготовления (из 

гладких булыжников), материал

(гранодиорит).
З.б.Остатки первоначального каменного

цилиндрического свода первого яруса.
3.7. Конструктивная схема стропильной системы 

и материал изготовления

(металлодеревянные конструкции).

Объемно
планировочное 
решение 
интерьеров 
здания.

4.1 .Историческое объемно-планировочное 

решение интерьеров здания в габаритах 

стен, включая:
4.1.1. Местоположение, габариты и форма 

бойниц и их ниш-камер (две - на 1 ярусе, 
пять - на 2 ярусе, четыре - на 3 ярусе), 

проёмов входа на внутристенную
__________________________________________
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лестницу (на первом и втором ярусе), 

ниш заложенных проемов выходов на 
ярус боя стен (две - на 2 ярусе).

4.1.2. Перепад толщины стены в интерьере, 
маркирующий историческую отметку 
устройства перекрытия между 2 и 3 

ярусами (перекрытие утрачено).

5 Архитектурно
художественное 
решение 
фасадов

5.1.Материал отделки фасадных поверхностей в 

уровне 1, 2 и 3 ярусов на период XV в. - 

бутовая каменная кладка с заполнением 
швов известковым раствором с
последующей затиркой швов и обработкой 

известковым молочком (уточняется по 
результатам вскрытия в ходе ремонтно

реставрационных работ).

5.2.0бработка кирпичной кладки наружных 
стен в уровне 4 и 5 ярусов на период XVII в. 

(известковая обмазка).
5.3.Дверной проем входа в башню: его 

местоположение (в центральной части 
северо-западного фасада в уровне первого 
яруса), форма (прямоугольная, со слабо 

выраженным лучковым завершением), 

характер изготовления (с устройством 
наружных четвертей и устроенными в них 

подставами) и материал изготовления 

(кирпичная кладка на известковом 
растворе).

5.4.0конные проёмы четвертого яруса (всего - 
восемь, с подставами для навески ставень - 

по 2 на каждое окно)и пятого яруса (всего - 

четыре) с арочными завершениями,
выполненными в кирпичной кладке на 
известковом растворе, включая их
местоположение и характер обработки на 
первоначальный период устройства XVII в. 

(известковая обмазка).

243



Декоративно
художественная 
отделка 
интерьеров.

6.1 .Обработка кирпичной кладки стен в 
интерьере 4 и 5 ярусов на период XVII в. 

(известковая обмазка),

6.2.Обработка каменной кладки стен в 

интерьере на период XV в. (известковая 

обмазка - уточняется по результатам 

вскрытия в ходе ремонтно-реставрационных 

работ)
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4.1.2. Распоряжение  Комитета по культуре ЛО об утверждении охранного обязательства собственника или 
иного законного владельца объекта культурного наследия федерального значения «Башня Ратуши», XV-XVII 

вв., включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия № 01-04/17-158 от 
13.07.2017 г. Выдержки (фото и схемы планов). 

 

 



Закона ограничений (обременений) прав в Едином государственном реестре 
недвижимости в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 
2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», не позднее 
пятнадцати рабочих дней со дня утверждения Охранного обязательства;

обеспечить размещение настоящего распоряжения с утвержденным Охранным 
обязательством на сайте комитета по культуре Ленинградской области в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и приобщить к учетному 
делу соответствующего объекта культурного наследия.

3. Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на 
начальника отдела по осуществлению полномочий Российской Федерации в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области.

Председатель комитета Е.В. Чайковский
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05/047201-7.

Фотографические изображения объекта культурного наследия регионального значения 
«Башня Ратуши», XV - XVII вв.

Фото 1. Общий вид. «Башня Ратуши», XV - XVII вв.
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Фо го 3. Вид на северо-западный фасад и вход
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Фото 5. Интерьеры 4 яруса.

Фото 6. Интерьеры 1 яруса
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Фото 8. Интерьеры 2 яруса
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Фото 9. Интерьеры 2 яруса

Фото 10. Интерьеры 5 яруса
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План первого яруса башни
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План второго яруса башнх
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План третьего яруса Сашни
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11лан четвертого яруса башни
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План пятого яруса 
башни
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4.1.3. Паспорт объекта культурного наследия. 2017 г. 

 

 



2
1. Сведения о наименовании объекта культурного наследия

«Башня Ратуши», XV - XVII вв.

1. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта культурного наследия, 
датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним 
исторических событий__________________________________________________________

Около 1475г. - Строительство городской стены и башни
Ноябрь 1495 г. - Осада Выборга русским войском. Предположительное повреждение 

башни
1559- Реконструкция городской стены, устройство боевого хода между башнями 

Ратуши и Монастырской. Предположительно в башне Ратуши прорублены выходы на 
прясла.

1595-99 - Последний ремонт стены после пожара. Предположительная закладка
воротного проема с напольной стороны и устройство в ней бойницы.

Ок. 1652 г. - Башня передана Доминиканскому монастырю. Надстройка двух-ярусного 
восьмерика и превращение башни в колокольню.

17 июня 1738 г. - В пожаре сгорели кровля и внутренние перекрытия колокольни.
1755-58 - В результате восстановления колокольня получила деревянный третий

ярус звона и барочный шпиль, покрытый жестью.
21 июня 1793 г. - При пожаре сгорел шпиль на колокольне.
1794-97 гг. - Восстановление колокольни без третьего яруса звона с высоким шпилем 

барочного характера, крытого железными листами.
1830 г. - Предположительно, закладка четырех арочных проемов верхнего яруса 

восьмерика.
13 марта 1940 г. - Сгорел шпиль на колокольне.
1958-59 гг. - Конссрвационныс работы, в результате которых на башне установлена 

временная шатровая кровля.
1970-84 гг. - Реставрационные работы 

3. Сведения о категории историко-культурного значения объекта культурного 
наследия

Федерального значения Регионального значения

Местного 
(муниципального 

значения)

+

4. Сведения о виде объекта культурного наследия

Памятник Ансамбль
Достопримечательное 

место

+

5. Номер и дата принятия органом государственной власти решения о включении 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации
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Постановление Совета Министров РСФСР «О дальнейшем улучшении дела охраны 
памятников культуры в РСФСР» № 1327 от 30.08.1960 г.___________________________________

6. Сведения о местонахождении объекта культурного наследия (адрес объекта или при 
его отсутствии описание местоположения объекта)

| Ленинградская область. Выборгский район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 13а |

7. Сведения о границах территории объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации

На дату оформления паспорта границы территории объекта культурного наследия не
утверждены._________________________________________________________________

8. Описание предмета охраны объекта культурного наследия

Приказом комитета по культуре Ленинградской области от 09 августа 2016 года 
№ 01-03/16-70 установлен предмет охраны объекта культурного наследия федерального 
значения «Башня Ратуши. XV-XV1I вв.»:

объемно-пространственное и планировочное решение территории: местоположение 
здания в границах территории объекта, материал мощения территории объекта - 
булыжное мощение, материковая поверхность территории - скала;

объемно-пространственное решение здания: пятиярусный объем: три нижних этажа - 
четверик; два верхних - восьмерик, габариты и местоположение крыльца - по северо
западному фасаду у входного дверного проема, материал - гранит, габариты и 
конфигурация крыши (шатровая, усложненной формы с маленькой главкой и шпилем в 
завершении), габариты и конфигурация, высотные отметки элементов;

конструктивные элементы здания: фундаменты первоначального периода устройства 
(булыжная кладка на известковом растворе); материал кладки несущих стен (три нижних 
яруса - каменные, два верхних выложены в кирпиче); остатки городской стены, 
выложенные в перевязку с основным массивом юго-западной стены башни основного 
объема башни; внутрнстснные связи из полосового железа (всего 16 в уровне 4 и 5 
ярусов), деревянные связи из бруса (всего 4) арочных оконных проемов 5 яруса; 
внутристенная лестница - ее местоположение, характер изготовления (из гладких 
булыжников), материал (гранодиорит); остатки первоначального каменного 
цилиндрического свода первого яруса, конструктивная схема стропильной системы и 
материал изготовления (металлодерсвянныс конструкции);

объемно-планировочное решение интерьеров здания: историческое объемно
планировочное решение интерьеров здания в габаритах стен, включая местоположение, 
габариты и форма бойниц и их ниш-камер (две на 1 ярусе, пять на 2 ярусе, четыре на 3 
ярусе), проемов выхода на ярус боя стен (две на втором ярусе), перепад толщины стены в 
интерьере, маркирующий историческую отметку устройства перекрытия между 2 и 3 
ярусом (перекрытие утрачено);

архитектурно-художественное решение фасадов: материал отделки фасадных 
поверхностей в уровне 1, 2 и з ярусе (бутовая каменная кладка с заполнением швов с
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________ ___________________________________________________________________________ 4 
последующей затиркой швов и обработкой известковым молочком), обработка кирпичной 
кладки наружных стен 4 и 5 ярусов (известковая обмазка), дверной проем входа в башню, 
его местоположение (а центральной части северо-западного фасада в уровне первого 
яруса), форма (прямоугольная, со слабовыраженным луковичным завершение), характер 
изготовления (с усгройством наружных четвертей и устроенными в них подставами) и 
материал изготовления (кирпичная кладка на известковом растворе), оконные проемы 
четвертого яруса (всего восемь с подставами для навески ставень - по 2 на каждое окно) и 
пятого яруса (всего-4) с арочными завершениями, выполненными в кирпичной кладке на 
известковом растворе, включая их местоположение и характер обработки (известковая 
обмазка);

декоративно-художественная отделка интерьеров: обработка кирпичной кладки стен в 
интерьере 4 и 5 ярусов (известковая обмазка), обработка каменной кладки стен в 
интерьере (известковая обмазка)________________ '______________________________________

9. Сведения о наличии зон охраны данного объекта культурного наследия с 
указанием номера и даты принятия органом государственной власти акта об 
утверждении указанных зон либо информация о расположении данного объекта 
культурного наследия в границах зон охраны иного объекта культурного наследия

Уполномоченное должностное лицо органа охраны объектов культурного наследия

Н.С. Григорьева 

инициалы, фамилия

О
Дата оформления паспорта
(число, месяц, год)
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4.1.4. Приказ Комитета по культуре ЛО об установлении границ территории объекта культурного наследия 
федерального значения «Башня Ратуши» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 13 а, № 
01-03/18-418 от 05.12.2018 г.  

 

 



государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся 
в Едином государственном реестре недвижимости, его территориальные органы.

3. Отделу взаимодействия с муниципальными образованиями, 
информатизации и организационной работы комитета по культуре Ленинградской 
области обеспечить размещение настоящего приказа на сайте комитета по культуре 
Ленинградской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

5. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 
опубликования.

Председатель комитета Е.В. Чайковский
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Приложение № 1 
к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от «<22?> 2018 г.

№ ______

Карта (схема) границ территории объекта культурного наследия федерального 
значения «Башня Ратуши» по адресу: Ленинградская область г. Выборг, 

ул. Выборгская, д. 13а

М-Б 1:2000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

1
' ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

ОБЪЕКТ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ
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4.2. Объект культурного наследия регионального значения «Собор монастыря «Черных братьев», г. 
Выборг, ул. Выборгская, д. 11: 

4.2.1. Охранное обязательство на объект культурного наследия «Собор монастыря «Черных братьев», XV-XIX 

вв., по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11, № 685/95/50-12 от 30.10.2012 г. 
Выдержки. 

 



2.2.6. Допускать в здание памятника и на его территорию представителей Госоргана 
для проверки выполнения условий пользования, определенных обязательством, а так же 
научного обследования памятника.

2.2.7 Религиозное объединение обязано обеспечивать доступ граждан в принадлежа
щие ему помещения Памятника, интерьер которых является предметом охраны Памятни
ка, для осмотра (при соблюдении конфессиональных канонических правил религиозного 
объединения) не реже двух раз в год. Сроки и порядок согласовываются Пользователем с 
Госорганом за 30 дней до организации осмотра

2.2.8. Незамедлительно извещать Госорган о всяком техническом или стихийном 
повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб памятнику, своевремен
но принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения 
памятника.

3. ОБЯЗАННОСТИ ГОСОРГАНА
3.1. Госорган обязан:
3.1.1. Осуществлять проверку соблюдения условий использования памятника 

Религиозным объединением в соответствии с обязательством

4. УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ РЕМОНТНО-РЕСТАВРАЦИОННЫХ РАБОТ
4.1. Религиозное объединение производи! ремонтно-реставрационные работы по 

памятнику за свой счет и иных источников финансирования при соблюдении следующих 

условий:
4.1.1.Ремонтно-реставрационные работы производятся по согласованной проектной 

документации под контролем и по разрешению Госоргана организациями, имеющими 
лицензию на проведение работ по реставрации/сохранению на памятниках истории и 
культуры.

4.1.2 Задание на проектирование и разработка технической документации согласовы
вается с Госорганом, который выдаст в установленном порядке разрешение на производ
ство ремонтно-реставрационных работ.

4 1.3 Религиозное объединение не несет ответственность за ущерб, причиненный 
памятнику в процессе ремонтно-реставрационных работ при соблюдении с его стороны 

условий обязательства.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ РЕЛИГИОЗНОГО ОБЪЕДИНЕНИЯ
5.1. В случае невыполнения Религиозным объединением установленных обязательством 

условий, влекущих за собой причинение памятнику вреда, Госорган выдает предписание 
Религиозному объединению, которое обязано за свой счет восстановить первоначальный 
вид памятника в согласованные с Госорганом сроки.

5.2. В случае обнаружения Госорганом самовольных перестроек или переделок здания 
памятника, а также не предусмотренных обязательством изменений границ и состояния 
его территорий, таковые должны быть устранены Религиозным объединением за свой счет 

в согласованные с Госорганом сроки.
5.3. В случае выявления факта причинения ущерба памятнику. Религиозное объедине

ние несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1 Стороны освобождаются от ответственности за ущерб и неисполнение условий по 

обязательству, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой 
силы, возникших после заключения обязательства в результате событий чрезвычайного 

характера.

e
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7. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ
7.1 . Взаимоотношения сторон при исполнении обязательства и по вытекающим из него 

правоотношениям регулируются законодательством.
7.2 При реализации условий обязательства стороны проявляют взаимное уважение и 

доброжелательное отношение к интересам каждой стороны и стремятся к достижению 
согласованного решения. При не достижении соглашения, спорные вопросы подлежат 
судебному рассмотрению в соответствии с действующим законодательством Российской 
Федерации.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. В случае изменения адреса или номера счета стороны взаимно уведомляют об этом 

в 10-дневный срок.
8.2. Обязательство с приложениями к нему составляется в 4-х экземплярах: 2 экземп

ляра хранятся у Госоргана, 2 экземпляра у Религиозного объединения

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА
9.1 . Госорган Комитет по культуре Ленинградской области

197342, г. Санкт-Петербург, ул. Торжковская, д.4,
тел. /факс 8-812-492-42-35
л/с № 021169620021 в Комитете финансов
Ленинградской области. ИНН 7825678336, КПП 784201001,
ОГРН 1037843104958. ОКПО 00098157, ОКВЭД 75.11.21, ОКАТО 40298564000

9.2 Религиозное объединение

ИНН 7X01044161, КПП 78101001, ОГРН 1037858011971
Православная религиозная организация
«Успенское, подворье Введенского ставропигиального мужского
монастыря Оптина пустынь» в г. С.-Пстсрбургс
Русской православной Церкви Московского Патриарха
199034, г. Санкт-Петербург, наб. Лейтенанта Шмидта, 27/2
р/с 40703810148000000770 в ОАО «БАНК САНКТ-ПЕТЕРБУРГ»
Дополнительный офис Гаванский»
к/с 30101810900000000790. БИК 044030790, ОКВЭД 91.31

ПРИЛОЖЕНИЯ
1. Акт осмотра технического состояния памятника на день передачи с перечнем 

подлежащих выполнению ремонтно-реставрационных работ на 7 страницах.
2. Опись предметов охраны на 2 страницах.
3. План территории памятника, графическое отображение предметов охраны 

(территории, части территории) на 1 странице.
4. Фотофиксация па 28 страницах.

ГОСОРГАН
Заместитель начальника
Департамента государст венной охраны, 
сохранения и использования объектов 
культурного наследия

РЕЛИГИОЗНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ 
Настоятель православной религиозной 
организации «Успенское подворье Введенского 
ставропигиального мужского монастыря 
Оптина пустынь» в г. С.-Петербурге 
Русской православной Церкви 
Московского Патриарха

игумен Ростислав
>вскийЯ.Д.)Г.Е. Лазарева

МП

3
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«УТВЕРЖДАЮ»
Заместитель начальника 
Департамента государственной 
охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия

J7 Лазарева Г.Е.
« >7 » IQJZr.

г. Санкт-Петербург

Приложение 1 
к охранному обязательства

«JE7» 0£ГЯ6/>* 2OZ?r.

"5? (ХТЯбрЦ 20 £г.

Акт 
осмотра технического состояния 

объекта культурного наследия регионального значения

Госорган, Департамент государственной охраны, сохранения и использования______
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области в лине 
главного специалиста отдела по осуществлению полномочий Ленинградской области 
в сфере объектов культурного наследия Карповой А.С., и Представитель Пользовате

ля, Православной религиозной организации «Успенское подворье Введенского ставро

пигиального мужского монастыря Оптина пустынь» в г. С.-Петербурге Русской пра
вославной Церкви Московского Патриарха, в лице настоятеля «Успенского подворья 

Оптина пустынь» ш-умена Ростислава (Якубовского ЯД.), произвели осмотр техничес

кого состояния объекта культурного наследия регионального значения

___________________ Собор монастыря «Черных братьев», XV-XIX вв„___________________

расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11 
___________________________ {историческое название. местонахождение)___________________________  
1 .Исторические сведения________________________ ______________________________________

Здание расположено в историческом центре г. Выборга, в охранной зоне 03-1, на террито

рии квартала № 35 в бывшем городском районе Линнойтус.
В 1392 г. монахи-доминиканцы, «черные братья», получили санкцию папы римского на 

строительство в Выборге монастыря с церковью, колокольней и садом. Первая деревянная 

церковь монастыря сгорела при пожаре 1477 г. На ее месте в 1481 г, было возведено новое 

каменное строение церкви и ряд других построек Согласно рисунку 1642г (копия рисунка 

находится в помещении прихожей Круглой башни (вып в 1922 г.)). Собор представлял 

собой типичный базиликальный тип храма в стиле готики шведско-финской разновидности 

невысокие стены, крестовые своды, островерхая двухскатная крыша с колокольней над 
алтарным хором, оконные проемы имели стрельчатые завершения Особенностью храма 

являлась асимметричная композиция объема -карниз северной частя был расположен 

несколько ниже южной части, портал западного фасада был смещен к южной стороне. С 

юга к зданию примыкал вход в алтарную часть, с севера - рефенторий и кельи. Основной 

вход располагался с запада С северо-западной стороны у монастыря располагалась пло-
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щадь, являвшаяся третьей по значению в городе. К монастырю с севера подходило 4 улицы. 

Само расположение церкви монастыря отражало нерегулярную планировку средневекового 

города (до 1640-х гг.)______________________________________________________________________

В 16 в после введения реформации в Швеции (в Выборге - в 1529 г.) и упразднения 

католичества орден доминиканцев утратил свое влияние Монастырь был закрыт, постройки 

разобраны, гранитные валуны от них пошли на возведение стен бастионов и куртин Рогатой 

крепости. Церковь использовалась под зернохранилище. В 1575г. она пострадала от пожара

В 1613-1614 гг. церковная финская городская община отремонтировала здание Но пожар 

1628 г. снова нанес зданию значительный ущерб. Дальнейшие работы по восстановлению 

велись два десятилетия В 1645 г, в здании был выложен нещадный пол____________________

Около 1652 г монастырю под колокольню была передана находившаяся рядом башня 

Ратуши.____________________________________________________________________________________

В 1685 г. была проведена реконструкция здания, разобраны внутренние стены, расши

рено пространство для моления.___________________________________________________________
После взятия Выборга Петром I в 1710 г., и в результате разрушения кафедрального 

собора церковь Доминиканского монастыря выполняла функции общегородской церкви. В 

1738 г. здание пострадало от очередного пожара и было восстановлено через несколько лет. 

Внутри размещались семейные склепы знатных горожан. На лешадных плитах пола высека

ли имена погребенных.____________________ __________________ __________________________

С 1799 г. церковь стала в безраздельном владении финского сельского прихода

В 1828-1832 тт. произошла кардинальная перестройка кирхи. Здание подверглось рекон
струкции по проекту' арх. К. Энгеля, в результате чего приобрело классицистические про

порции, симметрию и членение ордерными элементами. Базиликальный тип храма был 

сохранен. В процессе реконструкции оконные проемы получили полуциркульное заверпте- 

ние, готический свод был заменен на деревянный полуциркульный, был пристроен притвор 

Полностью был разобран пол из лещадных плит, каменные плиты были проданы с аукци

она, часть из них была применена при устройстве нового карниза церкви Средневековый 

интерьер исчез полностью.________________________________________________________________
В 1860-х гг. по проекту Й. Йоханссона был изменен главный вход и вестибюль притвора 

1930-х гг. здание было частично перестроено Согласно исследованиям 1992 г. западная 

пристройка была возведена в это время (?) В конце 1930-х гг. изгородь, окружавшая монас

тырь, приобрела новые формы._____________________________________________________________

Во время бомбардировки в феврале 1940 г кирха получила значительные повреждения 

(были разрушены притвор, крыша). К июню 1944 г. здание было отремонтировано финнами 

(перекрытие восстановлено по металлическим фермам по новым кирпичным опорным стол

бам. покрытие кровли было выполнено из черепицы). Интерьер был утрачен.

Во 2-ой пол 1960-х гг. здание бывшей кирхи подверглось реконструкции и приспобле- 

лению под производственный цех завода «Электроинструмент» Внутри были проведены 

работы по устройству ж/б каркаса (перекрытия на новых опорных столбах), новых стен и 

перегородок; пространство основного объема было разделено на два яруса. Полностью был 

изменен облик западной пристройки. Снаружи с южной и северной сторон были пристро-

5
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ены небольшие одноэтажные объемы. Часть технологического оборудования выходило из 

здания наружу и искажало его облик. В 1988-1989-х гг. после ликвидации производствен - 

него цеха завода в здании было демонтировано все оборудование.________ _________________

В 1989 г. в результате пожара была утрачена крыша и повреждены стены. В 1989-1992 тт, 

сотрудниками Ленфилиала института «Спецпроектреставрация» были проведены натурные 

исследования и выполнен проект консервации (первоочередные и противоаварийные меро

приятия). Проект не был осуществлен, 
Здание бывшей кирхи пришло в запустение, в настоящее время находится в суммирован

ном состоянии. Акт составлен на основе визуального осмотра, проведенного специалистами 
ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в сентябре 2012 г._________________________________

2. Состояние архитектурно-конструктивных элементов памятника___________________

а) основания:_______________________________________________________________ _____________
-фундаменты: предположительно, бутовые ленточные, расположены на скале, не обследо- 

Ванны. _________________________________________________________________________________
- цоколи: отсутствует (возможно скрыт под асфальтом и культурным слоем).______________

- отмостки: вдоль южного и восточного фасадов утрачена, вдоль северного и западного 

фасадов — асфальтовая, местами повреждена, в местах сопряжения со стенами здания произ- 

расгает трава._________________________________________________________________ ____________ _
б) несущие конструкции:

- стены: _____________________________________________________________________________
- основной объем из валунной кладки и кирпича; местами наблюдается выветривание раст
вора из швов валунной кладки и утраты мелких камней, состояние кирпичной кладки___

неудовлетворительное, в верхней части аварийное (в результате утраты штукатурного слоя 

и крыши массовая деструкция кирпича, местами трещины);________________________________
- западная пристройка, кирпичные, стены переложены в послевоенное время, наблюдается 

деструкция кладки с многочисленным выпадением кирпичей;______________________________
- северная и южные пристройки: кирпичные, выложены в 1960-х гг., стены одной из______

южных пристроек утрачены наполовину, кладка остальных объемов находится в неудовлет

ворительном состоянии (деструюшя кирпича, выветривание раствора)_____________________

- колонны, столбы: поздние кирпичные и монолитные ж/б, состояние неудовлетворитель- 
иое (утраты штукатурки, деструкция кирпича, разъедание бетона, коррозия арматуры).

в) перекрытия: поздние монолитные ж/б по балкам (основной объем)- разрушено на 70 %, 

монолитные (западная пристройка) и монолитные и бетонные плиты по металлическим 

бал кам (одноэтажные пристройки), находятся в неудовлетворительном состоянии__________
- перемычки окопных и дверных проемов: подлинные - кирпичные (основной объем) 

наблюдается деструкция кладки с выветриванием раствора из швов и утратой кирпичей, 
поздние - металлические, местами с прокладкой досок (наблюдается коррозия металла): 

г) крыши: у основного объема крыша утрачена полностью, крыша западной пристройки - 

сохранилась фрагментарно.__________________________________________________________
- покрытие одноэтажных пристроек: монолитное и из ж/5 плит, наблюдается значитель

ный физический износ, кровля утрачена.

6

Документ создан в электронной форме Ns ИСХ-184/2021 от 20.01.2021 /сполнительРиннус Мария Евгеньевна S2SSSS*
Страница 7 из 43 Страница создана 18 01 2021 11:54 10 «и™

269



-мауэрлат, стропила, стойки, прогоны, подкосы, затяжки, обрешетка: основной объем — 

утрачены, двухэтажная пристройка - сохранились отдельные деревянные элементы, находя

щиеся в поврежденном и разрушенном состоянии

- печные трубы: отсутствуют.

- кровля: на основном объеме сохранились фрагменты черепицы, на двухэтажной 

пристройке - частично покрытие кровельным железом.

д) главы, шатры, лоджии, балконы, козырьки, эркеры, их конструкции и покрытие: 

на северном фасаде в крайнем оконном проеме с левой стороны устроен бетонный козырек, 

состояние неудовлетворительное

е) наружные водоотводные конструкции:_______________________________________________

-желоба: утрачены.

- водосточные трубы: отсутствуют.

- сливы оконных проемов утрачены. 

- окрытие тяг и других выступающих за плоскость стены элементов: частично сохра

нившиеся металлические окрытия поражены ржавчиной

ж) фасады:____________________________________________________________________ _____
- отделка стен: основной материал - гладкая штукатурка, на основном объеме и северной и 

южных пристройках утрачена на 70-80 %, состояние сохранившейся неудовлетворительное.

- окраска стен: практически выцвела, прочитывается цвет охры

- монументальная живопись: отсутствует

- скульптура: отсутствует____________________________________________________________
• лепные детали отсутствуют.___________________________________________________________

- другие декоративные элементы (основной объем):

- замковые камни — кирпичные, оштукатуренные, наблюдается деструкция штукатурного

слоя и кирпича;____________________________________________________________________________
- обрамление арочных оконных проемов (северный и южный фасады): кирпичнсе, выполне

но в виде рустовки, наблюдаются утраты штукатурки и деструкция кирпича.________________

- обрамзение арочных проемов тимпанов (восточный и западный фасады): выполнено в 

виде архивольтов, наблюдаются утраты штукатурки и деструкция кирпича;_________________
- консоли пят арок (северный и южный фасады): выполнены в кирпиче, наблюдаются раз

рушения штукатурного слоя и местами кирпичной кладки;

• на стенах сохранились металлические декоративные анкеры, металл поражен ржавчиной;

- со стороны двухэтажной пристройки на западной стене основного объема сохранились 

фрагментарное декоративное оформление портала и вертикальные ниши с обеих сторон от 

него._______________________________________________________________________________________

- декоративные элементы (западная пристройка): в виде сандриков, кирпичные, оштука

туренные, наблюдается значительный физический износ штукатурки и кирпича;

- карнизы, тяги:_____________________________________________________________________
- карниз основного объема сложного профиля, выполнен из кирпича и лешадных плит, наб

людаются утраты штукатурного слоя, деструкция кирпича, разрушение с расслоением 

поверхности лешадных плит, местами утраты элементов; в помещениях западной пристрой-

7 
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ки во 2-ом ярусе наблюдаются сохранившиеся профили карниза, выполненные в кирпиче, 

плиты карниза выполнены в бетоне (состояние неудовлетворительное).

- карниз западной пристройки простого профиля, выполнен в кирпиче и оштукатурен, наб

людается утраты штукатурки и деструкция кладки с выпадением отдельных кирпичей

- окна:____________________________________________________________________________________
- расположение проемов основного объема - историческое, часть из них частично или 

полностью заложена кирпичом или зашита металлическим листом, сохранились фрагменты 

столярного заполнения, в центральном проеме восточного фасада сохранилась поздняя_____

металлическая коррозированная рама остекления;__________________________________________

- проемы пристроек частично зашиты досками, местами сохранились фрагменты столярных 

заполнений;________________________________________________________________________________
- двери: проемы одноэтажных пристроек разбиты, все заполнения утрачены

- ворота; проем западной пристройки в металлической обойме, зашит досками,____________

- крыльца, лестницы, наружные входы: металлическая лестница западной пристройки 

находится в аварийном состоянии, элементы коррозированы, часть из них срезана__________

е) интерьеры: историческое оформление утрачено полностью._____________________________

- стены: кирпичные, состояние неудовлетворительное, в верхней части аварийное (массовая 

деструкция кирпича внутренней поверхности наружных стен), местами наблюдаются выпа

дения кирпичей, высолы, многочисленные следы намокания кладки, грибка

- перегородки: в западной пристройке кирпичные, состояние неудовлетворительное_______

- отделка стен: основной материал - штукатурка, состояние неудовлетворительное (массо

вая деструкция, утраты).______________________________ _________________________________

- облицовка стен: отсутствует.____________________________________________________________

• окраска стен: утрачена._________________________________________________________________

• монументальная живопись: отсутствует.

- скульптура: отсутствует.
- декоративные элементы и украшения: отсутствуют.___________________________________

- полы бетонные, в основном объеме утрачены почти полностью; внутри здание захламле

но строительным мусором и растительностью______________________________________________

- потолки: утрачены______________________________________________________ ______ _________

- дверные и арочные проемы: расположение проемов в основном объеме первоначальное, 

первоначальный входной арочный проем частично заложен (со стороны помещения бывшей 

церкви в западной стене выявлен фрагмент подлинной кирпичной арки).

-двери: утрачены.
- печи: отсутствуют.______________________________________________________________________

ж) лестницы: бетонная лестница (западная пристройка), состояние неудовлетворительное 

и) инженерные коммуникации: отсутствуют______________________________________________
- охранная сигнализация: отсутствует.___________________________________________________
к) территория памятника, довоенное благоустройство территории утрачено, в настоящее 
время территория квартала застроена различными одноэтажными ремонтными и складски
ми постройками, в южной части в искусственно выровненный холм встроено каменное 
строение, производственная зона отделена от южной части территории современными забо-

8 
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рами, местами сохранились руинированные стены от прежних построек из силикатного

кирпича________________________________________________________ ___________________ ______
- характер покрытия: асфальтовое покрытие (местами утрачено), в юго-западной части 

местами набивное покрытие, проложены дорожки из бетонных плит_______________________
- ограждение частично вдоль восточной границы территории памятника, юго-восточной и 

юго-зяпапной границ расположена каменная подпорная стена, наблюдается выветривание 

раствора из швов, утраты гранитных камней и плит поребрика,_____________________________

- растительность: вдоль фасадов произрастает травостой, в южной части территории в про

извольном порядке растут высокоствольные и низкорослые деревья, рахишныс кустарники. 

- захоронение: в юго-восточном углу на территории памятника расположено захоронение 
финским воинам (кладбище военнослужащим земского прихода Выборга (в память погиб

ших в войнах 1939-40 годах и 1941 -44 годах, 206 человек)), на территории высажен газон, 

кустарники шиповника, проложены дорожки из бетонных тротуарных плит.__________ _____

3 Предметы декоративно-прикладною искусства (мебель, осветительные приборы, 

резьба по дереву, металлу и пр.): отсутствуют.

4 План выполнения работ;

В целях сохранения памятника и создания нормапытых условий для его использования 
«Пользователь» обязан провести следующие работы:

№ 
Хя 
пп

Наименование работ Сроки выполнения Примеча
ниеНачало Окончание

1 Первоочередные работы:
-очищение территории от различных 
видов мусора;

- внутри здания очищение от строительного 
мусора и произрастающей растительности

2012 г. 2013 г.

2 Комплексное натурное исследование: 
• инженерное обследование несущих конст
рукций здания (основания и фундаментов, 
стен) с выводами и рекомендациями;

■ технологическое обследование строитель
ных и отделочных материалов с выводами 
и рекомендациями;
архитектурно-археологический обмер;

• фотофиксация.

2013 г. 2013 г.

3 Выполнение проекта реставрации и 
реконструкции здания с приспособлением 
для современного использования.
Проектом предусмотреть сохранение типа 
здания - трехнефная базилика с двухскат
ной крышей, исторических форм и 
стилистики в соответствии с иконографи
ческим материалом

2013 г. 2014 г.

4 Археологические изыскания до проведе- 2013 г. 2014 г. _______________

9
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Примечание- Производство работ разрешается только в соответствии с соглосовашюй документацией, по 
письменному разрешению Госоргана охраны памятников и под наблюдением архитектурного надзора.

■ ния исследовательских работ на террито
рии памятника

5 Выполнение ремонтно-реставрациониых 
работ, работ по приспособлению здания и 
по благоустройству территории памятника

2014 г. 2015 г.

ПРИЛОЖЕНИЯ: Прил. II. Планы 1-го и 2-го ярусов в масштабе 1:200 - 2 нгг.

Представитель Госоргапа
Главный специалист Департамента отдела по 
осуществлению полномочий Ленинградской области 
в сфере объектов культурного наследия

Представитель Пользователя
Настоятель православной религиозной организации 
«Успенское подворье Введенского ставропигиального 
мужского монастыря Оптина пустынь» в г. С.-Петербурге 
Русской православной Церкви 
Московского Патриарха

Исполнитель:
Архитектор
ООО «Спеппросктреставрация-Выборг»

(подпись)
Карпова А С 

(ФИО)
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4.2.3. Приказ Комитета по культуре ЛО об установлении границ территории и предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Собор монастыря «Черных братьев» по адресу: Ленинградская 
область, г. Выборг, ул. Выборгская, 11, № 01-03/18-596 от 20.12.2018 г. 

 



- копию настоящего приказа направить в сроки, установленные действующим 
законодательством, в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный 
Правительством Российской Федерации на осуществление государственного 
кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 
государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся 
в Едином государственном реестре недвижимости, его территориальные органы.

4. Отделу взаимодействия с муниципальными образованиями, 
информатизации и организационной работы комитета по культуре Ленинградской 
области обеспечить размещение настоящего приказа на сайте комитета по культуре 
Ленинградской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
начазьника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

6. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 
опубликования.

Председатель комитета . < ^.В. Чайковский
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Приложение 1 
к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от 2018 г.

№ 0 SJG

Границы территории объекта культурного наследия pei ионального значения 
«Собор монастыря «Черных братьев» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11

Карта (схема) границ территории объекта культурного наследия

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
граница территории объекта культурного наследия

““ регионального значения
НН объект культурного наследия регионального значения

МАСШТАБ 1 юоо 
О 5 10 20 М 40
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Приложение 2 
к приказу комитета по культуре 

Ленишрадской области 
от « 2018 г.

№ &■- S/zj'. ______

Предмет охраны
объекта культурного наследия регионального значения 

«Собор монастыря «Черных братьев» по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 11

№ 
п/п

Виды предметов 
охраны

Элементы предметов охраны Фотофиксацня

1 2 3 4

1 Г радостроительные 
характеристики:

Местоположение.
Композиционная роль объекта в 
застройке территории и в 
структуре окружающего
природного и культурного 
ландшафта.

■VS' /
 

ш
 <

Сохранившиеся исторические 
габариты и объемно-
пространственная структура.
Секторы и направления видовых
раскрытии, исторически 
сложившийся масштаб 
окружающей застройки.

Расположение финского 
мемориального захоронения, его
1раницы.

Расположение, габариты и 
материал каменной подпорной 
стены, выходы скального
основания на поверхность.
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2 Архитектурные и 
конструктивные 
характеристики:

Объемно-планировочная 
структура и архитектурное 
решение объекта: габариты и 
конфигурация плана помещений, 
первоначальные входы.

Сохранившееся в комплексе 
архитектурное решение уличных 
фасадов в стиле классицизма, 
элементы декора на восточном 
фасаде и боковом северном 
фасаде: треугольный фронтон с 
профилированными тягами, в 
центре фронтона полуциркульный 
проем с профилированным 
архивольтом, на восточном 
фасаде;
окна боковых фасадов с 
полуциркульным завершением и 
замковым камнем;
профилированный венчающий 
карниз на северном боковом 
фасаде.

Исторические каменные
кирпичные стены, габариты 
помещений в пределах
капитальных стен, историческое 
расположение оконных и дверных 
проемов, размеры, конфигурация.

Элементы композиционного и 
архитектурного решения фасадов 
здания.

If 
®

 И
Еф

- '7 4. У 
Т1

" 1
Предмет охраны может быть уточнен при проведении дополнительных 

научных исследований.
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4.3. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом А. Кузнецова», г. Выборг,  ул. 
Выборгская, д. 20: 

4.3.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом 
А. Кузнецова», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 20, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, об утверждении границ территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны 
№ 01-03/17-150 от 20.10.2017 г. 

 



Е.В. Чайковский

область. Выборгский район, г Выборг, улица Выборгская, д.20. согласно 
приложению № 2.

4. Исключить объект, расположенный по адресу: Ленинградская область. 
Выборгский район, г. Выборг, улица Выборгская, д.20, из перечня выявленных 
объектов культурного наследия, расположенных на территории Ленинградской 
области, утвержденного приказом комитета по культуре Ленинградской области 
от 01 декабря 2015 года № 01 -03/15-63.

5. Пункт 21 акта постановки на первичный учет вновь выявленных 
объектов, представляющих историко-культурную ценность в г. Выборге 
Ленинградской области № 5-5 от 14 марта 1989 года считать утратившим силу.

6. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, 
сохранения и использования объектов культурного наследия комитета по 
культуре Ленинградской области:

- обеспечить внесение сведений об утверждении границ территории и 
установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом А. Кузнецова» в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации;
- направить письменное уведомление собственнику или иному законному 
владельцу выявленного объекта культурного наследия, земельного участка в 
границах территории объекта культурного наследия о принятии решения о 
включении такого объекта в реестр либо об отказе во включении такого 
объекта в реестр в сроки, установленные действующим законодательством;
- направить в сроки установленные действующим законодательством копию 
настоящего приказа с приложениями в территориальный орган федерального 
органа исполнительной власти. уполномоченного Правительством 
Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового 
учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного 
реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости.

7. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 
опубликования.

8. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

Председатель 
комитета по культуре

281



Приложение 1 
к Приказ} комитета но культуре 

Ленинградской области 
от /f? 2017 г. №

Гранним территории 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом А. Кутепова», 
расположенного по адресу: Ленин! радская область. Выбор! ский район, 

г. Выборг, улииа Выборгская, д.20.

Условные обозначения:

• граница территории объекта культурного наследия регионального значения

- объект культурного наследия регионального знамения
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Приложение 2 
к Приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от /£> 2017 г. №

Предмет охраны 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом А. Кузнецова», 
расположенного но адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

г. Выборг, улица Выборгская, д.20.

№ Визы
пи предметов

охраны

1 I 2
I Объемно

пространствен 
ное 

решение:

Элементы предметов охраны

исторические габариты и 
конфигурация «Г»• 
образного в плане 
одноэтажного с чердаком 
деревянного здания.

с каменной пристройкой с 
юго-восточной стороны;

конфигурация (скатная), 
габариты, высотные отметки 
крыши здания;

_____________ j печные трубы. 
Конструктивна фундаменты;

я система 
здания.

Фотофиксация
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наружные и внутренние 
капитальные стены;

перекрытия над помещениями 
с художественной отделкой;
исторические отметки 
перекрытий над помещениями 
без художественной отделки

3 ■ Объемно- историческое объемно
планировочное планировочное решение в 

решение: габаритах капитальных стен.

4 Архитектурно
художественно лицевой фасад:

е решение
фасадов:

материал и характер отделки 
фасада: обшивка калеванной 
доской (габариты, профиль 
калевки);

ниша (заложенный дверной 
проём): местоположение,
конфигурация 
(прямоугольный), 
габариты;

оформление ниши
(заложенного дверного
проёма): наличник с
симметрично 
расположенными квадровыми 
вставками и верхней части, 
треугольным сандриком с 
пальметтой;
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оконные проемы
(включая чердачные окна): 
местоположение.
конфи гу рация
(прямоугольные), габариты;

оформление оконных проёмов 
(включая чердачные окна): 
наличники простого профиля 
с фартуком и линейным 
сандриком;

заполнения оконных проемов 
материал (дерево), цвет.

рисунок расстекловки;

дворовые фасады:

материал и характер отделки 
фасада: обшивка калеванной 
доской (габариты, профиль 
калевки);

оконные проемы
(включая чердачные окна): 
местоположение.
конфигурация
(прямоугольные), габариты;

оформление оконных проёмов 
(включая чердачные окна): 
наличники простого профштя 
с фартуком.

заполнения оконных 
проемов - материал 
(дерево), цвет, рису нок 
расстекловки;
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Декоративно
художественна 

я отделка 
интерьеров:

и ряде помещений: 
профилированный карниз;
потолок с разноформатными 
зеркалами в
профилированном 
обрамлении. включая
живопись в угловых резервах 
центрального зеркала потолка 
и орнаментальное живописное 
обрамление зеркала потолка с 
трех сторон в кв. №2.
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Предмет охраны может быть уточнен в процессе историко-культурных и 
реставрационных исследований, реставрационных работ.
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4.4. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», г. Выборг, ул. Выборгская, д. 18: 

4.4.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, 18, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации,  об утверждении границ территории объекта культурного наследия и установлении предмета 
охраны № 01-03/17-152 от 20.10.2017 г. 

 



г. Выборг, улица Выборгская, д. 18, из перечне выявленных объектов культурного 
наследия, расположенных на территории Ленинградской области, утвержденного 
приказом комитета по культуре Ленинградской области от 01 декабря 2015 года № 
01-03/15-63.

5. Пункт 20 акта постановки на первичный учет вновь выявленных объектов, 
представляющих историко-культурную ценность в г. Выборге Ленинградской 
области № 5-5 от 14 марта 1989 года считать утратившим силу.

6.Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области:

- обеспечить внесение сведений об утверждении границ территории и 
установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом» в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации;
- направить письменное уведомление собственнику или иному законному 
владельцу выявленного объекта культурного наследия, земельного участка в 
границах территории объекта культурного наследия о принятии решения о 
включении такого объекта в реестр либо об отказе во включения такого 
объекта в реестр в сроки, установленные действующим законодательством;
- направить в сроки установленные действующим законодательством копию 
настоящего приказа с приложениями в территориальный орган федерального 
органа исполнительной власти, уполномоченного Правительством 
Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового 
учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного 
реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости.

7 .Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.
8 .Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 

начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

Председатель
комитета по культуре Е.В. Чайковский
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разе

Условные обозначения

Гранины территории 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область. 
Выборгский район, г. Выборг, улица Выборгская, д.18.

Приложение 1 
к Приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от «2017 г. №____

- граница территории объекта культурного наследия регионального значения

- объект культурного наследия ре'ионального значении
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Приложение 2 
к Приказ) комитета по культуре 

Ленинградской области 
от /(' 20] 7 г. № 

Предмет охраны 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, г. Выборг, улица Выборгская, д.18.

№

пл

Видовая 
принадлежность 

предметов охраны

1 (релмег охраны Фотофи ксапия

1
____________

3
■ - .

4

1 Градостроитель
ные характеристики

Обьемно-пространственное реш е нне 
Одноэтажное, на высоком подвале. 
Г-образнос в плане деревянное 
здание с небольшой креповкой в 
северо-западной части дворового 
фасада; выполнен на рельефе; 
композиция здания обеспечивает 
организацию дворового
пространства

Принцип постановка здания:
По красным линиям Выборгской и 
Красноармейской улиц.

Исторические высотные габариты: 
Отметка венчающего карниза и 
историческая отметка конька.

-------- Гд| /TcQzvC

К ров.; я конфигурация (скатная), 
угол наклона, материал окрытия 
(металл).

Крыльца:
Западное крыльцо* 
местоположение (у третьей осн от 
северного угла). габариты, 
композиция (закрытое,
прямоугольное в плане, пол 
односкатной кровлей, с наружными 
ступенями вдоль северо-восточного 
фасада).
•Сохранилось композиционно.
Восточное крыльцо (у шестой оси от 
северного ут ла, открытое крыльцо и ни те 
ступней вдоль северо-восточного фасада 
с площадкой) утрачено.

Схода подвалД:
Местоположение (дворовый фасад, 
между пятой и шестой осями от 
северного угла). 
•Закрыт грунтом.
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Композиция фасада по
Выбор! скоп v.inue (юго

западного) 
Фасад в классицистическом духе; 
Выполнен на семь осей, включает 
входные проемы в подвал.

Исторические входные проемы: 
Местоположение (по первой и по 
седьмой оси от западного угла, в 
уровне подвала), габариты, 
конфигурация (прямоугольные).

Исторические оконные проемы: 
В уровне подвала - местоположение 
(по вгорой-шестой осям от ■ 
западного угла). габариты, 
конфигурация (прямоугольные 
горизонтальные):* 
В уровне первого этажа - 
местоположение (по первой-седьмой 
осям от западного угла), габариты, 
конфигурация (прямоугольные). 
•Проемы заложены или зашиты.

Композиция фаса за ио
Красноармейской слипе (север»- 
западного):
Фасад в классицистическом духе;
Выполнен на три оси.

Исторический входной проем*: 
Местоположение (по третьей оси от 
западного угла в уровне первого 
этажа). габариты. конфигурация 
(прямоугольный).
•Переделан в оконный.

Исторические оконные проемы;
Местоположение (по первой и 
второй осям от западного угла в 
уровне первого этажа), габариты, 
конфигурация (прямоугольные)

Композиция дворового фасада 
(северо-восточного)*:
Фасад в классицистическом духе;
Западная часть выполнена на две
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оси. нейтральная на четыре осн с 
включением в.чодны приемки, 
восточная на одну ось в уровне 
чердака.
•Пристройка у западной части 
фасада поздняя;
Лестничный объем у восточной 

части фасада утрачен.

Исторические входные проемы:
В уровне первого этажа - 
местоположение (по третьей и 
шестой осям от северного угла 
здания), габариты, конфигурация 
(прямоугольные);
В уровне чердака - местоположение 
(торси короткой части Г-образного 
объема), габарты. конфигурация 
(прямоугольный).

Исторические оконжае проему: 
Западная часть фасада 
местоположение (по первой* и 
второй осям от северного угла), 
габариты. конфи-гураиия
(прямоугольные); 
Центральная часть фасада 
местоположение (по четвертой и 
пятой осям от северного угла), 
габариты, конфигурация
(прямоугольные).
‘Оконный проем переделан во 
входной.

К'омпотнинн дворового фасада
(севсро-таиадного):
Фасад в классицистическом духе; 
Выполнен на две оси.

Истори ческне о конные прткмы: 
Местоположение (по первой и 
второй осям от северного угла 
короткой части Г-образною объема 
здания), габариты, конфигурация 
(прямоугольные).
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2 Конструктивная система фундаменты (по факту технического 
обследования).

Исторические наружные и
внутренние капитальные стены: 
Подвал - каменные стены.
Основной объем • бревенчатые 
стены.

Исторические отметки перекрытий.

3 Планировочное 
решение

Планировочное решение в габаритах 
исторических капитальных стен

4 Архитектурный декор 
фасадов

1. Лицевой фасад по Выборгской 
утце (юго-западный):

Цоколь:
Натуральный камень ((ракитные 
валуны).

Материал__и характер обработки
фасадной поверхности: 
Цоколь фактурная штукатура.
Основной объем - обшивка 
горизонтальной вагонкой, широкая 
доска*
Свес кровли обшивка
горизонтальной вагонкой (узкая 
доска).
‘Сейчас фасад обшит узкой доской, 
по иконографии была широкая 
доска.

Кг V
i - ■

O
' >1

 
ж 

Y
-

Тяги простого ппофиля: 
Венчающий карниз с подкарнизным 
плоским фризом.

Обработка оконных проемов:

1 ■■ ■■■! зяпД Mjb

Профилированные наличники.

Исторические заполнения оконных 
проемов
Мзтерихд (дерево), иве» (белый), 
рисунок расстекловки (на восемь 
звеньев)*.
‘Существующие рамы поздние.

/. Лицевой фасад по
Красноармейской улице (северо
западный).

Цоколь:
Натуральный камень (гранитные 
валуны).

Материал и характер обработки 
фасадной поверхноет и: 
Цоколь - фактурная штукатура.
Основной объем - обшивка

? j . !я1
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горизонтхтьной вагонкой, широкая 
доска
Свес кровли - обшивка 
горизонтхтьной вагонкой (узкая 
доска).

Тяги простого профиля:
В линию под оконными проемами;
Венчающий карниз.

Обработка оконных проемов: 
Профилированные наличники.

Исторические заполнения оконных 
прскмов:
Материал (дерево), цвет (белый), 
рисунок расстскловки (на восемь 
звеньев)*.
‘Существующие рамы поздние.

3. Двороаыс фасады:
Цоколь:
Натуральный камень.

Материал и характер обработки 
фасадной поверхности:
Цоколь* - штукатурка
Основной объем - обшивка 
горизонтальной вагонкой, широкая 
лоска**.
Свес кровли - обшивка 
горизонтальной вагонкой (узкая 
доска).
‘Вследствие перепада отметок 
цоколь выступает на небольшую 
высоту.
•* Короткая часть Г-обрэзного 
объема обшита узкой доской.

Тяги простого профиля: 
Венчающий карниз.

< »брабо1ка оконных проемов: 
Профилированные наличники.

Исторические заполнения оконных 
Проемов:
Материхт (дерево), цвет (белый), 
рисунок расстекловки (на восемь 
звеньев)*
‘Существующие рамы поздние.

Предмет охраны может быть уточнен в процессе историко-культурных и
реставрационных исследований, реставрационных работ.
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4.5. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом б. И. Науккаринена», г. Выборг, 
ул. Титова, д. 4: 

4.5.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом 
И. Наукариннена», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Титова, д. 4, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации,  об утверждении границ территории объекта культурного наследия и установлении предмета 
охраны № 01-03/17-124 от 19.10.2017 г. Выдержки. 

 



4. Исключить объект, расположенный по адресу: Ленинградская область. 
Выборгский район, г. Выборг, ул. Титова. д.4л из перечня выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных на территории Ленинградской области, 
утвержденного приказом комитета по культуре Ленинградской области от 01 
декабря 2015 года № 01 -03/15-63.

5. Пункт 186 акта постановки на первичный учет вновь выявленных объектов, 
представляющих историко-культурную ценность в г. Выборге Ленинградской 
области № 5-5 от 14 марта 1989 года считать утратившим силу.

6. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области:

- обеспечить внесение сведений об утверждении границ территории и 
установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом И. Наукариннена» в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации;
- направить письменное уведомление собственнику или иному законному 
владельцу выявленного объекта культурного наследия, земельного участка в 
границах территории объекта культурного наследия о принятии решения о 
включении такого объекта в реестр либо об отказе во включении такого 
объекта в реестр в сроки, установленные действующим законодательством;
- направить в сроки,установленные действующим законодательством, копию 
настоящего приказа с приложениями в территориальный орган федерального 
органа исполнительной власти, уполномоченного Правительством Российской 
Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, 
государственной регистрации прав, ведение Единого государственного 
реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости.

7. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.
8. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 

начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

Председатель
комитета по культуре , - Е.В. Чайковский
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Приложение 1 
к Приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от « 2017 г. №_____е/-аз//р.

Границы территории 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом И. Наукариннена», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

г. Выборг, ул. Титова, д.4.
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Приложение 2 
к Приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от «Л/>> /с? 2017 г. №,

Предмет охраны 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом И. Наукариннена», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

г. Выборг, ул. Титова, д.4.

№ Видовая 
принадлежность

Предмет охраны

1 Градостроительные 
характеристики

Объемно-пространственное 
решение: 
Четырех этаж ное 
прямоугольное в плане здание 
с проездной аркой и
крепованным дворовым
фасадом.

Принцип постановка здания: 
По красной линии улицы 
Титова.

Исторические высотные .
габариты:
Отметка венчающего карниза 
и историческая отметка
конька.

Кровля - конфигурация 
(скатная), угол наклона, 
материал окрытия (металл).

Проездная арка:
Местоположение (по
центральной оси), габариты, 
конфигурация (арочная - на । 
лицевом фасаде).

Аттик:
Местоположение (над |
центральной осью), габариты, 
материал (кирпич),
композиция (килевидная, с 
арочным проемом в центре*) 
♦Заполнение проема утрачено.
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Балконы:
Количество ;два),
местоположение (дворовый 
фасад, второй и третий этажи 
южной лестничной клетки), 
габариты, композиция
(прямоугольные с
металлическим ограждением 
простого рисунка).

Труба:
Местоположение (над северо
восточным фасадом), материал 
(кирпич), композиция
(ступенчатая).

Композиция фасада по улице 
Титова (юго-восточного): 
Фасад в духе эклектики, 
выполнен на девять осей, 
включает проездную арку и 
вход в лестничную клетку.

Исторический входной проем: 
Местоположение (по первой 
оси от восточного утла), 
габариты, конфигурация 
(прямоугольный)* 
*3ашит.

Крыльцо из гранитной 
ступени:
Количество (одна ступень), 
местоположение (по первой 
оси от восточного угла), 
габариты, композиция
(прямоугольная).

Исторические оконные
проемы: 
Местоположение, габариты, 
конфигурация (в уровне 
первого этажа - лучковые, в 
уровне второго-четвертого 
этажей - прямоугольные; в 
уровне чердака 
прямоугольные 
горизонтальные).
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Исторические входные

Композиция______ ДВОРОВОГО
фасада (северо-западного):

улице Сторожевой Башни

(дверные) проемы:
В северную лестничную 
клетку - местоположение (по 
первой оси от северо
восточного угла), габариты, 
конфигурация;
В южную лестничную клетку - 
местоположение (из проездной 
арки), габариты,
конфигурация;
На балконы - местоположение 
(южная лестничная клетка, в 
уровне второго и третьего 
этажей). конфигурация 
(прямоугольные).

Исторические продухи

Количество (семь),
местоположение (цоколь), 
габариты, конфигурация 
(прямоугольные 
горизонтальные).

Композиция фасада по

(северо-восточного):
Фасад в духе эклектики, 
брандмауэрная стена*.
♦Оконные проемы на фасаде 
поздние.

Фасад в духе эклектики, на 
шесть осей, с вынесенным 
объемом лестничной клетки в 
южной части, небольшой 
креповкой в северной части и 
двумя балконами.
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Исторические оконные
проемы:
Северная лестничная клетка 
местоположение (по первой 
оси от северо-восточного 
угла), габариты, конфигурация 
(прямоугольные широкие);
Плоскость фасада
местоположение, габариты, 
конфигурация 
(прямоугольные), чердачные 
окна - местоположение,
габариты, конфигурация
(близкие к квадрату);
Южная лестничная клетка - 
местоположение (в уровне 
первого и четвертого этажей), 
габариты, конфигурация
(прямоугольные).

Исторические продухи
Количество (три),
местоположение (цоколь),
габариты, конфигурация
( звездообразные, парные). * г* .Л

2 Конструктивная 
система

Фундаменты (по факту 
технического обследования).

Исторические наружные и
внутренние кирпичные
капитальные стены.

Исторические отметки
междуэтажных перекрытий.

3 Планировочное 
решение

Планировочное решение в
габаритах исторических
капитальных стен.
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габаритах исторических

Конструктивная 
система

Планировочное 
решение

Исторические оконные

Фундаменты (по факту 
технического обследования).

Исторические наружные и
внутренние________кирпичные

междуэтажных перекрытий.

Планировочное решение в

капитальных стен.

проемы:
Северная лестничная клетка 
местоположение (по первой 
оси от северо-восточного 
угла), габариты, конфигурация 
(прямоугольные широкие);
Плоскость фасада 
местоположение, габариты, 
конфигурация 
(прямоугольные), чердачные 
окна - местоположение,
габариты, конфигурация 
(близкие к квадрату); 
Южная лестничная клетка - 
местоположение (в уровне 
первого и четвертого этажей), 
габариты, конфигурация 
(прямоугольные).

Исторические продухи
Количество (три),
местоположение (цоколь), 
габариты, конфигурация 
(звездообразные, парные).

капитальные стены.

Исторические________ отметки

Г
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! Обработка оконных проемов
Оконные проемы первого 
этажа - фигурные наличники с 
вставками алмазной грани по 
бокам и с замковым камнем; 
Оконные проемы второго 
этажа - профилированные 
наличники «с ушками» и 
килевидные сандрики;
Оконные проемы третьего 
этажа - подоконные доски на 
кронштейнах, 
профилированные наличник «с 
ушками» и прямыми 
сандриками, дополненными на 
южной части фасада лепными 
лентами;
Оконные проемы четвертого 
этажа - профилированные 
наличники «с ушками» и 
горизонтальной 
профилированной рамой, 
дополненной на южной части 
фасада лепными лентами.

Исторические заполнения
оконных проемов:
Материал (дерево), цвет 
(коричневый), рисунок 
расстекловки (на шесть 
звеньев).

Ворота проездной арки:
Материал (металл), способ 
изготовления (ковка),
конструкция (двустворчатые), 
композиция (орнаметальный 
рисунок).

дай

?1Н,
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2. Фасад по улице 
Сторожевой Башни (северо
восточный): 
Цоколь: 
Натуральный камень.

Тяга вертикальная «лесенкой»:
Местоположение (у северного 
угла), материал (кирпич), 
габариты (в уровне второго 
четвертого этажей),
композиция (в виде выпусков 
кирпичей).

3. Дворовый фасад (северо
западный):
Цоколь:
Натуральный камень.

Профилированные тяги:
Венчающий карниз.

Тяга вертикальная «лесенкой»:
Местоположение (у северного 
откоса оконных проемов 
северной лестничной клетки), 
материал (кирпич), габариты (в 
уровне второго-четвертого 
этажей), композиция (в виде 
выпусков кирпичей).

Исторические заполнения 
оконных проемов:
Материал (дерево), цвет 
(коричневый), рисунок 
расстекловки (оконные проемы 
северной лестничной клетки - 
на девять звеньев; остальные 
оконные проемы - на шесть 
звеньев).
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5 Архитектурный 
декор 

интерьеров
1. Второй этаж. 
Квартира Ns 4.

Падуга (пом.1)

Печь угловая (пом. 2)
Белого гладкого изразца, со 
скругленными углами, на 
профилированном цоколе; с 
рельефным завершением в 
виде орнаментального фриза 
под профилированным
карнизом; с топочным
отверстием прямоугольной 
формы с чугунной
орнаментированной дверцей и 
исторической фурниторой.

Падуга (пом.2)
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2. Четвертый этаж. 
Квартира № 8.

Падуга (пом.1)

Потолочная розетка (пом.1)

Печь пристенная (пом. 2) 
Белого гдакого изразца; со 
сложным орнаментированным 
завершением в виде карниза с 
фризом, иониками декора
тивными элементами.

Падуга (пом.З)
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Печь угловая (пом. 3) 
Рельефного поливного изразца 
бежевого цвета; со 
скругленными углами; на 
цоколе, декорированном 
орнаментальной порезкой из 
аканта; с полкой, 
орнаментированной по 
нижнему краю порезкой из 
аканта; антаблемент в виде 
орнаментального фриза, 
карниза, декорированного 
акантом и сложного навершия 
с декоративными элементами и 
акротериями по углам; 
прямоугольное топочное 
отверстие с чугунной 
орнаментированной дверцей с 
исторической фурниторой; 
латунная решетка душника.

Лестничные 
клетки

1. Лестничная клетка 
(северная):

Местоположение:
В северной части дворового 
объема здания, с входами с 
улицы и со двора.

Композиция:
Средистенная (в уровне 
первого этажа), маршевая на 
столбах (в уровне второго- 
четвертого этажей); с 
забежными ступенями.
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Конструкции:
Центральная стена, столбы, 
марши, включая материал 
ступеней, междуэтажные 
площадки.

Ограждение маршей:
Материал (металл),
композиция (орнаментальный 
рисунок).

Поручень ограждения:
Материал (дерево),
композиция 
(профилированный).

Замощение полов: 
Наливные полы с 
геометрическим рисунком.
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2. Лестничная клетка 
(южная):

Местоположение:
В центральной части 
дворового объема здания с 
выносом во двор, с входом из 
проездной арки.

Композиция:
Двухмаршевая на косоурах, с 
закругленной вынесенной 
частью.

Конструкции:
Марши, включая материал 
ступеней, междуэтажные 
площадки, перекрытие в виде 
«прусских сводов».

Ограждение маршей:
Материал (металл),
композиция (вертикальные
стойки прямоугольного
сечения с геометрическим
фризом в верхней части). 
Поручень ограждения: 
Материал (дерево),
композиция 
(профилированный).

Предмет охраны может быть уточнен в процессе историко-культурных 
и реставрационных исследований, реставрационных работ.
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4.6. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом»,  г. Выборг, ул. Выборгская,  д. 13: 

4.6.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 13, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, об утверждении границ территории объекта культурного наследия и установлении предмета охраны 
№ 01-03/18-30 от 01.03.2018 г. 

 

 



3. Установить предмет охраны памятника согласно приложению № 2 
к настоящему приказу.

4. Исключить выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» 
из Перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных 
на территории Ленишрадской области, утвержденного приказом комитета 
по культуре Ленинградской области от 01 декабря 2015 года № 01-03/15-63.

5. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области:

- обеспечить внесение в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации сведения о памятнике (объекте культурного наследия регионального 
значения) «Жилой дом», о границах его территории и предмете охраны;

- направить письменное уведомление собственнику или иному законному 
владельцу памятника о включении его в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации;

- направить в срок не более чем пять рабочих дней со дня вступления в силу 
настоящего приказа копию настоящего приказа с приложениями в территориальный 
орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного 
Правительством Российской Федерации на осуществление государственного 
кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 
государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся 
в Едином государственном реестре недвижимости.

6. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.
7. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 

председателя начальника департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области.

Председатель комитета Е.В. Чайковский
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Приложение N 
к приказу комитета по культу 

Ленинградской облас 
от « / » MU/W# 201J

Схема границ территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, г. Выборг, улица Выборгская, д. 13

Условные обозначения:

граница территории объекте культурного наследия регионального значения

объект культурного наследим регионального знимсним
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Приложение № 2 
к приказу комитета по культуре 

z Ленинградской области 
от « 7 » Ze- 2018 г.

№ --3< ■______

Предмет охраны
объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область,
Выборгский район, г. Выборг, улица Выборгская, д. 13

№

11П

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны

Предмет охраны Фотофиксация

1 2 3 4

1 Объемно
пространственное 
решение:

- исторические габариты и 
конфигурация прямоугольного в 
плане 2-х-этажного на подвале 
здания:

- конфигурация (скатная) и 
габариты крыши, включая
высотную отметку конька, 
дымовые грубы;

- материал окрытия (листовое 
железо).

V'l Si

W \ \

" Ци si

2 Конструктивная 
система здания:

Исторические конструкции:
- исторические наружные и 

внутренние капитальные
кирпичные стены;

- междуэтажные плоские 
перекрытия - местоположение;

- деревянная историческая 
лестница - трехмаршевая (первые 
два марша средистенные, выше 
марши по косоурам);

- ступени деревянные, профиль 
с валиком;

- ограждение в виде 
деревянной балюстрады;

- поручни деревянные
профилированные.

3 Объемно
планировочное 
решение:

- историческое объемно
планировочное решение в
габаритах капитальных стен.
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Архитектурно
художествен ное 
решение 
фасадов:

- архитектурно-художественное 
решение фасадов в стиле 
безордерного классицизма;

- материал и характер отделки 
цоколя - гранитные плиты;

- материал и характер отделки 
’ фасада - окрашенная штукатурка;

- два профилированных 
карниза между 1-м и 2-м этажами;

- профилированная тяга над 
оконными проемами 2-го этажа;

- исторические дверные и 
оконные проемы 
местоположение, габариты и 
конфигурация (включая
щелевидные оконные проемы в 
уровне чердака);

- оконные заполнения - 
исторические материал (дерево) 
цвет (коричневый), рисунок 
расстекловки;

- оформление оконных 
проемов:

профилированные наличники 
оконных проемов 1 -го и 2-го 
этажей;

профилированные архивольты 
по 5-ти центральным световым 
осям фасада в уровне 2-го этажа;

- в завершении фасада карниз 
сложного профиля;

- восточный дворовый фасад:
- материал и характер отделки 

цоколя - гранитные плиты;
- материал и характер отделки 

фасада - окрашенная штукатурка;
- профилированный карниз 

между 1-м и 2-м этажами;
- профилированная тяга над 

оконными проемами 2-го этажа;
- исторические дверные и 

оконные проемы - 
местоположение, габариты и 
конфигурация (включая
щелевидные оконные проемы в 
уровне чердака);

- оконные заполнения - 
исторические материал (дерево) 
цвет (коричневый), рисунок

| расстекловки;
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- перед входным проемом - 
крыльцо; гранитные ступени;

- в завершении фасада карниз 
сложного профиля;

Северный и южный торцевые 
фасады:

материал и характер отделки 
цоколя - гранит;

материал и характер отделки 
фасадов - гладкая окрашенная 
штукатурка;

Исторические оконные проемы 
- местоположение, габариты и 
конфигурация (включая окно- 
люнет в уровне чердака по 
южному фасаду, центральный 
оконный проем второго этажа по 
северному фасаду и два 
фланкирующих оконных проема 
второго этажа по южному фасаду 
заложены).

Оконные заполнения - 
исторические материал (дерево) 
цвет (коричневый), рисунок 
расстекловки);

Оформление оконных проемов 
по северному фасаду: 

профилированные архивольты 
в уровне 2-го этажа и в уровне 
чердака.
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Декоративно
художественное 
оформление 
интерьеров:

Кв. № 1.
Печь угловая, белого гладкого 

изразца, на высоком плинте; 
двухъярусная, полочка с 
профилированным краем в 
завершении нижнего яруса; 
лицевой фасад в верхнем и 
нижнем ярусах декорирован 
нишами; в завершении лепной 
фриз растительного характера, 
аттик с полуциркульным 
завершением, рисунок
растительного характера и порезка 
«бусы»;

топочное отверстие - дверцы 
топки и вьюшки литые с 
растительным орнаментом.

Предмет охраны может быть уточнен в процессе историко-культурных 
и реставрационных исследований, реставрационных работ.
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4.7. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом со службами К.Клоуберга»,  г. 
Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 18: 

4.7.1. Приказ Комитета по культуре ЛО о включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой 
дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д.18, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации,  об утверждении границ территории объекта культурного наследия и установлении предмета 
охраны № 01-03/17-152 от 20.10.2017 г. Выдержки. 

 

 



4. Исключить объект, расположенный по адресу: Ленинградская область. 
Выборгский район, г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д. 18 из перечня выявленных 
объектов культурного наследия, расположенных на территории Ленинградской 
области, утвержденного приказом комитета по культуре Ленинградской области от 
ОI декабря 2015 года № 01 -03/15-63.

5. Пункт 178 акта постановки на первичный учет вновь выявленных объектов, 
представляющих историко-культурную ценность в г. Выборге Ленинградской 
области № 5-5 от 14 марта 1989 года считать утратившим силу.

6. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области:

- обеспечить внесение сведений об утверждении границ территории и 
установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой лом со службами К. Клоуберга» в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации;
- направить письменное уведомление собственнику или иному законному 
владельцу выявленного объекта культурного наследия, земельного участка в 
границах территории объекта культурного наследия о принятии решения о 
включении такого объекта в реестр либо об отказе во включении такого 
объекта в реестр в сроки, установленные действующим законодательством;
- направить в сроки,установленные действующим законодательством копию 
настоящего приказа с приложениями в территориальный орган федерального 
органа исполнительной власти, уполномоченного Правительством 
Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового 
учета, государственной регистрации прав, ведение Единого i осударственного 
реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости.

7. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.
8. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 

начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

Председатель 
комитета по культуре Е.В. Чайковский
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Приложение ) 
к Приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от « » 70 _ 2017 г. №

ОЗ//?-
Границы территории 

объекта культурного наследия 
«Жилой дом со службами К. Клоуберга», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 
г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д.18.

Масштаб 1:1000
0 Ю 20 30 40 50 м

1—-л - 4 - д ■ I

Условные обозначения;

- предлагаемая граница 
территории

ИИ| - выявленной объект
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Приложение 2 
к Приказу комитета по культуре 

Ленинградской области

Предмет охраны 
объекта культурного наследия 

«Жилой дом со службами К. Клоу бе pi а», 
расположенного по адресу: Ленин! радская область, Выборгский район, 

г. Выборг, ул. Сторожевой башни, д.18.

№ 
пп

Вилы предметов 
охраны

Элементы предметов охраны Фотофиксация

1 2 — 3 4

1 Объемно
пространственно 

е 
решение:

Историческое объемно
пространственное решение: 
- конфигурация в плане (г- 
образный) и габариты трехэтажного 
здания с полуподвалом, включая 
полукруглый угол здания;

историческая конфигурация кровли 
(плоская), исторические высотные 
отметки по карнизу;

грубы исторические 
местоположение, габариты, 
конфигурация, количество, 
материал.

Гшьрш I FJlfijjL

2 Конструкции
здания:

исторические наружные и
внутренние капитальные стены - 
местоположение, вил материала 
(кирпич);

исторические отметки плоских 
междуэтажных и чердачных 
перекры гий;

парадные лестницы (по ул.
С горожевой башни и ул. 
Красноармейская.) - исторические 
местоположение.

।

. .. .. . . . 1
3

Объемно
планировочное 

решение;

историческое объемно
планировочное решение в
габаритах, образованных
капитальными стенами.

1
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Архитектурно
художественное 

решение фасадов:

Фасад по ул. (. торожевая башня

вил материала и характер отделки 
фасадной поверхности штукатурная 
разделка под руст -{первый этаж), 
гладкая штукатурка (2-й и 3-й 
этажи):
оконные проемы - исторические 
местоположен ие. габари т ы,
конфигурация. рисунок
расстекловки (Т-образный с 
горизонтальным импостом), 

подоконные полочки

веерный замковыми камень с
растительным стилизованным 
декором в форме венков с
соцветиями роз

замковый камень арочного
завершения дверного проема с 
гирляндой и скульптурным 
изображением номера дома

профи л и рован и ый м ежэтажн ы й
карниз

сандрики с замковыми камнями и 
подоконными полочками на 
консолях

Фасад по улице
Красноармейская:
вид материала и характер отделки 
фасадной поверхности: гранит 
(цоколь), штукатурная разделка иод 
руст (первый этаж), гладкая 
штукатурка (2-й и 3-й этажи);

-подоконные полочки
- веерный замковый камень с 
растительным стилизованным 
декором в форме венков с 
соцветиями роз

профилированный межэтажный 
карниз

сандрики с замковыми камнями и
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подоконными полочками на 
консолях

оконные проемы исторические
местоположение. габариты,
конфигурация. рисунок
расстекловки (Т-образный с 
горизонтальным импостом).

дворовый фасад:

вид материала и характер отделки 
фасадной поверхности 
штукатурная разделка под руст 
(цокольный и 1-й этажи), гладкая 
штукатурка (2-й и 3-й этажи);

оконные проемы - исторические 
местоположение, габариты,
конфигурация. рисунок
расстекловки (Т-образный с 
горизонта.зьн ы.м им постом).
гладкий фриз

венчающи й проф ил иро ван н ы й
карниз фасада со стороны двор

Предмет охраны может быть уточнен в процессе историко-культурных 
и реставрационных исследований, реставрационных работ.
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4.8. Приказ Комитета по культуре № 14 от 28.03.2006 г. о снятии с учета объектов культурного 
наследия. Выдержки. 

 



Приложение 3 к приказу № /7 от ,2006 (л. 1)

Список
выявленных объектов культурного наследия, к снятию с учета 

МО «Выборгский муниципальный район»

№ 
п/п

Наименование 
объекта

Местонахождение 
объекта

1 Дом жилой. 1890-е гг Г. Выборг, ул. Васильева, 11
2 Станция

автозаправочная. 1928г.
Г.Выборг, Вокзальная пл., 1

3 Жилой дом.
1888 г. арх. И.Бломквист

Г.Выборг, Крепостная, 4

4 Часовня. 1939г. Г.Выборг, Ленинградское шоссе, 36
5 Жилой дом. 1904 г. Г.Выборг, Первомайская, 6

6 Жилой дом (крыло здания) 
1873-1880гг., арх. Ф.Оденваль

Г.Выборг, Сторожевой башни, 20

I7 Дом жилой с магазинами 
Воробьева. 1903 г. Шульман 
А., 1939, В.Кейнянен

Г.Выборг, Вокзальная ул., 4

8 Дом жилой, 1910 г. П.Уотила Г.Выборг, Ростовская, 5
9 Жилой дом, 1906 г., 

Г Виклуцд
Г.Выборг, Выборгская, 22

10 Шведский классический 
лицей, 1854 г. Э.Лорман, 1, 
н.20 в.

Г.Выборг, Выборгская, 30

11 Дом жилой, 1936-38 г.г., 
В.Кейнянен

Г.Выборг, Московский пр., 10

12 Дом жилой с флигелем, 1907, 
П.Уотила

Г.Выборг, Мира, 16

13 Больница муниципальная (7 
зданий), 1920-е, 1930-е г.г.

Г.Выборг, Некрасова, 31, 37

14 Жилой дом с магазинами 1938 
г. Х.Камппури

г Выборг, Некрасова, 10
-•*

15 Дом жилой с магазинами 1936 
г А.Ростила

Г.Выборг, Крепостная, 39

16 Дом жилой с магазинами 
1878, 1899 гг. В.Янцон

г.Выборг, Крепостная, 41

17 Дом жилой 1909, 
О.Вартиоваара

Г.Выборг, Тургенева, 8

18 Дом жилой 1 п.19 в. К.Лесциг г.Выборг, Краснофлотская, 3
19 Здание российского 

государственного банка 1890
92 гг., И.Бломквист

г Выборг, Ленин-градский пр., 13

20 Станция телефонная 1921 г.
П.Уотила, У.Ульберг

г.Выборг, Мира, 6

21 Дом жилой, 1928 г. Г.Выборг, Куйбышева, 11
22 Жилой дом с магазинами 

1910-е г.г.
П.Уотила

г.Выборг, пр.Ленина, 26

23 Дом жилой с гаражом, 1930-е 
г., Т.иВ.Леюске, Е.Нордстрем

Г.Выборг, бульвар Кутузова, 16

24 Жилой дом, 1926 г., 
Я.Ланкинен

Г.Выборг, бульвар Кутузова, 33
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Приложение 5  к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иные документы 
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5.1.  Проект объединенной зоны охраны объектов культурного наследия г. Выборга 2019 г. (не утвержден). 
Схема 2. Охранные зоны объектов культурного наследия. Фрагмент. 
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5.2. Разработки концепции сохранения исторической части г. Выборга (Ленинградская обл.). 2014 г. ФГУП 
«ЦНРПМ», г. Москва. 

 

5.2.1. Схема режимов использования земель на территории исторической части г. Выборга. Основные 
направления градостроительной деятельности. Фрагмент. 
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5.2.2. Анализ сохранности градостроительной среды исторической части г. Выборга. Существующее 
положение. Фрагмент. 
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5.3.  Выдержки из Приказа МК РФ № 119 от 20.01.2015 г. «Об утверждении границ территории и предмета 
охраны исторического поселения федерального значения город Выборг Ленинградской области. Исторически 
ценный градоформирующий объект: 

5.3.1. Жилой дом, кон. XIX  в., ул. Сторожевой башни, 21. 
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5.3.2. Жилой дом, 1-я треть ХХ в., ул. Титова, д. 2. 
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5.3.3. Дворовый корпус, нач. ХХ в., ул. Титова, 4 а. 
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Приложение 6  к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Историко-культурный опорный план. 2021 г. 
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Приложение 7  к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Этапы строительства и перестройки здания. Схематическая реконструкция. 
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Приложение 8  к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Схема расположения земельного участка № 47:01:0107001:143, предназначенного под реконструкцию 
Административного здания ГУ Управления Пенсионного фонда РФ в Выборгском районе Ленинградской области, 
и объектов культурного наследия, попадающих в 100-м зону (от границ квартала) возможного влияния на них при 
реконструкции. 2021 г. 
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Приложение 9  к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

Графические материалы по зданию по ул. Сторожевой башни, 21 

9.1.1. Ситуационный план строительства 
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9.1.2. План организации рельефа 
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9.1.3. Стройгенплан 
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9.1.4. План подвала 
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9.1.5. План 1-го этажа 
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9.1.6. План 2-го этажа 
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9.1.7. План мансарды 
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9.1.8. План кровли 
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9.1.9. Разрезы 
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9.1.10. Фасад в осях 1-8. Фасад в осях 8-1 
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9.1.11. Вид на фасад здания со стороны здания по ул. Выборгской, 22. Фасад в осях В-А 
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9.1.12. Развертки 
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9.1.13. Визуализации 
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Приложение 10 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

 
 



2. Цена Контракта
2.1. Цена настоящего Контракта составляет 230 000 (двести тридцать тысяч), НДС не
облагается в соответствии со ст. 346.12 и 346.13 гл. 26.2 Налогового кодекса Российской 
Федерации.
2.2. Цена настоящего Контракта является твердой, определяется на весь срок исполнения 
настоящего Контракта и включает в себя все затраты Исполнителя по исполнению 
обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом в п.1.2, в том числе налоги, сборы 
и другие обязательные платежи.

3. Условия платежа
3.1. Оплата за фактически выполненные работы производится единовременно, после 
приемки Заказчиком выполненных работ, включая устранение Исполнителем выявленных 
в процессе приемки недостатков, в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты 
подписания обеими Сторонами Акта сдачи-приемки выполненных работ (по образцу - 
Приложение № 1 к настоящему Контракту) без замечаний Заказчика.
3.2. Оплата по настоящему Контракту осуществляется по безналичному расчету 
платежным поручением путем перечисления Заказчиком денежных средств на расчетный 
счет Исполнителя,, указанный в настоящем Контракте, при наличии денежных средств на 
указанные расходы, поступивших из бюджета ПФР в пределах лимитов бюджетных 
обязательств на указанные цели.

Сумма оплаты может быть уменьшена на размер начисленной Исполнителю 
неустойки, которая перечисляется в установленном порядке в доход бюджета ПФР.
3.3. Моментом исполнения Заказчиком его денежных обязательств перед Исполнителем 
считается дата списания денежных средств с лицевою счета Заказчика.
3.4. В случае изменения расчетного счета, почтового адреса Исполнитель обязан в 
однодневный срок сообщить об этом Заказчику с указанием новых реквизитов расчетного 
счета, нового адреса. В противном случае все риски, связанные с перечислением 
Заказчиком денежных средств па указанный расчетный счет Исполнителя, с направлением 
корреспонденции на не действующий почтовый адрес, несет Исполнитель. Письменное 
уведомлепие, подписанное уполномоченным лицом Исполнителя, об изменении 
банковских реквизитов вступает в силу в день его получения Заказчиком и является 
неотъемлемой частью настоящего Контракта.

4. Порядок сдачи и приемки работ
4.1. По факту выполнения работ Исполнитель передает Заказчику выполненный Акт 

государственной историко-культурной экспертизы, как результат фактически 
выполненных работ, Акт сдачи-приемки выполненных работ (по образцу - Приложение № 
1 к настоящему Контракту).

4.2. Заказчик, в течение 3 (трех) рабочих дней с даты получения от Исполнителя 
документов, указанных в п. 4.1. настоящего Контракта, принимает выполненную работу и 
подписывает Акт, за исключением случаев, когда у Заказчика имеются замечания к 
выполненной/не выполненной работе и он вправе потребовать безвохмездного устранения 
недостатков и/или отказаться от исполнения Контракта.

В случае создания Заказчиком приемочной комиссии, данные акты подписывается 
всеми членами приемочной комиссии и утверждается Заказчиком. При этом срок 
рассмотрения документации остается прежний.

4.3. При обнаружении в процессе приемки работ отступлений от условий 
настоящего Контракта, ухудшающих результат работ, или иных недостатков в работах, 
Заказчик может заявить об этом Исполнителю, отразив это в отдельном письме, с 
указанием перечня недостатков, а также потребовать их исправления с указанием сроков
такого исправления, но не более 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания 
соответствующего письма. Исполнитель обязан за свой счет произвести необходимые 
исправления в срок, указанный в письме об устранении недостатков, за исключением 
случаев, когда Заказчик не установил требования об устранении недостатков. В это м
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случае работы считаются не принятыми в полном объеме или в части, подлежащей 
исправлению, по усмотрению Заказчика. После устранения Исполнителем недостатков 
работ производится повторная приемка работ Заказчиком с составлением 
соответствующего акта.

4.4. Заказчик, обнаруживший после приемки работ отступления от условий 
настоящего Контракта или иные недостатки, в том числе такие, которые были умышленно 
скрыты Исполнителем (скрытые недостатки), обязан известить об этом Исполнителя в 
письменном виде в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня их обнаружения, а Исполнитель 
обязан за свой счет произвести необходимые исправления в течение 10 (десяти) рабочих 
дней с даты получения этого уведомления, если Иной срок не установлен в уведомлении.

В случае если Исполнитель не представляет мотивированного и обоснованного 
возражения на заявленные недостатки в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения 
от Заказчика уведомления, недостатки считаются признанными Исполнителем.

4.5, Заказчик вправе не отказывать в приемке выполненных работ в случае 
выявления несоответствия выполненных работ условиям настоящего Контракта, если 
выявленное несоответствие не препятствует приемке этих работ и устранено 
Исполнителем.

4.6. Обязательства Исполнителя по настоящему Контракту считаются исполненными 
в полном объеме после подписания Заказчиком Акта сдачи-приемки выполненных работ 
(по образцу - Приложение № 1 к настоящему Контракту') без замечаний Заказчика.

4.7. Все исключительные права на результат работ - Акт государственной историко
культурной экспергизы, разработанный в рамках настоящего Контракта, принадлежат 
Российской Федерации, от имени которой выступает Заказчик, с даты подписания 
Заказчиком Акта сдачи-приемки выполненных работ (по образцу - Приложение № 1 к 
настоящему Контракту) без замечаний Заказчика.

4.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата работ лежит на 
Исполнителе до момента сдачи р!абог Заказчику в соответствий с п. 4.6. настоящего 
Контракта.

4.9. Для проверки результатов выполненных Исполнителем работ, предусмотренных 
настоящим Контрактом, в части их соответствия условиям настоящего Контракта 
Заказчик проводит экспертизу. Результаты экспергизы отражаются в Акте сдачи-приемки 
выполненных работ (По образцу - Приложение № 1 к настоящему Контракту). Экспертиза 
результатов выполненных работ может проводиться Заказчиком своими силами или к ее 
проведению могут привлекаться внешние эксперты, экспертные организации, на 
основании Контрактов, заключенных в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации.

В случае если по результатам такой экспертизы в экспертном заключении 
установлены нарушения требований настоящего Контракта, Заказчик вправе потребовать 
устранения нарушений, а Исполнитель обязан устранить данные нарушения в сроки 
указанные Заказчиком.

5. Права и обязанности сторон
5.1. Исполнитель обязан:
5.1.1. Выполнить работы, предусмотренные п. 1.2, настоящего Контракта, в полном 
объеме, в соответствии с действующим законодательством, в том числе: Федеральным 
законом об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации № ФЗ-73 от 25.06.2002 г.; ФЗ-95 от 05.04.2016г. - о внесении 
изменений в Ф.З. «Об объектах культурного наследия»; постановлением Правительства 
РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении положения о государственной историко
культурной экспертизе», и в сроки, предусмотренные настоящим Контрактом.
5.1.2. В соответствии с п. 1.2 разработать и передать Заказчику Акт государственной 
историко-культурной экспергизы со всеми необходимыми приложениями, как результат 
работ, в 1 (одном) экземпляре на электронном носителе (CD) в формате pdf (в 
соответствии с н.п. 27 и 28 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе №569 от 15.07.2009г). . \
V. ■ Г”
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5.1.3. В день окончания выполнения работ предоставить Заказчику подписанные со своей 
стороны документы: Акт государственной историко-культурной экспертизы в 1 (одном) 
экземпляре, на электронном носителе (CD) в формате pdf, и Акт сдачи-приемки 
выполненных работ (по образцу - Приложение № 1 к настоящему Контракту) в 2 (двух) 
экземплярах.
5,1.4. Своевременйо предоставлять достоверную информацию о ходе исполнения своих 
обязательств, в том числе о сложностях, возникающих при исполнении Контракта в 
течение 1 (одного) рабочего дня с момента их возникновения.
5.2. Заказчик обязан:
5.2.1. Предоставить Исполнителю всю необходимую проектную документацию в течение 
2 (двух) рабочих дней с даты заключения настоящего Контракта.
5.2.2. При завершении работ принять выполненные Исполнителем работы и подписать 
Акт сдачи-приемки выполненных работ (по образцу - Приложение № 1 к настоящему 
Контракту) при отсутствии каких-либо замечаний.
5.2.3. Оплатить выполненные работы в размерах и в сроки, установленные настоящим 
Контрактом.
5.3. Заказчик вправе:
5,3.1. На протяжении выполнения работ проверять ход и качество работы Исполнителя, не 
вмешиваясь в ход его деятельности.
5.3.2. В случае выполнения Исполнителем работ, не предусмотренных настоящим 
Контрактом и не согласованных с Заказчиком, Заказчик вправе отказаться от их оплаты.
5.3.3. Привлекать экспертов, специалистов и иных лиц, обладающих необходимыми 
знаниями в области сохранения объектов культурного наследия, для участия в проведении 
экспертизы выполненных работ и представленной Исполнителем отчетной документации, 
5.3.4. Требовать от Исполнителя предоставления надлежащим образом оформленной всей 
отчетной документации, запрашиваемой Заказчиком, в 1 (одном) экземпляре и Акт сдачи- 
приемки выполненных работ (по образцу - Приложение Ns 1 к настоящему Контракту) в 2 
(двух) экземплярах.
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6. Ответственность сторон
6.1. В части, не предусмотренной настоящим Контрактом, Стороны несут ответственность 
за нарушение обязательств по настоящему Контракту в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации.
6.2. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Исполнителем 
обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом, за исключением просрочки 
исполнения обязательств, предусмотренных Контрактом, Заказчик направляет 
Исполнителю требование об уплате штрафа, а Исполнитель обязан уплатить штраф в 
размере 10% (/Десять процентов) цены настоящего Контракта.
6.3. За каждый день просрочки исполнения Исполнителем обязательств, предусмотренных 
настоящим Контрактом, Заказчик направляет Исполнителю требование об уплате пени, а 
Исполнитель обязан уплатить пени в размере одной трехсотой действующей на дату 
уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены 
Контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, 
предусмотренных настоящим Контрактом и фактически исполненных Исполнителем 
начиная со дня, следующего после дня истечения установленного настоящим Контрактом 
срока исполнения обязательства по день фактического исполнения обязательств, 
указанный в Акте сдачи - приемки выполненных работ (по образцу - Приложение № 1 к 
настоящему Контракту) без замечаний Заказчика
6.4. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных 
насюяшим Контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего 
исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных Контрактом, Исполнитель вправе 
потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).

•4.1. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, 
Предусмотренного настоящим Контрактом, начиная со дня, следующего после дня 
истечения установленного настоящим Контрактом срока исполнения обязательства.
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Размер пени устанавливается в размере одной трехсотой действующей на дату 
уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от 
неуплаченной в срок суммы.
6.4.2. За каждый <|>акт неисполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных 
настоящим Контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, 
предусмотренных настоящим Контрактом, штраф устанавливается в размере 1000 (Одна 
тысяча) рублей 00 копеек
6.5. Общая сумма начисленных штрафов за неисполнение или ненадлежащее исполнение 
Исполнителем обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом, не может 
превышать цену Контракта, указанную в п. 2.1. настоящего Контракта.
6.6. Общая сумма начисленных штрафов за ненадлежащее исполнение Заказчиком 
обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом, ве может превышать цену 
Контракта, указанную в п. 2.1. настоящего Контракта.
6.7. Уплата пеней (штрафа) не освобождает Стороны от выполнения обязательств по 
настоящему Контракту.
6.8. Сторона освобождается от уплаты пеней (штрафа), если докажет, что неисполнение 
или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного настоящим Контрактом, 
произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.

7. Форс-мажорные обстоятельства
7.1. В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств (пожара, наводнения, 
землетрясения, военных действий), препятствующих выполнению обязательств по 
настоящему Контракту, Стороны обязаны письменно, не позднее 6 (Шести) рабочих дней 
после возникновения таких обстоятельств, представить необходимые документы или 
доказать, что эти обстоятельства действительно имели место, в противном случае условия 
настоящего Контракта должны быть выполнены без изменений.

При этом инфляционные процессы в экономике к форс-мажорным обстоятельствам 
по условиям настоящего Контракта не относятся.
7.2. Если форс-мажор сохраняется свыше 1 (Одного) месяца и не обнаруживает признаков 
прекращения, настоящий Контракт может быть расторгнут одной из Сторон путем 
подписания обеими Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Контракту.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Все вопросы, споры или разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему 
Контракту или в связи с ними, разрешаются путем переписки между Сторонами.
8.2. В отношении всех претензий, в том числе содержащих требования об уплате пеней, 
штрафов, направляемых по настоящему Контракту, Сторона, которой адресована данная 
претензия, должна дать письменный ответ по существу претензии не позднее 5 (Пяти) 
рабочих дней с даты ее получения, если иной срок не указан в прегензии/гребовании.
8.3. В случае невозможности разрешения разногласий путем переписки в течение 10 
(Десяти) рабочих дней с даты ее начала, любая Сторона может потребовать разрешения 
спорных вопросов в Арбитражном суде г. Москвы в установленном законодательством 
Российской Федерации порядке.
8,4. При возникновении между Заказчиком и Исполнителем спора по поводу недостатков 
выполненных работ или их причин, по требованию любой из Сторон, должна быть 
назначена техническая экспертиза. Расходы по проведению экспертизы несет 
Исполнитель, за исключением случаев, когда экспертизой установлено отсутствие
нарушений Исполнителем условий настоящего Контракта или причинной связи между 
действиями Исполнителя и обнаруженными недостатками. В указанных случаях расходы 
на экспертизу несет Сторона, потребовавшая назначения экспертизы, если она назначена 
по соглашению между Сторонами - обе Стороны поровну. Во всех случаях (независимо от 
наличия или отсутствия вины Исполнителя), если экспертиза подтвердила, что 
ненадлежащее качество выполненных работ возникло по вине производителя 
материальных ресурсов, расходы на экспертизу несет Исполнитель. “
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9. Условия изменения, расторжения Контракта
9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Контракту' действительны, если они 
составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.
9.2. Все уведомления в рамках настоящего Контракта должны посылаться Сторонами в 
письменном виде. Уведомление вступает в силу с момента его доставки или в день 
вступления уведомления в силу, в зависимости от того, какая из этих дат наступит 
позднее.
9.3. Настоящий Контракт может быть расторгнут:
а) по соглашению Сторон;
б) по решению суда;
в) в случае одностороннего отказа Стороны Контракта от исполнения Контракта в 
соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

Заказчик имеет право на односторонний отказ от исполнения Контракта в 
соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации, в случаях, 
указанных в: п. 3 ст. 450.1 ГК РФ, п. 5 ст. 709 ГК РФ, п.п. 2, 3 ст. 715 ГК РФ, ст. 717 ГК 
РФ, п. 3 ст. 723 ГК РФ, п. 2,3 ст. 737.
9.4. Изменения существенных условий настоящего Контракта при его исполнении 
допускается в случае, предусмотренном п. 1,6. ч. 1 ст. 95 Федерального закона от 5 апреля 
2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 
обеспечения государственных и муниципальных нужд», а именно:

а) при снижении цены Контракта без изменения предусмотренных Контрактом 
объема работы, качества выполняемой работы и иных условий Контракта;

б) если по предложению Заказчика увеличиваются предусмотренные Контрактом 
объем работы не более чем на десять процентов или уменьшаются предусмотренные 
Контрактом объем работы не более чем на десять процентов. По соглашению сторон 
допускается изменение с учетом положений бюджетного законодательства Российской 
Федерации цены Контракта пропорционально дополнительному объему работы исходя из 
установленной в Контракте цены единицы работы, но не более чем на десять процентов 
цены Контракта. При уменьшении предусмотренных Контрактом объема работы стороны 
контракта обязаны уменьшить цену Контракта исходя из цены единицы работы;

в) при уменьшении ранее доведенных до Заказчика как получателя бюджетных 
средств лимитов бюджетных обязательств. При этом Заказчик в ходе исполнения 
Контракта обеспечивает согласование новых условий Контракта, в том числе цены и (или) 
сроков исполнения Контракта и (или) объема работы, предусмотренных Контрактом.
9.5. Если в процессе работ выявляется неизбежность получения отрицательных 
результатов или нецелесообразность дальнейшего проведения работ, каждая из Сторон 
вправе внести предложение о приостановке работ. После уведомления о приостановке 
работ, Заказчик и Исполнитель обязаны в течение 3 (Трех) рабочих дней принята 
совместное решение о дальнейшем продолжении работ или расторжении настоящего 
Контракта.
9.6. При расторжении Контракта Исполнитель должен прекратить работу, передать 
Заказчику фактически выполненные работы, результат работ.
9.7. В случае расторжения настоящего Контракта Стороны обязаны произвести все 
необходимые взаиморасчеты.

10. Срок дейст вия Контракта и выполнения работ
10.1. Настоящий Контракт считается заключенным с момента подписания его Сторонами 
и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему 
Контракту.
10.2. Срок выполнения работ: двадцать рабочих дней с даты заключения настоящего 
Контракта.
10.3. Дата начала работ: следующий день после даты заключения настоящего Контракта.

11. Антикоррупционная оговорка
111. При исполнении обязательств по настоящему Контракту Стороны, их 
аффилированные липа не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают
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выплату каких-либо денежных средств или ценностей прямо или косвенно любым лицам 
для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо 
неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.
11.2 . При исполнении обязательств по настоящему Контракту Стороны, их 
аффилированные лица не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для 
целей Контракта законодательством Российской Федерации, как дача/получения взятки, 
коммерческий подкуп, а также иные действия, нарушающие требования применимого 
законодательства Российской Федерации и международных актов о противодействии 
коррупции. -У . /
11.3 . В случае возникновения у Стороны обоснованных подозрений, что произошло или 
может произойти нарушение каких-либо положений раздела 12 настоящего Контракта, 
соответствующая Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной 
форме. После получения письменною уведомления другая Сторона обязана направить 
подтверждение того, что нарушение не произошло или не произойдет. Это подтверждение 
должно быть направлено в течение 10 рабочих дней с даты получения письменного 
уведомления о нарушении.

В письменном уведомлении другая Сторона обязана сослаться на обоснованные 
факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или нс дающие 
основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо 
положений Контракта Стороной, ее аффилированными лицами, выражающееся в 
действиях, квалифицируемых применимым законодательством Российской Федерации, 
как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также иных действиях, 
нарушающих требования применимого законодательства Российской Федерации и 
международных актов о противодействии коррупции.
11.4 . В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных в 
разделе 12 настоящего Контракта действий и/или неполучения другой Стороной в 
установленный Контрактом срок подтверждения, что нарушения не произошло или не 
произойдет, другая Сторона имеет право направить обоснованные факты или 
предоставить материалы компетентным органам, в соответствии с применимым 
законодательством Российской Федерации.

12. Заключительные положения
12.1. Во всех случаях, не предусмотренных настоящим Контрактом, Стороны должны 
руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
12.2. Настоящий Контракт составлен на русском языке в 2 (Двух) экземплярах, имеющих 
равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

13. Приложения
13.1. Перечисленные ниже документы являются приложениями и неотъемлемыми частями 
настоящего Контракта:

а) Приложение № 1 — «Акт сдачи-приемки выполненных работ». Образец - на 1 
(одном) листе.
13.2. Приложение № 1 - «Акт сдачи-приемки выполненных работ» согласовано 
Сторонами как образец для использования при исполнении Контракта.

14. Банковские реквизиты и юридические адреса Сторон
| ■

Заказчик: Подрядчик:

Государственное учреждение - Отделение 
Пенсионного фонда РФ по г. Москве и 
ОПФР по г. Москве и Московской области 
Юридический адрес: 115419, г. Москва, ул. 
Стасовой, д. 14, корп. 2.
Почтовый адрес: 115419, г. Москва, ул.

Индивидуальный предприниматель
Губин Ян Владимирович
ИНН 781305962318
Паспорт серия 4010 № 153145, выдан ТП 
№59 отдела УФМС России по Санкт- 
Петербургу и Ленинградской области в
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•- Стасовой, д. 14, корн. 2.
ИНН 7703363868, КПП 772501001, УФК

Петроградском районе г. Санкт-Петербурга. 
02.02.2011; код подразделения 780-059,

& 
$

-

по г. Москве (Государственное 
учреждение - Отделение Пенсионного 
фонда Российской Федерации по г. 
Москве и Московской области, 
л/с 03734Ф392ПО)
расчетный счет 03241643000000067300 
БИК 004525988
кор. счет 40102810545370000003
в ГУ Банка России по ЦФО//УФК по 
г.Москве г.Москва
ОКОПФ 30004
ОКВЭД 84.30

зарегистрирован по адресу: г. Санкт-
Петербург, Ординарная ул. д. 20, кв. 33
ОКПО 0119182807,
ОГРНИП 317784700217499,
Дата регистрации 08.08.2017
ОКАТО 40288000000
ОКТМО 40392000000
ОКОГУ 4210015
ОКФС 16 ОКОПФ 50102
Номер счёта: 4080281033213000214 
в филиале «Санкт-Петербургский» АО 
«Альфа-Банк»
Кор. счёт: 30101810600000000786
БИК: 044030786

Юридический адрес: 197136, г. Санкт-
Петербург, ул. Ординарная, дом 20, квартира

I .
з! г ■

33.
Почтовый адрес: 197136, г. Санкт-Петербург, 
ул. Ординарная, дом 20, квартира 33.

Электронная почта: y.v. gubin@inbox.ru 
Телефон: 8-921- 845-07-85
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