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4. Сведения об эксперте: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) (при 

наличии) 

_ 

Стаж работы 18 лет 

Место работы и должность ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – генеральный директор 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на 

проведение экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Министерства 

культуры РФ от 16.01.2020 № 63. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы):  

- выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в статье 30 Федерального 

закона работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного 

наследия 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
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достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена                

в соответствии со статьями 28-32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

Настоящим подтверждаю, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, я несу ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключение экспертизы. 

 

Государственный эксперт    Филипович М.И. 

  (подписано усиленной 

электронной подписью) 

  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 

Обоснование целесообразности включения выявленного объекта «Жилой 

дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район,            

г. Приозерск, Советская, 20, в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации. 

Определение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный            

по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск,                

Советская, 20, в целях обоснования целесообразности включения данного 

объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Документы, обосновывающие включение выявленного объекта 

культурного наследия в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.  

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области «Об утверждении 

Перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Ленинградской области» от 01.12.2015 № 01-03/15-63               

(Приложение № 4). 
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- Акт постановки на первичный учет вновь выявленных памятников № 14-2 

от 27.07.1987 г. (Приложение № 4). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

При проведении визуального осмотра и фотофиксации выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом» был ограничен доступ                      

в нежилые помещения объекта культурного наследия, находящиеся в 

собственности юридического лица (Приложение № 5). 

 

9. Сведения о проведенных экспертом исследованиях с указанием 

примененных методов, объема и характера выполненных работ и их 

результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569, 

Законом Ленинградской области от 25.12.2015 № 140-ОЗ «О государственной 

охране, сохранении, использовании и популяризации объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

расположенных на территории Ленинградской области». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия аттестованным экспертом соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены материалы Архива Комитета по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области, а также материалы, хранящиеся 

в открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического 

исследования были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в 

том числе иконографические материалы. По результатам архивно-

библиографических исследований были составлены исторические сведения 

(время возникновения, даты основных изменений объекта), (п. 10.4. Акта) и 

отдельные альбомы исторической справки, иконографии и историко-

культурный опорный план (Приложения №№ 1, 2, 3). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена         

08 ноября 2021 г. аттестованным экспертом М.И. Филиповичем),                             
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(Приложение № 5). Визуальное обследование проводилось в целях 

установления особенностей архитектурного облика объекта культурного 

наследия, конструктивного и технического состояния памятника, в объеме, 

необходимом для принятия соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивал объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивал результаты исследований, ответственно и точно 

формулировал выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

10.1. Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы: 

- сведения о наименовании объекта; 

- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных              

с ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или, при его 

отсутствии, описание местоположения объекта); 

- сведения о категории историко-культурного значения объекта; 

- сведения о виде объекта; 

- описание особенностей объекта, являющихся основаниями                             

для включения его в Реестр и подлежащих обязательному сохранению - предмет 

охраны объекта культурного наследия;  

- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая 

графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, установленной                             

для ведения государственного кадастра объектов недвижимости;  
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- фотографическое (иное графическое) изображение объекта на момент 

заключения договора на проведение экспертизы (с прилагаемой схемой 

фотофиксации). 

 

10.2. Учетные сведения: 

Объект настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

«Жилой дом», расположенный по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, включен в Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Ленинградской области, 

на основании Приказа Комитета по культуре Ленинградской области                       

«Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Ленинградской области» от 01.12.2015                   

№ 01-03/15-63 (Приложение № 4).  

Объект экспертизы «Жилой дом» в соответствии с Актом постановки на 

первичный учет вновь выявленных памятников № 14-2 от 27.07.1987 г. 

расположен по адресу: Ленинградская область, Приозерский район,                              

г. Приозерск, Советская, 20. 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом» 

и план границ не разработаны. Учетная карточка выявленного объекта 

культурного наследия не оформлена. Паспорт объекта культурного наследия 

отсутствует. 

Адрес объекта культурного наследия согласно сведениям Единого 

государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости (далее – ЕГРН): 

Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск, ул. Советская, д. 20 

(Приложение № 9). 

В соответствии с данными технического паспорта от 16.08.2000 г. адрес 

объекта культурного наследия: Ленинградская область, Приозерский район,                 

г. Приозерск, Советская улица, д. 20, литера А; год постройки - до 1940-х годов 

(Приложение №8). 

 

10.3. Собственник или пользователь объекта: 

В соответствии с Выпиской из ЕГРН от 15.11.2021г. № КУВИ-002/2021-

149773326 объект недвижимости с кадастровым номером 47:03:0301007:102 

находится в государственной собственности Муниципального образования 

Приозерский муниципальный район Ленинградской области и закреплен на 

праве оперативного управления Муниципального образовательного учреждения 

дополнительного образования детей «Приозерская детская художественная 

школа». Копия выписки из ЕГРН представлена в Приложении № 9 к 

настоящему Акту. 
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10.4. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Ниже приведены кратко сформулированные наиболее значимые сведения 

об этапах освоения исследуемой территории, о датах создания и датах основных 

изменений (перестроек) выявленного объекта культурного наследия                         

«Жилой дом», зданий и сооружений, расположенных на данной территории. 

Более подробная информация содержится в исторической справке (Приложение 

№ 1). 

История градостроительного формирования территории                               

г. Приозерска: 

Город Приозерск Ленинградской области (в прошлом Кексгольм или 

Кякисалми) сложился в результате развития посада древнерусской крепости 

Корелы, которая располагалась на двух островах Вуоксы в двух километрах                   

от места ее впадения в Ладожское озеро. 

Время возникновения укрепленного города Корелы точно не установлено. 

Из летописей известно, что в 1295 г. шведы основали крепость в устье реки 

Вуоксы, которая на следующий год была разгромлена новгородцами. Последние 

вскоре – в 1310 г. на Замковом острове – месте будущего детинца – соорудили 

новую, однако она сгорела во время пожара 1360 г. в ходе восстановительных 

работ была возведена каменная башня. После этого быстро возросло 

экономическое значение города, что привело к образованию посада, в котором 

жили ремесленники и рыболовы.  

К началу XVI в. Корела насчитывала 188 дворов, считая и 5 церковных, а к 

1568 г. это число возросло более чем в два раза. Таким образом, Корела стала 

наиболее значительным городом бывшей Новгородской земли, не только по 

численности населения, но и как торгово-экономический центр. 

Различные части города отличались друг от друга не только их 

местоположением, но и социальным составом жителей. В детинце и на 

Спасском острове жили наместники, своеземцы и купцы. Среди городского 

населения значительное место занимал гарнизон, состоящий из ратных людей, 

освобожденных от тягла. Малоимущие люди – рыбаки, ремесленники селились 

главным образом «за Федоровскою рекою» и на Ореховской стороне.  

В 1573 г. обе части посада были сожжены шведским отрядом, однако после 

перехода Корелы под власть Швеции, пригород был быстро отстроен заново и 

уже к 1597 г. В 1611 г. во время отступления русских защитников крепости 

пожар снова охватил северную часть города.  

Постепенно с территории городского острова почти все гражданские лица 

были переселены в пригород, в котором во второй половине XVII в. особое 

развитие получила северо-западная часть. 

К концу XVII века на территории Городского острова жили главным 

образом офицеры, чиновники и купцы. В пригороде же из 250 домов всего 

десять принадлежали представители высших слоев общества, в остальных же 

жили рыбаки, ремесленники и солдаты. Таким образом пригород стал наиболее 
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заселенной частью Кексгольма, поэтому с конца XVII в. еще чаще стали 

называть городом, а укрепление острова – Новой и Старой крепостью. В этот 

период был разработан первый регулярный план для городской застройки. Во 

время Северной войны старая часть пригорода исчезла вовсе. К моменту 

перехода Кексгольма под власть России оставалась лишь часть береговой 

застройки в разрушенном состоянии. 

В первой половине XVIII в. после коренной перестройки город занял 

верхнюю береговую террасу, нижняя же, наоборот, почти целиком 

освободилась от застройки. Теперь его зависимость от крепости существенно 

уменьшилась, а планировка приобрела некоторые черты радиальной системы. 

Во второй половине XVIII в. в результате реконструкции города на основе 

регулярной планировки он продолжал расти в северо-восточном направлении, 

т.е. в сторону Ладожского побережья. 

По новому проекту на территориях северо-восточнее старого пригорода 

предполагалось разместить дома для штаб-, обер- и унтер- офицеров, на 

периферии отводилось место для полковых казарм и для домов русских 

разночинцев. На месте бывшего пригорода Сикканиеми планировались квартала 

для финских и чухонских жителей.  

Этот проект вместе с планом регулярной застройки Новой крепости был 

конфирмован Екатериной II 25 февраля 1773 г. и стал быстро претворяться в 

жизнь.  

К концу XVIII века большая часть планировки города была сформированы. 

Береговая линия в западной части города являясь естественной границей 

застройки вдоль берега озера Визиярви, позволила сформировать береговую 

улицу, с плавным изгибом, сохранившаяся как устойчивый планировочный 

элемент с XVII века до нашего времени. 

Градоформирующая роль крепости ослабла, а после мирного договора со 

Швецией в1810 г., когда граница была отодвинута к побережью Ботнического 

залива, и вовсе перестала существовать. Город имел две четко выраженные 

части – форштадт и финскую слободу, связанные между собой дорогой 

широтного направления, ведущей к Ладожскому озеру. 

Оставшееся в начале XIX века частично свободным пространство между 

основной частью форштадта и финской слободой в 1847 г. застраивается 

первым каменным зданием – Рождественским собором, который 

пространственно соединил две городские части между собой.   

К середине XIX века система продольных и поперечных улиц делила 

восточную половину города (бывший форштадт) на прямоугольные кварталы. 

Эта часть города была наиболее заселена и все кварталы были разбиты на 

владельческие участки. Заселены были земли вдоль берега Вуоксы, однако 

четкого разделения еще не было. 

Западная часть города (бывшая финская слобода) была менее заселена. 

Улица широтного направления связывала между собой две части. 
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Неблагоустроенной, без улиц и кварталов оставалась территория южнее и 

севернее основной улицы.  

В 1861 году был составлен новый генеральный пан, согласно которому 

сложившаяся планировочная структура была сохранена. Город значительно 

увеличивался в восточном направлении.  

В границах существовавшего города, в восточной его части за основу 

планировки были взяты существовавшие улицы и кварталы. Урегулирована 

западная часть города. Территория поделена на кварталы. Прибрежная полоса и 

территория вокруг кирхи оставались незастроенными. В северной, западной и 

южной частях города были проложены новые улицы, однако большинство 

новых улиц так и не были полностью застроены.  

1 декабря 1874 года Финляндский Императорский Сенат утвердил 

«Строительные правила» Кексгольма, жестко регламентировавшие все частное 

и городское строительство.  

В конце XIX – нач. ХХ в. город сохранял планировочную структуру, 

заданную генпланом 1861 года, и по-прежнему был застроен в основном 

одноэтажными деревянными домами. 

В 1896 г. в городском совете Кексгольма обсуждался вопрос о выделении 

участков за городом для строительства домов для рабочих. Было решено 

сдавать рабочим в аренду землю в северной части города между улицами 

Красноармейская и Пушкина. Период аренды был установлен 50 лет.  

Городскую территорию на северной окраине разделили на 6 кварталов, 

каждый из которых состоял из 24 маленьких (35 х 20 м) и больших (34 х 27 м) 

участков. 

Новый строительный устав города Кексгольма был создан в 1909 году.                              

В следующем году был разработан новый генеральный план, утвержденный               

8 мая 1911 г. Проект разрабатывался на основе съемки местности, 

произведенной Армасом Вайкио в 1905 году. 

Проект 1911 г. предполагал сохранить все сложившиеся в городе улицы и 

кварталы, при этом план города приобретал все большую регулярность и 

правильность. 

Согласно уставу, участки продавались желающим через аукционы, 

устраиваемые городским магистратом. Застройку участка необходимо было 

произвести в течение 4 лет. К строительству можно было приступить после 

утверждения магистратом чертежей здания.  

В 1915-1919 гг. было закончено строительство железной дороги. Около 

города она была проложена вдоль берега озера Вуоксы и далее на юг через 

Каменный остров в непосредственной близости к Новой крепости.  

Схематичность генплана 1911 г. и окончание строительства железной 

дороги к Кексгольму заставили город заказать в 1919 г. разработку нового 

генплана хельсинскому архитектору Биргеру Бруниле. 

При работе над генпланом архитектор сохранил существующую 

планировочную структуру, а также учел и использовал многие предложения 
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генплана 1911 г.: продление и соединение улиц, местоположение новой кирхи, 

создание городского парка в южной части города, озеленение Ленинградской 

улицы, ведущей к кирхе с запада, устройство новых кварталов в северной части 

города. 

Новым толчком для развития города послужило строительство 

целлюлозного завода крупнейших европейских фирм Зельштоффбрик 

Вальдхоф. 

Новый проект генплана был составлен в 1929 голу, который отчасти 

повторял проект 1919 г. в планировки районов. В 1930 г. утверждены 

дополнительные проекты строительства в городе, касавшиеся индивидуальных 

домов и домов доя рабочих. 

В финский период в связи с прокладкой шоссейной дороги через Вуоксу 

восточнее крепости активно застраивалась южная окраина города и деревни на 

южном берегу Вуоксы. 

28 июня 1935 годы было создано постановление Выборского губернатора, 

определяющее южную границу Кексгольма. В город полность или частично 

вошли деревни Тенхалахти, Портсика, Норсиоки и Вуохенсаво. Строительство 

на вновь включенных в город землях должно было вестись по общим для города 

правилам. 

Весной 1940 г., после подписания советско-финского мирного договора 

Кексгольм был включен в состав Карело-Финской ССР. 28 мая 1940 г.                                

В Кексгольме было создано Временное городское управление. Одно из первых 

постановлений Временного управления касалось границ города, также 

переименования улиц города.  

Во время Великой Отечественной войны с 21 августа 1941 года до 24 

сентября 1944 года город был оккупирован финскими войсками и почти 

полностью разрушен. 

19 сентября 1944 г. Финляндия и СССР подписали соглашение о 

перемирии, по которому восстанавливалась советско-финляндская граница, 

существовавшая в 1940 г. 24 сентября 1944 г. по условиям перемирия Кексгольм 

был возвращен СССР. 

В октябре 1948 года Кексгольм был перименовал в Приозерск.                          

Новый генеральный план развития города Приозерска был разработан                                       

в 1946 году под руководством архитектора Иванова В.М., который предполагал 

восстановление города как крупного районного центра, имеющего 

промышленное, административное и историко-культурное значение. Согласно 

генплану, сохранялась исторически сложившаяся планировочная структура и 

масштаб застройки города.  

До 1963 года застраивались северо-восточные территории в северо-

восточной части города. Модуль кварталов и масштаб застройки новых районов 

не противоречил масштабу планировки и застройки города в финский, 

довоенный период. 
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С 1963 года город развивался по новому генплану, составленному 

институтом «Ленгражданпроект» и последующих генпланов. Застройка велась              

5-9-ти этажными домами по микрорайонному принципу. В исторических 

границах города на территории, ограниченной улицами: Красноармейской, 

Чапаева, Гоголя, Портовая – была разрушена планировочная структура XVIII – 

п.п. ХХ вв. Кварталы были укрупнены, исторические улицы уничтожены. 

В северной части города, на территории, ограниченной улицами Горького, 

Гоголя, Суворова историческая планировочная структура конца XIX –                         

начала ХХ вв. (бывший рабочий поселок) была сохранена. Здесь сохранился 

характер застройки домами усадебного типа начала ХХ века и финского 

периода. 

История выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск, Советская, 

20: 

Исследуемый объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный               

по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск,                   

Советская, 20, являлся одним из немногочисленных сохранившихся финских 

построек в формах функционализма. Дом был построен в 1930-1940-е гг.  

В ходе проведенных архивных и историко-библиографических 

исследований не удалось установить автора проекта дома. Исторические 

чертежи по исследуемому объекту культурного наследия не найдены. 

С приходом Советской власти в здании размещался Горздравотдел.                           

В 60-х годах был проведен капитальный ремонт. В 1980-х годах здание было 

передано под детские ясли. 

В 1987 году объект был поставлен на первичный учет вновь выявленных 

памятников.  

К настоящему времени здание находится в оперативном управлении 

детской художественной школы.  

 

10.5. Описание объекта культурного наследия, современное состояние: 

Прямоугольное в плане двухэтажное с цоколем здание выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом» расположено в исторической части 

г. Приозерска, на прямоугольном участке, ограниченном с севера Советской 

улицей, с востока, юга и запада смежными участками. 

Стены здания выполнены из кирпича, оштукатурены и окрашены. Цоколь – 

оштукатурен и окрашен. Отмостки вокруг здания бетонная. Крыша - деревянная, 

с наружным организованным водостоком; кровля - двускатная, окрыта 

металлочерепицей. Свесы кровли подшиты деревом и дополнены кобылками. 

Согласно данным технического паспорта фундаменты задания – ленточные, 

бетонные. Внутренние перегородки кирпичные и деревянные, междуэтажные и 

чердачные перекрытия деревянные (недоступны для осмотра).  

Объект является примером финской постройкой с использованием приемов 
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функционализма. Для фасадов характерна симметричная композиция и 

отсутствие богатого архитектурно-художественного оформления.  

Композицию южного фасада определяет ризалит по центральной оси с 

деревянной обшивкой лицевой стороны в уровне второго этажа. С целью 

обеспечения эвакуации из помещений верхнего этажа к объему ризалита 

устроена металлическая лестница. 

Основная часть оконных проемов здания прямоугольной конфигурации с 

современными металлопластиковыми заполнениями белого цвета. В уровне 

чердачного пространства сохранились деревянные оконные заполнения. На 

северном фасаде, ориентированном на Советскую улицу, симметрично 

относительно центрального входа расположены круглые окна-люкарны с 

деревянными заполнениями, окрашенными в белый цвет. 

Входы в здание оборудованы крыльцами. Ступени крылец - бетонные. Над 

дверными проемами устроены современные козырьки большого выноса на 

деревянных кронштейнах. Крыльцо парадного входа фланкировано плоскими 

лопатками. Дополнительный вход со стороны западного фасада оборудован 

современным пандусом для обеспечения доступа маломобильных групп 

населения. Входные дверные проемы - прямоугольные, заполнения – 

современные металлические. Балконное заполнение ризалита южного фасада – 

металлопластиковое. 

Доступ во внутренние помещения здания был ограничен                    

(Приложение № 5). 

По результатам анализа выполненного натурного обследования объекта 

культурного наследия отмечены небольшие участки с утратами целостности и 

шелушения окрасочного покрытия по всем фасада, следы замокания и 

биопоражения фасадных плоскостей и цоколя, разрушения ступеней крылец. На 

основании анализа проведенного визуального обследования общее состояние 

фасадов здания можно определить, как удовлетворительное. 

В целом внешний облик объекта культурного наследия не претерпел 

значительных изменений. Планировочная структура в конструкциях 

капитальных стен сохранена.  

Результаты фотофиксации объекта культурного наследия представлены в 

Приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

10.6. Сведения об изменениях (перестройках) объекта: 

До 1940 г. – строительство двухэтажного  здания;  

1960-1970-е -гг. – капитальный ремонт здания; 

1987 г. – включение объекта в Перечень выявленных объектов культурного 

наследия, расположенных на территории Ленинградской области на основании 

Акта постановки на первичный учет вновь выявленных памятников № 14-2               

от 27.07.1987 г.; 
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Начало ХХI века – изменение планировка здания c целью приспособления 

для современного использования; капитальный ремонт здания (в том числе: 

замена окрытия кровли, работы по ремонту фасадов, замена оконных и дверных 

заполнений, косметический ремонт помещений). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных                

при проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(далее Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ); 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009               

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

- Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011           

№ 954 «Об утверждении Положения о едином государственном реестре 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; 

- Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 г. 

№ 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ 

территорий объектов культурного наследия»; 

- Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. 

№ 28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта 

культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 

июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Закон Ленинградской области от 25.12.2015 № 140-ОЗ                                      

«О государственной охране, сохранении, использовании и популяризации 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, расположенных на территории Ленинградской 

области»; 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области «Об утверждении 

Перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Ленинградской области» от 01.12.2015 № 01-03/15-63 (Приложение 

№ 4); 

- Акт постановки на первичный учет вновь выявленных памятников № 14-2 

от 27.07.1987 г. (Приложение № 4); 
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- Документы технического учета: копия технического паспорта                                

от 16.08.2000 г.  (Приложение № 8); 

- Правоустанавливающие документы: копия выписки из ЕГРН 

(Приложение № 9); 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Материалы архива комитета Ленинградской области: инв. № 283-3;               

инв. № 283-16; 

1) Громов В.И., Потемкин Л.П., Шаскольский И.П. Приозерск. 2-е изд. Л., 

1963. 

2) Громов В.И., Потемкин Л.П., Шаскольский И.П, Приозерск. Города 

Ленинградской области. Исторический очерк. Корела - Кексглльм - Приозерск. 

Изд. 2-е, исправл. и допол. 

4) Дмитриев А.П., Лихой А.И. Приозерская земля: История и культура. 

СПб.; Приозерск, 2006. 

5) Мильчик М.И. Основные этапы градостроительной истории г. 

Приозерска // Архитектурное наследие и реставрация, вып. 4, М., 1990. 

6) Петухов А. Приозерск: История северной крепости. – Санкт-Петербург: 

Балтийская звезда, 2014.  

7) Шаскольский И.П. Памятники русской архитектуры XIV-XVI вв. в 

городе Корела // Культура и искусство Древней Руси: Сб.статей. Л., 1967.  

Полный перечень архивных документов и материалов, библиографических 

и литературных источников, материалов электронных ресурсов, выявленных и 

использованных в процессе проведения исследования, перечислен                             

в приложениях № 1 и № 2 к настоящему Акту экспертизы. 

 

12. Обоснование вывода экспертизы: 

12.1. Анализ историко-культурной ценности объекта и обоснование 

наличия (отсутствия) историко-культурной ценности объекта, обоснование 

категории и вида объекта культурного наследия: 

Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ установлено, что 

«к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 

Российской Федерации относятся объекты недвижимого имущества (включая 

объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными 

с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-

прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 

материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 

представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, 

архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
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зарождении и развитии культуры».  

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ установлены три 

категории историко-культурного значения объектов культурного наследия: 

объекты культурного наследия федерального, регионального и местного 

(муниципального) значения. К первой категории относятся объекты, 

обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 

Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко второй 

– объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта 

Российской Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры 

муниципального образования. 

Историческая и градостроительная ценность 

История финской архитектуры насчитывает уже более 800 лет, однако 

древнее архитектурное наследие практически не сохранилось. Объект 

культурного наследия «Жилой дом», расположенный в историческом центре                 

г. Приозерска, некогда являвшегося территорий Финляндии, занимает особо 

ценное значение, так как представляет собой редкий образец финской 

архитектуры, построенный в период 1930-1940 гг. и сохранившийся после 

войны до настоящего времени.  

Архитектурная ценность объекта 

Архитектура рассматриваемого здания решена в характерном финском 

стиле в приемах функционализма. В качестве самостоятельного течения 

функционализм сформировался в 1930-е годы, к которому относится период 

постройки исследуемого объекта. Идеи западноевропейского функционализма 

возникли как новая идеология строительства и были связаны с появлением 

новых материалов и строительных технологий, а также с решением конкретных 

утилитарных задач. 

Фасады исследуемого здания отличаются преобладанием лаконичности 

форм, простоты архитектурных решений и практически полным отсутствием 

декоративных элементов. Кроме того, здание сохранило первоначальное 

историческое объемно-пространственное и архитектурно-художественное 

решение фасадов с небольшими утратами, которые в ходе реставрационных 

работ можно восполнить и восстановить в соответствии с историческим 

первоначальным обликом объекта культурного наследия. Сохранены 

конструктивная система здания и подлинные материалы несущих и 

ограждающих конструкций, а также первоначальный авторский замысел 

архитектора, воплощенный в здании. 

Вышеизложенные факты позволяют сделать вывод о том, что 

выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный по 

адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск, Советская, 

20, имеет особое значение для истории и культуры Ленинградской области. 
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На основании статьи 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

объект следует отнести к категории объектов культурного наследия 

регионального значения.  

На основании статьи 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

объект должен быть включен в реестр по виду «памятник». 

12.2. Обоснование рекомендуемого предмета охраны и границ 

территории объекта культурного наследия «Жилой дом»: 

12.2.1. Обоснование рекомендуемого предмета охраны объекта 

культурного наследия: 

Предмет охраны объектов культурного наследия определяется, сообразуясь 

с разработанным в «Конвенции об охране Всемирного культурного и 

природного наследия» ЮНЕСКО 1972 года «тестом на подлинность», 

состоящем из четырех основных параметров: «подлинность материала, 

первоначальный замысел, мастерство исполнения, подлинность окружения». 

Соблюдение этих параметров установлено статьей 3 Федерального закона 

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ, согласно которой объекты культурного наследия 

(памятники истории и культуры) народов Российской Федерации должны быть 

«подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры». 

На основании критериев, установленных статьей 3 Федерального закона              

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ, к предмету охраны объекта культурного наследия 

«Жилой дом» могут быть отнесены:  

- объемно-пространственное решение: историческое местоположение, 

габариты, конфигурация и высотные отметки объема здания и крыши;  

- конструктивную систему: исторические конструкции, их 

местоположение, габариты и конфигурации, материалы и техники исполнения; 

- объемно-планировочное решение в габаритах наружных и внутренних 

капитальных стен; 

- архитектурно-художественное решение фасадов: стилистические 

особенности; историческое местоположение, габариты, конфигурация оконных 

и дверных проемов. 

Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия «Здание 

вокзала» представлен в Приложение № 6 к настоящему Акту. 

 

12.2.2. Обоснование рекомендуемых границ территории объекта 

культурного наследия «Жилой дом»: 

В соответствии со ст. 3.1. Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ 

территорией объекта культурного наследия является территория, 

непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) 

связанная с ним исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой 

частью. 

Историко-культурный опорный план, разработанный на основании 
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историко-культурных исследований, представлен в Приложении № 3 к 

настоящему Акту. На плане отображены основные этапы формирования здания 

вокзала. Альбом материалов исторической иконографии содержится в 

Приложение № 2. 

Проведенные историко-культурные исследования, анализ планов в увязке 

с современным состоянием территории показали, что в настоящее время 

историческое объемно-пространственное решение здания не изменилось.  

Границы территории предлагается установить с учетом сохранившегося 

двухэтажного объема здания. Необходимо также предусмотреть отступ от 

строения, необходимый для поддержания эксплуатационного состояния здания 

с целью сохранения объекта культурного наследия.  

Проект рекомендуемого плана границ территории объекта культурного 

наследия, включающий текстовое и графическое описание, перечень координат, 

представлен в Приложение № 8 к настоящему Акту. 

Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта 

культурного наследия предлагается установить в соответствии со ст. 5.1. 

Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

 

12.3. Сведения об объекте: 

На основании проведенных исследований предлагается установить 

следующие сведения об объекте:  

- историческое наименование объекта: «Жилой дом»; 

- время возникновения объекта, даты основных изменений (перестроек, 

утрат, реконструктивных и ремонтно-реставрационных работ): до 1940 г., автор 

– не установлен; 

- местонахождение объекта: Ленинградская область, Приозерский район,              

г. Приозерск, Советская улица, д. 20, литера А; 

- предлагаемая категория историко-культурного значения объекта: объект 

культурного наследия регионального значения; 

- вид объекта культурного наследия: памятник. 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для его 

включения в реестр (предмет охраны): см. Приложение № 6; 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и графическое 

описание местоположения этих границ, перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, установленной для ведения государственного 

кадастра объекта недвижимости: см. Приложение № 7. 

 

13. Вывод экспертизы: 

Включение выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район,                          

г. Приозерск, Суворова, 20, в Единый государственный реестр объектов 
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культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в категории объекта культурного наследия регионального значения с 

наименованием «Жилой дом», вид объекта культурного наследия: памятник, 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район,                 

г. Приозерск, Советская улица, д. 20, литера А, обосновано (положительное 

заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Историческая справка; 

Приложение № 2. Историческая иконография; 

Приложение № 3. Историко-культурный опорный план; 

Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти о 

включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия в 

перечень выявленных объектов культурного наследия (извлечение Приказа 

Комитета по культуре Ленинградской области «Об утверждении Перечня 

выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории 

Ленинградской области» от 01.12.2015 № 01-03/15-63; извлечение из Акта 

постановки на первичный учет вновь выявленных памятников № 14-2                        

от 27.07.1987 г.); 

Приложение № 5. Материалы фотофиксации от 08.11.2021 г.; 

Приложение № 6. Рекомендуемый предмет охраны; 

Приложение № 7. Проект плана границ территории и режим 

использования территории;  

Приложение № 8. Документы технического учета: копия технического 

паспорта от 16.08.2000 г.; 

Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: копия выписки из 

ЕГРН; 

Приложение № 10. Извлечение из приказа Минкультуры России                        

об аттестации государственного эксперта; 

Приложение № 11. Копия государственного контракта и технического 

задания заказчика; копия договора субподряда; 

Приложение № 12. Копии договоров с экспертами; 

Приложение № 13. Иная документация; 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью) 

 

Филипович М.И. __________________________ 08.02.2022 г. 

         (подписано усиленной 

электронной   подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Историческая справка 
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История градостроительного формирования территории г. Приозерска: 

Город Приозерск Ленинградской области (в прошлом Кексгольм или 

Кякисалми) сложился в результате развития посада древнерусской крепости 

Корелы, которая располагалась на двух островах Вуоксы в двух километрах                   

от места ее впадения в Ладожское озеро. 

Время возникновения укрепленного города Корелы точно не установлено. 

Из летописей известно, что в 1295 г. шведы основали крепость в устье реки 

Вуоксы, которая на следующий год была разгромлена новгородцами. Последние 

вскоре – в 1310 г. на Замковом острове – месте будущего детинца – соорудили 

новую, однако она сгорела во время пожара 1360 г. в ходе восстановительных 

работ была возведена каменная башня. После этого быстро возросло 

экономическое значение города, что привело к образованию посада, в котором 

жили ремесленники и рыболовы.  

К началу XVI в. Корела насчитывала 188 дворов, считая и 5 церковных, а к 

1568 г. это число возросло более чем в два раза. Таким образом, Корела стала 

наиболее значительным городом бывшей Новгородской земли, не только по 

численности населения, но и как торгово-экономический центр. 

Согласно переписи 1568 г. почти каждый двор включал в себя и огород, 

вместе они занимали от 5 до 7 десятин земли. Кроме того, в городе насчитывалось 

22 амбара, 6 мельниц и 3 толчеи. 

Различные части города отличались друг от друга не только их 

местоположением, но и социальным составом жителей. В детинце и на Спасском 

острове жили наместники, своеземцы и купцы. Среди городского населения 

значительное место занимал гарнизон, состоящий из ратных людей, 

освобожденных от тягла. Малоимущие люди – рыбаки, ремесленники селились 

главным образом «за Федоровскою рекою» и на Ореховской стороне.  

В 1573 г. обе части посада были сожжены шведским отрядом, однако после 

перехода Корелы под власть Швеции, пригород был быстро отстроен заново и 

уже к 1597 г. В 1611 г. во время отступления русских защитников крепости пожар 

снова охватил северную часть города.  

Постепенно с территории городского острова почти все гражданские лица 

были переселены в пригород, в котором во второй половине XVII в. особое 

развитие получила северо-западная часть. 

К концу XVII века на территории Городского острова жили главным 

образом офицеры, чиновники и купцы. В пригороде же из 250 домов всего десять 

принадлежали представители высших слоев общества, в остальных же жили 

рыбаки, ремесленники и солдаты. Таким образом пригород стал наиболее 

заселенной частью Кексгольма, поэтому с конца XVII в. еще чаще стали называть 

городом, а укрепление острова – Новой и Старой крепостью. В этот период был 

разработан первый регулярный план для городской застройки. Во время 

Северной войны старая часть пригорода исчезла вовсе. К моменту перехода 

Кексгольма под власть России оставалась лишь часть береговой застройки в 

разрушенном состоянии. 
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В первой половине XVIII в. после коренной перестройки город занял 

верхнюю береговую террасу, нижняя же, наоборот, почти целиком освободилась 

от застройки. Теперь его зависимость от крепости существенно уменьшилась, а 

планировка приобрела некоторые черты радиальной системы. 

Во второй половине XVIII в. в результате реконструкции города на основе 

регулярной планировки он продолжал расти в северо-восточном направлении, 

т.е. в сторону Ладожского побережья. 

Новую застройку предполагалось разместить севернее и северо-западнее 

существовавшей. Лишь улица, ориентированная на Фам-бастион и частично 

совпадавшая с дорогой в сторону шведской границы являлась продолжением 

одного из «лучей» прежнего пригорода. 

По новому проекту на территориях северо-восточнее старого пригорода 

предполагалось разместить дома для штаб-, обер- и унтер- офицеров, на 

периферии отводилось место для полковых казарм и для домов русских 

разночинцев. На месте бывшего пригорода Сикканиеми планировались квартала 

для финских и чухонских жителей.  

Этот проект вместе с планом регулярной застройки Новой крепости был 

конфирмован Екатериной II 25 февраля 1773 г. и стал быстро претворяться в 

жизнь. Новые укрепленные кварталы застраивались домами для офицеров. На 

главной продольной улице появилась полковая деревянная церковь. По одну 

сторону от нее находилась канцелярия Архангелогородского полка, по другую – 

присутственные места, в которых расположился новый военно-

административный центр форштадта. Западнее него, через два квартала на 

небольшом холме стояла церковь (в конце XVIII в. заменена часовней), вокруг 

которой образовалась площадь с полицейским домом и лавками. Это был второй 

гражданский центр. Остальные же кварталы занимало «обывательское строение» 

ремесленников, рыбаков и мелких торговцев. 

Две продольные улицы протянулись до Вуоксы, где совместились с улицами 

прежнего пригорода Сикканиеми, шедшим перпендикулярно берегу. Таким 

образом, остатки прежней регулярной планировки XVII в. были включены в 

новую, относящуюся уже к последней четверти XVIII в.  

К концу XVIII века большая часть планировки города была сформированы. 

Береговая линия в западной части города являясь естественной границей 

застройки вдоль берега озера Визиярви, позволила сформировать береговую 

улицу, с плавным изгибом, сохранившаяся как устойчивый планировочный 

элемент с XVII века до нашего времени. 

Градоформирующая роль крепости ослабла, а после мирного договора со 

Швецией в1810 г., когда граница была отодвинута к побережью Ботнического 

залива, и вовсе перестала существовать. Город имел две четко выраженные части 

– форштадт и финскую слободу, связанные между собой дорогой широтного 

направления, ведущей к Ладожскому озеру. 

Характерно, что две поперечные улицы форштадта, которым 

соответствовали два его центра, являлись началом двух основных дорог, шедших 
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от Кексгольма в северном направлении. Оставшееся в начале XIX века частично 

свободным пространство между основной частью форштадта и финской 

слободой в 1847 г. застраивается первым каменным зданием – Рождественским 

собором, который пространственно соединил две городские части между собой.   

К середине XIX века система продольных и поперечных улиц делила 

восточную половину города (бывший форштадт) на прямоугольные кварталы. 

Эта часть города была наиболее заселена и все кварталы были разбиты на 

владельческие участки. Заселены были земли вдоль берега Вуоксы, однако 

четкого разделения еще не было. 

Западная часть города (бывшая финская слобода) была менее заселена. 

Улица широтного направления связывала между собой две части. 

Неблагоустроенной, без улиц и кварталов оставалась территория южнее и 

севернее основной улицы.  

Участки вдоль берега Вуоксы имели неправильную конфигурацию из-за 

отсутствия в этой части города регулярной планировки. Существовавшие улицы 

были разными по ширине и недостаточно ровными. 

В 1861 году был составлен новый генеральный пан, согласно которому 

сложившаяся планировочная структура была сохранена. Город значительно 

увеличивался в восточном направлении. Восточнее существовавшего города 

предполагалось проложить 6 продольных и 5 поперечных улиц, и разделить 

таким образом новые земли на 19 равных по площади прямоугольных кварталов. 

Каждый из кварталов разбивался на 6 участков. В новой части города была 

запроектирована площадь. 

К северу и югу от собора и основной улицы также были запроектированы 

новые продольные и поперечные улицы и кварталы прямоугольной формы. В 

южной части распланированная под застройку земля вплотную подходила к 

крепости, уничтожая гласис. 

В границах существовавшего города, в восточной его части за основу 

планировки были взяты существовавшие улицы и кварталы. Урегулирована 

западная часть города. Территория поделена на кварталы. Прибрежная полоса и 

территория вокруг кирхи оставались незастроенными. 

Город стал развиваться по этому плану с регулярной планировкой. В 

соответствии с ним в северной, западной и южной частях города были проложены 

новые улицы, однако большинство новых улиц так и не были полностью 

застроены.  

В 1857 году с целью осушения прибрежных земель в нижнем течении 

Вуоксы был взорван перешеек отделявший Вуоксу от озера Суванто 

(Суходольское). В результате взрыва река обмелела, в том числе в пределах 

Кексгольма. Потоки, отделявшие крепости от северного берега пересохни, что 

привело к изменению конфигурации берегов. 

1 декабря 1874 года Финляндский Императорский Сенат утвердил 

«Строительные правила» Кексгольма, жестко регламентировавшие все частное и 

городское строительство.  
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Согласно новым правилам, определялись размеры владельческих участков. 

Они не должны были быть более 90 локтей (53,4 м) в длину и 70 локтей (41,5 м) 

в ширину. Кварталы в северной, юго-западной и северо-западных окраинных 

частях города предназначались для малообеспеченных жителей города и для 

строительства меньших, чем требовал стандарт усадеб: не менее 40 локтей                

(23,7 м) в длину и 30 локтей (17,8 м) в ширину. 

Жилые здания, если они строились вдоль красной линии улиц или площади, 

должны были иметь не менее 24 метров в длину и 5 окон по лицевому фасаду. 

Деревянные или фахверковые дома должны строиться в один этаж не выше 10 

локтей до края крыши. На чердаках запрещалось устраивать комнаты. По всем 

деталям правила содержали точные указания. 

В конце XIX – нач. ХХ в. город сохранял планировочную структуру, 

заданную генпланом 1861 года, и по-прежнему был застроен в основном 

одноэтажными деревянными домами. 

В 1896 г. в городском совете Кексгольма обсуждался вопрос о выделении 

участков за городом для строительства домов для рабочих. Было решено сдавать 

рабочим в аренду землю в северной части города между улицами 

Красноармейская и Пушкина. Период аренды был установлен 50 лет.  

Городскую территорию на северной окраине разделили на 6 кварталов, 

каждый из которых состоял из 24 маленьких (35 х 20 м) и больших (34 х 27 м) 

участков. 

Новый строительный устав города Кексгольма был создан в 1909 году.                              

В следующем году был разработан новый генеральный план, утвержденный 8 мая 

1911 г. Проект разрабатывался на основе съемки местности, произведенной 

Армасом Вайкио в 1905 году. 

Необходимость новых строительных правил и проекта планировки города 

диктовались появлением новых рабочих кварталов в северной части города, 

возросшей численностью населения, предполагавшимся строительством 

железной дороги к Кексгольму и задуманным в нач. ХХ в. строительством новой 

Кирхи. 

Проект 1911 г. предполагал сохранить все сложившиеся в городе улицы и 

кварталы, при этом план города приобретал все большую регулярность и 

правильность: пости все улицы, начинаясь у одного конца города, оканчивались 

у противоположного. Кварталы были поделены на прямоугольные владельческие 

участки. 

Согласно уставу, участки продавались желающим через аукционы, 

устраиваемые городским магистратом. Зарегистрированные отдельно участки 

запрещалось объединять. Участки в 1000 м2 и менее нельзя было разделять. 

Владелец обязан был в течении 6 месяцев обнести участок забором высотой 2 м 

и обеспечить противопожарную безопасность. Застройку участка необходимо 

было произвести в течение 4 лет. К строительству можно было приступить после 

утверждения магистратом чертежей здания.  
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В 1915-1919 гг. было закончено строительство железной дороги. Около 

города она была проложена вдоль берега озера Вуоксы и далее на юг через 

Каменный остров в непосредственной близости к Новой крепости.  

Схематичность генплана 1911 г. и окончание строительства железной 

дороги к Кексгольму заставили город заказать в 1919 г. разработку нового 

генплана хельсинскому архитектору Биргеру Бруниле. 

При работе над генпланом архитектор сохранил существующую 

планировочную структуру, а также учел и использовал многие предложения 

генплана 1911 г.: продление и соединение улиц, местоположение новой кирхи, 

создание городского парка в южной части города, озеленение Ленинградской 

улицы, ведущей к кирхе с запада, устройство новых кварталов в северной части 

города. 

Новым толчком для развития города послужило строительство 

целлюлозного завода крупнейших европейских фирм Зельштоффбрик Вальдхоф. 

Новый проект генплана был составлен в 1929 голу, который отчасти повторял 

проект 1919 г. в планировки районов. В 1930 г. утверждены дополнительные 

проекты строительства в городе, касавшиеся индивидуальных домов и домов доя 

рабочих. 

В финский период в связи с прокладкой шоссейной дороги через Вуоксу 

восточнее крепости активно застраивалась южная окраина города и деревни на 

южном берегу Вуоксы. 

28 июня 1935 годы было создано постановление Выборского губернатора, 

определяющее южную границу Кексгольма. В город полностью или частично 

вошли деревни Тенхалахти, Портсика, Норсиоки и Вуохенсаво. Строительство на 

вновь включенных в город землях должно было вестись по общим для города 

правилам. 

Весной 1940 г., после подписания советско-финского мирного договора 

Кексгольм был включен в состав Карело-Финской ССР. 28 мая 1940 г.                                

В Кексгольме было создано Временное городское управление. Одно из первых 

постановлений Временного управления касалось границ города, также 

переименования улиц города.  

Во время Великой Отечественной войны с 21 августа 1941 года до 24 

сентября 1944 года город был оккупирован финскими войсками и почти 

полностью разрушен. 

19 сентября 1944 г. Финляндия и СССР подписали соглашение о перемирии, 

по которому восстанавливалась советско-финляндская граница, существовавшая 

в 1940 г. 24 сентября 1944 г. по условиям перемирия Кексгольм был возвращен 

СССР. 

В октябре 1948 года Кексгольм был перименовал в Приозерск.                          

Новый генеральный план развития города Приозерска был разработан                                       

в 1946 году под руководством архитектора Иванова В.М., который предполагал 

восстановление города как крупного районного центра, имеющего 

промышленное, административное и историко-культурное значение. Согласно 
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генплану, сохранялась исторически сложившаяся планировочная структура и 

масштаб застройки города.  

До 1963 года застраивались северо-восточные территории в северо-

восточной части города. Модуль кварталов и масштаб застройки новых районов 

не противоречил масштабу планировки и застройки города в финский, 

довоенный период. 

С 1963 года город развивался по новому генплану, составленному 

институтом «Ленгражданпроект» и последующих генпланов. Застройка велась              

5-9-ти этажными домами по микрорайонному принципу. В исторических 

границах города на территории, ограниченной улицами: Красноармейской, 

Чапаева, Гоголя, Портовая – была разрушена планировочная структура XVIII – 

п.п. ХХ вв. Кварталы были укрупнены, исторические улицы уничтожены. 

В северной части города, на территории, ограниченной улицами Горького, 

Гоголя, Суворова историческая планировочная структура конца XIX –                         

начала ХХ вв. (бывший рабочий поселок) была сохранена. Здесь сохранился 

характер застройки домами усадебного типа начала ХХ века и финского периода. 

История выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск, Советская, 

20: 

Исследуемы объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный               

по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск,                   

Советская, 20, являлся одним из немногочисленных сохранившихся финских 

построек в формах функционализма. Дом был построен в 1930-1940-е гг.  

В ходе проведенных архивных и историко-библиографических 

исследований не удалось установить автора проекта дома. Исторические чертежи 

по исследуемому объекту культурного наследия не найдены. 

С приходом Советской власти в здании размещался Горздравотдел.                           

В 60-х годах был проведен капитальный ремонт. В 1980-х годах здание было 

передано под детские ясли. 

В 1987 году объект был поставлен на первичный учет вновь выявленных 

памятников.  

К настоящему времени здание находится в оперативном управлении детской 

художественной школы.  
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Историко-культурный опорный план 
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Историко-культурный опорный план 
 

 

 

Условные обозначения: 

 - объект культурного наследия «Жилой дом»;                                
 - современные границы участка объекта культурного наследия; 
 - окружающая застройка территории на 2021 г.; 

  

  

  
 

 

42



Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия в перечень 

выявленных объектов культурного наследия (извлечение Приказа 

Комитета по культуре Ленинградской области «Об утверждении 

Перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных 

на территории Ленинградской области» от 01.12.2015 № 01-03/15-63; 

извлечение из Акта постановки на первичный учет вновь выявленных 

памятников № 14-2 от 27.07.1987 г.) 
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А ДМ И Н И СТРА Ц И Я Л ЕН И Н ГРА Д С КО Й  ОБЛАСТИ 
КОМ ИТЕТ ПО КУЛ ЬТУРЕ ЛЕН И Н ГРА ДС К О Й  ОБЛАСТИ

ПРИКАЗ
«/У  » 2015 г. № С - / ё . З

г. Санкт-Петербург

Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Ленинградской области

На основании ст. 9.2, статьи 16.1, пп. 1) п. 2 статьи 33 Федерального закона от 
25.06.2002 г. № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», приказываю:

1. Утвердить Перечень выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Ленинградской области (далее - Перечень), согласно 
Приложению к настоящему Приказу;

2. Поручить отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в 
сфере объектов культурного наследия департамента государственной, охраны, 
сохранения и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области осуществлять формирование и ведение Перечня;

3. Осуществлять формирование и ведение Перечня путем принятия решения о 
включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия в 
Перечень, либо исключении выявленного объекта культурного наследия из Перечня 
на основании решения о включении такого объекта или об отказе во включении 
такого объекта в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

4. Актуализировать сведения, указанные в Перечне на официальном сайте 
комитета по культуре Ленинградской области в сети Интернет ежеквартально, не 
позднее 5 числа месяца, следующего за последним месяцем квартала;

5. Назначить ответственным за исполнение п. 2-4 настоящего приказа 
начальника отдела по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области Константина Сергеевича Василенко;

6. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области 
Галину Ефимовну Лазареву;

7. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.

Председатель комитета Е.В. Чайковский
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Приложение 
к приказу от ('/, /4,2015 г. № С - / ,

Перечень выявленных объектов культурного наследия

Наименование объекта 
культурного наследия с 

указанием объектов, входящих 
в его состав

Местонахождение 
объекта культурного 

наследия

акт органа 
государственной 

власти о его 
постановке на 

государственную 
охрану

Бокситогорский район
1. Часовня Нила Столбенского д.Гагрино на кладбище 

Анисимовская волость
Акт постановки на 
учет№ 1-2 от 
04.12.1992

2. Усадьба «Галично» д.Г алично
Болыпедворская волость

Акт постановки на 
учет№ 1-1 от 
04.12.19923. - барский дом

4. - дом управляющего
5. Усадьба “Ольхово” д.Дороховая 

Борская волость
Акт постановки на 
учет № 1-5 от 
08.04.1997

6. Комплекс Тихвинской водной 
системы

пос.Ефимовский Акт постановки на 
учет № 1-5 от 
08.04.1997

7. Ильинская церковь пос.Ефимовский Акт постановки на 
учет № 1-5 от 
08.04.1997

8. Воскресенская церковь д.Журавлево 
Журавлевская волость

Акт постановки на 
учет № 1-5 от 
08.04.1997

9. Пятницкая часовня д.Калинецкое 
Анисимовская волость

Акт постановки на 
учет № 1-3 от 
15.03.1988

10. Покровская церковь д.Колбеки 
Борская волость

Акт постановки на 
учет№ 1-4 /1-5 от 
15.03.1988

11. Федоровская церковь д.Лидь
Заборьевская волость

Акт постановки на 
учет № 1-5 от 
08.04.1997

12. Жилой дом Фукова д.Михалево 
Ефимовская волость

Акт постановки на 
учет № 1-5 от 
08.04.1997к

13. Усадьба княгини Мышецкой д.Мозалево 
Мозолевская волость

Акт постановки на 
учет № 1 -4 от 
15.03.1988

14. Казанская церковь д.Мозолево 
Мозолевская волость

Акт постановки на 
учет № 1-4 от 
15.03.1988
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27.07.1987
1738. Жилой дом /гостиница ? / г.Приозерск, ул. 

Инженерная, 1
Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1739. Жилой дом г.Приозерск, Калинина, 1 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1740. Жилой дом г.Приозерск, Калинина, 3 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1741. Жилой дом г.Приозерск, Калинина, 2 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1742. Жилой дом г.Приозерск, Калинина, 9 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1743. Жилой дом (гостиница 
“Корела”)
Жилой дом

г.Приозерск, Калинина, 
11/5

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1744. Жилой дом г.Приозерск, 
Красноармейская, 1

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1745. Жилой дом г.Приозерск, 
Красноармейская, 4

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1746. Жилой дом 
(почта ?)

г.Приозерск, Ленина, 1 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1747. Магазин г.Приозерск, Ленина, 14 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1748. Хлебозавод г.Приозерск, Ленина, 20 Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1749. Здание Кирхи г.Приозерск, 
Ленинградская, 8

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1750. Гражданское здание г.Приозерск, 
Маяковского, 36

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1751. Здание вокзала г.Приозерск, 
Привокзальная пл.

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987 
Акт постановки на 
учет № 14-19 от 
10.11.1997

1752. Жилой дом г.Приозерск, Советская, 6 
/ Жуковского, 1 )

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1753. Жилой дом г.Приозерск, Советская, 
20

Акт постановки на 
учет № 14-2 от 
27.07.1987

1754. Жилой дом г.Приозерск, Суворова, 5 Акт постановки на
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"Утверждаю"

2 областного Соеоть 
депутате- т-.удтцжЮй

улравлег.:. : улыгирь

с̂пол«*т>лымЙ ЖСШ** 
Ленинградакогэ

Начальник Инспекции охран... 

памятников Управления культур.:

Y

Инсше ция 
охраны глс'.зткьлс')

Леноблисполкома, 

Н.Л. Дементьева 

27 июля 1987 г.
п ._ 03 SK 

ж _ ^ Ж _
г. Лавяауел

А К Т  У м - л

постановки на первичшй учёт 

вновь выявленных памятников

Комиссия, образованная распоряжением начальника Инспекции охран-. памят- 
ников Управления культуры Леноблисполкома Н.Л. Дементьевой в составе:

-  rx*i. председателе комиссии -  зам. нач. Т.В. Николаева

ознакомилась с материалами историко-архитектурной инвентаризации г . При- 
озерска и, осмотрев выявленные обьекты в натуре, приняла их на первичныГ: 
учёт, в качестве ххххх вновь выявленных памятников, с целью систематичес
кого контроля, обеспечения охраны и для более полного изучения, согласно 
прилагаемого списка, в количестве 48 (сорок восемь) единиц.

член_. комиссии: ст. архитектор Н.Б. Глинская 
ст. инженер-инспектор Чернов С.:.!. 
инженер Шепелева Н.Л.

г,»

С.М. Чернов

1 L. П. Шепелева
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации от 08.11.2021 г. 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район,                      

г. Приозерск, Советская, 20, от 08.11.2021 г. 
 

Состав фотофиксации: 

Фото 1. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск, 
Советская, 20. 

Фото 2. Северный фасад здания. 
Фото 3. Общий вид объект с северо-запада с улицы Советской. 
Фото 4. Западный фасад здания. 
Фото 5. Общий вид объекта с юго-запада. 
Фото 6. Южный фасад здания. 
Фото 7. Общий вид объекта с юго-востока. 
Фото 8. Восточный фасад объекта. 
Фото 9. Оформление дверного проема северного фасада, ориентированного на 

Советскую улицу.   
Фото 10. Пандус со стороны западного фасада. 
Фото 11. Современная металлическая лестница со стороны южного фасада.  
Фото 12. Окно-люкарна северного фасада. 

 
Схема точек фотофиксации 
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Фото 1. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного                   

по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, г. Приозерск,  
Советская, 20. 

 

 
Фото 2. Северный фасад здания. 
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Фото 3. Общий вид объект с северо-запада с улицы Советской. 
 

 

Фото 4. Западный фасад здания. 
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Фото 5. Общий вид объекта с юго-запада. 
 

 

Фото 6. Южный фасад здания. 
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Фото 7. Общий вид объекта с юго-востока. 

 

Фото 8. Восточный фасад объекта. 
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Фото 9. Оформление дверного проема 

северного фасада, ориентированного на 
Советскую улицу.  

Фото 10. Пандус со стороны западного фасада. 

 

  
Фото 11. Современная металлическая лестница 

со стороны южного фасада.  
Фото 12. Окно-люкарна северного фасада. 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рекомендуемый предмет охраны  
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Рекомендуемый предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом»,  

расположенного по адресу: Ленинградская область, Приозерский район,  
г. Приозерск, Советская улица, д. 20, литера А.  

 
№ 
п/
п 

Видовая 
принадлежность 

предмета 
охраны 

Элементы предметов охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 
1 Объемно-

пространственное 
решение: 

историческое местоположение, 
габариты и конфигурация 
двухэтажного с цоколем 
здания; 
 
исторические габариты, 
конфигурация крыши (скатная), 
высотные отметки кровли; 
 
 

 

 
 

2 Конструктивная 
система: 

исторические наружные и 
внутренние капитальные стены 
– местоположение, материал 
(кирпич); 
 
 
перекрытие – историческое 
местоположение, высотные 
отметки, материал (деревянные 
по деревянным балкам). 
 

 
 

 
 
 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 
 

 

4 Архитектурно-
художественное 
решение фасадов: 

архитектурно-художественное 
решение с чертами, 
характерными для финской 
архитектуры в слиле 
функционализма; 
 
материал и характер отделки 
фасадов: гладкая штукатурка; 
 
ризалит южного фасада; 
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исторические оконные проемы:  
 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные, 
окна-люкарны северного 
фасада); 
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исторические дверные проемы: 
 
местоположение, габариты, 
конфигурация (прямоугольные); 
 
оформление дверного проема 
северного фасада лопатками; 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Проект плана границ территории и режим использования территории  
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Рекомендуемые границы территории 

объекта культурного наследия регионального значения  

«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Приозерский район, г. Приозерск, Советская улица, д. 20, литера А 

 

1. Схема границ территории объекта культурного наследия: 
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2. Описание границ территории объекта культурного 

наследия: 

Границы территории объекта культурного наследия проходят от точки 

1 на юго-восток до точки 2, от точки 2 на юго-запад до точки 3, от точки 3 на 

северо-запад до точки 4, от точки 4 на северо-восток до исходной точки 1. 
 

3. Схема характерных точек границ территории объекта 

культурного наследия  

 
 

4. Координаты характерных (поворотных) точек границ 

территории объекта культурного наследия  
 

№ 

точки 

 

Координаты поворотных точек в местной системе 

координат (МСК-47 зона 2) 

X У 

1 
435916.20 1287223,49 

2 373283,03 1287245,01 
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3 373279,46 1287242,54 

4 373267,2 1287260,18 

Метод определения координат – картографический. 

Значение погрешности определения координат в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра недвижимости – 0,50 м. 

 

 

5. Режим использования территории объекта культурного наследия. 

 

1. На территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Приозерский район, г. Приозерск, Советская улица, д. 20, литера А (далее - 

объект культурного наследия) разрешается проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации) №73-ФЗ от 25.06.2002 г. (консервация, 

ремонт, реставрация, приспособление объекта культурного наследия для 

современного использования, научно-исследовательские, изыскательские, 

проектные и производственные работы, научное руководство проведением 

работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и 

авторский надзор за проведением этих работ):  

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных 

условиях; 

- размещение информационных табличек, иной историко-культурной 

информации; 

- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной 

безопасности; 

 

2. На территории объекта культурного наследия запрещается: 

- снос объекта культурного наследия; 

- возведение пристроек к объекту культурного наследия; 

- изменение характеристик, являющихся предметом охраны объекта 

культурного наследия, иные изменения, влекущие за собой причинение вреда 

в виде реального ущерба и (или) умаление историко-культурной ценности 

объекта культурного наследия; 

- размещение наружной рекламы, рекламных конструкций, 

кондиционеров и иных элементов, вносящих изменения в исторический 

облик объекта культурного наследия. 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Документы технического учета: копия технического паспорта  

от 16.08.2000 г.  
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Приложение № 9 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы: копия выписки из ЕГРН     
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Приложение № 10 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 

государственного эксперта 
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Приложение № 11 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия государственного контракта и технического задания заказчика; 

копия договора субподряда  
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Приложение № 12 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение № 13 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», расположенного                                  

по адресу: Ленинградская область, Приозерский 

район, г. Приозерск, Советская, 20, в целях 

обоснования целесообразности включения в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иная документация  

172



173



174



175



176



177



178



179



180 

Содержание 
 

№ 

п/п 
Наименование 

№ 

стр. 

1. Акт по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 

1 

2. Приложение № 1. Историческая справка 19 

3. Приложение № 2. Историческая иконография 27 

4. Приложение № 3. Историко-культурный опорный план 41 

5. Приложение № 4. Копия решения органа государственной 

власти о включении объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия в перечень выявленных 

объектов культурного наследия (извлечение Приказа 

Комитета по культуре Ленинградской области «Об 

утверждении Перечня выявленных объектов культурного 

наследия, расположенных на территории Ленинградской 

области» от 01.12.2015 № 01-03/15-63; извлечение из Акта 

постановки на первичный учет вновь выявленных памятников 

№ 14-2 от 27.07.1987 г.) 

43 

6. Приложение № 5.  Материалы фотофиксации от 08.11.2021 г. 53 

7. Приложение № 6. Рекомендуемый предмет охраны 60 

8. Приложение № 7. Проект плана границ территории и режим 

использования территории 

64 

9. Приложение № 8. Документы технического учета: копия 

технического паспорта от 16.08.2000 г. 

68 

10. Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: копия 

выписки из ЕГРН 

80 

11. Приложение № 10. Извлечение из приказа Минкультуры 

России об аттестации государственного эксперта 

85 

12. Приложение № 11. Копия государственного контракта и 

технического задания заказчика; копия договора субподряда 

91 

13. Приложение № 12. Копии договоров с экспертами 157 

14. Приложение № 13. Иная документация 172 

15. Содержание 180 
 


	Титулы
	приказ
	ce06262a51de051dae3ebbb6fd89d3e2
	ec30a176ddc0f53231d6fb2a90967360
	приказ Филипович





