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АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,    

        пр. Суворова, д. 13 - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта 

крыши многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, 

на территории Выборгского муниципального района Ленинградской области), 

выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г.  

(шифр 2021-130-4-АС2) 

 

«23» марта 2022 г.                                                                            г. Санкт-Петербург  

 

Дата начала проведения 

экспертизы 

01.02.2022 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

23.03.2022 г. 

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА»,  

Генеральный директор Яковлев К.В. 

 

Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Куваева Юлия Петровна 

Образование Высшее  

Архитектор-реставратор, Санкт-Петербургский инженерно-

строительный институт (1992 г.), Академия реставрации, г. 

Москва, 1995 г. – архитектор-реставратор 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 

профессии 

30 лет 

Место работы и 

должность 

Архитектор-реставратор, архитектор I категории  ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг»; 

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказом № 1537 от 17.09.2021 г. (п. 12) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 
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сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственное 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 

Репина. 

Специальность искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

заместитель генерального директора  ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как эксперт 

по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы Минкультуры России приказами № 2032 от 

25.12.2019 г. (п. 5) и № 596 от 30.04.2021 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет. 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

21 лет 

Место работы и 

должность 

главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

Минкультуры России приказом № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 

11) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
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Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 ______________ (Куваева Ю.П.) 

 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи)

 

 ______________ (Глинская Н.Б.) 

 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи)

 

 ______________ (Калинин В.А.) 

 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи) 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (с изм. от 

11.09.2021 г.) «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Суворова, д. 13 - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, являющегося 
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объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г.  

(шифр 2021-130-4-АС2) 

 

Объект государственной историко-культурной экспертизы:  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Суворова, д. 13 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта крыши 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненная  ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-4-АС2). 

 

Перечень документов, представленных Заявителем:  

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 

13 (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта крыши 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г. (шифр 2021-130-4-АС2), в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр 2021-130-4-АС2.ПР); 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр 2021-130-4-АС2.КНИ); 

Раздел 3. Проект реставрации и ремонта (шифр 2021-130-4-АС2); 

             Часть 1. Пояснительная записка (шифр 2021-130-4-АС2.ПЗ); 

             Часть 2. Архитектурные решения (шифр 2021-130-4-АС2.АР); 

             Часть 3. Конструктивные решения (шифр 2021-130-4-АС2.КР);            

Раздел 4. Проект организации реставрации (ПОР) (шифр 2021-130-4-АС2.ПОР); 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

16.07.2021 г. № 04-05/21-60. 

3. Технический паспорт на здание от 23.06.2016 г. 

4. Технический паспорт на здание (поэтажные планы). 
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5. Приказ № 01-03/18-611 от 24.12.2018 г. «Об установлении границ территории и 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. 

Эдена», по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Суворова, д. 13». 

   

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов:  

проведенные исследования выполнены на основании изучения представленной ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА»  проектной документации по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Суворова, д. 13. 

     При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнено 

следующее: 

 - изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных материалов 

и библиографических источников по зданию в целом; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление и анализ Предмета охраны объекта, утвержденного приказом Комитета по 

сохранению культурного наследия № 01-03/18-611 от 24.12.2018 г.; 

 - ознакомление, изучение и анализ документов по объекту, представленных Заказчиком; 

- ознакомление с объектом в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (фасады в целом,  открытое к доступу помещение 

чердака) на момент заключения договора на проведение экспертизы (01.02.2022 г.); 

- анализ соответствия представленной проектной документации «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, являющегося 

объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА», 2021 г. (шифр 2021-130-

4-АС2), требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 



 6 

      Указанные исследования проведены в объѐме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований:  

Общие сведения:  

Объект расположен  в историческом центре г. Выборга, на участке № 24 квартала № 

6 бывшего городского района Пантсарлахти (согласно генплану г. Выборга 1861 г.) по 

адресу: пр. Суворова, д. 13.  

Дом каменный, с подвалом и чердаком, состоит из Г-образного в плане пятиэтажного 

уличного объема, дворовых шестиэтажного с мансардой и трехэтажного крыльев. 

 

Краткая историческая справка 

       ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ  РАЗВИТИЕ  ТЕРРИТОРИИ,  ЗАСТРОЙКИ  УЧАСТКА 

          До середины XIX в. территория г. Выборга ограничивалась поясом оборонительных 

сооружений Рогатой крепости XVI в. Перед Ю-В бастионным фронтом укреплений  

находилась исследуемая территория, на которой в основном находилась болотистая 

местность. В 1-ой половине XVIII в., когда Выборг по итогам Северной войны вошел в 

состав Российской империи и стал российской пограничной крепостью, с внешней 

стороны укреплений началось развитие новой городской застройки, которое происходило 

северо-восточнее исследуемой местности. Там образовалась Кюменегородская слобода. С 

С-З стороны от современного квартала проходила дорога, связывавшая данную местность 

с пригородом. На территории, расположенной южнее рассматриваемого квартала, у 

береговой части, на отдельных участках стояли разрозненные хутора. Несмотря на начало 

развития новой застройки, сам город оставался окруженный валами старых укреплений. 

Земли в данной местности оставались не освоенными. После 1742 г. территория слободы 

была отведена под «обывательское строение» и стала называться Петербургским 

форштадтом. 

 В начале 1860-х гг. территория, расположенная восточнее и юго-восточнее старого 

города, вошла в состав Выборга в числе обширных земель, переданных государством для 

развития города. Согласно новому генплану города 1861 г., предусматривавшему срытие 

большей части городских укреплений, объединение старого города и новых районов 

застройки в единую градостроительную композицию на основе общих планировочных 

осей, на обширных территориях начали формироваться новые городские районы.  

Петербургский форштадт был преобразован в новый район Репола. 
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          Второй из новых городских районов, расположенных юго-восточнее старого города, 

получил название Пантсарлахти. Он начал формироваться по обеим сторонам 

продолжения улицы старого города Катаринанкату (ул. Екатерининская,  Крепостная), 

сохранившей значение главной общегородской планировочной оси и выходившей на 

дорогу, ведущую вдоль морского берега к Санкт-Петербургу.  

Планировочная структура района в северной и центральной части включала 6 

больших кварталов с крупноразмерными участками. Эта группа кварталов по двум 

сторонам ограничивалась внутрирайонными планировочными осями – бульварами – с Ю-

З - Пантсарлахденкату (совр. ул. Садовая) и Ю-В – Куллервонкату (совр. бульв. Кутузова). 

С-З часть района была отделена от нового района Линнойтус большим незастроенным 

участком - площадью Коулукенття (совр. Суворовская площадь). По внешней стороне 

бульваров располагались кварталы с малоразмерными участками.  

        Освоение территорий района Пантсарлахти в 1860-х гг. началось вначале «на 

относительно сухой территории», в малоразмерных кварталах, расположенных в южной 

части. Развитию застройки на территории большеразмерных кварталов, в число которых 

вошел и современный квартал, препятствовали болота, осушение которых закончилось 

только к концу 1870-х гг. Первоначальную жилую застройку малых участков составляли 

небольшие одноэтажные деревянные дома.  

В 1880-х гг. рассматриваемый квартал по № 6 образовался в средней С-З части 

района. Его формирование заняло несколько лет. Изначально были определены две его 

границы: Ю-З – ул. Катаринанкату (Линнанкату, Крепостная) и Ю-В – Брахенкату 

(Московский пр.); к концу XIX в. определились две другие: С-З - ул. Камнтѐсгатан 

(Камтѐскату, Ваасанкату (пр. Суворова) и С-В – Суокату (ул. Кеппа). Квартал был 

размежеван на 6, почти квадратных в плане участка. В градостроительном отношении он 

занял выгодное положение и был обращен в сторону нового Торккельского парка (парк 

им. Ленина). Участок № 24, на котором расположено исследуемое здание, находился в 

западном углу квартала.   

Во 2-ой половине 1880-х гг. владельцем участка был М.Э. Циллиакус. Здесь по 

проекту архитектора Я. Аренберга в 1886 г. была построена деревянная усадьба, 

состоящая из одноэтажного дома, расположенного в западном углу участка, на 

пересечении красных линий ул. Катаринанкату и Камнѐсгатан, и двух одноэтажных 

построек в глубине двора.  

К 1900 г. застройка квартала № 6 состояла из одних усадеб. Первоначально 

городская среда почти всех кварталов района Пантсарлахти представляла собой только 
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малоэтажную деревянную застройку в духе эклектики. Кое-где появлялись первые 

каменные многоэтажные доходные дома такого же стилевого направления.  

 Затем началось более интенсивное развитие планировочной структуры района. В 

связи со спросом на новые участки застройки Ю-З и восточная зоны района были 

расширены. Юго-западнее первоначальной границы района был добавлен ряд из 4 

прямоугольных кварталов с разбивкой их на 4 участка в каждом.  

Общий облик район начал меняться. Ландшафт дополнялся объемами многоэтажных 

доходных каменных домов, представлявших собой в основном образцы архитектуры в 

стиле модерн. Они, как правило, максимально заполняли площадь участков, внося новый 

масштаб в городскую среду района. Вместе с тем, новые здания почти не образовывали 

целостных участков городской среды. Первые каменные жилые дома были построены на 

территории Ю-З участков в соседних кварталах.  

В 1911 г. исследуемый участок приобрело АО «Эден». В 1912 г. архитектором К.А. 

Гюлденом был выполнен проект пятиэтажного каменного доходного дома, который был 

осуществлен в 1913 г. 

На остальной территории квартала № 6 застройка до 1939 г. в основном сохранялась 

малоэтажной усадебной. В близлежащих кварталах она развивалась в медленных темпах. 

В 1920-1930-х гг. внешние углы части кварталов оформлялись высотными каменными 

зданиями в стиле модерн с использованием элементов эклектики и функционализма, но на 

некоторых участках развивалась только усадебная застройка. Таким образом, застройка 

прилегающей части района Пантсарлахти так и оставалась смешанной до 1939 г., и 

сочетала 2 типа городской среды: малоэтажной деревянной и каменной многоэтажной. 

       В период боевых действий 1939-1944 гг. деревянная застройка квартала № 6 и 

смежных кварталов была уничтожена практически полностью; каменные здания получили 

частичные повреждения.  

      В послевоенное время были аннулированы внутриквартальные межевые границы 

участков и упразднены принцип периметральной застройки кварталов и частная 

собственность на землю и здания.  Новая застройка осуществлялась методом заполнения 

лакун без учета исторических межевых границ с формальным сохранением принципа 

периметральной застройки и высотных параметров. На месте утраченных деревянных 

домов возводились новые многоквартирные каменные жилые здания.  

 

 ДОХОДНЫЙ  ДОМ  «ЭДЕН» - исследуемое здание, пр. Суворова, 13 

Дом, построенный по проекту К.А. Гюлдена, представлял собой периметральную, 

сложной в плане конфигурации постройку, состоящую из пятиэтажного, Г-образного в 
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плане с дворовыми ризалитами, главного корпуса, уличными фасадами обращенного в 

сторону ул. Катаринанкату (ул. Крепостная) и Ваасанкату (пр. Суворова), трехэтажного 

крыла, расположенного вдоль Ю-В границы, и шестиэтажного крыла, построенного с 

отступом вдоль С-В границы.  

Лицевые фасады дома, решенные в духе эклектики (модерн с элементами 

неоренессанса) отличались своей лаконичностью, декором и отделкой. Нижний ярус, 

облицованный гранитом, был прорезан прямоугольными большими витринами, арочным 

проемом проезда во двор (С-З фасад) и узкими окнами (правая часть Ю-З фасада), 

чередующимися с высокими гранитными пилонами. Верхние ярусы, облицованные 

лицевым кирпичом, были расчленены прямоугольными проемами и выделены 

трехгранными эркерами с балконами  (2 в уровне 3-го – 4-го ярусов на Ю-З фасаде и 1 в 

уровне 2-го яруса над входом на С-З фасаде). Вертикальные простенки между проемами 

2-го – 4-го этажей с едиными рамками с картушами украшали геометрические орнаменты 

из керамической плитки и штукатурки. Проемы верхнего яруса выделялись рустованными 

наличниками и волютообразными сандриками с гербами. Главный вход с С-З стороны в 

виде портала был фланкирован двойными колоннами ионического ордера; над ним 

размещалась гранитная рельефная эмблема АО «Эден». Углы эркеров Ю-З фасада с 

бетонными ограждениями балконов украшали вертикальные ряды ионики с лиственным 

орнаментом; эркеры завершались навесными вальмовыми крышами, покрытыми 

керамической черепицей зеленого цвета. Грани эркера на С-З фасаде с металлическим 

ограждением балкона выделялись ионикой, а перемычки – маскаронами. Фасады 

завершались широким выносным декоративным карнизом. Отделка элементов декора 

была из терразитовой штукатурки (окна) и бетона (балкон С-З фасада). 

Гладко оштукатуренные дворовые фасады отличались простым композиционным 

решением, имели различные по габаритам прямоугольные проемы и ряды балконов. 

Первый ярус Ю-З части главного объема дома разделялся на торговые секции с 

самостоятельными входами, встроенными в проемы витрин. На 1-ом этаже в левой части 

С-З крыла главного объема, С-В крыла и на всех верхних этажах располагались 

просторные квартиры. Их 1-ый этаж и трехэтажный флигель были приспособлены под 

службы и офисы. Лестничные клетки размещались в дворовых ризалитах. В подвале 

размещались склады и подсобные помещения магазинов, и кладовые для жильцов. Часть 

пространства чердака, расположенная рядом с лестничными клетками, была выделена под 

хозяйственные помещения с кухнями. 

Отличием дома было его инновационное оснащение центральным отоплением, 

электричеством, газом и электрическими лифтами, а также декоративная отделка стен 
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парадных лестниц и квартир керамической плиткой с рельефами и росписью. Основными 

конструктивными элементами были: монолитные ж/б ленточные фундаменты, кирпичные 

стены, ж/б перекрытия; деревянные конструкции стропильной системы, металлическое 

покрытие кровли.  

Дом АО «Эден» («Рай») получил свое название от устройства в нем магазина, 

торгующего круглогодично импортными фруктами. В нем проживали состоятельные и 

известные горожане. Основными собственниками были: врач Э. Юзелиус, основавший 

здесь частную больницу; банкир Лилиус и консул Франции в Выборге Н. Теслефф. 

Наиболее долго здесь проживала семья выборгских русских купцов Жаворонковых, 

которые в начале 1920 г. выкупили этот дом.  

В 1922 г. по проекту архитектора Э. Песонена в восточном углу участка было 

построен небольшой одноэтажный каменный склад. 

Во время боевых действий 1939-1940 гг. дом не получил серьезных повреждений. В 

конце лета – осенью 1941 г. был выполнен ремонт здания с устройством в западной и С-З 

частях чердака мансарды. На лицевых фасадах под венчающим карнизом появился ряд 

квадратных оконных проемов; был изменен дворовый скат крыши главного объема здания 

и его С-В флигеля.  

В послевоенное время в доме поселились семьи военных высокопоставленных 

чинов. Помещения 1-го этажа сохранили свою торговую функцию, помещения 1-го этажа 

дворовых флигелей использовались под гаражи, склады, бары, офисы и т.д. Часть жилых 

квартир была перепланирована под коммунальные. В доме сохранились исторические 

интерьеры парадных лестниц, часть входных дверей в квартиры и печей с каминами.  

 

Сведения о выполненных проектных работах с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Были проведены исследовательские работы по обследованию общего состояния 

конструктивных деревянных элементов стропильной системы, кирпичных стен и 

вентиляционных шахт в помещении чердака юго-западного уличного корпуса, двери 

входного проема в помещение чердака в объекте культурного наследия, расположенного  

по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, пр. Суворова, д. 13. Доступ 

в чердачное пространство в других частях здания отсутствовал в связи с приспособлением 

его под мансардный жилой этаж. Также отсутствовал доступ на чердак двухэтажного 

дворового крыла. 
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По результатам визуального осмотра здания в целом, чердака юго-западной части 

здания и комплексных научных исследований, проведѐнных в проектной документации, 

выявлено следующее: 

- стены: кирпичные, часть стен оштукатурена, наблюдаются участки деструкция кладки 

(особенно в местах соединения с мауэрлатами), загрязнения, следы подтеков, 

биопоражения и высолы, местами вывалы кирпича; состояние стен согласно 

техническому обследованию ограниченно-работоспособное; 

- стропильная система (стропила, лежни, стойки, подкосы, прогоны, мауэрлаты, 

обрешетка): деревянные конструкции; согласно техническому заключению состояние 

деревянных конструкций ограниченно-работоспособное (многочисленные участки 

намокания, гниения и поражения грибком древесины (мауэрлаты, концы стропильных 

ног, обрешетка); отсутствует био,- и огнезащита элементов;  

- вентиляционные трубы: кирпичные, оштукатурены; состояние отделки 

неудовлетворительное (многочисленные ржавые подтеки, намокание, высолы, трещины, 

утраты штукатурки и кирпича); покрытие выходов на крышу – металлическое, старое, 

поражено ржавчиной; 

- покрытие чердака: в доступной для осмотра части чердака - железобетонное, в 

остальной части здания  - деревянный накат по металлическим балкам; состояние 

согласно техническому обследованию – работоспособное; 

- окна: отсутствуют;  

- выход на крышу: в виде одного люка;   

- ограждение: отсутствует; 

- покрытие кровли: металлическое, состояние неудовлетворительное (протечки, коррозия 

металлических элементов, отсутствие герметичности швов); 

- наружные водоотводные конструкции: водосточные трубы: металлические (коррозия, 

деформации и утраты элементов); окрытие тяг и других выступающих за плоскость 

стены элементов, подоконные сливы: металлические, старые ржавые, местами 

деформированы. 

 

Проектной документацией по сохранению объекта культурного наследия согласно 

техническому заданию Заказчика и заданию государственного органа по охране объектов 

культурного наследия предусматривается полное сохранение исторической объемно-

пространственной структуры крыш всех корпусов и крыльев объекта, их конфигураций, 

не затрагивая облика фасадов и объемно-планировочной структуры здания. 
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Основными архитектурными и конструктивными решениями является реставрация и 

ремонт крыш всех корпусов и крыльев здания с сохранением элементов предмета охраны: 

- стены: реставрация кирпичной кладки и штукатурки, докомпановки в местах деструкции 

и утрат, усиление в местах трещин (согласно разработанным технологиям); 

- деревянные конструкции стропильной системы: реставрационный ремонт конструкций 

стропильной системы (мауэрлаты, стропила, стойки, подкосы, лежни, затяжки, прогоны) с 

заменой мауэрлатов, стоек и прогонов, пораженных гнилью и полностью обрешетки;  

- выход на крышу: замена старого люка на новую конструкцию; 

- вентиляционные трубы: реставрация штукатурки и кирпичной кладки сохранившихся 

вентиляционных труб по технологиям, идентичным реставрации кирпичной кладки и 

штукатурки; обшивка выходов на крышу и оголовков металлом; 

- покрытие кровли: полная замена покрытия кровли на новую металлическую с 

устройством организованного водоотвода и конькового и карнизного продухов для 

обеспечения нормативного температурно-влажностного режима; 

- наружные водоотводные конструкции (водосточные трубы, окрытие тяг и других 

выступающих за плоскость стены элементов, подоконные сливы): замена на новые 

металлические; 

- установка нормативного металлического ограждения. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы:    

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы:    

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и сооружений». 

4. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». 

5. СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные». 

6. СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничения распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям». 

7. СП 64.13330.2011 «Деревянные конструкции». Акт. версия СНиП II-25-80. 

8. СП 17.13330.2012 «Кровли. Акт. версия СНиП II-26-80. 

9. Технический паспорт здания, поэтажные планы.  
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10.  «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке 

подготовки его к приватизации», ул. Кутузова, д. 49. ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг», шифр 05-05, Р. 1. Архивно-библиографические и историко-

градостроительные исследования. 1.1. Краткая историческая справка. Дмитриев В.В. 

11. «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке 

подготовки его к приватизации». «Дом жилой с флигелем, каретник, 1903 г.», Корпус 

3 комплекса, Ленинградская область, г. Выборг, ул. Садовая, д. 4 а. ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг», шифр30-08. Куваева Ю.П.  

12. П. Неувонен, Т. Пѐюхья, Т. Мустонен. «Выборг. Архитектурный путеводитель». «СН» 

Выборг. 2006 г. 

13. Viipurin kaupungin historia. O.4. Lappeenranta, 1981 

14. Провинциальный архив Миккели (ММА). Выборгского магистрата архив.  

15. Viipuri Suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy. Porvoo 1950. S. 283 

16. Hirn S., Lankinen J. Viipuri – kansainvalinen kaupunki. Gummers. Jyvaskyla – Helsinki. 

1988. S. 102. 

17. VKTelegramFacebookTwitter. Ю. Мошник. Дом «Эден» - самый комфортабельный и 

престижный дом Выборга начала ХХ в. 

18. Фотоархив Сил Обороны Финляндии SA-KUVA 

19. Гусаров А.Ю. Выборг. Прошлое и настоящее средневекового города. Путеводитель. – 

СПб.: «Паритет», 2017. 

 

Обоснования вывода экспертизы:  

Обследования и проектные работы проведены на основании действующей лицензии 

на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия.  

Решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение объекта 

культурного наследия – реставрация и ремонт крыш всех объемов здания с сохранением 

их исторической объемно-пространственной структуры и конфигураций, 

конструктивной схемы стропильной системы (без изменения облика фасадов здания), и 

представляются методически верными. Утвержденный Предмет охраны сохраняется и не 

нарушается. 

На основании изучения представленной на рассмотрение проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная документация:  

- выполнена на основании задания государственного органа охраны объектов культурного 

наследия на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение 2.1); 

- включает в себя необходимые разделы для выполнения следующих работ по сохранению 

объекта культурного наследия по реставрации и ремонту крыш всех объемов здания: 

1) Предварительные работы;  

https://piter.tv/#vk
https://piter.tv/#vk
https://piter.tv/#facebook
https://piter.tv/#facebook
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2) Комплексные научные исследования (обмерные чертежи, инженерно-техническое 

исследование и инженерно-технологическое обследование строительных и отделочных 

материалов);  

3) Стадия П (пояснительная записка; архитектурные решения, конструктивные решения); 

4) ПОР – проект организации реставрации; 

(Эскизный проект не требуется в связи с сохранением исторического облика здания 

в целом и сохранения исторической конфигурации крыш всех корпусов и крыльев здания 

без изменения Предмета охраны. Проект инженерного оборудования в данной проектной 

документации не предусматривается). 

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия), соответствует реставрационным нормам и правилам, 

утвержденных государственным органом охраны объектов культурного наследия в 

области сохранения объектов культурного наследия;  

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности предметов 

охраны, указанных в утвержденном Предмете охраны (приложение 3.1), сохраняет  

историческую объемно-пространственную структуру здания, и отвечает целям сохранения 

объекта культурного наследия. 

 

Вывод экспертизы: 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Суворова, д. 13 - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, являющегося 

объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-4-АС2) 
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 Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Фотографическое изображение объекта на момент заключения договора на 

проведение экспертизы, 01 февраля 2022 г.  

2. Копии документов, представленные Заявителем: 

2.1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

16.07.2021 г. № 04-05/21-60. 

2.2. Технический паспорт на здание от 23.06.2016 г. 

2.3. Технический паспорт на здание (поэтажные планы). 

3. Копии документов, представленные Комитетом по сохранению культурного наследия  

Ленинградской области: 

3.1. Приказ № 01-03/18-611 от 24.12.2018 г. «Об установлении границ территории и 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. 

Эдена», по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Суворова, д. 13». 

4. Протоколы заседаний экспертной комиссии (протокол № 1, протокол № 2). 

5. Договоры с экспертами. 

 

23.03.2022 г. 

 

Председатель экспертной комиссии                _________________ (Куваева Ю.П.) 
                                                                                                                             (подпись эксперта)   (расшифровка подписи) 

 

Секретарь экспертной комиссии                      _________________ (Глинская Н.Б.) 
                                                                                                                             (подпись эксперта)    (расшифровка подписи) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии               _________________ (Калинин В.А.)  
                                                                                                                              (подпись эксперта)   (расшифровка подписи) 
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Приложение 1 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
 

Фотографическое изображение объекта на момент заключения договора на проведение экспертизы, 

01.02.2022 г.  

 

СХЕМЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
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Приложение 4 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-4-АС2) 

 

г. Санкт-Петербург                                                                     «   01   »  февраля     2022 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

 

Повестка дня:   Утверждение состава экспертной комиссии. 

1. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

2. Определение основных направлений работы. 

3. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

  Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА». 

 Об утверждении состава экспертной комиссии.  

Слушали: Куваеву Ю.П. о создании экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 - «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, являющегося объектом 

культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 

области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-4-АС2). 

Постановили: создать экспертную комиссию в составе: Куваевой Ю.П., Глинской Н.Б., Калинина 

В.А. 

Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 
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Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Постановили:   

 Председателем экспертной комиссии выбрать Куваеву Ю.П. 

 Ответственным секретарем выбрать Глинскую Н.Б. 

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

4.Определение основных направлений работы 

Слушали: Глинскую Н.Б. об определении основных направлений работы экспертной комиссии. 

Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-культурной 

экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 

проведения необходимых научных исследований и визуального изучения объекта.  

Основными направлениями работы экспертов принять:   

- ознакомление с разработанной проектной документацией на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия - «Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного 

дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-4-АС2) 

- проведение визуального натурного обследования объекта и его фотофиксация; обработку 

материала; подготовку материалов фотофиксации; ознакомление с документами Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

- определение возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в 

соответствии с разработанной проектной документацией.  

Постановили:        

 Принять предложенные Глинской Н.Б. направления деятельности экспертной комиссии.                       

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. 

Срок проведения экспертизы – с 01.02.2022 г. по 23.03.2022 г.: 

- 01.02.2022 г.: натурное визуальное обследование и фотофиксация объекта, расположенного по 

адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Тургенева, д. 8. 

- 02.02.2022 г. – 18.02.2022 г.: ознакомление с проектной документацией ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г., представленной Заказчиком ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА», 2021 

г.; 

- 19.02.2022 г. – 23.03.2022 г.: обработка материала, подготовка Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия со всеми необходимыми приложениями. 

Постановили:       

 Принять предложенный Глинской Н.Б. календарный план работы экспертной комиссии.                    

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
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Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА».   

Слушали: Куваеву Ю.П. 

Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г.: 

- Копии задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 16.07.2021 г. 

№ 04-05/21-60; Приказа Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-611 от 24.12.2018 

г.; технических паспортов (правоустанавливаемые документы на объект отсутствуют);  

- «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния 

и проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, являющегося объектом 

культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 

области),  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА», 2021 г. (шифр 2021-130-4-АС2) 

 

Постановили:           

Принять перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА».   

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

Председатель комиссии                                                                   Куваева Ю.П.  

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                                 Калинин В.А. 
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного 

наследия регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта крыши многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-4-АС2) 

г. Санкт-Петербург                                                                                   «   23   »     марта   2022 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

 

3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

 

Повестка дня: 

1. Утверждение Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

2. Утверждение вывода Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Рассмотрев и обсудив вопросы повестки дня, приняты следующие решения: 

1. Утвердить Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 - «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. 

Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта крыши 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области), выполненной ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-4-АС2) (принят единогласно). 

2.  Утвердить вывод Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Суворова, д. 13 - «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения 

«Дом А. Эдена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. 

Суворова, д. 13 (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта крыши 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского 
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муниципального района Ленинградской области), выполненной ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-4-АС2) (принят единогласно). 

Председатель комиссии                                                                   Куваева Ю.П.  

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                                 Калинин В.А. 
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Приложение 5  к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Договоры  с экспертами 
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