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АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,    

        ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,                  

ул. Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление 

помещений 2-го этажа под гостиницу)», выполненной  ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) 

 

«26» апреля 2022 г.                                                                   г. Санкт-Петербург  

 

Дата начала проведения 

экспертизы 

18 января 2022 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

26 апреля 2022 г. 

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 
ООО «Торгсервис»,  

управляющий-предприниматель Секерин С.А. 

 

Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее  

Ленинградский Государственный Университет имени А.А. 

Жданова. 

Специальность историк 

Стаж работы по 

профессии 

41 год 

Место работы и 

должность 

генеральный директор ООО «Научно-проектный реставраци-

онный центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы МК РФ 

приказом № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 21) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-

вания целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
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Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 

Репина. 

Специальность искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

заместитель генерального директора ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как эксперт 

по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы МК РФ приказами № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 5) и 

№ 596 от 30.04.2021 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет. 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

21 год 

Место работы и 

должность 

главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы МК РФ 

приказом № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 11) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
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имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 ______________ (Прокофьев М.Ф.) 

 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи)

 

 ______________ (Глинская Н.Б.) 

 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи)

 

 ______________ (Калинин В.А.) 

 
(подпись эксперта) (расшифровка подписи) 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (с изм. от 

11.09.2021 г.) «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го 

этажа под гостиницу)», выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. 

(шифр 21-2021). 

 

Объект государственной историко-культурной экспертизы:  

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го 
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этажа под гостиницу)», выполненная ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. 

(шифр 21-2021). 

 

Перечень документов, представленных Заявителем:  

1. «Проектная документация по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, 

приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу)», выполненная  ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) в следующем составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка: 

            Том 1. Пояснительная записка (шифр 21-2021-ПЗ); 

Раздел 3. Архитектурные решения: 

           Том 3. Архитектурные решения (шифр 21-2021-АР); 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения (разработан на основании 

договора о сотрудничестве (партнерстве) ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг» с ООО «Строительная компания «Подземстройреконструкция» № 

03/21 от 13.07.2021 г.): 

            Том 4. Конструктивные решения (09/21-П-КР); 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического  

             обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание  

            технологических решений»: 

Подраздел 1. Система электроснабжения: 

            Том 5.1. Система электрооборудования и электроосвещения  

             (шифр 21-2021-ИОС1.ЭОМ); 

Подраздел 2. Система водоснабжения: 

            Том 5.2. Система водоснабжения (шифр 21-2021-ИОС2.ВК); 

            Подраздел 3. Система водоотведения: 

            Том 5.3. Система водоотведения (шифр 21-2021-ИОС3.ВК); 

Раздел 6. Проект организации реставрации: 

           Том 6. Проект организации реставрации (шифр 21-2021-ПОР); 

Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами: 

Подраздел 1. Предварительные работы: 

           Том 12.1. Предварительные работы. Фотофиксация существующего состояния      

           объекта. Программа научно-исследовательских работ (шифр 21-2021-ПР); 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования: 

           Том 12.2.1. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования.  

           Историческая справка (шифр 21-2021-КНИ.ИАИ); 

           Часть 2.1. Историко-архитектурные натурные исследования. Архитектурный обмер.  

          Фотофиксация (шифр 21-2021-КНИ.ИАИ.ОЧ1); 

           Часть 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования. Зондажи (вскрытия).  

          Архитектурный обмер. Фотофиксация (шифр 21-2021-КНИ.ИАИ.ОЧ2); 

          Часть 3. Техническое заключение по результатам обследования технического  

           состояния основных несущих конструкций здания выше 0.00 м 

           (шифр 21-2021-КНИ.ТО); 
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           Часть 4. Технологические исследования по отделочным и строительным  

           материалам. Разработка технологий производства работ по сохранению объекта  

           (шифр 21-2021-КНИ.НИ); 

Подраздел 3. Проект реставрации и приспособления. Эскизный проект: 

           Том 12.3.1. Пояснительная записка. Архитектурные решения 

           (шифр 21-2021-ЭП.ПЗ.АР); 

           Том 12.3.2. Пояснительная записка. Конструктивные решения 

            (шифр 21-2021-ЭП.ПЗ.КР) (разработан на основании договора о сотрудничестве 

(партнерстве) ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» с ООО «Строительная 

компания «Подземстройреконструкция» № 03/21 от 13.07.2021 г.); 

2. Задание Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов 

культурного наследия Ленинградской области от 16.03.2018 г. № 04-05/18-12. 

3. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

05.07.2021 г. № 04-05/21-50. 

4. Свидетельство о государственной регистрации права на здание от 21.06.2016 г. 

5. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок от 

21.06.2016 г. 

6. Технический паспорт на здание от 14.02.2000 г. 

7. Выписка из ЕГРН на здание от 09.02.2022 г. № КУВИ-001/2022-17937492. 

8. Выписка из ЕГРН на земельный участок от 01.02.2022 г. № 99/2022/446895487. 

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 

 

Сведения о ранее выполненной научно-проектной и проектной документации, 

представленной к рассмотрению: 

1. Проектная документация «Реставрационный ремонт фасадов и кровли по памятнику 

архитектуры жилому дому с аптекой по ул. Красноармейской, д. 17, г. Выборг. 1998 г. 

ГП СПб НИПИ НИИ «Спецпроектреставрация». 

2. Научно-проектная документация по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17. Р. 1, Т. 1. Предварительные работы 

«Проведение первоочередных противоаварийных мероприятий. Кн. 1. 

Предварительное обследование. Кн. 2. Рабочая документация». 2017 г. Выборг. ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» (шифр 15-17). 

3. Отчет инженерно-технический «Инженерно-техническое обследование фундаментов 

здания, расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, Красноармейская 

ул., д. 17). 2018 г. СПб. ООО «НПСФ «Спецстройсервис» (шифр 123-2018). 
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4. Технический отчет об инженерно-геологических условий. Объект по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17, выполненный ООО 

«ВИДЕН». 2018 г. 

5. Рабочий проект. Усиление фундаментов здания, расположенного по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17, ООО «НПСФ 

«Спецстройсервис». 2018 г. (шифр 120-2018-КР). 

6.  

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов:  

проведенные исследования выполнены на основании изучения представленной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» проектной документации по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия "Жилой дом с аптекой" по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17, выполненной в 

части конструктивных и объемно-планировочных решений  на стадии Эскизного проекта 

«Проект реставрации и приспособления» (09/21-П-ЭП.ПЗ.КР) и конструктивных решений 

на стадии Проекта (09/21-П-КР) совместно с ООО «Строительная компания 

«Подземстройреконструкция» на основании договора о сотрудничестве (партнерстве) № 

03/21 от 13.07.2021 г.). 

     При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнено 

следующее: 

 - изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных материалов 

и библиографических источников по зданию в целом; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление с ранее выпущенной документацией; 

- ознакомление и анализ Предмета охраны объекта, утвержденного приказом Комитета по 

сохранению культурного наследия № 01-03/21-142 от 22.09.2021 г.; 

- ознакомление, изучение и анализ документов по зданию, представленных Заказчиком; 

- ознакомление с объектом в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (фасады в целом, помещения 2-го этажа, чердак) 

на момент заключения договора на проведение экспертизы (18.01.2022 г.); 

- анализ соответствия представленной проектной документации «Проектная документация 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го 
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этажа под гостиницу)», выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. 

(шифр 21-2021), требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

      Указанные исследования проведены в объѐме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований:  

Общие сведения:  

Объект «Жилой дом с аптекой» расположен в историческом центре г. Выборга на 

территории участка № 42 квартала № 9 бывшего городского района Линнойтус (согласно 

генеральному плану города 1861 г.), по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д. 17. 

Он занимает С-В часть застройки участка и представляет собой сложное в плане 

двухэтажное здание с дворовым ризалитом, подвалом и чердаком. Здание включает в себя 

разновременные объемы: первоначальный Г-образный в плане, построенный до 1793 г., 

прямоугольная пристройка с западной стороны 1821 г., угловая, трапециевидной формы, 

западная пристройка 1880 г., трапециевидная в плане восточная пристройка 1886 г. и 

объем лестничной клетки, пристроенный к дворовому ризалиту в конце 1890-х гг. 

 

Краткая историческая справка 

       ИСТОРИЯ  РАЗВИТИЯ КВАРТАЛА И  ЗАСТРОЙКИ УЧАСТКА 

 Западная часть территории квартала, в котором находится объект, располагалась в 

восточной зоне средневековой части г. Выборга, в границах городской стены 1470-х гг. В 

XV в. город имел нерегулярный план. Территория внутри каменной оборонительной 

стены называлась Каменным городом.  

Современный квартал по диагонали в направлении север – юг пересекал восточный 

участок городской стены. Под застройку были освоены земли только в С-З части квартала. 

Несколько домов размещались на территории средневекового и треугольного в плане 

квартала, ограниченного  искривленными улицами: с Ю-З – направлением совр. ул. 

Крепостной и с С-З – другой улицей (совр. Красноармейская), выходившей к воротам 

Карьяпорт (шв. Скотные ворота) и Скотопрогонной улице (совр. Прогонная). С восточной 

стороны квартал был ограничен проездом вдоль городской каменной стены. Восточная 

часть квартала в XV в. находилась за пределами Каменного города.  

Для укрепления ворот Карьяпорт в 1550-х гг. с С-В стороны от данной территории 

была возведена Круглая башня, соединившаяся с башней Карьяпорт двумя стенами.  
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К середине XVI в. крепостная стена обветшала, и для укрепления обороны города с 

восточной стороны в 1560 - 1590-е гг. возвели Рогатую крепость (Горнверк) с куртинами и  

бастионами. Территория между старыми и новыми крепостными стенами была названа 

Земляным городом. Для выезда из новой крепости в южной стене, соединявшей Круглую 

башню с башней Карьяпорт, были устроены ворота. Планировка Земляного города носила 

более регулярный характер, но освоение территории продвигалось медленно.  

Вдоль каменной городской стены на территории современного квартала, в южной 

части исследуемого участка, со стороны Земляного города располагались различные 

строения. Они были повреждены пожаром 1628 г. и перестроены в 1630-х гг.     

В 1640 г. инженером А. Торстенсоном с помощью землемера А. Стренга был 

разработан новый генеральный план г. Выборга с урегулированием его планировочной 

структуры. Согласно нему Каменный город был разделен на прямоугольные кварталы. 

Улицы были выпрямлены, но часть из них повторяла направления прежних улиц.  

Исследуемый квартал приобрел первые две границы: Ю-З – ул. Королевская (совр. 

ул. Крепостная) и С-З - совр. ул. Красноармейская. К Ю-В от квартала образовалась почти 

треугольная в плане площадь. Западной границей площади оставалась каменная стена 

первого пояса укреплений города.  

В начале XVIII в. Выборг и его окрестности по итогам Северной войны вошли в 

состав Российской империи. Город стал приграничной крепостью. Старая городская стена 

подверглась частичной разборке и перестройке. На территории Земляного города 

появились здания для размещения русских войск гарнизона крепости, торговцев и чинов 

гражданской администрации. Вдоль городской стены на территории треугольной формы 

был построен артиллерийский цейхгауз. Между ним и стеной в направление к Санкт-

Петербургским воротам Круглой башни проложили узкую улицу.  

В 1740-х гг. исследуемая территория начала осваиваться под застройку. В  

современном квартале появилась жилая деревянная застройка. В его восточной части еще 

сохранялся коленчатый проезд к Санкт-Петербургским воротам. К востоку от него 

возникли 3 усадьбы. Жилые дома располагались вдоль улицы, давшей начало 

направлению третьей Ю-В границы квартала и исследуемого участка, - совр. ул. 

Пионерской. В южном углу квартала находился один  жилой дом; в западной части, 

разделенной по диагонали старой каменной стеной, также вдоль улиц стояли «мещанские 

строения»; два дома располагались вдоль С-З границы рассматриваемого участка.  

В 1760-х гг. были разобраны части старых крепостных сооружений, в частности, 

башня Карьяпорт и южная стена, соединявшая ее с Круглой башней, коленчатый проезд-

вал. На их месте образовалась небольшая площадь у Санкт-Петербургских ворот.  



 9 

На территории современного квартала усадебная деревянная застройка уплотнялась. 

Расположения части строений внутри квартала (по его диагонали) повторяли направление 

разобранного вала. К концу 1760-х гг. на территории исследуемого участка располагались 

застройка усадьбы № 30 (2 дома вдоль С-З границы с дворовыми постройками вдоль 

направления разобранного участка средневековой стены и деревянный дом в северной 

части). С-В граница квартала еще не была определена окончательно. 

В 1776 г. на месте деревянного дома в северной части было построено одноэтажное 

каменное здание кордегардии для караула при городских Санкт-Петербургских воротах. 

Прямоугольное плановое очертание нового здания повторяли прежние габариты дома. Его 

расположение повторяло в плане направление разобранной южной стены башни 

Карьяпорт и в дальнейшем определило косой срез С-З границы квартала.  

Во 2-ой половине XVIII в. часть застройки в квартале перестраивалась после  

разрушения при пожарах. В 1780 г. участок № 26 принадлежал купцу Альфтану. На нем 

он построил жилой дом. Другие два двора вместе с домом пастора на участке № 27 были 

обозначены как строения «для постою». В конце 1780-х гг. усадебные дворы Альфтана  

выкупил член Выборгского наместнического правления, надворный советник Й. Грен.   

В 1793 г. в результате городского пожара деревянная застройка в квартале была 

снова уничтожена. В южном углу современного квартала, на участке Грена в 1794 г., был 

построен первый крупный каменный жилой дом. Соседний участок № 26 оставался 

незастроенным до конца 1810-х гг. 

Застройка на участках расширялась и видоизменялась. Каменные дома строились в 

стиле классицизма. На участке № 38 в 1796 г. вплотную к дому Грена был пристроен 

каменный жилой двухэтажный дом бургомистра Я. Сесеманна.  К началу XIX в. участки  

квартала в основном  принадлежали чиновникам губернского правления. Сгоревший дом 

кордегардии был продан владельцу соседнего участка Й.Ф. Янишу.  

К началу XIX в. были определены первоначальная конфигурация исследуемого 

участка и его С-В граница. Отрезок этой границы проходил вдоль разобранного участка 

средневековой стены. Сам участок, оказавшийся в северной углу квартала, получил № 42.  

К 1820 г. была определена плановая конфигурация современного квартала. Косой 

срез северной части квартала был определен за счет расположения бывшего дома 

кордегардии. На исследуемом участка находились расширенный на 2 оси с С-З стороны и 

надстроенный до двух этажей бывший дом кордегардии и прямоугольная в плане 

деревянная постройка. В 1822 г. участок выкупил губернский секретарь А. Теслефф. 

Существенные изменения в застройке квартала начались в конце XIX в. В северной 

части территории объединенных участков №№ 38 и 43, вдоль красной линии ул. 
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Мустайнвельйестенкату (бывш. Клостергатан, совр. Красноармейская) был построен 

трехэтажный доходный дом (совр. ул. Красноармейская, 11).  

В 1861 г. был утвержден новый генплан Выборга. Согласно нему старая часть города 

была расширена к Ю-В за счет срытия «крепостных верков». В ее площадь была включена 

территория, занимаемая ранее валами, бастионами, рвами и равелинами. В старом городе 

образовался район Линнойтус. Нумерация участков современного квартала была 

сохранена. Его С-З границей стала образовавшаяся площадь, на территории которой был 

сохранен единственный  элемент старых укреплений – Круглая башня. 

В 1879 г. при новом хозяине участка книжного торговца В. Ховинга исследуемый 

дом был расширен с севера угловой двухэтажной пристройкой. Здание полностью заняло 

северный угол земельного участка. В 1884 г. его фасады были оформлены в стиле 

классицизма. В 1888 г. здание расширили до Ю-В границы. 

Изменения в застройке квартала произошли в начале ХХ в.: в 1900 г. на южном 

участке был построен Союзный Финляндский банк в стиле неоренессанса, а угловой дом 

Грена перестроен в 1911 г. под Торговый дом банка в стиле модерн; с С-З вплотную к 

исследуемому зданию был пристроен доходный дом в духе эклектики; с Ю-В было 

возведено здание Объединенного банка северных стран в стиле неоренессанса.  

В 1911 г. были проведены частичные переделки уличных фасадов исследуемого 

дома, включавшие в себя объединение части оконных проемов в широкие витрины, 

расширение других и устройство новых входов. Восточная часть здания была 

приспособлена под аптеку. В 1930-е гг. в процессе очередного преобразования здания, к 

дворовому ризалиту был пристроен дополнительный объем лестничной клетки. 

Во время боевых действий 1939-1940, 1941-1944 гг. исследуемый дом не получил 

серьезных повреждений, часть других зданий в квартале была значительно разрушена. В 

1954-1955 гг. они были восстановлены. При ремонте дома по ул. Красноармейской, 13, на 

исследуемом участке был разобран его дворовой южный ризалит.  

 

ЖИЛОЙ  ДОМ, ул. Красноармейская, 17 

Объемно-пространственная структура объекта  включает в себя несколько объемов, 

построенных в различные периоды в процессе переделки здания. 

 В основе его объемной композиции лежит одноэтажное каменное, прямоугольное в 

плане с небольшим дворовым выступом в южной части строение кордегардии, 

построенное параллельно разобранному участку крепостной средневековой стены в 1776 

г. на месте деревянного здания. Оно было построено на высоких каменных подвалах, 

имела высокую вальмовую крышу, покрытую черепицей. Из элементов декора фасады 
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имели только венчающий карниз. Лицевой С-В фасад был разбит на 6 прямоугольных 

оконных проема, входы находились со стороны двора.  

В 1779 г. кордегардия была приспособлена под жилые квартиры инженерных 

офицеров Выборгской крепости. В 1793 г. дом сгорел и был продан владельцу соседнего 

участка И.Ф. Яшину. В 1819 г. здание перешло наследникам Яниша. 

 В 1821 г. жилой дом был расширен с С-З стороны на 2 оси и надстроен 2-ым этажом 

(автор проекта не выявлен). Лицевой фасад, получивший 9 осей, имел равномерное 

распределение прямоугольных оконных проемов в обоих ярусах. На других фасадах 

количество проемов по ярусам не совпадало. Регулярность членений поддерживалась 

нишами. Входы на лицевом фасаде  отсутствовали. Фасады были обмазаны известковым 

раствором и окрашены в желтый цвет, декор оставался белыми. Карниз здания стал 

межэтажной тягой, над окнами 2-го яруса появились прямоугольные сандрики.  

В 1822 г. дом приобрел губернский секретарь А. Теслефф. Фасады оштукатурили, 1-

ый ярус получил рустовку. Межэтажная тяга была частично срублена, нижнюю полочку 

над окнами 1-го яруса частично использовали под горизонтальные сандрики. В уровне 

перекрытия были выполнены горизонтальные тяги, а в центре 2-го яруса на лицевом С-В 

фасаде устроен балкон. Над окнами 2-го этажа был срублен прямоугольный сандрик. 

Первоначальные наличники проемов не сохранились. Карниз и подкарнизная тяга также 

были  частично срублены и вытянуты заново, появился фриз. Дворовые фасады имели 

простое решение без обрамлений проемов. Крыша основного объема здания была 

вальмовая. Выступавший к югу объем перекрывался пониженной односкатной крышей. 

Здание стало образцом городского жилого дома с фасадами, оформленными в стиле 

позднего классицизма с преобладанием горизонтальных членений без применения ордера.  

В 1875 г. дом перешел наследникам А. Теслеффа, но вскоре был выкуплен оптовым 

торговцем В. Роте. В 1878 г. была проведена перепланировка помещений по проекту 

архитектора Ф. Оденвалла. По крайним осям лицевого фасада пробили более широкие, 

чем оконные, входные проемы, и перед ними устроили крыльца. Вход с правой стороны 

предусматривался в  помещения магазина, проем с левой стороны служил входом на 2-ой 

этаж по главной лестнице. На дворовом Ю-З фасаде размещалось 2 входа в помещения 

прислуги и кухню, и новый вход через тамбур в помещение сторожа. Третий вход по 

лестнице размещался на боковом Ю-В фасаде и соединялся с главной лестницей. 

Планировка была в основном анфиладная. На 1-ом этаже в уличной части 

размещались жилые комнаты, а в дворовой - кухня и комнаты прислуги. На 2-ом этаже 

находились жилые комнаты хозяев и прислуги. Помещения отапливались печами. 
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В 1879 г. жилой дом вместе с участком был выкуплен книжным торговцем В. 

Ховингом. К зданию по проекту инженера 3.И. Пакиуса был пристроен двухэтажный 

угловой, трапециевидный в плане объем с двумя помещениями для книжного магазина на 

1-ом этаже и двумя жилыми комнатами на 2-ом этаже. Эта пристройка заполнила 

свободную территорию угла участка вплоть до красной линии ул. Черных братьев (совр. 

ул. Красноармейская). Таким образом, лицевой С-В фасад получил 11 осей.  

Анфиладная планировка сохранилась. На 1-ом этаже размещались комнаты, в С-З 

части – магазин, во дворе в южной части находилась кухня. Второй этаж занимали 

мужской салон (вход в него осуществлялся по лестнице в Ю-В части здания), жилые 

комнаты в С-З части; ванная комната с туалетом, столовая, кухня и комната прислуги 

(вход в эти помещения находился во дворе). Часть печей заменили на новые.  

В 1881 г. по проекту З.И. Пакиуса в южном углу участка была возведена 

хозяйственная постройка с погребом и туалетами. 

В 1884 г. в помещениях 1-го этажа с левой стороны разместилась главная городская 

аптека Г.Б. Хенрикссона. В том же году по проекту архитектора Я. Аренберга на лицевом 

фасаде под балконом был устроен новый вход в аптеку; вход, существовавший по крайней 

правой оси фасада, был переделан в оконный проем; новый вход в торговые помещения 

был устроен по крайней 11-ой оси в новой пристройке.  

Оформление фасадов было дополнено новыми элементами: проемы получили 

прямые сандрики и профильные рамки по трем сторонам с угловыми розетками в верхней 

части; под окнами появились  “бриллиантовые“ русты.  

В 1886 г. по проекту Я. Аренберга дом был расширен Ю-В пристройкой, 

примкнувшей вплотную к зданию банка Северных стран. Ее внешнее оформление 

представляло собой самостоятельную композицию с использованием декоративных форм 

архитектуры ренессанса, но в общих чертах соответствовавших элементам декора фасадов 

всего здания. Арочный проем 1-го яруса совмещал витрину с входом. Второй ярус почти 

полностью занимал незначительно выступающий эркер на двойных кронштейнах, с 

широким оконным проемом. Над ним был устроен прямой сандрик на кронштейнах. Над 

карнизом эркера возвышался парапет с повышенной средней частью, завершавшейся 

пальметтой. Для освещения парадной лестницы в уровне конька кровли был устроен 

четырехгранный фонарь (первоначальное окно лестничной клетки было заложено).  

В 1911 г. было проведено частичное изменение облика фасадов угловой пристройки 

(арх. К.А. Гюлден).  На С-В фасаде 2 крайних правых оконных проема 1-го этажа были 

объединены в широкий прямоугольный витринный проем. На С-З фасаде были 

расширены 2 центральных окна, а крайний левый проем перестроен в дверной. 
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В 1916 г. жилой дом с аптекой и участком был выкуплен аптекарем Я. Яатиненом. В 

1920 г. по проекту У.В. Ульберга интерьеры помещений аптеки получили оформление в 

стиле ампира. Для расширения торгового зала были разобраны часть поперечных стен и 

продольная стена, на их месте возведены кирпичные опорные столбы. Была выполнена 

перепланировка помещения 1-го этажа под дворовой лестницей, а подвал дополнился  

помещением для котельной с устройством загрузки топлива через оконный проем 1-го 

этажа. На дворовых фасадах были расширены оконные проемы. 

Оконные заполнения 1-го этажа были выполнены без расстекловки; балконная плита 

была заменена на новую бетонную. Изменилось цветовое решение фасадов.  

В 1937 г. в помещениях были проведены незначительные изменения (разборка 

перегородок тамбура в аптеке и закладка части проемов на 2-ом этаже). 

Во время боевых действий 1939-1940, 1941-1944 гг. здание не получило серьѐзных  

повреждений. 

В конце 1950-х – начале 1960-х гг. в облик уличных фасадов здания были внесены  

изменения: вход в аптеку был переделан в оконный проем; новый, немного зауженный, 

входной проем был устроен на месте окна по 9-ой  оси; на С-З фасаде крайний правый 

дверной проем был переделан в оконный. 

Согласно Акту регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, 

представляющих историко-культурную ценность, № 5-5 от 14.03.1989 г. исследуемый 

объект был поставлен на учет как вновь выявленный памятник архитектуры в следующей 

редакции: «Жилой дом с аптекой», XVIII в., 1880 г, 1884 г., Ф. Пациус, Я Аренберг,     

Ленинградская область,  г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 (приложение  3.1).  

В 1997-2015 гг. здание находилось в собственности Выборгского потребительского 

общества. Были проведены частичная замена оконных и дверных заполнений 1-го этажа 

лицевого фасад и восстановление входа под балконом. 

На основании разработанного НИИ ГП «Спецпроектреставрация» проекта 

реставрации в 1998-1999 гг. был проведен реставрационный ремонт лицевых фасадов и 

кровли здания. В 2017 г. на основании разработанного ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг» проекта были выполнены ремонтные работы по дворовым фасадам (удаление 

поздней цементной штукатурки, усиление перемычек, инъектирование трещин в кладке 

наружных стен и реставрация кирпичной кладки). 

В 2018 г. ООО «НПСФ «Спецстройсервис» выполнено инженерно-техническое 

обследование фундаментов, выявившее их недопустимое состояние. В том же году 

выполнен рабочий проект по их усилению (ООО «НПСФ «Спецстройсервис», шифр 120-
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2018-КР). Производство работ по усилению фундаментов до настоящего времени не  

проведено. 

С 2016 г. объект и земельный участок по адресу: г. Выборг, ул. Красноармейская, 17, 

находятся в собственности ООО "ТОРГСЕРВИС" (приложения 2.3, 2.4, 2.6, 2.7). 

 

Сведения о выполненных проектных работах с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Были проведены исследовательские работы по обследованию общего состояния 

здания в целом, помещений и конструктивных элементов 2-го этажа (наружным и 

внутренним стенам, перекрытиям), конструкций крыши, заполнений оконных проемов 2-

го этажа и дверного проема балкона, а также систем электроосвещения и 

электроснабжения, водоснабжения и водоотведения (канализации), в выявленном объекте 

культурного наследия, расположенного  по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17. 

  

Современное техническое состояние исследуемых конструктивных и других 

элементов объекта культурного наследия 

ФАСАДЫ  (общие сведения) 

- цоколь: - со стороны уличных фасадов - частично гранитные блоки, частично 

кирпичный, оштукатуренный; со стороны двора – бетонный; 

- отмостка: со стороны улиц - бетонная тротуарная плитка; со стороны двора – 

отсутствует; 

- наружные стены: первоначальные из красного кирпича, со стороны уличных фасадов 

оштукатурены (наблюдаются трещины, со стороны двора – локальная деструкция 

кирпича, вывалы и утраты, трещины над проемами и  в простенках), согласно 

техническому обследованию стены находятся в ограниченно-работоспособном состоянии 

с отдельными участками в недопустимом состоянии;  

- перемычки проемов: кирпичные лучковые и клинчатые, и металлические; имеются 

трещины в кладке; 

 - отделка фасадов: уличные фасады - гладкая штукатурка, дворовые фасады – отсутствует 

(сбита); наблюдаются трещины различного направления, замазки (докомпановки) 

растворами на цементной основе; 

-декоративное убранство фасадов:  

- декоративные элементы - лепные и кирпичные штукатурные; наблюдаются трещины 

различного направления, незначительные сколы; 
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- оконные проемы 2-го этажа лицевых фасадов и проемы дворовых фасадов: 

расположение проемов историческое (один заложен);  заполнения проемов – деревянные и 

из металлопластика, рисунок расстекловки по уличным фасадам восстановлен в 1998 г. 

при реставрации фасадов (рисунок расстекловки широкого проема по 1-ой левой оси 

лицевого фасада не соответствует историческому);  

- дверные проемы: подлинные двери утрачены, по лицевым фасадам - существующие – 

деревянные и металлопластиковые (заменены и восстановлены с незначительными 

искажениями в 1998 г. при реставрационном ремонте фасадов); по дворовым фасадам – 

металлические; 

- наружные ступени входов: ступени – гранитные; 

- балкон: исторический (бетонная конструкция плиты, металлическое декоративное 

ограждение), реставрирован в 1998 гг. 

КРЫША:  

- стены: кирпичные, не оштукатурены, наблюдаются локальная деструкция и участки 

вывалов кирпича, трещины над проемами, следы подтеков, биопоражения и высолы;  

- стропильная система (стропила, лежни, стойки, подкосы, затяжки, прогоны, мауэрлаты, 

обрешетка): деревянные конструкции (бревна – круглые и отесанные на 2 канта, брусья); 

согласно техническому заключению состояние деревянных конструкций ограниченно-

работоспособное (имеются расщепления, изломы, растрескивание древесины, участки ее 

гниения в местах соединения мауэрлата со стропильными ногами, усиления части 

элементов); 

- вентиляционные трубы: кирпичные, частично оштукатурены, выходы на  крышу 

обшиты металлом и окрашены (отслоение окрасочных слоев); состояние штукатурной 

отделки неудовлетворительное (ржавые подтеки, трещины в отделке);  

- слуховые окна: столярные заполнения старые, в неудовлетворительном состоянии;  

- выход на крышу: отсутствует;   

- ограждение: отсутствует; 

- световой фонарь: конструкция деревянная, снаружи - накладные резные декоративные 

элементы (основные конструкции в удовлетворительном состоянии); 

- покрытие кровли: металлическое по деревянной обрешетке, окрашенное, состояние 

неудовлетворительное (незначительная коррозия металлических листов, утраты 

окрасочного слоя); согласно техническому обследованию состояние покрытия кровли и 

обрешетки – недопустимое; 

- наружные водоотводные конструкции: водосточные трубы: металлические утраты 

нижних звеньев со стороны двора); окрытие тяг и других выступающих за плоскость 
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стены элементов, подоконные сливы: наблюдается частичная физическая деформация 

элементов. 

 

ВНУТРЕННЯЯ   ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ  СТРУКТУРА  

Фундаменты: ленточные бутовые; на основании проведенного в 2018 г. технического 

обследования (ООО «НПСФ «Спецстройсервис», шифр 123-2018) конструкции находятся 

в неудовлетворительном (местами – недопустимом) состоянии.  

Внутренняя объемно-планировочная структура: 

- стены: кирпичные, оштукатуренные, частично обшиты гипроком; наблюдаются 

локальные трещины, трещины различного направления; состояние конструкций 

ограниченно-работоспособное; 

- перегородки: кирпичные и деревянные с обшивкой, современные из ГКЛ по 

металлическому каркасу; состояние неудовлетворительное; 

- перекрытия:  

- подвальные: кирпичные своды и своды «ранье» по металлическим балкам, согласно 

техническому обследованию состояние ограниченно-работоспособное, местами - 

аварийное;  

- перекрытия 1-го: деревянные по деревянным и металлическим балкам (наблюдаются 

уклоны в части помещений, гниение и деструкция древесины), согласно техническому 

заключению состояние конструкций над 1-ым этажом – недопустимое;  

- перекрытие 2-го этажа (чердачное): деревянные по деревянным балкам и бревенчатый 

накат (многочисленное поражение древесины гнилью и жучком, участки деструкции 

древесины с просветами (аварийные участки); на основании технического заключения 

перекрытия находятся в недопустимом состоянии; 

- опорные столбы: 1-ый этаж – кирпичные, оштукатуренные, состояние 

удовлетворительное; 

- отделка стен: гладкая штукатурка и современная обшивка гипроком; состояние 

штукатурной отделки в помещениях 2-го этажа неудовлетворительное: трещины, утраты и 

рыхлость штукатурки, отслоения покрасочных слоев; гипсокартон; общее состояние - 

неудовлетворительное. 

- полы (2-ой этаж): покрытие из линолеума, паркета и ламината, значительный 

физический износ, состояние неудовлетворительное; 

- потолки:  

- 1-ый этаж: подшивные и натяжные; 
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- 2-ой этаж: оштукатуренные по дранке, деревянные декоративные (старые), подшивные 

(из гипрока), состояние неудовлетворительное (многочисленные трещины,  отслоения и 

утраты, вскрытия); 

- декоративное оформление потолков:  

- потолочные галтели - карнизы: гипсовые исторические (волосяные и крупные трещины 

различного направления, отслоение окрасочных слоев, следы замазок с искажением 

профилей и утраты части элементов); 

- деревянные декоративные: частично исторические, частично поздние; состояние 

неудовлетворительное (расхождение досок, многочисленное отслоение окрасочных слоев, 

местами утраты); 

- потолочные розетки: лепные (сохранилась одна), не представляет историко-культурной 

ценности; 

- лестницы:  

- парадная лестница: бетонная с забежными ступенями, покрытие – мозаичное (сколы, 

трещины в покрытии);  

- лестница на чердак: бетонная с забежными ступенями (наблюдаются сколы); 

- дверные проемы (2-ой этаж): часть первоначальных проемов заложена в процессе 

неоднократных реконструкций здания, местами уменьшена высота проемов, в кладке 

наблюдаются трещины; часть дверей утрачена, сохранившиеся - деревянные, старые;  

- перемычки проемов: исторические – прямые и арочные; часть перемычек 

деформирована, имеются участки закладки старых перемычек при устройстве новы= при 

понижении проемов; наблюдаются деформации прямых перемычек над частью проемов, 

трещины в кладке; 

- печи: утрачены.  

 

ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ  

В рамках проекта по заданию Заказчика проводилось обследование системы 

электрооборудования и электроосвещения, водоснабжения и водоотведения. 

Обследование системы отопления, вентиляции будет проводиться в дальнейшем в 

рамках отдельного договора с Заказчиком. 

- система электроснабжения: III категории надежности; точка присоединения ГРЩ – на 

1-ом этаже, потребляемая мощность – 30,0 кВт (ввод и уровень напряжения в точке 

присоединения – трехфазный, 380 В), система заземления T-C-S; характер нагрузки – 

коммунально-бытовой. Часть металлических нетоковедущих элементов 

электрооборудования находятся под ненормативным напряжением. 
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- система холодного водоснабжения: тупиковая, вертикальные и горизонтальные трубы 

из стальных водогазопроводных и пластиковых труб; система устаревшая (физический 

износ);  

- система горячего водоснабжения: в туалете - подключение к подвесному бойлеру; 

- система водоотведения (канализация): хозяйственно-бытовая, состояние 

неудовлетворительное (физический износ). 

 

ПРОЕКТНОЙ  ДОКУМЕНТАЦИЕЙ по сохранению объекта культурного наследия  

согласно заданиям государственного органа по охране объектов культурного наследия 

предусматривается полное сохранение исторической объемно-пространственной 

структуры объекта и его облика. 

 

Основные решения (приняты с сохранением утвержденного Предмета охраны):  

1) ремонт и усиление стен и перемычек проемов; 

2) ремонт крыши; 

3) замена столярных заполнений проемов 2-го этажа по лицевым фасадам и всех проемов 

по дворовым фасадам; 

4) ремонт помещений 2-го этажа с сохранением и реставрацией элементов Предмета 

охраны и приспособлением под современное использование; 

5) ремонт систем электрооборудования и электроосвещения, водоснабжения и 

водоотведения. 

 

О Б Ъ Е М Н О – П Р О С Т Р А Н С Т В Е Н Н А Я   С Т Р У К Т У Р А 

РЕСТАВРАЦИЯ ФАСАДОВ (все работы выполняются в соответствии с 

разработанными методическими рекомендациями): 

- цоколь: работы в рамках представленного проекта не требуются; 

- наружные кирпичные стены: удаление поврежденной и разрушающейся штукатурки до 

кирпичной кладки для ее реставрации; очистка кирпича от загрязнений; биозащитная 

обработка поверхности кладки на открытых участках; усиление стен и перемычек 

проемов; восстановление кирпичной кладки и восполнение кирпича в местах утрат; 

реставрационный ремонт кладки с вычинкой; 

- отделка стен: при проведении работ удаление деструктивной штукатурки, загрязнений; 

биозащитная обработка поверхности; расшивка и заделка трещин, их укрепление; 

восстановление штукатурного слоя в местах удаления и утрат раствором, идентичным 
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первоначальному (по разработанной ранее технологии при реставрации фасадов) с 

дальнейшей окраской поверхностей в идентичный существующему цвет;  

- декоративные элементы фасадов: в случае повреждения части элементов в процессе 

производства основных работ проведение ремонтных работ по отделке элементов в 

соответствии с разработанными ранее технологиями; 

- проемы: усиление перемычек проемов;  

- оконные проемы: замена существующих оконных заполнений 2-го этажа по уличным 

фасадам и полная замена заполнений проемов по дворовым фасадам с восстановлением 

исторического рисунка расстекловки; 

- дверной проем (дворовый фасад): замена на новые двери; 

- балкон: работы по ремонту в рамках представленного проекта не требуются; 

- наружные входы (ступени, площадки, крыльца): входные ступени - работы по ремонту в 

рамках представленного проекта не требуются;  

- устройство для МГН: согласно письму Заказчика об организации доступа инвалидов в 

здание вход для МГН не предусматривается. Входы оборудованы наружными вызывными 

устройствами (средствами связи с персоналом). 

 

КРЫША - сохранение первоначальной конфигурации крыши: 

- стены: реставрация кирпичной кладки с усилением в местах трещин (согласно 

разработанным технологиям) с возможной перекладкой кирпича в зоне карнизов; 

- деревянные конструкции стропильной системы: замена конструкций стропильной 

системы (мауэрлаты, стропила, стойки, подкосы, лежни, затяжки, прогоны) с сохранением 

отметок коньков и исторической конфигурации крыши; обработка всех деревянных 

элементов огне-, и биозащитными составами; устройство гидроизоляции в местах 

соприкосновения деревянных элементов с кирпичной кладкой и проветривания 

подкровельного пространства; 

- световой фонарь: в рамках представленного проекта в связи с удовлетворительным 

состоянием конструкций фонаря разработка новой конструкции не требуется; 

- слуховые окна: устройство новых конструкций слуховых окон; 

- выход на кровлю: устройство люка с металлической лестницей; 

- установка металлической лестницы с лестничной клетки на чердак;  

- вентиляционные трубы: восстановление утраченных выходов исторических 

вентиляционных шахт с реставрацией кирпичной кладки и штукатурной отделки с 

выводом их на крышу на нормативную высоту; 
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- покрытие кровли: полная замена покрытия кровли на новую металлическую фальцевую 

с дальнейшей покраской и устройством организованного водоотвода; 

- наружные водоотводные конструкции (водосточные трубы, окрытие тяг и других 

выступающих за плоскость стены элементов, подоконные сливы): замена на новые 

металлические не требуется. 

 

В Н У Т Р Е Н Н Я Я   О Б Ъ Е М Н О - П Л А Н И Р О В О Ч Н А Я  С Т Р У К Т У Р А: 

- фундаменты: ремонт с усилением фундаментов по отдельно разработанному ранее 

проекту «Рабочий проект. Усиление фундаментов здания, расположенного по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17», ООО «НПСФ 

«Спецстройсервис». 2018 г. (шифр 120-2018-КР). 

РЕСТАВРАЦИЯ  ИНТЕРЬЕРОВ  ПОМЕЩЕНИЙ 

- кирпичные стены: удаление поврежденной штукатурки и кирпичной кладки; очистка 

поверхности кирпича; биозащитная обработка поверхности кладки; реставрационный 

ремонт кладки с вычинкой, восполнением кирпича в местах утрат и шовного раствора, 

усилением, инъектированием трещин в необходимых местах; 

- перегородки: демонтаж поздних перегородок из ГКЛ по металлическим направляющим 

и деревянных перегородок; устройство новых перегородок в легких современных 

конструкциях (пенобетонные блоки); 

- отделка стен: удаление поврежденной и разрушающейся штукатурки; удаление 

загрязнений, окрасочных слоев и биопоражений; биозащитная обработка сохраняемой 

поверхности; расшивка и заделка трещин, их укрепление; восстановление штукатурного 

слоя в местах удаления и утрат раствором, идентичным первоначальному (по 

разработанной технологии); в санузлах – новая отделка керамической плиткой; в номерах 

отделка стен в соответствии с отдельным дизайн-проектом; 

- перекрытия:  

- над подвалом: в рамки представленного проекта работы по реставрации и ремонту не 

входят; 

- над 1-ым и 2-ым этажами: замена перекрытий на новые конструкции (по стальным 

двутавровым балкам со сборным ж/б заполнением и монолитными участками) (при 

инженерных расчетах новых перекрытий были рассчитаны нагрузки, не влияющие на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта). 

- полы: устройство новых полов и их покрытий из ламината, керамической плитки и 

керамогранита; 
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- потолки: реставрация штукатурки согласно разработанным технологиям (возможно 

дальнейшее устройство подвесных потолков из листов ГКЛ в помещениях коридоров и 

частично гостиничных номерах);  

- проемы: разборка кирпичных закладок исторических проемов, усиление кирпичных 

перемычек; закладка части существующих проемов пенобетонными блоками с 

сохранением обозначения их расположения в толще стен; установка новых деревянных 

дверей; 

- лестницы: комплексная реставрация по бетонным ступеням лестниц на 2-ой этаж и 

чердак согласно разработанным методикам; 

- деревянные декоративные потолки: демонтаж (не являются предметом охраны); 

- декоративные лепные потолочные карнизы: демонтаж элементов с их маркировкой и 

складированием, их реставрация с докомпановками в соответствии с разработанными 

технологиями и установка на прежние места после монтажа новых перекрытий и 

выполнения штукатурной отделки потолка. 

 

ПРИСПОСОБЛЕНИЕ  ПОД  СОВРЕМЕННОЕ  ИСПОЛЬЗОВАНИЕ - приспособление 

помещений 2-го этажа под гостиницу. Назначение 1-го этажа сохраняется под ресторан. 

       На 2-ом этаже размещаются: общие тамбуры, коридоры и санузел, подсобное 

помещение и 9 двухместных номеров и 2 одноместных номера, в каждом из которых 

расположены тамбур, жилая комната и совмещенный санузел. 

 

ИНЖЕНЕРНОЕ  ОБЕСПЕЧЕНИЕ  ЗДАНИЯ 

Обновление систем вентиляции, кондиционирования и отопления, охранной и 

тревожной сигнализации, сетей связи, телефонизации, интернета, системы контроля и 

управления доступом не входит в рамки рассматриваемого проекта, и будет 

разрабатываться отдельным проектом.  

- система электроснабжения: замена системы с использованием существующих сетей: 

- заземление (система TN-C-S) всех металлических нетоковедущих частей 

электрооборудования с использованием нулевых защитных проводников в жилах 

специальных кабелей (питающая сеть от щита силового – трехпроводная с разделенными 

проводниками;  

- установка на 1-ом этаже здания трехфазного цифрового многотарифного счетчика 

Все сечения проводов и кабелей принято в соответствии с современными нормативами. 

Прокладка групповых сетей в помещениях 2-го этажа выполняется за подвесными 

потолками в глухих металлических лотках, ПВХ гофрированных гибких трубах; спуски к 
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выключателям и розеткам проходят в существующим штрабах в гибких гофрированных 

трубах под штукатурным слоем. 

При прокладке сетей системы электроснабжения и элементов электрооборудования 

элементы Предмета охраны сохраняются и не нарушаются. 

- система холодного и горячего водоснабжения: замена системы с использованием 

существующих сетей (коллекторная разводка с прокладкой магистралей под потолком 2-

го этажа в конструкции нового потолка; горячее водоснабжение осуществляется в 

электронагревателях накопительного типа, устанавливаемых в санузлах каждого номера); 

разводка системы по потребителям и система горячего водопровода предусмотрена в 

подготовке пола к каждому приору и монтируется трубами из сшитого полиэтилена. 

Трубопроводы системы холодного и горячего водопровода изолированы трубной 

изоляцией; 

- система водоотведения (канализация): замена существующей канализации с отводом от 

сантехнических приборов и подключением к коллектору, расположенному по ул. 

Красноармейской. Система внутренней канализации, обеспечивающая отвод сточных вод 

от устанавливаемых санитарных приборов по закрытым самотечным трубопроводам без 

дополнительной очистки прокладывается в санузлах открыто; прокладка внутренней 

канализации стояков – скрытая, в монтажных шахтах, обшитых листами ГКЛ в 2 слоя по 

металлическому каркасу. 

Вентиляционные канализационные стояки выводятся через пространство чердака на 

кровлю на нормативную высоту. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы:    

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ГОСТ 56198-2014 «Мониторинг технического соостояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники». 

4. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и сооружений». 

5. СП 118.13330.2012. «Общественные здания и сооружения (акт. ред. СНиП 31-06-2009). 

6. СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 

выходы». 

7. СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания и фундаменты». 

8. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 

9. СП 63.13330.2018 «Бетонные и железобетонные конструкции». 
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10. СП 64.13330.2016 «Деревянные конструкции». 

11. Поэтажные планы из технического паспорта здания. 

12.  Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

22.09.2021 г. № 01-03/21-142 «Об утверждении границ территории и предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д. 17». 

13.  «Реставрационный ремонт фасадов и кровли по памятнику архитектуры жилому дому с 

аптекой по ул. Красноармейской, д. 17, г. Выборг» (шифр 43-98-4). 1998 г., СПб. ГП 

СПб НИПИ НИИ «Спецпроектреставрация». Р. II, T. I. Натурные исследования. 

Архитектурные обмеры. Фотофиксация. Краткая историческая справка (сост. Дмитриев 

В.В.). 

14. Neuvonen P. Viipuri. Rakennusperinnon seitseman vuosisataa. Helsinki. 2008. 

15. Юхани О.В. Виисте. Старый уютный Выборг. Издательство "А.О. Вернер 

Сѐдерстрѐм осакеюхтиѐ". Порвоо, 1948 г., 3-е издание. 

16. Российский государственный военно-исторический архив (РГВИА), ф. 349, оп.7, 

ед.хр.115. 

17. Ленинградский областной государственный архив в Выборге (ЛОГАВ), ф. 67, оп.1, 

ед.хр. 33, л. 8. 

18. Российский государственный архив древних актов (РГАДА), ф. 16, оп.1, ед.хр.675. 

19. РГАДА, ф.1239, оп.3, ед.хр. 59048, л. 15. 

20. Vipurin kaupungin historia (VKH), O.4. Lappeenranta, 1981, Linnoituksen osan muurien 

sisalla olleen alueen tontinomistajat.  

21. Ruut IV.  

22. Jouni Kalloniemi. Viipuri. Suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy. 1990.  

23. Провинциальный архив Миккели (ММА). Выборгский архив. ИА: 31, а. 454 – 474. 

24. Сайт Архива Оборонных Сил Финляндии SA-KUVA. 

25. Erkii Riimala. Viipuri – kaupunki kanavatien paassa. Kustantaja Yritystieto Oy, Helsinki. 

1977.  

26. Фотографическая память. Valokuvamuistoja. Выборг в фотографиях 1940-60-х годов. 

Выборгский краеведческий музей-заповедник. 2019 г.  

27. «Историческая справка по вновь выявленному памятнику истории и культуры «Жилой 

дом с аптекой. XVIII в., 1880-е гг.» (г. Выборг, ул. Красноармейская, 17). 1997 г., СПб. 

ТОО  «Аллегория».  

 

Обоснования вывода экспертизы:  

В соответствии с Заданиями Госоргана по сохранению объектов культурного 

наследия обследование здания проведены ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» на 

основании действующей лицензии на осуществление деятельности по сохранению 

объектов культурного наследия № МКРФ 03504 от 30.05.2016 г.  Проектные работы в 

части конструктивных решений проведены совместно с ООО «Строительная компания 

«Подземстройреконструкция» на основании договора о сотрудничестве (партнерстве) с № 
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03/21 от 13.07.2021 г.), имеющей лицензию на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия № МКРФ 01121 от 08.10.2013 г. 

Все решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение 

объекта культурного наследия без нарушения утвержденного предмета охраны и 

представляются методически верными.  

На основании изучения представленной на рассмотрение проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная документация:  

- выполнена в достаточном объеме, определенным заданиями государственного органа 

охраны объектов культурного наследия на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации;  

- включает в себя необходимые разделы для выполнения работ по сохранению объекта 

культурного наследия (ремонт и усиление наружных и внутренних стен и перемычек 

проемов; ремонт крыши; замена столярных заполнений проемов 2-го этажа по лицевым 

фасадам и всех проемов по дворовым фасадам; ремонт помещений 2-го этажа с 

сохранением и реставрацией элементов Предмета охраны, приспособление помещений 2-

го этажа под современное использование (гостиницу); ремонт систем 

электрооборудования и электроосвещения, водоснабжения и водоотведения);    

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требования законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия), соответствует реставрационным нормам и правилам, 

утвержденным государственным органом охраны объектов культурного наследия в 

области сохранения объектов культурного наследия;  

- представленный вариант проектной документации не нарушает общей целостности 

предмета охраны объекта культурного наследия, сохраняет историческую объемно-

пространственную структуру здания, и отвечает целям сохранения объекта культурного 

наследия. 

 

Вывод экспертизы: 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 
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Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го 

этажа под гостиницу)», выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. 

(шифр 21-2021). 

 

 Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Фотографическое изображение объекта на момент заключения договора на 

проведение экспертизы, 18 января 2022 г.  

2. Копии документов, представленные Заявителем: 

2.1. Задание Департамента государственной охраны, сохранения и использования 

объектов культурного наследия Ленинградской области от 16.03.2018 г. № 04-05/18-12. 

2.2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

05.07.2021 г. № 04-05/21-50. 

2.3. Свидетельство о государственной регистрации права на здание от 21.06.2016 г. 

2.4. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок от 

21.06.2016 г. 

2.5. Технический паспорт на здание от 14.02.2000 г. 

2.6. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Красноармейская, д. 17, от 09.02.2022 г. № КУВИ-001/2022-17937492. 

2.7. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, 

выборгский район, Мо «Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. 

Красноармейская, дом 17, от 01.02.2022 г. № 99/2022/446895487. 

3. Копии документов, представленные Комитетом по сохранению культурного наследия  

Ленинградской области: 

3.1. Акт регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, представляющих 

историко-культурную ценность, № 5-5 от 14.03.1989 г. 

3.2. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

22.09.2021 г. № 01-03/21-142 «Об утверждении границ территории и предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д. 17». 

4. Протоколы заседаний экспертной комиссии (протокол № 1, протокол № 2). 

5. Договоры с экспертами. 

 

26.04.2022 г. 

 

Председатель экспертной комиссии                _________________ (Прокофьев М.Ф.) 
                                                                                                                             (подпись эксперта)   (расшифровка подписи) 

 

Секретарь экспертной комиссии                      _________________ (Глинская Н.Б.) 
                                                                                                                             (подпись эксперта)    (расшифровка подписи) 
 

Эксперт, член экспертной комиссии               _________________ (Калинин В.А.)  
                                                                                                                              (подпись эксперта)   (расшифровка подписи) 
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Приложение 1 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
 

Фотографическое изображение объекта на момент заключения договора на проведение экспертизы, 

18 января 2022 г.  

 

СХЕМЫ ФОТОФИКСАЦИИ 

 
 

 



27 

 

 

 
 

 

 

 

 



28 

 

ПЕРЕЧЕНЬ  ФОТОГРАФИЙ: 
Фото 1. Общий вид здания с севера. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 2. Общий вид лицевого северо-восточного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 3. Общий вид уличного северо-западного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 4. Общий вид дворового юго-западного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 5. Левая часть дворового юго-западного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 6. Пом. 1.1. Общий вид помещения с юга. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 7. Пом. 1.2. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 8. Пом. 1.12. Общий вид помещения с юго-запада. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

Фото 9. Пом. 2.4. Общий вид помещения с юга. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 10. Пом. 2.4. Общий вид помещения с севера. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 11. Пом. 2.5 – 2.6. Общий вид помещений с востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 12. Пом. 2.10. Общий вид помещения с юго-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 13. Пом. 2.12 – 2.3. Общий вид помещений с северо-запада. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 14. Пом. 2.13. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 15. Пом. 2.13. Фрагмент перекрытия. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 16. Пом. 2.16. Общий вид помещения с юго-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 17. Пом. 2.17. Южный угол помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 18. Фрагмент перекрытия. Пом.  2.17. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 19. Пом. 2.18. Западный гол помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 20. Пом. 2.18 – 2.11. Общий вид помещений с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 21. Пом. 2.18 – 2.11. Фрагмент перекрытия. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 22. Пом. 2.19. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 23. Пом. 2.23. Вид на позднюю перегородку. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 24. Пом. 2.23. Фрагмент перекрытия 1-го этажа. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

Фото 25. Пом. 2.24. Фрагмент перекрытия 2-го этажа. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

Фото 26. Общий вид лестницы ЛК-1. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 27. Лестница ЛК-2. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 28. Общий вид светового фонаря.  Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 29. Чердак. Перекрытие в южной части здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

Фото 30. Чердак. Северо-восточная  часть помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

Фото 31. Чердак. Балки перекрытия.  Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 32. Чердак. Юго-западная часть помещения. Фото с северо-запада. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 33. Общий вид помещения с юго-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 34. Бревенчатый накат перекрытия. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 35. Чердак. Западный угол помещения.  Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 36. Фрагмент перекрытия в центральной юго-западной части помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б.  
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Фото 1. Общий вид здания с севера. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

 

 
 

Фото 2. Общий вид лицевого северо-восточного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 3. Общий вид уличного северо-западного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 4. Общий вид дворового юго-западного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 5. Левая часть дворового юго-западного фасада здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 6. Пом. 1.1. Общий вид помещения с юга. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 
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Фото 7. Пом. 1.2. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 

 
 

Фото 8. Пом. 1.12. Общий вид помещения с юго-запада. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 9. Пом. 2.4. Общий вид помещения с юга. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

  Фото 10. Пом. 2.4. Общий вид 

помещения с севера. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 11. Пом. 2.5 – 2.6. Общий вид помещений с востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

  Фото 12. Пом. 2.10. Общий вид 

помещения с юго-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 13. Пом. 2.12 – 2.3. Общий вид помещений с северо-запада. Дата съемки: 18.01.2022 

г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 14. Пом. 2.13. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 

 
 

Фото 15. Пом. 2.13. Фрагмент перекрытия. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 
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Фото 16. Пом. 2.16. Общий вид помещения с юго-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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  Фото 17. Пом. 2.17. Южный угол 

помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 18. Фрагмент перекрытия. Пом.  2.17. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 
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Фото 19. Пом. 2.18. Западный гол помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

 

 

 
 

Фото 20. Пом. 2.18 – 2.11. Общий вид помещений с северо-востока. Дата съемки: 

18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 21. Пом. 2.18 – 2.11. Фрагмент перекрытия. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 

 

 
  

Фото 22. Пом. 2.19. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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  Фото 23. Пом. 2.23. Вид на позднюю 

перегородку. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 24. Пом. 2.23. Фрагмент перекрытия 1-го этажа. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 



42 

 

 
 

Фото 25. Пом. 2.24. Фрагмент перекрытия 2-го этажа. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 

   Фото 26. Общий вид лестницы ЛК-1. 

Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 27. Лестница ЛК-2. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

  Фото 28. Общий вид светового 

фонаря.  Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 29. Чердак. Перекрытие в южной части здания. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 30. Чердак. Северо-восточная  часть помещения. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 31. Чердак. Балки перекрытия.  Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская 

Н.Б. 

 

 
 

Фото 32. Чердак. Юго-западная часть помещения. Фото с северо-запада. Дата съемки: 

18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 33. Общий вид помещения с юго-востока. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

 

 

 
 

Фото 34. Бревенчатый накат перекрытия. Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 
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Фото 35. Чердак. Западный угол помещения.  Дата съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

 

 

 
 

Фото 36. Фрагмент перекрытия в центральной юго-западной части помещения. Дата 

съемки: 18.01.2022 г. Автор съемки: Глинская Н.Б.  
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов, представленные Заявителем 
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2.1. Задание Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного 

наследия Ленинградской области от 16.03.2018 г. № 04-05/18-12. 
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2.2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 05.07.2021 г. № 

04-05/21-50. 
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2.3. Свидетельство о государственной регистрации права на здание от 21.06.2016 г. 
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2.4. Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок от 21.06.2016 г. 
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2.5. Технический паспорт на здание от 14.02.2000 г. 
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2.6. Выписка из ЕГРН на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 

ул. Красноармейская, д. 17, от 09.02.2022 г. № КУВИ-001/2022-17937492 
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2.7. Выписка из ЕГРН на земельный участок по адресу: Ленинградская область, выборгский район, 

Мо «Выборгское городское поселение», г. Выборг, ул. Красноармейская, дом 17, от 01.02.2022 

г. № 99/2022/446895487 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов, представленные Комитетом по сохранению культурного 

наследия Ленинградской области 
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3.1. Акт регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, представляющих историко-

культурную ценность, № 5-5 от 14.03.1989 г. 
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3.2. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 22.09.2021 г. № 01-

03/21-142 «Об утверждении границ территории и предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17». 
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Приложение 4 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       
организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д.17 

(ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу)», 

выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) 

г. Санкт-Петербург                                                                          «   18   »  января     2022 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

 

Повестка дня:   Утверждение состава экспертной комиссии. 

1. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

2. Определение основных направлений работы. 

3. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

  Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика – Болта С.А.. 

 Об утверждении состава экспертной комиссии.  

Слушали: Прокофьева М.Ф. о создании экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная 

документация по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» 

по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 

Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под 

гостиницу)», выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) 

Постановили: создать экспертную комиссию в составе: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., 

Калинина В.А. 

Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 

Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Постановили:   

 Председателем экспертной комиссии выбрать Прокофьева М.Ф. 

 Ответственным секретарем выбрать Глинскую Н.Б. 

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

4.Определение основных направлений работы 
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Слушали: Глинскую Н.Б. об определении основных направлений работы экспертной комиссии. 

Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-культурной 

экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 

проведения необходимых научных исследований и визуального изучения объекта.  

Основными направлениями работы экспертов принять:   

- ознакомление с разработанной проектной документацией на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия - «Проектная документация по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, 

приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу)», выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) 

- проведение визуального натурного обследования объекта и его фотофиксация; обработку 

материала; подготовку материалов фотофиксации; ознакомление с документами Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

- определение возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в 

соответствии с разработанной проектной документацией.  

Постановили:        

 Принять предложенные Глинской Н.Б. направления деятельности экспертной комиссии.                       

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. 

Срок проведения экспертизы – с 18.01.2022 г. по 26.04..2022 г.: 

- 18.01.2022 г.: натурное визуальное обследование и фотофиксация объекта, расположенного по 

адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17; 

- 19.01.2022 г. – 24.03.2022 г.: ознакомление с проектной документацией ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг., представленной Заказчиком; 

- 24.03.2022 – 26.04.2022 г.: обработка материала, подготовка Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия со всеми необходимыми приложениями. 

Постановили:       

 Принять предложенный Глинской Н.Б. календарный план работы экспертной комиссии.                    

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «Торгсервис».   

Слушали: Прокофьева М.Ф. 

Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «Торгсервис»: 

- Копии заданий на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 16.03.2018 г. 

№ 04-05/18-12 и от 05.07.2021 г. № 04-05/21-50; Приказа Комитета по сохранению культурного 

наследия Ленинградской области от 22.09.2021 г. № 01-03/21-142, правоустанавливающих и иных 

документов;  

- «Проектная документация по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. 
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Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под 

гостиницу)», выполненной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021). 

Постановили:           

Принять перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «Торгсервис».   

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

Председатель комиссии                                                                   Прокофьев М.Ф.  

Ответственный секретарь экспертной комиссии                       Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                                Калинин В.А. 
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д.17 

(ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу)», 

выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г.                           (шифр 21-2021) 

г. Санкт-Петербург                                                                          «   26  »  апреля     2022 г. 

Присутствовали:  

4. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

5. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

6. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

 

Повестка дня: 

1. Утверждение Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

2. Утверждение вывода Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Рассмотрев и обсудив вопросы повестки дня, приняты следующие решения: 

1. Утвердить Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и 

крыши, приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу)», выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) (принят единогласно). 

2.  Утвердить вывод  Акта  по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 - «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д.17 (ремонт перекрытий и 

крыши, приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу)», выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2021 г. (шифр 21-2021) (принят единогласно). 

Председатель комиссии                                                                        Прокофьев М.Ф.  

Ответственный секретарь экспертной комиссии                          Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                                    Калинин В.А. 
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Приложение 5  к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
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ДОГОВОР №  02/22-1  

НА ВЫПОЛНЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ 

 

г. Выборг                                                                                        18.01.2022 г. 

Общество с ограниченной ответственностью ООО «Торгсервис», именуемое в 

дальнейшем "Заказчик", в лице управляющего-предпринимателя Секерина Сергея 

Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны,  и Глинская 

Наталия Борисовна, эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы, действующая на основании Приказа МК РФ № 2023 от 25.12.2019 г. 

(именуемая в дальнейшем «Исполнитель»), с другой стороны, (вместе - Стороны), 

заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему договору «Исполнитель» обязуется в установленный срок 

выполнить работы, связанные с выполнением государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, 

д. 17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под 

гостиницу), а «Заказчик» обязуется, принять и оплатить «Исполнителю» выполненную 

работу по настоящему договору. 

1.2. Исполнитель выполняет работы в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении положения о государственной историко-

культурной экспертизе», определяющим объем и содержание работ, соответствующих 

требованиям и нормативным документам действующего законодательства, а также 

условиям настоящего договора. 

2. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

2.1. Стоимость выполнения работ - договорная. 

2.2. Оплата производится единовременно при подписании Акта государственной 

историко-культурной экспертизы. 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1. «Заказчик» обязан: 

3.1.1.Оказать содействие «Исполнителю» в получении необходимых исходных 

документов для выполнения научных исследований. 

3.1.2. Предоставить «Исполнителю» всю имеющуюся у него проектную  документацию по 

объекту государственной историко-культурной экспертизы на момент начала проведения 

работ по настоящему договору, согласно положению о государственной историко-

культурной экспертизы (Постановления Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569).  

3.1.3.Осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением 

сроков их выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную 

деятельность «Исполнителя». 

3.1.4.Оплачивать выполненные «Исполнителем» работы на условиях настоящего 

договора. 

3.1.5.По окончании выполнения «Исполнителем» работ осуществить приемку 

выполненных работ документации. 

 3.2. «Исполнитель» обязан: 

3.2.1. Выполнить предусмотренные настоящим договором работы в соответствии с 

заданием на проведение государственной историко-культурной экспертизы, настоящим 

договором и исходными данными. 
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ДОГОВОР №  02/22-2 

НА ВЫПОЛНЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ 

г. Выборг                                                                                               18.01.2022 г. 

Общество с ограниченной ответственностью ООО «Торгсервис», именуемое в 

дальнейшем "Заказчик", в лице управляющего-предпринимателя Секерина Сергея 

Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Прокофьев 

Михаил Федорович, эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы, действующий на основании Приказа МК РФ № 2023 от 25.12.2019 г., именуемый 

в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, (вместе - Стороны), заключили настоящий 

договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

3.1. По настоящему договору «Исполнитель» обязуется в установленный срок выполнить 

работы, связанные с выполнением государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, д. 17 (ремонт 

перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под гостиницу), а «Заказчик» 

обязуется, принять и оплатить «Исполнителю» выполненную работу по настоящему договору. 

3.2. Исполнитель выполняет работы в соответствии с Постановлением Правительства РФ 

от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении положения о государственной историко-культурной 

экспертизе», определяющим объем и содержание работ, соответствующих требованиям и 

нормативным документам действующего законодательства, а также условиям настоящего 

договора. 

4. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

2.1. Стоимость выполнения работ - договорная. 

2.2. Оплата производится единовременно при подписании Акта государственной историко-

культурной экспертизы. 

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1. «Заказчик» обязан: 

3.1.1.Оказать содействие «Исполнителю» в получении необходимых исходных документов 

для выполнения научных исследований. 

3.1.2. Предоставить «Исполнителю» всю имеющуюся у него проектную  документацию по 

объекту государственной историко-культурной экспертизы на момент начала проведения 

работ по настоящему договору, согласно положению о государственной историко-культурной 

экспертизы (Постановления Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569).  

3.1.3.Осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением сроков 

их выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность 

«Исполнителя». 

3.1.4.Оплачивать выполненные «Исполнителем» работы на условиях настоящего договора. 

3.1.5.По окончании выполнения «Исполнителем» работ осуществить приемку выполненных 

работ документации. 

 3.2. «Исполнитель» обязан: 

3.2.1. Выполнить предусмотренные настоящим договором работы в соответствии с заданием 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы, настоящим договором и 

исходными данными. 

3.2.2. Немедленно письменно предупредить «Заказчика» при обнаружении не зависящих от 

«Исполнителя» обстоятельств, которые могут негативно влиять на результат выполняемых 

работ либо создают невозможность их завершения в срок. 
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ДОГОВОР №  02/22-3 

НА ВЫПОЛНЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ 

г. Выборг                                                                                                           18.01.2022 г. 

Общество с ограниченной ответственностью ООО «Торгсервис», именуемое в 

дальнейшем "Заказчик", в лице управляющего-предпринимателя Секерина Сергея 

Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Калинин 

Валерий Александрович, эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы, действующий на основании Приказа МК РФ № 2023 от 25.12.2019 г., 

именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны (вместе - Стороны), 

заключили настоящий договор о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

5.1. По настоящему договору «Исполнитель» обязуется в установленный срок 

выполнить работы, связанные с выполнением государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом с аптекой», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Красноармейская, 

д. 17 (ремонт перекрытий и крыши, приспособление помещений 2-го этажа под 

гостиницу), а «Заказчик» обязуется, принять и оплатить «Исполнителю» выполненную 

работу по настоящему договору. 

5.2. Исполнитель выполняет работы в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении положения о государственной историко-

культурной экспертизе», определяющим объем и содержание работ, соответствующих 

требованиям и нормативным документам действующего законодательства, а также 

условиям настоящего договора. 

6. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

2.1. Стоимость выполнения работ - договорная. 

2.2. Оплата производится единовременно при подписании Акта государственной 

историко-культурной экспертизы. 
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1. «Заказчик» обязан: 

3.1.1.Оказать содействие «Исполнителю» в получении необходимых исходных 

документов для выполнения научных исследований. 

3.1.2. Предоставить «Исполнителю» всю имеющуюся у него проектную  документацию по 

объекту государственной историко-культурной экспертизы на момент начала проведения 

работ по настоящему договору, согласно положению о государственной историко-

культурной экспертизы (Постановления Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569).  

3.1.3.Осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением 

сроков их выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную 

деятельность «Исполнителя». 

3.1.4.Оплачивать выполненные «Исполнителем» работы на условиях настоящего 

договора. 

3.1.5.По окончании выполнения «Исполнителем» работ осуществить приемку 

выполненных работ документации. 

3.2. «Исполнитель» обязан: 

3.2.1. Выполнить предусмотренные настоящим договором работы в соответствии с 

заданием на проведение государственной историко-культурной экспертизы, настоящим 

договором и исходными данными. 
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