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«Утверждаю» 

 

Генеральный директор 

ООО «Научно-проектный реставрационный центр» 

(подписано усиленной квалификационной подписью) Прокофьев М.Ф./ 

«30» мая 2022 г. 

 

 

 

 

АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами         

В. Портана» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4  

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта 

системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося 

объектом культурного наследия, на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС) 

 

 

 

 

 

 

г. Санкт-Петербург 

2022 г. 
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Дата начала проведения 

экспертизы 

12.04.2022 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

30.05.2022 г. 

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА»,  

Генеральный директор Яковлев К.В. 

 

Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Куваева Юлия Петровна 

Образование Высшее  

Архитектор-реставратор, Санкт-Петербургский инженерно-

строительный институт (1992 г.), Академия реставрации, г. 

Москва, 1995 г. – архитектор-реставратор 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 

профессии 

30 лет 

Место работы и 

должность 

Архитектор-реставратор, архитектор I категории  ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг»; 

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказом № 1537 от 17.09.2021 г. (п. 12) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственное 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 

Репина. 

Специальность искусствовед 

Стаж работы по 43 года 
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профессии 

Место работы и 

должность 

заместитель генерального директора  ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как эксперт 

по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы Минкультуры России приказами № 2032 от 

25.12.2019 г. (п. 5) и № 596 от 30.04.2021 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет. 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

20 лет 

Место работы и 

должность 

главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

Минкультуры России приказом № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 

11) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 
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Председатель экспертной комиссии:                                                      Куваева Ю.П. 

«30» мая 2022 г.                                                          (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«30» мая 2022 г.                                               (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

 «30» мая 2022 г.                                               (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (с изм. от 

11.09.2021 г.) «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и проектирование капитального 

ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом 

культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-02-ЭС). 

 

Объект государственной историко-культурной экспертизы:  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. 
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Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и проектирование 

капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося 

объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненная  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-02-ЭС). 

 

Перечень документов, представленных Заявителем:  

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного 

дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области), выполненная  ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС), в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр 2021-130-02-ЭС.ПР); 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр 2021-130-02-ЭС.КНИ); 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления (2021-130-02-ЭС.П); 

Раздел 4. Проект организации работ (ПОР) (2021-130-02-ЭС.ПОР); 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

16.07.2021 г. № 04-05/21-58. 

2.1. Технический паспорт на здание от 12.05.1987 г., уточненный 15.01.1991 г.  

2.2. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-129 от 19.10.2017 

г. «О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом с магазинами 

В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, проспект Ленина, дом 4, в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета охраны 

объекта культурного наследия». 

   

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 
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Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов:  

проведенные исследования выполнены на основании изучения представленной ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА»  проектной документации по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4. 

     При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнено 

следующее: 

 - изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных материалов 

и библиографических источников по зданию в целом; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление и анализ Предмета охраны объекта, утвержденного приказом Комитета по 

сохранению культурного наследия № 01-03/17-129 от 19.10.2017 г.; 

 - ознакомление, изучение и анализ документов по объекту, представленных Заказчиком; 

- ознакомление с объектом в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (фасады в целом,  помещение чердака) на момент 

заключения договора на проведение экспертизы (12.04.2022 г.); 

- анализ соответствия представленной проектной документации «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 

4 (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, 

на территории Выборгского муниципального района Ленинградской области), ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС), требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

      Указанные исследования проведены в объѐме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований:  

Общие сведения 

Объект расположен на территории исторического земельного участка № 6 в 

квартале № 1, в бывшем городском районе Салаккалахти (по генеральному плану 

города 1861 г.) по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4. 
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Первоначальный объем здания - трехэтажный, Г-образный в плане, 

существующий – четырехэтажный с сохранившейся частью дворового крыла.  

 

Краткая историческая справка 

ИСТОРИЯ  РАЗВИТИЯ ОКРУЖАЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИИ, КВАРТАЛА И УЧАСТКА 

Территория квартала и исследуемого участка до 1860-х гг. оставалась за 

пределами Каменного города и располагалась восточнее крепостных сооружений. В 

XVI в. город был увеличен по площади почти в 2 раза, и его новая часть получила 

название «Земляной город».  

Исследуемая территория продолжала оставаться за пределами города и не 

использовалась до середины XVII в. Она представляла собой низменную береговую 

полосу перед С-В куртиной Рогатой крепости – Горнверка XVII в. Вдоль куртины от 

городских ворот проходил участок Карельской дороги в юго-восточном направлении.  

В начале XVIII в. была проведена частичная перестройка Горнверка. Перед 

куртиной был устроен ров и возведен Малый равелин. Часть фортификационных 

сооружений и 2 ответвления Карельской-Петербургской дороги проходили по  

территории современного  квартала.  

После утверждения в 1861 г. нового генплана г. Выборга, предусматривавшего 

развитие города в С-В, восточном и Ю-В направлениях, срытие части валов Рогатой 

крепости, объединение старого города и новых районов, а также регулярную 

перепланировку старой части города и унификацию плановых габаритов и участков, 

на С-В береговой полосе земляные укрепления были срыты, береговая полоса была 

подсыпана и расширена в сторону бухты Салаккалахти. Здесь был сформирован новый 

район Салаккалахти с 3 прямоугольными кварталами, размежеванными на 6 

одинаковых участков. 

С Ю-З стороны от района был разбит парк-эспланада (парк. им. Ленина) и 

проложена ул. Торккелинкату(гатан) (пр. Ленина), ставшая его Ю-З границей. С С-В 

стороны от района была проложена новая ул. Салаккалахденкату(гатан) (наб. 40-летия 

ВЛКСМ, наб. 40-летия Комсомола), вдоль набережной выделена зеленая парковая 

зона; с С-З стороны была образована  торговая площадь (Рыночная площадь).  

Рассматриваемый квартал в С-З части нового района получил № 1. Исследуемому 

земельному участку № 6 была отведена территория в его южном углу.   

К 1880-м гг. все участки района были застроены. Застройка, в основном, была 

усадебная и состояла из одно,-двухэтажных деревянных домов, размещавшихся по 
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красным линиям кварталов. Хозяйственные строения располагались в глубине дворов 

с соблюдением нормативных разрывов.  

Участок № 6 приобрел проводник округа А. Санделл и построил здесь усадьбу, 

состоящую из одноэтажных деревянных жилых домов на каменных подвалах и двух, 

объединенных галереей хозяйственных флигелей. Большой, прямоугольный в плане, 

жилой дом на 2 семьи размещался по красной линии ул. Торккельсгатан в южном углу 

участка. Малый дом на одну семью, Г-образный в плане, был построен по красной 

линии Смедьеграден (Рыбный пер.). Флигели располагались в северной части участка,  

в них размещались конюшни, каретники, хлева и дровяные склады. В С-З части 

участка был разбит сад и установлен парковый павильон. Жилые дома были 

построены в духе эклектики (в т.н. «столярном стиле»).  

При смене владельца, в конце 1880-х гг. каменные сводчатые подвалы большого 

дома (пр. Ленина, 4 а) были приспособлены под магазины (в послевоенное время он  

перестроен). 

К 1890-м гг. квартал № 1 приобрел свои современные границы. С Ю-З он был 

ограничен ул. Торкельсгатан (Торккелинкату, пр. Ленина), с С-З – Торггатан (ул. 

Пионерской, Ю-В границей Торговой площади), с С-В – Салаккалахтигатан (наб. 40-

оетия Комсомола), с Ю-В – Смедйегатан (Рыбный пер.). 

В 1880-1890-е гг. в нем начала развиваться многоэтажная каменная застройка. В 

1890 г. на участке № 1 был построен двухэтажный каменный дом с магазинами 

муниципального советника О. Клоуберга. В те же годы на соседнем С-В участке, 

вдоль красной линии Салаккалахтигатан, был возведен трехэтажный каменный 

особняк консула Э. Вольффа (наб. ВЛКСМ, 3). В 1894 г. при новом владельце участка 

№ 6 - купце В. Портане - застройка также изменилась. Архитектором Ю. 

Раатикайненом был разработан проект каменных жилых домов: 1-го, Г-образной 

плановой конфигурации, в Ю-З части участка (на месте сада) вдоль красной линии ул. 

Торккелинкату и 2-го, прямоугольного в плане, вдоль внутриквартальной С-В границы 

(на месте дворовых флигелей). Но в 1895 г. был построен только первый дом, а 

существовавшая деревянная застройка участка была сохранена. 

Каменный доходный дом по красной линии ул. Торккелинкату был трехэтажным. 

Лицевой фасад был решен в духе эклектики с применением элементов ренессанса. На 

1-ом этаже размещались магазины, на верхних этажах – жилые квартиры. 

В связи с тем, что ул. Торккелинкату стала одной из главных торговых улиц, в 

начале 1900-х гг. каменная застройка в квартале получила новое развитие. Помимо 



 9 

исследуемого дома, на участке № 6 на месте второго жилого дома и дворового 

флигеля, в 1903 г. вдоль С-В границы был построен многоэтажный жилой дом с 

магазинами (Рыбный пер., д. 2). В архитектуре зданий того времени продолжала 

доминировать эклектика. Застройка квартала оставалась смешанной – каменные 

многоэтажные дома и деревянные одноэтажные строения на каменных подвалах.  

В 1900-1910-х гг. Торккелинкату, помимо торговой улицы, стала и деловой. 

Высотные каменные дома продолжали сменять деревянную застройку. В 1907 г. 

соседний участок № 1 перешел в собственность Великого княжества Финляндского. В 

1910 г. в его западной части было возведено двух-, трехэтажное здание Финляндского 

банка (пр. Ленина, д. 2) в стиле северного модерна. Банк и двухэтажный каменный дом 

с магазинами (пр. Ленина, 2 а) были объединены общей дворовой лестничной клеткой. 

К концу 1910-х гг. в квартале сформировался ансамбль застройки из 

разновысотных каменных и деревянных строений. 

В начале боевых действий в 1939-1940, 1941, 1944 годах часть каменных зданий и 

деревянных построек в квартале были повреждены, некоторые разрушены полностью. 

Исследуемый дом получил частичные разрушения. 

В послевоенное время участок № 6 был объединен с соседним участком № 1. 

Деревянные постройки в Ю-В квартала были разобраны, а в 1970-х гг. демонтировали 

и остальные. На С-В границе участка № 1 была построена трансформаторная 

подстанция. В северной части квартала в начале 2000-х гг. построили каменное здание 

гостиницы с деловым центром.  

В 1960-х гг. С-З крыло исследуемого дома было разобрано, сохранилась лишь его 

часть, объединявшая его с основным объемом здания. Дом надстроили 4-ым этажом, в 

помещениях 1-го этажа и квартирах верхних этажей была проведена перепланировка. 

Помещения 1-го этажа сохранили торговую функцию. Соседний сохранившийся 

деревянный дом был приспособлен под детский сад. Изменилась его объемно-

пространственная структура, фасады утратили исторический облик. 

 

ЖИЛОЙ  ДОМ, пр. Ленина,  4 

Каменный жилой трехэтажный дом, Г-образной конфигурации, был построен на 

участке № 6 квартала № 1 городского района Салаккалахти в 1895 г. по проекту 

архитектора Ю. Раатикайнена. Здание состояло из основного прямоугольного в плане 

объема и жилого дворового крыла со службами и складами на 1-ом этаже. 
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Главный вход в жилую верхнюю часть дома располагался в левой части здания. 

Первый этаж был разделен на три торговые секции с самостоятельными входами. 

Одна из них размещалась с левой стороны от лестничной клетки и занимала одно из 

помещений дворового крыла. Средняя секция была самой большой. Магазины имели 

входы с улицы и со стороны двора. Их планировочная структура была анфиладной, в 

уличной части располагались торговые залы, в дворовой части – подсобные 

помещения. Первый этаж дворового крыла был отдан под складские помещения для 

магазинов. Залы, подсобные помещения и склады отапливались печами. Помещения 

подвала использовались в хозяйственных целях. 

На 2-ом и 3-ем этажах размещалось по 2 квартиры. С правой стороны от 

лестничной клетки в основном объеме находилось по шестикомнатной квартире, с 

левой стороны – по пятикомнатной квартире, занимавшей часть дворового крыла. 

Главные входы в них осуществлялись с уличной лестничной клетки, запасные входы – 

с черных лестниц, располагавшихся в дворовой части основного объема слева и в 

дворовом крыле. Планировка помещений была анфиладной. Жилые квартиры были 

оснащены кухнями и раздельными санузлами. Комнаты отапливались печами.  

Несущие стены здания и часть перегородок были кирпичными, остальные 

перегородки – деревянными; перекрытия подвала были кирпичными сводчатыми  по 

металлическим балкам, перекрытия верхних этажей – деревянными, конструктивные 

элементы стропильной системы - деревянными, покрытие кровли – металлическим. 

Лицевой фасад был решен в духе эклектики с использованием элементов 

неоренессанса. По вертикали он был расчленен межэтажными карнизами и тягами с 

простыми фризами на 3 яруса, по горизонтали разделялся пилястрами 

неоклассического ордера на 5 частей. Центральная часть была в 1 ось, боковые, 

соответственно – в 3 и 2 оси. Первый ярус с гранитным цоколем и небольшими 

оконными проемами был прорезан высокими прямоугольными и узкими витринными 

и входными проемами: в центральной части размещалось три витрины, с двух сторон 

от них витрины чередовались с рустованными простенками и дверными проемами.  

Прямоугольные проемы верхних ярусов имели обрамление в стиле классицизма 

(наличники с замковыми камнями и прямыми сандриками, с треугольными 

сандриками2-ом этаже, с «ушками» и замковыми камнями). Фасад завершался 

упрощенным фризом с филенками и венчающим карнизом. Центральная часть фасада 

в одну ось была увенчана малым аттиком с вазонами.  
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Дворовые фасады имели упрощенное оформление без декора проемов. Фасады 

завершались венчающим карнизом. Основной объем здания был покрыт двухскатной 

крышей, дворовое крыло – односкатной. 

В дальнейшем происходили незначительные изменения здания. В 1903 г. 

дворовой скат крыши основного объема был перестроен, в чердаке была устроена 

мансарда. В 1925 г. на 1-ом этаже дворового крыла были перестроены нижние 

лестничные марши лестничной клетки в результате изменения планировки 

помещений, располагавшихся по обеим сторонам от нее. 

В 1929 г. в основном объеме здания была проведена перепланировка торговых 

секций на 1-ом этаже, в результате чего на месте витринного проема по центральной 

оси был устроен новый узкий входной проем, крайние боковые витрины расширили, а 

рядом расположенные входы заузили. На крыше был разобран аттик. 

Во время боевых действий 1939-1940 гг. здание получило незначительные 

повреждения: были выбиты стекла, частично разрушены заполнения проемов. В 

период между войнами дом был отремонтирован. Во время боевых действий летом-

осенью 1941 года здание не пострадало. 

После войны дом сохранил свою торговую функцию на 1-ом этаже и жилье на 2-

ом и 3-ем этажах. Квартиры были приспособлены под коммунальные с частичным 

изменением их планировки, разборкой части стен, перегородок и печей.  

При ремонте здания в 1960-х гг. оно было надстроено 4-ым этажом. Тогда же 

было разобрано дворовое крыло здания. От него сохранился небольшой фрагмент, 

который также был надстроен. В результате изменения объемно-пространственной 

структуры дома была утрачена первоначальная конфигурация крыши. Она приобрела 

вальмовую форму.  

Лицевой фасад трех этажей сохранил свой облик с незначительными 

изменениями, коснувшимися утраты исторического рисунка расстекловки проемов и 

дверей. Фасад надстроенного этажа был прорезан меньшими по высоте 

прямоугольными проемами, расположенными по тем же осям, простенки дополнили  

простыми лопатками. В стенах боковых фасадов основного объема здания в уровне 3-

го этажа были пробиты новые проемы; такие же устроили и на 4-ом этаже.  Фасады 

завершались новым венчающим карнизом, схожим по профилю первоначального.  

В дальнейшем, при замене столярных заполнений части оконных и витринных 

проемов на новые из металлопластика был восстановлен первоначальный рисунок 
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расстекловки. Исторические наружные двери не сохранилось, существующие – 

металлические и из металлопластика; исторический рисунок дверей не восстановлен. 

В настоящее время на 1-ом этаже расположены различные кафе и ресторан, на 2-

ом и 4-ом этажах - жилые коммунальные квартиры, на 3-ем этаже - офисы. 

 

Актом регистрации № 5-5 от 14.03.1989 г. исследуемый объект был включен в 

Список выявленных объектов – памятников истории и культуры в качестве вновь 

выявленного памятника истории и культуры в следующей редакции: «Жилой дом с 

магазинами», 1894 г., Ю. Раатикайнен, Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, 4.  

На основании Приказа Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-

129 от 19.10.2017 г. объект был включен в единый реестр объектов культурного наследия 

в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами В. Портана», а также были утверждены его границы территории и предмет 

охраны. 

 

Сведения о выполненных проектных работах с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Были проведены исследовательские работы по визуальному осмотру обследованию 

общего состояния здания, расположенного  по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4, включающие: 

- техническое обследование конструктивных элементов объекта (кирпичных стен, 

перекрытий и деревянных элементов стропильной системы),  имеющих непосредственное 

отношение к работам при ремонте сетей электроснабжения; 

- инженерное обследование общедомовых сетей электроснабжения.   

В настоящем Акте рассмотрены разделы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 

с магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненная  ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС). 
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Представленная на экспертизу проектная документация разработана на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия 16.07.2021 г. № 04-05/21-58. 

 

Раздел 1. П р е д в а р и т е л ь н ы е  р а б о т ы (шифр 2021-130-02-ЭС.ПР) 

В разделе представлено следующее: 

а) Лицензия МК РФ ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» № МКРФ 04785 от 01.02.2018 

г., на основании которой проектная организация разработала рассматриваемую проектную 

документацию. 

б) Технический паспорт здания с поэтажными планами (приложение 2.2). 

Другие правоустанавливающие документы (свидетельство о регистрации права, 

кадастровый паспорт здания, выписка из ЕГРН на здание) при запросе Заказчиком 

проектной документации не были предоставлены в связи с их отсутствием. 

в) Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-129 от 

19.10.2017 г. о включении объекта в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  

утверждении границ территории и предмета охраны (приложение 3.1). 

г) Акты: 

- Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) и степени (процента) утрат его первоначального физического 

облика; 

- Акт степени (процента) утрат первоначального физического облика; 

- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия. 

По результатам визуального технического осмотра общее состояние объекта 

культурного наследия, состояние его внешних и внутренних архитектурных и 

конструктивных элементов, оценивается, как удовлетворительное.  

Особое внимание уделено конструктивным элементам здания (исторические 

наружные и внутренне капитальные стены), которые имеют непосредственное отношение 

к видам работ, представленным в проектной документации, по ремонту существующих 

сетей электроснабжения и приспособлению объекта к современному использованию, а 
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также являются элементами Предмета охраны на основании Приказа Комитета по 

культуре Ленинградской области № 01-03/17-129 от 19.10.2017 г. 

Выявлено следующее: 

- стены: наружные и внутренние - кирпичные, оштукатуренные; наблюдаются волосяные 

трещины по штукатурке, утраты, по визуальному осмотру состояние 

неудовлетворительное;  

- стропильная система (стропила, лежни, стойки, подкосы, затяжки, прогоны, мауэрлаты, 

обрешетка): деревянные конструкции; местами рассыхание древесины, состояние 

удовлетворительное; 

- вентиляционные шахты: кирпичные, оштукатурены; наблюдаются трещины и утраты 

штукатурки;  

- перекрытия: сводчатые кирпичные, плоские деревянные по балкам, состояние 

удовлетворительное; 

- сети электроснабжения: существующее оборудование и материалы находятся в 

неудовлетворительном состоянии, имеют значительный физический износ и не 

соответствуют современным строительным нормам и требованиям в области обеспечения 

надежности и пожарной безопасности.  

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия, представлены виды работ, касающиеся ремонта существующих 

сетей электроснабжения и их замену. Выводом Акта является то, что указанные виды 

работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия.  

В связи с выводом акта дальнейшие разделы Проектной документации 

разрабатывались в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры».  

д) фотофиксация, включающая основные общие виды здания и фрагменты фасадов, 

где проходят сети электроснабжения, виды устаревшего электрооборудования и 

прокладки электрических кабелей и проводов в помещениях подвала и на лестничных 

клетках.  

Раздел 2. К о м п л е к с н ы е  н а у ч н ы е  и с с л е д о в а н и я (шифр 2021-130-02-

ЭС.КНИ) 

В данном разделе представлено следующее: 
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а) Общие сведения о здании. 

б) Историко-архивные и библиографические исследования, включающие краткую 

историческую справку и иконографический материал, проведенные в достаточном 

объеме. 

  в) инженерно-техническое обследование: 

- инженерно-техническое обследование строительных конструкций (несущих 

кирпичных стен, кирпичных сводов и плоских ж/б перекрытий), выявившее 

незначительные дефекты, не оказывающие отрицательного влияния на несущую 

способность (трещины и локальные отслоения/утраты штукатурного и окрасочного 

слоев). Согласно проведенному обследованию строительные конструкции здания, 

включая  деревянные конструкции стропильной системы, находятся в работоспособном 

состоянии и пригодны для дальнейшей эксплуатации. 

- инженерно-техническое обследование сетей электроснабжения, выявившее: 

Силовые сети: электроснабжение осуществляется кабельной линией от РУ-0.4 кВ 

через кабельный киоск, расположенный у наружной стены деревянного дома по адресу: 

пр. Ленина, 4 а, со стороны Рыбного переулка.  Щит ВРУ расположен в нише на главной 

лестничной клетки, напряжение сети 380 В, 50 Гц; категория надежности – III. В ВРУ 

установлен вводный рубильник и автоматические выключатели общедомовых нагрузок, 

квартирных, торговых и офисных потребителей. Разводка кабельных линий, отходящих от 

ВРУ к этажным щитам и щитам ЩС нежилых помещений проведена скрытым способом в 

полости стен, а также частично открытым способом в трубах ПВХ и ВГП вдоль стен 

лестничных клеток и под потолком. В ЩЭ установлены автоматические выключатели для 

защиты линий квартирных потребителей (разводка от ЩЭ до квартирных потребителей 

выполнена частично скрытым способом в стенах и частично открытым способом вдоль 

стен и под потолком).  

Сети освещения: разводка сетей системы рабочего электроосвещения ММОП 

осуществляется от ВРУ. Линия освещения подвала и входа в подъезды со стороны двора 

защищена автоматическим выключателем, установленным в лестничной клетке 1-го 

этажа. Разводка кабеля от него до распределительной коробки освещения подвала 

выполнена открытым способом в гофрированной трубе ПВХ по фасаду здания. Защитный 

плафон на светильнике в подвале отсутствует. В пределах лестничных клеток и в 

коридоре 4-го этажа проводка выполнена скрытым способом (в стене) и открытым 

способом по стенам и под потолком в трубах ПВХ, ВГП и в незащищенных трубах. Сети 

электроосвещения в пространстве чердака проложены в металлических трубах. 

Наблюдается отсутствие плафонов на светильниках. 
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В соответствии с проведенным в проектной документации инженерно-техническим 

обследованием система электроснабжения находится в аварийном состоянии: физический 

износ оборудования и материалов более 80 %; несоответствие системы современным 

нормам, правилам и требованиям в области надежности электроснабжения и пожарной 

безопасности; отсутствие системы повторного заземления и молниезащиты. 

г) чертежи, включающие: схему распределения электросетей в здании, 

схематические обмерные планы всех этажей. 

д) фотофиксация, выполненная в полном и достаточном объеме. 

   

Раздел 3. П р о е к т  р е м о н т а  и  п р и с п о с о б л е н и я (шифр 2021-130-02-

ЭС.П) 

Данным разделом представлены проектные решения по ремонту и приспособлению 

для современного использования объекта в части системы электроснабжения и 

электроосвещения.  

Проектной документацией согласно техническому заданию Заказчика и заданию 

государственного органа по охране объектов культурного наследия предусматривается 

полное сохранение первоначальной объемно-пространственной и планировочной 

структуры здания с сохранением элементов предмета охраны без нарушения их 

конструктивных  несущих способностей. 

 

Раздел включает в себя: 

- пояснительную записку; 

- чертежи (общая принципиальная электрическая схема электроснабжения здания, 

поэтажные планы сетей освещения и электроснабжения, план кровли со схемой 

молниезащиты, схемы уравнивания потенциалов;  принципиальные электрические схемы 

электроснабжения щитов на квартиры, кабельный журнал, ведомость объемов 

строительных и монтажных работ, спецификации оборудования, изделий и материалов, 

светотехнические расчеты. 

Пояснительная записка к проекту содержит достаточные исходные данные и 

условия для разработки проектной документации, и включает в себя: 

 характеристику источников электроснабжения в соответствии с техническими 

условиями на подключение объекта капитального строительства к сетям 

электроснабжения общего пользования; 

 обоснование принятой схемы электроснабжения, выбора конструктивных и инженерно-

технических решений, используемых в системе электроснабжения, в части обеспечения 
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соответствия зданий, строений и сооружений требованиям энергетической 

эффективности и требованиям оснащенности их приборами учета используемых 

энергетических ресурсов; 

 перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к устройствам, технологиям и материалам, 

используемых в системе электроснабжения, и по учету расхода электрической энергии;  

 описание мест расположения приборов учета используемой электрической энергии и 

устройств сбора и передачи данных от таких приборов; 

 сведение о количестве энергопринимающих приборов, об их установлении, расчетной и 

максимальной мощности; 

 требования к надежности электроснабжения и качеству электроэнергии; 

 описание решений по обеспечению электроэнергией электроприемников в 

соответствии с установленной классификацией в рабочем и аварийном режимах; 

 описание проектных решений по компенсации реактивной мощности, релейной защите, 

управлению, автоматизации и диспетчеризации системы электроснабжения; 

 перечень мероприятий по заземлению (занулению) и молниезащите; 

 сведения о типе, классе проводов и осветительной арматуры, которые подлежат 

применению при строительстве объекта капитального строительства; 

 описание системы рабочего и аварийного освещения; 

 принципиальные технические решения. 

Основные проектные решения по ремонту и приспособлению для современного 

использования системы электроснабжения и электроосвещения при сохранении 

элементов предмета охраны, включают в себя полную замену системы: 

 демонтаж элементов существующей системы электроснабжения и электроосвещения 

(щит ВРУ, навесные этажные щиты, старые светильники, выключатели, розетки, 

соединительные кабельные линии, кабели и провода с алюминиевыми жилами, 

проведенных открытым способом), не затрагивая скрытую проводку, расположенную 

внутри стен и перекрытий; 

 монтаж нового щита ВРУ (вводно-распределительное устройство) на напольном щите 

на полу с установкой его в нише на 1-ом этаже главной лестничной клетки без 

крепления к стене;  

 установка навесного щита ППУ на стене главной лестничной клетки на высоте 2.2 м с 

подключением к ВРУ и креплением к стене пластиковыми дюбелями-шурупами 6х35 

мм; 
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 монтаж щита ШЭ с автоматическими выключателями защиты линий питания квартир 

в коридоре на 4-ом этаже на стене высотой 2.2 м с креплением его пластиковыми 

дюбелями-шурупами 6х35 мм; 

 установка однофазных счетчиков активной электроэнергии в отсеке учета ВРУ и в 

щите ППУ для учета потребляемой электроэнергии; 

 в соответствии с чертежами и кабельным журналом прокладка электрокабелей (трех-, 

пятипроводных) с медными жилами в оболочке, не распространяющей горение, 

распределительной сети от ВРУ, сети общедомового аварийного освещения МОП; 

 прокладка кабеля осуществляется по существующим трассам (в стеновых нишах) и в 

стальных трубах диаметром 25 и 50 мм открытым способом в пределах лестничных 

клеток и в пространстве чердака (без штрабления стен); 

 прокладка кабеля в подвале в трубах ПВХ диаметром 24 и 50 мм открытм способом 

по стенам и под потолком; 

          при вертикальной прокладке в пределах лестничных клеток максимальное 

использование существующей трассы – в стеновых нишах и стальных трубах; в связи 

с современными требованиями и нормами устройство новых отверстий при прокладке 

сетей аварийного освещения сверление новых отверстий, близких по диаметру 

прокладываемой трубы без нарушения несущей способности конструкций; 

         горизонтальная прокладка кабельных трасс (к светильникам рабочего и аварийного 

освещения) осуществляется вдоль стен лестничных клеток с использованием вводов в 

квартиры существующих трасс (крепление стальных труб к стенам через 3-4 м по 

прямой и на изгибах через 150-200 мм от угла поворота на расстоянии не менее 100 

мм от труб отопления при помощи металлических одноколпаковых скоб диаметрами 

25 и 50 мм, монтаж скоб с помощью пластиковых распорных дюбелей 6х35 мм; 

          в подвале крепление электрокабеля в ПВХ трубах диаметром 25 и 50 мм к стенам и 

потолку пластиковыми держателями-защелками при помощи пластиковых распорных 

дюбелей 6х35 мм. 

         в пространстве чердака прокладка кабеля к светильникам осуществляется в 

стальных трубах при помощи крепления их к деревянным элементам стропильной 

системы металлическими одноколпаковыми скобами; 

 после прокладки кабелей по трассе заделка отверстий противопожарной пеной, 

оштукатуриванием раствором на основе гипса и покраской водоэмульсионными 

составами; в случае сколов существующей штукатурки при прокладке кабелей 

восстановление мест утрат штукатуркой на гипсовой основе; 
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 монтаж системы молниезащиты и уравнивания потенциалов с креплением к стенам и 

перекрытию повала дюбелями-хомутами с шагом 1.0 – 1.5 м; заземление всех 

металлических элементов с помощью РЕ-проводника питающего кабеля; 

 прокладка по конькам крыш и парапетам токоотводов из стальной оцинкованной 

проволоки диаметром 8 мм с заводом на выступающие элементы крыши (вентшахты, 

трубы) и выносом над их поверхностью не 200 мм; 

 соединение металлических шпилей, антенновых мачт и радиостоек токоотводами 

стальной оцинкованной проволокой диаметром 8 мм и дальнейшим их соединением с 

системой заземления; крепление отпусков токоотводов к водосточным трубам. 

При проведении всех вышеперечисленных работ элементы предмета охраны 

сохраняются без изменений. 

 

Проектной документацией по сохранению объекта культурного наследия согласно 

техническому заданию Заказчика и заданию государственного органа по охране объектов 

культурного наследия предусматривается полное сохранение объемно-планировочной 

структуры здания, его конструктивной системы, и архитектурно-художественное решение 

фасадов, установленных Приказом Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области от 19.10.2017 г. № 01-03/17-129. 

Раздел 4. П р о е к т  о р г а н и з а ц и и   р а б о т (шифр 2021-130-02-ЭС.ПОР) 

Проектом предполагается проведение работ в два технологических периода: 

подготовительный и основной. 

В подготовительный период предусмотрено: 

- расчистка территории строительства от мусора; 

- организация стройплощадки с зоной складирования материалов и конструкций; 

- организация временного ограждения площадки, безопасного входа в подъезды для 

местных жителей; 

- обеспечение строительной площадки противопожарным инструментом и 

инвентарем; 

- иные мероприятия, предусмотренные СП 48.13330.2019 (СНиП 12-01-2004 

Организация строительства). 

В основной период предусмотрено: 

1. Демонтажные работы; 

2. Монтажные работы; 

3. Измерение сопротивления, проверка наличия цепи между заземлителями и 

заземляемыми эл-ми, испытание выключателей; 



 20 

4. Уборка мусора, восстановление нарушенного благоустройства. 

Разделом предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности, и другие 

требования безопасности при выполнении работ, представлено описание проектных 

решений и мероприятий по сохранению окружающей среды на период производства 

работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и 

актами приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В 

соответствии с РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик 

должен вести общий журнал работ и специальные журналы работ. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы:    

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ПУЭ «Правила устройства электроустановок». 

4. ГОСТ Р 50571 Комплекс стандартов «Электроустановки зданий». 

5. СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. Акт ред. СНиП 23-05-

95*». 

6. СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, 

сооружений и промышленных коммуникаций». 

7. РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений». 

8. СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования и монтажа». 

9. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

10. Технический паспорт здания.  

11. СП 6.13130.2013 – «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. 

Требования пожарной безопасности». 

12. СП 6.13130.2013 – «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. 

Требования пожарной безопасности». 

13. ПЭЭП «Правила эксплуатации электроустановок потребителей». 

14. «Градостроительная, историко-культурная экспертиза недвижимого объекта, 

состоящего под государственной охраной». Объект: «Здание Финляндского банка, 

1910 г.». Корпус 2 комплекса зданий Финляндского банка, 1890-1910 гг., 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина,2. 2009 г., ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг», шифр № 147-09 МК, Т. 1, Т. 2.  

15. Проектная документация по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Здание частного банка» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, проспект 
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Ленина, д. 2 (проектно-сметная документация «Ремонтно-реставрационные работы по 

фасадам, крыше, внутренним интерьерам помещений 1-го и 2-го этажей, инженерным 

сетям»). Р. 2. Подраздел 1. «Историко-архивные и библиографические исследования. 

Историческая справка. Иконографический материал» (шифр 12-2019-Э-КНИ-ИАИ, 

автор Куваева Ю.П.).2020 г. ООО «ТВК-инжиниринг». 

16. Провинциальный архив Миккели (ММА). Выборгский архив. ИА: 364, а. 4953, 4954,  

4957, 4958, 4959, 4960, 4961, 4962, 4963, 4970, 4971, 4972, 4976, 4984, 4986. 

17. Архив Сил Обороны Финляндии SA-KUVA 

18. Охранные обязательства на объект культурного наследия регионального значения 

«Здание Финляндского банка, 1910 г.», Корпус 2 комплекса зданий Финляндского 

банка, 1890-1910 гг., Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4, № 

519/409/50-09 от 25.11.2009 г. 

18. Viipuri Suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy. Porvoo 1950. S. 283. 

 

Обоснования вывода экспертизы:  

Обследования и проектные работы проведены на основании действующей лицензии 

на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия № МК РФ 

04785 от 01.02.2018 г. 

Решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение объекта 

культурного наследия (ремонт и приспособление под современное использование в части 

системы электроснабжения) и представляются методически верными. Утвержденный 

Предмет охраны сохраняется без его нарушения. 

На основании изучения представленной на рассмотрение проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная документация:  

- выполнена на основании задания государственного органа охраны объектов культурного 

наследия на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение 2.1); 

- включает в себя необходимые разделы для выполнения следующих работ по сохранению 

объекта культурного наследия по реставрации и ремонту крыши здания: 

1) Предварительные работы;  

2) Комплексные научные исследования (инженерно-техническое обследование 

строительных конструкций и сетей электроснабжения, схематические обмерные чертежи 

(поэтажные планы и схема разводки) в достаточном объеме для разработки стадии П;  

3) Стадия П;  

4) ПОР – проект организации работ. 
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(Эскизный проект не требуется в связи с сохранением исторических объемно-

пространственной и объемно-планировочной структур и облика здания в целом без 

изменения Предмета охраны и разработкой проектных решения только в части 

инженерного оборудования системы электроснабжения). 

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия), утвержденные государственным органом охраны 

объектов культурного наследия в области сохранения объектов культурного наследия;  

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности предметов 

охраны, указанных в утвержденном Предмете охраны (приложение 3.1), сохраняет  

историческую объемно-пространственную структуру здания, и отвечает целям сохранения 

объекта культурного наследия. 

 

Вывод экспертизы: 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и проектирование капитального 

ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом 

культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-02-ЭС). 

 

 Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Фотографическое изображение объекта на момент заключения договора на 

проведение экспертизы, 11.04.2022 г.  

2. Копии документов, представленные Заявителем: 

2.3. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

16.07.2021 г. № 04-05/21-58. 

2.4. Технический паспорт на здание от 12.05.1987 г., уточненный 15.01.1991 г.  
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3. Копии документов, представленные Комитетом по сохранению культурного наследия  

Ленинградской области: 

3.1. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-129 от 19.10.2017 

г. «О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом с магазинами 

В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, проспект Ленина, дом 4, в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета охраны 

объекта культурного наследия». 

4. Протоколы заседаний экспертной комиссии (протокол № 1, протокол № 2). 

5. Договор между ООО «Научно-проектный реставрационный центр» и ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» № 017-ИКЭ/22 от 11.04.2022 г. 

6. Договоры с экспертами. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                      Куваева Ю.П. 

«30» мая 2022 г.                                                          (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«30» мая 2022 г.                                               (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

 «30» мая 2022 г.                                               (подписано усиленной квалификационной подписью) 
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Приложение 1 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
 

Фотографическое изображение объекта на момент заключения договора на проведение экспертизы, 

11.04.2022 г.  

 

СХЕМЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
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ПЕРЕЧЕНЬ  ФОТОГРАФИЙ: 

 

 

Фото 1. Общий вид здания с юга, с пр. Ленина. Дата съемки: 11.04.2022 г.                             

Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 2. Общий вид здания со стороны двора, с востока. Дата съемки: 11.04.2022 г.  

Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 3. Подвал. Расположение электропроводки (открытая и в гофрах) по стенам с 

нарушением способа прокладки. Освещение помещения лампой накаливания без 

защитного плафона. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 4. Подвал. Расположение электропроводки в кабелях сквозь перекрытия и по стене с 

нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 5. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 6. 2-ой этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки.  Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 7. 3-ий этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки.  Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 8. 3-ий этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам и 

перекрытию с нарушением способа прокладки.   Дата съемки: 11.04.2022 г.                    

Автор: Куваева Ю.П. 

Фото 9. 4-ый этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам и 

перекрытию с нарушением способа прокладки.   Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: 

Куваева Ю.П. 

Фото 10. Общий вид помещения чердака. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

 

Фото 11. Расположение электропроводки (открытая и в гофрах) с нарушением способов 

прокладки. Открытый светильник. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Фото 1. Общий вид здания с юга, с пр. Ленина. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева 

Ю.П. 

  Фото 2. Общий вид здания со 

стороны двора, с востока. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Фото 3. Подвал. Расположение электропроводки (открытая и в гофрах) по стенам с 

нарушением способа прокладки. Освещение помещения лампой накаливания без 

защитного плафона. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

 

 
 

Фото 4. Подвал. Расположение электропроводки в кабелях сквозь перекрытия и по стене с 

нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Фото 5. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Фото 6. 2-ой этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки.  Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Фото 7. 3-ий этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки.  Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Фото 8. 3-ий этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам и 

перекрытию с нарушением способа прокладки.   Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: 

Куваева Ю.П. 

 

 
 

Фото 9. 4-ый этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам и 

перекрытию с нарушением способа прокладки.   Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: 

Куваева Ю.П. 
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Фото 10. Общий вид помещения чердака. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 

   Фото 11. Расположение 

электропроводки (открытая и в гофрах) с нарушением способов прокладки. Открытый 

светильник. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Куваева Ю.П. 
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов, представленные Заявителем 
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2.1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 16.07.2021 

г. № 04-05/21-58 
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2.2. Технический паспорт на здание от 12.05.1987 г., уточненный 15.01.1991 г. 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов, представленные Комитетом по сохранению культурного 

наследия Ленинградской области 
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3.1. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-129 от 19.10.2017 г. «О включении 

выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, проспект Ленина, дом 4, в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета охраны объекта 

культурного наследия» 
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Приложение 4 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС) 

г. Санкт-Петербург                                                                     «   11   »  апреля     2022 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

 

Повестка дня:    

1. Утверждение состава экспертной комиссии. 

2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

3. Определение порядка, основных направлений работы и принятия решений экспертной 

комиссии. 

4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5.  Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», для проведения экспертизы. 

 Об утверждении состава экспертной комиссии.  

Слушали: Куваеву Ю.П. о создании экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» 

по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  

пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта 

системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного 

наследия, на территории Выборгского муниципального района Ленинградской области), 

выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС). 

Постановили: создать экспертную комиссию в составе: Куваевой Ю.П., Глинской Н.Б., Калинина 

В.А. 
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Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 

Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Постановили:   

 Председателем экспертной комиссии выбрать Куваеву Ю.П. 

 Ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

5. Определение порядка, основных направлений работы и принятия решений экспертной 

комиссии 

6.  

Слушали: Глинскую Н.Б. об определении основных направлений работы экспертной комиссии. 

Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-культурной 

экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 

проведения необходимых научных исследований, визуального изучения объекта и проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия.  

Основными направлениями работы экспертов принять:   

- ознакомление с разработанной проектной документацией на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия - «Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. 

(шифр 2021-130-02-ЭС); 

- проведение визуального натурного обследования объекта и его фотофиксация; обработку 

материала; подготовку материалов фотофиксации; ознакомление с документами Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

- определение возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в 

соответствии с разработанной проектной документацией.  

Постановили:        

 Принять предложенные Глинской Н.Б. направления деятельности экспертной комиссии.                       

Голосование: 2 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. 

Срок проведения экспертизы – с 11.04.2022 г. по 30.05.2022 г.: 

- 11.04.2022 г.: натурное визуальное обследование и фотофиксация объекта, расположенного по 

адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, пр. Ленина, д. 4;. 

- 13.02.2022 г. – 29.04.2022 г.: ознакомление с проектной документацией ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г., представленной Заказчиком ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА», 2021 

г.; рассмотрение разделов проектной документации; направление исполнителям замечаний по 

проектной документации; устранение проектной организацией замечаний в проектной 

документации. 
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- 04.05.2022 г. – 30.05.2022 г.: обработка материала, подготовка Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия со всеми необходимыми приложениями. 

Постановили:       

 Принять предложенный Глинской Н.Б. календарный план работы экспертной комиссии.                    

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», для проведения экспертизы 

Слушали: Куваеву Ю.П. 

Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г.: 

- Копии задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 16.07.2021 г. № 04-05/21-58; 

Приказа Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/17-129 от 19.10.2017 г.; 

технического паспорта;  

- Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  

пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта 

системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного 

наследия, на территории Выборгского муниципального района Ленинградской области), ООО 

«ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС). 

Постановили:           

Принять перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА».   

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

Председатель комиссии                                                                   Куваева Ю.П.  

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Глинская Н.Б. 

Эксперт, член экспертной комиссии                                                 Калинин В.А. 
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненной  ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС) 

г. Санкт-Петербург                                                                                   «   30   »     мая   2022 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

 

3. Калинин Валерий Александрович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

 

Повестка дня: 

1. Утверждение Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

 

2. Утверждение вывода Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Рассмотрев и обсудив вопросы повестки дня, приняты следующие решения: 

1. Утвердить Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненной ООО «ИЦ 

«ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС), (принят единогласно). 

2.  Утвердить вывод Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 4 - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами В. Портана», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 4 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 
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многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненной ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА» в 2021 г. (шифр 2021-130-02-ЭС), (принят единогласно). 

Председатель комиссии                                                                   Куваева Ю.П.  

Ответственный секретарь экспертной комиссии                             Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                                 Калинин В.А. 
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Приложение 5  к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Договор между ООО «Научно-проектный реставрационный центр» и ООО 

«ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА» № 017-ИКЭ/22 от 11.04.2022 г. 
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Приложение 6 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
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