
 
объект культурного наследия регионального значения  

" Жилой дом П. Шабарина" 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д. 3 А 

 
 
 

ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения  

«Жилой дом П. Шабарина» в части приспособления для современного использования 

помещений цокольного этажа 1 - Н 

 
Том 2. Книга 1. 

Проектная документация.  

 

 
 

 
 

 
 

Шифр: 31/03-2022-П 
  

 

 
 

 
Санкт-Петербург 

2022г 

Общество с ограниченной ответственностью 

«СПЕЦТЕХРЕСТАВРАЦИЯ» 

197341 Санкт-Петербург, Фермское шоссе, д.32, кв.221

 

1

MAKS_PC
Прямоугольник



197341 Санкт-Петербург, Фермское шоссе, д.32, кв.221 

 
 

 объект культурного наследия регионального значения  

" Жилой дом П. Шабарина" 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д. 3 А 

 

 
 

ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения  

«Жилой дом П. Шабарина» в части приспособления для современного использования 
помещений цокольного этажа 1 - Н 

 

 
Том 2. Книга 1. 

Проектная документация.  

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
Генеральный директор 

 
 

Главный инженер                                                               

Соколов В.А. 

 
 

Калиниченко В.С.     
  
 

 
 

 
 

 

 

 
 

Шифр: 31/03-2022-П 
 

 
 

 
 

 
 

Общество с ограниченной ответственностью 

«СПЕЦТЕХРЕСТАВРАЦИЯ» 

2



 объект культурного наследия регионального значения  

" Жилой дом П. Шабарина" 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д. 3 А 

 
 

Шифр: 31/03-2022-П 

 
 

 
 

АВТОРСКИЙ КОЛЛЕКТИВ 
 
 

 

 
Фамилия И. О. 

 
Должность  Участие  

Калиниченко В.С. Главный инженер 

проекта 

Общая координация 

работ 

Вакс О.В. Архитектор Координация работы, 
фотофиксация, 

выполнение обмеров, 
разработка проектных 
решений 

Гулевич Р.О. Главный инженер 

 

Работы по выполнению 

обследований, 
разработка проектных 

решений  

Михайленко М.А. Архитектор Работы по выполнению 
обмеров, обследований, 

разработка проектных 
решений 

Кислякова М.В. Историк Составление 
исторической справки, 

поиск иконографических 
материалов 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

3



 объект культурного наследия регионального значения  

" Жилой дом П. Шабарина" 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д. 3 А 

 

 
Шифр: 31/03-2022-П 
 

 

 
ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЙ  

 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Должность, наименование 
организации  

Подпись  Фамилия И. О. 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

4



объект культурного наследия регионального значения  

" Жилой дом П. Шабарина" 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д. 3 А 

 

Шифр: 31/03-2022-П 

 
 
 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

Обозначени

е 

комплекта 

Наименование 

комплекта 

раздела 

Обознач

ение 

компле

кта 

Наименование комплекта в составе 

раздела 

Марка чертежей 

Шифр 
 

Прим

. 

 

1 2 3 4 

 

5 6 

Раздел 1. 

Том 1. 

Предварительные 

работы. 

Комплексные 

научные 

исследования 

Книга 1. Исходно-разрешительная документация.  

Отчет по результатам инженерного 

обследования. 
Обмерные чертежи. 

 

31/03-2022-ПР-

КНИ 
 

Раздел 2. 

Том 2. 

 

Проектная 

документация 

 

Книга 1. Общая пояснительная записка.  

Архитектурные решения. 

Конструктивные решения. 

Методические рекомендации (в составе 

пояснительной записки).  

Проект организации строительства  (в 

составе пояснительной записки).  

 

31/03-2022-П 

 

Книга 2. Вентиляция 31/03-2022-П-ОВ 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

  



объект культурного наследия регионального значения  

" Жилой дом П. Шабарина" 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д. 3 А 

_ 

 

Шифр: 31/03-2022-П 
 

 

 

 
СОДЕРЖАНИЕ 

 

 
№ 

п/п 

Наименование Стр. 

1 Титульный лист 1-2 

Авторский коллектив 3 

Лист согласований 4 

Состав проектной документации 5 

Содержание 6 

2 Лицензия ООО "Спецтехреставрация" 

 

7-9 

3 Задание на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия от 14.02.2022 № 05-05/22-05 

10-15 

4 Техническое задание 16-18 

5 Общая пояснительная записка 19-26 

6 Рекомендации по ведению работ 27-30 

7 Чертежи основного комплекта АР 31-37 

8 Чертежи основного комплекта КР 38-42 

 
 
 

6



7



8



9



10



11



12



13



14



15



16



17



18



ОБЩАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Общие данные. 

1.1. Обоснование разработки проекта 

Научно-проектная документация по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом П. Шабарина.», расположен 

по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская д.3 А, 

выполнена на основании: 

- договор подряда № 31/03-2022 ПР от 31.03.2022г.; 

- Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

№ 05-05/22-05 от 14.02.2022г., выданное комитетом по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области; 

- Техническое задание Заказчика – Приложение № 1к Договору №31/03-2022 

ПР от 31.03.2022г.; 

 

1.2. Исходные данные для разработки проекта 

В качестве исходных данных для разработки проектной документации 

использовались следующие материалы: 

 Приказ № 01-03/17-151 от 20.10.2017г. об утверждении предмета охраны и 

границ территории объекта культурного наследия; 

 

- Технический паспорт на встроенное нежилое помещение 1-Н от 29.12.2005 

г., выполненный ФГУП «Ростехинвентаризация»; 
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1.3. Краткая характеристика объекта 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом П. 

Шабарина.», расположен по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. 

Выборгская д.3 А.  

Здание расположено в черте т.н. «Старого города» или «Каменного 

города». Формирование застройки Каменного города началось вскоре после 

основания Выборгского замка. Первые упоминания о гражданских 

постройках и храмах, построенных на мысу напротив Замкового острова, 

относятся к первой пол. XIV в. В 1470-х гг. Памятник был построен, 

вероятно, в конце 1880-х гг., по проекту архитектора Йоханна Брюнольфа 

Блумквиста. 

Первоначально это было двухэтажное здание, с угловым эркером в 

уровне второго этажа. Оконные проемы – прямоугольные и полуарочные. 

Плоскости стен декорированы рустовкой. Горизонтальная профилированная 

тяга декорировала межэтажное пространство. Окна украшены небольшими 

сандриками, подоконными панно. Консоль под эркером декорировалась в 

стиле необарокко. Над выступающим профилированным карнизом в аттике 

устроены имитации круглых слуховых окон. Кровля сложной конфигурации. 

Перекрытие над угловым эркером невысокое и округлое. Здание было сильно 

разрушено в годы Второй мировой войны. Полностью была утрачена кровля, 

выбиты окна, повреждены стены. Летом 1942 г. наличествовали разрушения 

кровли, карниза и внутренних конструкций памятника. В 1943 г. на плане 

реконструкции соседнего дома (Выборгская, д. 3) здание обозначено как 

«руины». 

В послевоенный период здание восстановили не сразу. К 1954 г. 

здание, вероятно, уже было введено в эксплуатацию как жилой дом. Здание 

было перекрыто временной четырехскатной крышей. Впоследствии в здании 

все же был проведен ремонт и реконструкция, однако точных сведений о 

сроках проведения этих работ выявить не удалось. 
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Здание поставлено на учет как вновь выявленный объект культурного 

наследия г. Выборга, представляющий историко-культурную ценность, в 

органах охраны 14.03.1989 г. 

В 2017 г. здание включено в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия народов РФ, в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом П. Шабарина». 

 

2. Современное состояние объекта. 

В границы проектирования входят помещения цокольного этажа 1-Н.  

Помещение цокольного этажа, обозначенное в паспорте объекта как 1-Н, 

включает в себя пять комнат, расположенных в пределах капитальных стен, и 

помещение лестничного марша. Вход в группу помещений 1-Н 

осуществляется с улицы Новой Заставы, через помещение основной 

лестничной клетки, ведущей к жилым помещениям первого и второго 

этажей. Далее, через коридор (пом. 4) осуществляется вход в пом. 2, пом. 3 и 

пом. 5. Вход в пом. 1 возможен только через пом. 3. Уровень пола на разных 

отметках, между полами пом. 1 и пом. 3 перепад уровней в две ступени. 

В оконных проемах, выходящих на ул. Новой Заставы установлены поздние 

металлопластиковые оконные заполнения. В оконных проемах, выходящих 

на ул. Выборгская, оконные заполнения отсутствуют, проемы заложены 

кирпичной кладкой. В пом. 1, в стене по оси «1» - «Д-Е», заложенный 

дверной проем, ведущий на пересечение улиц Новой Заставы и ул. 

Выборгской. 

В настоящее время помещения находятся в неудовлетворительном 

состоянии: штукатурный слой отделки стен утрачен полностью, состояние 

кирпичной кладки местами неудовлетворительное, локальные утраты 

шовного заполнения кирпичной кладки, поздние перекладки, множественные 

отверстия в теле стен, оставшиеся от проложенных ранее инженерных 
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коммуникаций. Дверные заполнения отсутствуют. Облицовка пола утрачена, 

полы поздние – цементно- песчаная стяжка без отделки.  

 

3. Проектные решения 

Проектом предлагается выполнить перепланировку помещений для 

приспособления под современное использование – кафе. Для обеспечения 

нормального функционирования помещений предлагается выполнить 

раскрытие заложенных ранее оконных проемов, раскрытие исторического 

дверного проема, в стене по оси «1» - «Д - Е», ведущего на пересечение улиц 

Новой Заставы и ул. Выборгской, устройство нового дверного проема в стене 

по оси «Г» между помещениями 1 и 2, и устройство перегородок. 

Проектные решения по раскрытию исторического дверного проема 

выполнены на основании иконографического материала. Наличие входа 

подтверждается на плане реконструкции оконных и дверных проемов, 

разработанном арх. Б. Бломквистом в 1898 г., и на фото 1912-1922 гг (Альбом 

«Старый Выборг» выполненным В. Светихиным и Ю. Виисте). При 

сравнении фото 1912-22 г и натурного осмотра выявлен факт утраты большей 

части штукатурного и лепного декора кронштейнов эркера. На поверхности 

гранитных блоков, по обеим сторонам от заложенного дверного проема 

обнаружены следы (отверстия) от утраченного ограждения приямка входа, 

запечатленного на фото 1912-22г. Штукатурный слой ризалитов входа 

поновлялся, следов утраченного козырька не обнаружено.  

Проектом предлагается выполнить воссоздание приямка и металлического 

козырька над входом, с учетом иконографических материалов, натурных 

следов, обнаруженных на стадии обследования и тех, которые обнаружатся в 

процессе производства работ по раскрытию проема и приямка, современных 

требований к устройству лестниц и крылец. 
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План реконструкции оконных и дверных проемов. Б. Бломквист. 1898 г. 

 

Фото 1918-1922г, из альбома «Старый Выборг»  
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Фрагмент фото 1918-1922г, из альбома «Старый Выборг»  
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Фото апрель 2022 г. Существующее состояние объекта.  

Козырек предлагается выполнить из черного металлопроката на сварке, с 

коваными декоративными элементами. Архитектурные решения козырька 

разработаны на основании иконографического материала. 

Устройство нового дверного проема в стене по оси «Г» обеспечит прямой 

доступ из помещения 1 (входная зона) в помещение 2 (зал для посетителей), 
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разделение потоков персонала и посетителей, и требования по обеспечению 

путей эвакуации.    

Новые перегородки выполняются из листа ГКЛ по металлокаркасу. 

Возведение перегородок необходимо для устройства служебных помещений 

и помещений санузлов. 

Решения по отделке помещений в данном проекте не предусмотрены.  

 

4. Общие указания 

В случае возникновения вопросов по документации, или выявления в 

процессе производства работ моментов, не указанных в документации, и 

требующих вмешательства, все решения принимать только после 

ознакомления с ситуацией представителей авторского и технического 

надзора. 

Дополнение и корректировка проектных решений выполняется авторскими 

листами представителей организации, выполняющей авторский надзор. 

Спорные вопросы разрешаются комиссионно, в присутствии 

представителей авторского и технического надзора, и представителя 

контролирующего органа охраны памятников. 

Перед производством работ и изготовлением элементов декора, 

облицовки, дверных и оконных заполнений, устройством приямка и пр. все 

размеры предварительно уточнять по месту. 

Не допускать применения цементных штукатурных смесей при отделке 

стен. 

В процессе производства работ вести трёхстадийную фотофиксацию и 

исполнительную документацию.  
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РЕКОМЕНДАЦИИ 

По ведению работ  

 

 

1. Раскрытие проемов 

 Работ по раскрытию заложенных кирпичной кладкой оконных проемов 

и дверного проема в угловой части здания, а также дверного проема в 

помещении выполнять с использованием отрезных машин и ручного 

инструмента. С целью сохранения целостности кирпичной кладки стен, а 

также с целью соблюдения гигиенических требований при проведении 

строительных работ в жилом здании не допускается применение 

электрических и пневматических отбойных молотков. Разборка кирпичной 

может осуществляться как со стороны интерьера, так и со стороны улицы. 

 При раскрытии проемов, расположенных на наружных стенах здания, 

необходимо обеспечить условия безопасности для пешеходов. До начала 

работ по раскрытию проема установить с наружной стороны леерное 

ограждение.  

 После удаления всей кирпичной кладки либо ее части, с целью 

исключения несанкционированного проникновение в помещения подвала 

посторонних лиц, раскрытый проем, до установки стационарного, 

проектного, оконного либо дверного блока, должен быть закрыт деревянным 

щитом с надежным закреплением его к сохраняемой части кирпичной 

кладки. 

 

2. Монтаж металлических перемычек 

  Работы по установке металлических перемычек усиления выполняются 

в следующей последовательности: 

1. Отрезать 2 швеллера в соответствии с проектным размером. 

Длина швеллеров принята с учетом опорных зон по 300 мм в каждую 

сторону. 
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2. Длина шпилек для стягивания швеллеров принимается расчетом, 

чтобы после завинчивания гаек они выступали из швеллера примерно на 50 

миллиметров. 

3. Просверлить отверстия в швеллере с шагом, указанном в 

графической части проекта. 

4. Подготовить посадочные места для швеллеров: 

- контур перемычки размечается на стене с двух сторон, штукатурку в 

зоне монтажа нужно сбить; 

- выбить шиши под швеллеры с 2-х сторон кирпичной кладки; 

- просверлить сквозные отверстия в кирпичной кладке в соответствии с 

шагом, соответствующим шагу отверстий в швеллере; 

- очистить ниши от частиц строительных материалов, обеспылить путем 

промывки водой. 

5.  Нанести цементный раствор с последующим вдавливанием 

швеллеров в полости ниш. Швеллерные пустоты следует заложить 

фрагментами кирпича или бетоном ячеистого типа. 

6. Через швеллеры пропустить шпильки, наложить шайбы и навинтить 

гайки. 

7.  Произвести разборку кирпичной кладки. Работы выполнить по 

«захваткам». 

 Проем разбивается на три захватки. Разборка начинается с центральной, 

1-й, захватки. 

8. После удаления кирпичной кладки на 1-й захватке, выполнить монтаж 

нижних стягивающих пластин, попавших на данную захватку. 

9. После завершения монтажных работ на первой захватке, приступить к 

демонтажу кладки на2- и 3-й захватка. 

10. После удаления кирпичной кладки на одной из захваток произвести 

монтаж стягивающих пластин.  

11. Оштукатуривание металлической перемычки выполнить с 

применением металлической штукатурной сетки. 
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3.   Оштукатуривание и окраска откосов 

Штукатурка наносится на хорошо подготовленное основание, 

предварительно обильно смоченное водой. Работы по нанесению 

производить после полного впитывания воды поверхностью. 

Оштукатуривание  поверхности стен производят  в один или два слоя, в 

зависимости от необходимой толщины слоя. Толщина одного слоя 

облегченной штукатурки – от 1 до 2 см. Второй слой наносят при 

необходимости после высыхания первого. Штукатурную смесь нельзя 

пересушивать в первые сутки твердения.  

После нанесения штукатурки необходимо увлажнять поверхность в 

течение суток, при температуре окружающей среды выше 25 0С полив 

поверхности продолжать в течение 3 суток. 

Расход сухой смеси составляет приблизительно 1,4 кг на 1 м2 на 1 мм 

толщины. 

Штукатурные известковые растворы нельзя обрабатывать при 

температуре воздуха ниже 5оС и если существует опасность замерзания 

нанесенных материалов. 

Уточнение режимов использования смеси производится после 

опробования на опытном фрагменте кладки фасада. 

Окраска оштукатуренной поверхности  производится при температуре 

поверхности не ниже + 50С и относительной влажности воздуха не выше 

90%. Нельзя окрашивать влажную поверхность, а также проводить окраску 

перед дождём и накануне возможных заморозков. 

При пониженной температуре можно использовать акриловые 

программы. 

Влажность поверхности перед окраской не более 8 % . 
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Перед окраской поверхности изделий необходимо провести тестовую 

окраску поверхности по программе окраски для согласования колера и 

фактуры поверхности. 

Силикатные краски высыхают, связываясь химически и физически с 

поверхностью, и поэтому могут образовывать облачность, особенно при 

насыщенных и темных тонах. Нанесение силикатных красок требует высокой 

квалификации маляров и правильной организации окраски. Обращайтесь к 

производителям краски за дополнительной консультацией. 

Работа с материалами выбранной красочной программы осуществляются 

в полном соответствии с методическими и технологическими 

рекомендациями фирм-производителей. Все возможные изменения должны 

быть согласованы в письменном виде с фирмой-производителем, 

контролирующими и инспектирующими организациями. 
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ПРИМЕЧАНИЕ

AutoCAD SHX Text
1.  М-2 - набор металлических пластин подобрать по месту 

AutoCAD SHX Text
После подбора пластин их обварить.
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по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 3а

Шифр: 30/03-2022-П

Нач. отд.

ГИП

Исполнил

Проверил

Вед. арх. Вакс О.В.

Заказчик:  ИП Малоросиянцев Н.П. 

Объект культурного наследия регионального значения

"Жилой дом П. Шабарина"

Проект по сохранению объекта культурного наследия

регионального значения «Жилой дом П. Шабарина»  в

части приспособления для современного

использования помещений цокольного этажа 1-Н

КР

П

ООО
"СПЕЦТЕХРЕСТАВРАЦИЯ"

Гулевич Р.О.

Калиниченко 

Гулевич Р.О. Монтаж перемычки Пр-1. Монтаж перемычки Пр-2.

Порядок работ по монтажу перемычек
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по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 3а

Шифр: 30/03-2022-П

Нач. отд.

ГИП

Исполнил

Проверил

Вед. арх. Вакс О.В.

Заказчик:  ИП Малоросиянцев Н.П. 

Объект культурного наследия регионального значения

"Жилой дом П. Шабарина"

Проект по сохранению объекта культурного наследия

регионального значения «Жилой дом П. Шабарина»  в

части приспособления для современного

использования помещений цокольного этажа 1-Н

КР

П

ООО
"СПЕЦТЕХРЕСТАВРАЦИЯ"

Гулевич Р.О.

Калиниченко 

Гулевич Р.О. Перемычка Пр-1. Перемычка Пр-2. Спецификации
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