
Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена»,  

по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  
г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 

-  
«Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 
Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией в составе, Дубинин И.В., Курленьиз Г.А., Николаева В.Н. на основании 
договоров №№ 2021-129-Э-ГИКЭ-1, 2021-129-Э-ГИКЭ-2, 2021-129-Э-ГИКЭ-3, а также ДС 
№ 1 к договору № 2021-129-Э-ГИКЭ-1, ДС № 1 к договору № 2021-129-Э-ГИКЭ-2, ДС № 1 
к договору № 2021-129-Э-ГИКЭ-3, на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение № 5).  

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период в 

период с 01 сентября 2021 года по 15 мая 2022 года и с 15 августа 2022 года по 25 августа 
2022 года;  

 
2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург, г. Выборг 
 
3. Заказчик экспертизы: ООО «Коневские Реставрационные Мастерские» 
Юридический адрес: 191015, Санкт-Петербург, Суворовский пр., 59-А-36.  
ИНН 7840336841. Генеральный директор Грубина Е.В. 
 
4. Сведения об экспертах: 
 
Председатель экспертной комиссии: 
Дубинин Иван Витальевич, образование высшее (Уральская государственная 

архитектурно-художественная академия), специальность «Архитектура», стаж работы 15 
лет, место работы ООО «НИВАД», генеральный директор. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г. и №142 от 04.02.2021 г.). Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы):  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 
Российской федерации, либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
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культурного наследия, либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия;  

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из 
реестра;  

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия;  

- проекты зон охраны объекта культурного наследия;  
- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного 

наследия. 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-строительный университет), специальность 
«Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.). Профиль экспертной деятельности 
(объекты экспертизы):  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного 

наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия 
 
Член экспертной комиссии: 
Курленьиз Галина Александровна, образование высшее (Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-строительный университет, диплом ВСГ № 1265104, выдан 
25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы 14 лет, место работы: генеральный 
директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.). 
Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

-  документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 
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территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 
проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении государственной 
историко-культурной экспертизы. 

6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы:  
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия «Научно-проектная документация для 
производства работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15), выполненной ООО 
«Коневские Реставрационные Мастерские» в 2021 г., требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия «Научно-проектная документация для производства работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена»» 
(Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15), выполненная ООО «Коневские Реставрационные Мастерские» 
в 2021 г. 

 
7. Перечень документов, представленных заявителем: 

1. «Научно-проектная документация для производства работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Научно-проектная документация для 
производства работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 

2. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. №01-03/18-35 
О включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. 
Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15, в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения, 
утверждении границ его территории и установлении предмета охраны. (Приложение № 2) 

3. Копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия от 05.07.2021 № 04-05/21-51. (Приложение № 1) 
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4. Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 
магазинами Массинена». 

5. Письмо Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 
11.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-0-1 

6. Протокол общего внеочередного собрания собственников помещений в 
многоквартирном доме от 14.05.2021 № 2 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза совместно с проектной 

документацией была направлена в Комитет по сохранению культурного наследия 
Ленинградской области. Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской 
области были выявлены замечания к проекту – письмо от 11.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-
0-1 (Приложение № 7).  

Заказчиком экспертизы 15.08.2022 г. передан экспертной комиссии исправленный по 
замечаниям Комитет по сохранению культурного наследия Ленинградской области 
проект. В связи с изложенным, экспертами было принято решение о возобновлении 
государственной историко-культурной экспертизы с 15.08.2022 г. 

Экспертами повторно рассмотрена проектная документация, исправленная и 
дополненная в соответствии с замечаниями, в результате чего установлено, что замечания 
устранены в полном объеме.  

Замечания к акту экспертизы, согласно письму Комитет по сохранению культурного 
наследия Ленинградской области устранены. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат 
государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 
В рамках государственной историко-культурной экспертизы экспертами были 

проведены следующие исследования: 
− визуальное обследование объекта культурного наследия, выполнена фотофиксация 

объекта в необходимом объеме. Оформлен альбом фотофиксации со схемой и аннотациями. 
(Приложение №4); 

− архивно-библиографические исследования, необходимые для подтверждения 
обоснованности принятых проектных решений, по результатам которых составлен альбом 
исторической иконографии (Приложение №3) и краткая историческая справка; 

− анализ документов, предоставленных заказчиком; документации выявленной при 
проведении экспертизы.   

− анализ представленной заказчиком проектной документации с целью определения 
соответствия принятых проектных решений требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия.  

По результатам проведенной экспертизы:  
− обоснована возможность реализации рассматриваемых проектных решений с учетом 

сохранения предмета охраны.  
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований: 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 
Рассматриваемый объект культурного наследия является многоквартирным жилым 

домом.  
Представитель собственников помещений в многоквартирном доме, являющемся 

объектом культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 
Массинена» – управляющий Некоммерческой организацией «Фонд капитального ремонта 
многоквартирных домов Ленинградской области» (Приложение № 8). 

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта): 
Застройка участка началась не позднее 1852 г. Владельцем в тот период был капитан 

А. Экерман, для которого по проекту архитектора В.А. были выполнены проекты 
деревянных домов.  

К 1910 г. владельцем участка был Каарло Массинен. К. Массинен – строительный 
мастер, предприниматель.  

В 1910 г. для проектирования нового дома был приглашен  выборгский архитектор 
Пааво Уотила, один из блестящих мастеров выборгской архитектуры эпохи модерна. 
Работами по строительству руководил сам К. Массинен. 

Здание стало одним из самых крупных в городе. Его основной фасад был 
организован вдоль улицы Кутузова (Куллервонкату) имел в длину 70 метров. Декор фасада 
был лаконичен, ограничивался фигурными наличниками полуциркульных окон, 
орнаментальными вставками между окон пятого этажа и фризом с геометрическим 
орнаментом.  Кроме подвального, в доме было 5 жилых этажей и мансарда. Всего в новом 
доме устроено 40 квартир из двух и трёх комнат с кухнями и удобствами. Первоначальное 
отопление было печное, однако, в здании уже предполагался центральный водопровод и 
ванные в каждой квартире. 

С точки зрения строительства этот дом замечателен тем, что при его строительстве 
использовано очень мало дерева. В основном дом строится из бетона и кирпичей. 
Например, подвальный этаж полностью выполнен из железобетона. При строительстве 
здесь используют современные машины. Межэтажные перекрытия делают по мере подъёма 
стен. На тонкую опалубку наносят слой железобетона толщиной 4 дюйма (более 10 см), 
затем на железобетон укладывают слой пробковой массы толщиной 2 дюйма (5 см). Эти 
готовые полы застилают линолеумом. Межкомнатные стены имеют в толщину 2 – 3 дюйма 
(5 – 8 см) и выполнены они из лёгкого пористого бетона. Это новая в нашей стране 
технология, поскольку ранее эти стены строились из дерева с последующим 
оштукатуриванием. 

Фундамент здания также отлит из бетона. Кирпичи на стены поднимает паровой 
подъёмник, а для приготовления бетонных масс используется моторизованный смеситель. 
Есть на стройке и камнедробилка, которая заменяет работу тридцати человек. Все эти 
новшества дают большую экономию. Такое огромное здание будет стоить всего лишь 400 
– 450 тысяч марок. 

Работы по строительству начались в мае 1910 г., и на момент конца августа 1910 г. 
было возведено уже два этажа. На строительстве занято 80 человек. Все здание должно быть 
готово к весне 1911 г.  
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Квартиры в новом доме Массинена начали сдаваться с первого дня лета. В 
коммерческие помещения в новый дом переехала бакалейная лавка А. Науккаринена и 
пекарня «Домашняя выпечка из Оулу». 

В 1914 г. дом был расширен за счет пристройки нового объема вдоль 
Ленинградского шоссе. Архитектором нового корпуса был Вяйно Куйнянен. Новый корпус 
по высоте соответствовал постройке 1910 г. С первоначальным объемом его объединяли 
общие элементы декора фриз и орнамент пятого этажа. Однако, Куйнянен ограничился 
окнами исключительно прямоугольной формы, на первом этаже были запроектированы 
витрины, что говорит о торговом назначении помещений; проезд во двор организован 
аркой, над которой расположен эркер – единственный элемент, выступающий из плоскости 
фасада. Также новый объем был выделен в декоре фасада канелированными лопатками и 
вставками с барельефами цветочных композиций.   

О судьбе здания после 1917 г. известно не много. Оно сохраняло первоначальную 
функцию квартир и магазинов. 

В 1935 г. часть подвальных помещений в корпусе по Ленинградскому шоссе была 
переоборудована под сауну и прачечные.  

В парадных были установлены лифты, а весь дом оборудован центральной системой 
отопления. 

В годы Зимней и Великой отечественной войны дом Массинена не пострадал. В 1944 
г. в здании было размещено бомбоубежище. В нижнем этаже со стороны бульвара Кутузова 
разместился один из цехов Выборгской кондитерской фабрики; в окнах нижнего этажа 
были устроены вытяжные трубы. 

Согласно паспорту дома, из официальных открытых источников,  здание прошло 
капитальный ремонт в 1940 г., ремонт лифтового оборудования произведен в 2016 г.  

 
10.3. Описание объекта, современное состояние: 
Жилой дом. Фундаменты ленточные бутовые. Отмостка бетонная. Стены наружные – 

кирпичные, оштукатуренные. Крыша – деревянные стропила, деревянная обрешетка, 
металл. Перекрытия железобетонные. Окна частично деревянные, металлопластиковые. 
Двери металлические, деревянные филенчатые. 

Здание используется по назначению и имеет следующие типы помещений: жилые 
(квартиры), места общего пользования (МОП), вспомогательные, чердачное и подвальное 
помещения, коммерческие,  детский сад, кондитерскую и котельную.    

В здание выполнен кабельных ввода трехфазной сети напряжением 380 В, частотой 
50 Гц. Категория электроснабжения - III. Электроснабжение жилых помещений и МОП: 
кабель от сети 380 В приходит на ЩС1 и ЩС2 0,4 кВ, установленный в помещении 
электрощитовой с тыльной стороны здания (двор) на 1 этаже. Так же от ЩС1 и 2 выполнена 
прокладка кабеля 0,4 кВ до коммерческих помещений, котельной, лифтового 
оборудования, коммерческих и арендных площадей.  Питание потребителей квартир и 
электроснабжение МОП дома осуществляется от групп существующих щитов ЩС. 
Подключение квартир осуществляется от этажных щитков, установленных на каждом 
этаже. Некоторые собственники квартир выполнили отдельное подключение 220 В от 
щитов ЩС. Электроснабжение этажных щитков выполнено ЩС1 и ЩС2. Общедомовой 
прибор учета установлен в электрощитовой в каждом щите ЩС. Прибор учета 
электроэнергии освещения МОП отсутствует. Питающие кабельные линии от щитов ЩС 
до этажных щитков проложены: открыто с креплением скобами по наружной стене здания, 
стояки и ответвления - срыто под слоем штукатурки. Распределительная сеть от этажных 
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ЩЭ к квартирам проложена под слоем штукатурки, частично открыто с креплением 
скобами в гофрированных трубах. Узел ввода 220 В квартир/комнат – счетчик с аппаратом 
защиты.  

Освещение мест общего пользования осуществляется от автоматов расположенных в 
щитке ГРЩ, кабель так же проложен скрыто и открыто. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

Нормативные акты: 
- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее Федеральный 
закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ); 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10. 2015 г. №338-01-
39-ГП «Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
куль туры) народов Российской Федерации. 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общее требования» 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общее требования» 

- СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий.  Правила 
проектирования и монтажа» 

- СП 76.13330.2016. Свод правил. Электротехнические устройства. 
Архивные и библиографические источники: 
1. Meurman O.-I. Kaupunkiasutuksen laajeneminen ja kaupungin rakentaminen // 

Viipurin kaupungin historia. Osa IV. Lappeenranta, 1981. S. 152 
2. Гардберг К.Й. Посвящение 600-летию городского статуса Выборга // 

Страницы Выборгской истории. Книга 2. СПб., 2004 
3. Кауппи У.-Р., Мильчик М. Выборг. Столица Старой Финляндии / Ред. М. 

Инбар.  Хельсинки, 1993.   
4. Неувонен П., Пёюхья Т., Мустонен Т. Выборг. Архитектурный путеводитель 

/ Пер. Л. Кудрявцевой.  Выборг: «СН», 2008.  
5. Мильчик М.И. Этапы градостроительной истории Выборга и библиотека А. 

Аалто // Градостроительное искусство. Новые материалы и исследования. Вып. 1. М, 2007. 
6. Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами Массинена». 2016 г. 
ООО «Научно-производственное и проектное объединение «Союзстройреставрация». 

Интернет-ресурсы:  
Архив г. Миеккели. http://digi.narc.fi/digi/dosearch.ka?new=1&haku=Piispankatu 
https://pastvu.com/ps 
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12. Описание проектных решений, анализ представленной на экспертизу 

документации по сохранению объекта культурного наследия: 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Научно-проектная 
документация для производства работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом, в котором в январе 1918 г. состоялся первый съезд Советов 
рабочих, крестьянских и солдатских депутатов Лодейнпольского уезда»» (Шифр: КРМ-
21/129-ЛП4),  разработана ООО «Коневские Реставрационные Мастерские» в 2021 г. на 
основании задания Комитета по культуре Ленинградской области от 05.07.2021 № 04-05/21-
51 и Задания на проектирование НО «Фонда капитального ремонта многоквартирных домов 
Ленинградской области». 

ООО «Коневские Реставрационные Мастерские» имеет лицензию Министерства 
культуры РФ на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ от 09 августа 2012 г. 
№ МКРФ 00123 (переоформлена на основании приказов № 502 от 02.03.2016 г., № 2269 от 
20.12.2018 г., № 258 от 20.02.2020 г.). 

Проектные решения были проанализированы на предмет влияния их на 
утвержденный перечень предмета охраны объекта культурного наследия. 

12.1. Предварительные работы. Комплексные научные исследования.  
Проект содержит необходимые исходно-разрешительные документы, включая 

лицензию проектной организации, задание на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области. Акт определения 
влияния видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия составлен по утвержденной форме, содержит 
необходимые данные о состоянии объекта перед проектированием, состав предполагаемых 
работ и заключение о том, что данные работы не оказывают влияние на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта  (КРМ-21/129-ВЛ15-ИРД). 

В ходе предварительных исследований выполнена фотофиксация фасадов и 
помещений с существующими инженерными сетями (КРМ-21/129-ВЛ15-ФФ). 

В разделе комплексных научных исследования приведена краткая историческая 
справка по объекту культурного наследия с альбомом исторической иконографии. Краткий 
исторический анализ объекта дает сведения об изменении в пользовании объекта за время 
его существования, описание ремонтов и перестроек (КРМ-21/129-ВЛ15-ИС). 

 
В графической части комплексных научных исследований представлены обмерные 

чертежи фасадов здания (включенных в предмет охраны объекта) с нанесенными трассами 
инженерных сетей (КРМ-21/129-ВЛ15-ОЧ).  

В рамках комплексных научных исследований выполнено инженерно-техническое 
обследование системы электроснабжения (КРМ-21/129-ВЛ15-ТО). Инженерное 
обследование электрооборудования и электропроводки внутри квартир жильцов в рамках 
данной работы не производилось.  

На основании проведенной работы были сделаны следующие выводы: 
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- По результатам выполненного обследования выявлено, что система 
электроснабжения, от ЩС 0,4 кВ до квартирных узлов ввода 220 В, требует замены:- 
Оборудование и материалы изношены и имеют дефекты. 

- Системы электроснабжения здания не соответствуют требованиям нормативных 
документов в области обеспечения надежности электроснабжения и пожарной 
безопасности. 

- Свободный доступ к электрическим щитам и аппаратам;  
- Часть оборудования морально устаревшее и физически изношенное;  
- Сети электроснабжения выполнены кабелем с алюминиевыми и медными жилами.  
На основании исследований были даны следующие рекомендации: 
 - Замена оборудования 
- Привести систему электроснабжения в соответствии с действующими требованиями 

и нормами. 
- Разместить щитовое оборудование согласно пожарным требованиям и нормам 

безопасности. 
- Заменить электропроводку на кабель с медными жилами. 
В техническом обследовании также представлена фотофиксация и схемы 

существующих электросетей в интерьерах здания. 
В ходе инженерного обследования составлена ведомость дефектов и повреждений.  
Состав предпроектных работ и комплексных научных исследований соответствует 

Заданию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 05.07.2021 
№ 04-05/21-51. Все необходимые предварительные работы и комплексные научные 
исследования выполнены в полном объеме, полученная в ходе исследований информация 
является основанием для принятия проектных решений. 

12.2. Проект 
Проектная документация затрагивает внутреннее силовое электрооборудование и 

электрическое освещение жилой части здания. Капитальный ремонт квартирных 
потребителей в рамках данного проекта не рассматриваются. 
Проектом предусмотрены следующие мероприятия на территории объекта: 

• Монтаж распределительных сетей и сетей освещения: 
- пробивка и сверление отверстий в стенах и перекрытиях - монтаж труб   
- затягивание кабеля в трубы   
- заделка отверстий   

• Монтаж распредсетей от ГРЩ до этажных щитков: 
- пробивка и сверление отверстий в стенах и перекрытиях  
- монтаж труб   
- затягивание кабеля   

• Сборка щита ГРЩ 
• Установка ГРЩ и ППУ 
• Монтаж светильников 
• Демонтаж старого щитового оборудования 
• Демонтаж старого светотехнического оборудования 
• Демонтаж кабельной продукции 
• Монтаж молниезащиты: 

- установка крепежа   
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- монтаж молниеприемников на кровле  
- монтаж опусков   
- присоединение опусков к заземлению 
 

Большая часть работ проводится в интерьерах лестничной клетки, не входящих в 
перечень предмета охраны, за исключением вестибюлей, где в перечень предмета охраны 
включена «архитектурно-художественная отделка: стены декорированы филенками, 
фризом». Кабель прокладывается открыто, в металлических трубах, по уже существующим 
трассам в верхней части стен, выше художественной отделки. 

На дворовых фасадах здания проектируется замена существующего кабеля на новый 
питающий кабель в негорячей изоляции, прокладываемый в стальной трубе. Прокладка 
кабельных линий осуществляется по путям демонтируемых, частично с изменением 
высоты прокладки. Прокладка кабельной линии выполняется в стальной трубе, которая в 
последствии должна быть Прокладка кабельной линии выполняется в стальной трубе, 
которая в последствии должна быть в два слоя окрашена защитной эмалью Caparol Capalac 
Dickschichtlack или аналогом. Колерный цвет эмали определяеьтся в процессе производства 
работ в соответствии с колерным цветом фасада. В случае повреждения штукатурки при 
демонтаже существующей системы электроснабжения и монтаже труб на фасаде, 
восстанавливается штукатурка с последующей окраской Caparol Minera Universal или 
аналогом, с нанесением в два слоя на штукатурку. В качестве штукатурки предлагается 
реставрационная штукатурка известковая Петромикс с гидравлической добавкой LP-05 
(возможна заменая на аналог).  Колерный цвет краски определяется перед началом работ в 
соответствии с цветом фасада. 

В части проектных решений (КРМ-21/129-ВЛ15-ИОС) представлены чертежи планов 
всех этажей с показанием электроприборов и трасс кабелей и проводки.  

В пояснениях представлены сведения о энергопринимающих устройств и их 
мощности, описание решений по обеспечению электроэнергией электроприемников, 
описание мест расположения приборов учета используемой электрической энергии и 
устройств сбора и передачи данных от таких приборов, перечень мероприятий по 
заземлению (занулению) и молниезащите, сведения о типе, классе проводов и 
осветительной арматуры, описание системы рабочего и аварийного освещения и др. (КРМ-
21/129-ВЛ15-ОПЗ). 

Проектом организации реставрации (КРМ-21/129-ВЛ15-ПОР) предусмотрены 
решения по организации производства и ремонтных работ, включающие описание 
требований и условий по ведению работ, очередь и сроки производства работ, определение 
этапов выполнения реставрации, мероприятия по охране окружающей среды и труда.  

 
13.  Обоснование вывода: 
 
Основная задача проекта устранение неудовлетворительного состояния 

электрических сетей и оборудования.   
Проектом не предусмотрено изменение архитектурных, конструктивных и объемно-

планировочных решений здания.  
Отверстия производятся щадящими методами, только на гладких поверхностях 

дворовых фасадов, предметами охраны которых является «вид материала и характер 
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отделки фасадной поверхности – гладкая штукатурка». На данных фасадах лепной декор 
отсутствует.  В случае повреждения штукатурка восстанавливается с окраской. 

В интерьерах, где предусмотрен основной объем работ по замене электросетей, 
предмет охраны в части декоративного решения «архитектурно-художественная отделка: 
стены декорированы филенками, фризом» - кабель прокладывается открыто, по уже 
существующим трассам в верхней части стен, выше художественной отделки, таким 
образом, предмет охраны в части «архитектурно-художественной отделки» не нарушается.  

Предусмотренные проектом решения также обеспечивают сохранность 
конструктивной системы, таким образом, предмет охраны в части «конструкции здания» 
(исторические наружные и внутренние капитальные стены, исторические лестницы) не 
нарушается.  

Анализ проектной документации «Научно-проектная документация для производства 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15), выполненной ООО «Коневские 
Реставрационные Мастерские» в 2021 г., показал, что данные решения: 

-  выполнены на основе комплексных исследований и предпроектных изысканий; 
- направлены на создание условий для дальнейшего использования объекта 

культурного наследия по его первоначальной функции (как культовое сооружение). 
- отвечают требованиям государственной охраны объекта культурного наследия, а 
именно необходимости проведения комплекса ремонтно-реставрационных работ без 
изменения особенностей, составляющих предмет охраны объекта (конструктивное, 
объемно-пространственное, архитектурно-художественное, декоративное решение).   

- состав работ соответствует Заданию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия от 01.03.2018 г. №01-03/18-35. 

Данные проектные решения являются необходимыми мерами для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия.  

 
Вывод  
 
О соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Научно-проектная документация для производства 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 
с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15), выполненной ООО «Коневские 
Реставрационные Мастерские» в 2021 г. 

 
Председатель экспертной комиссии Дубинин И.В. 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии Николаева В.Н. 

 
Эксперт Курленьиз Г.А. 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
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14. Дата оформления заключения экспертизы 
Дата подписания экспертизы: 25.08.2022 г.  
 
15. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение № 1. Копия задания на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия; 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти о включении 

объекта культурного наследия в реестр, утверждении границ его территории и 
установления предмета охраны, паспорт ОКН; 

Приложение № 3. Историческая справка. Иконографические материалы; 
Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 6. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 7. Письмо Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области от 11.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-0-1 
Приложение № 8. Протокол общего внеочередного собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме от 14.05.2021 № 2 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена», 
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, 

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 

Копия решения органа государственной власти 
о включении объекта культурного наследия в реестр, утверждении границ его 

территории и установления предмета охраны
                          
                          Паспорт ОКН 
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А Д М И Н И С Т РА Ц И Я  Л Е Н И Н Г РА Д С К О Й  О БЛ А С Т И  
КОМИТЕТ ПО КУЛЬТУРЕ ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПРИКАЗ
« 2018 г.

Санкт-Петербург

О включении выявленного объекта культурного наследия 
«Жилой дом с магазинами б. Массинена», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское 
шоссе, дом 15, в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
с наименованием «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское 
шоссе, дом 15 , утверждении границ его территории 

и установлении предмета охраны

В соответствии со ст. ст. 3.1, 9.2, 18, 33 Федерального закона
от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», ст. 4 областного закона 
Ленинградской области от 25.12.2015 № 140-оз «О государственной охране, 
сохранении, использовании и популяризации объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 
на территории Ленинградской области», п. 2.2.2. Положения о комитете по культуре 
Ленинградской области, утвержденного постановлением Правительства 
Ленинградской области от 24.10.2017 № 431, на основании акта государственной 
историко-культурной экспертизы, выполненного аттестованным экспертом 
Мильчиком М.И. (приказ Министерства культуры Российской Федерации 
от 16 июня 2015 года № 1793)

п р и к а з ы в а ю :

1. Включить выявленный объект культурного наследия «Жилой дом 
с магазинами б. Массинена», расположенный по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, вид объекта -  
памятник, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения с наименованием
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«Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15.

2. Утвердить границы территории памятника согласно приложению 
№ 1 к настоящему приказу.

3. Установить предмет охраны памятника согласно приложению № 2 
к настоящему приказу.

4. Исключить выявленный объект культурного наследия «Жилой дом 
с магазинами б. Массинена» из Перечня выявленных объектов культурного 
наследия, расположенных на территории Ленинградской области, утвержденного 
приказом комитета по культуре Ленинградской области от 01 декабря 2015 года 
№ 01-03/15-63.

5. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области:

- обеспечить внесение в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации сведения о памятнике (объекте культурного наследия регионального 
значения) «Жилой дом с магазинами Массинена», о границах его территории 
и предмете охраны;

- направить письменное уведомление собственнику или иному законному 
владельцу памятника о включении его в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации;

- направить в срок не более чем пять рабочих дней со дня вступления в силу 
настоящего приказа копию настоящего приказа с приложениями в территориальный 
орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного 
Правительством Российской Федерации на осуществление государственного 
кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 
государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся 
в Едином государственном реестре недвижимости.

6. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.
7. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 

председателя -  начальника департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области.

Председатель комитета Е.В. Чайковский

22



Приложение № 1 
к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от «_/__» 2018 г.
№ 0 / -  0 3 3 , -Г

Схема границ территории
объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена»,
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город

Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15

i t - — г1 Пастырь

Условные обозначения:

границе территории объекта культурного и*оленин регионального значения

объект культурного наследии регионального значения
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Перечень координат характерных (поворотных) точек 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена»,
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город

Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15

Определение географических координат характерных точек границы 
территории объекта культурного наследия выполнено в местной системе координат 

МСК-47 Ленинградская область ГОСТ 51794-2008

К *

1 17*22,2? 9945,S
2 1793.7,52 994.7,9a
2 17*75.22 9930,2
4 17975,41 9930,21
S 17977Д1 9929,72
€ 17977.57 9929.Ш
7 1797S.04 992Д2Э
* 17978U9 9927 4S
ft 17975,12 9925JB
1© 17977^ 9 9 2 3 3
11 1793аД2 9575,51
12 17935.35 9573,94
1ft 17935,17 9573.35
14 17937,53 957439
1ft 17935,99 95743B
1ft 1793529 9574,46
17 1793335 9574 S
1ft 17934.91 957475.
1ft 1793432 9573,.17
20 1793395 95T5..B
21 17929.49 •9S73.jCC
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Описание границ территории 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена»,
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город

Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15

Описание границ:
От точки 1 к точке 2 на восток 
От точки 2 к точке 3 на юго-восток
От точки 3 через точки 4, 5, 6, 7, 8, 9 к точке 10 по дуге на юг 
От точки 10 к точке 11 на юго-запад
От точки 11 через точки 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 к точке 20 по дуге на

запад
От точки 20 к точке 1 на запад
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Правовой режим использования земельных участков в границах территории 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена»,
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город

Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15

Режим использования земельного участка в границах территории объекта 
культурного наследия предусматривает сохранение объекта культурного наследия -  
проведение работ, направленных на обеспечение физической сохранности объекта 
культурного наследия, а так же выполнение требований Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации в части установленных ограничений к 
осуществлению хозяйственной деятельности в границах территории объекта 
культурного наследия.

На территории памятника запрещается:
- строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно­

пространственных характеристик существующих на территории памятника объектов 
капитального строительства;

- проведение земляных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по 
сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению 
градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

На территории памятника разрешается:
- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия в современных условиях.

Запрещается использовать территории объекта культурного наследия:
- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, 

предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его 
фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющие вредные парогазообразные и 
иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее 
динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного 
наследия, независимо от мощности данного оборудования;

- под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для 
объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением 
химически активных веществ.
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Приложение № 2 
к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
от « 7 » 2018 г.
№ & Y - 0 3

Предмет охраны
объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена»,
расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город

Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15

№ Виды предметов охраны Элементы предметов охраны Фотофиксация
пп
1
1

2

2 4

Объемно­
пространственное

решение:

Конструкции здания:

Исторические конфигурация в плане и 
габариты пятиэтажного (частично 
шестиэтажного) здания, частью на 
цокольном этаже, расположенного на 
пересечении Ленинградского шоссе и бул. 
Кутузова;

Здание сложной конфигурации в плане 
состоит из двух разновременных корпуса;

Историческая конфигурация кровли, 
включая историческую высотную отметку 
конька;

Люкарны ската кровли;
Трубы -  исторические местоположение, 

габариты, конфигурация, количество, 
материал;

материал окрытия (листовой металл).
Исторические наружные и внутренние 

кирпичные капитальные стены;
Исторические отметки плоских

междуэтажных и чердачных перекрытий;
Парадные лестницы -  решетки двух 

лифтовых шахт (парадные лестницы со 
стороны Ленинградского шоссе):
исторические местоположение, тип 
(двухмаршевые, полувинтовые), габариты, 
конфигурация, конструкция, вид материала 
ступеней (оформление мраморной
крошкой); поручни лестничных маршей -  
материал (дерево, профиль);

Лестницы, ведущие от парадных входов 
к лестничным объемам -  исторические 
местоположение, тип, габариты,
конфигурация, конструкция, вид материала 
ступеней (оформление мраморной
крошкой), рисунок оформления;

Служебные лестницы -  исторические 
местоположение, тип (двухмаршевые; 
полувинтовые), габариты, конструкция, 
конфигурация (в том числе с забежными 
ступенями), вид материала ступеней.
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4

Объемно-планировочное
решение:

Архитектурно­
художественное 

решение фасадов:

Историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах, образованных 
капитальными стенами.__________________

Оформление всех лицевых фасадов 
идентично и относится к архитектурному 
направлению неоклассицизм;

Визуальное трехчастное горизонтальное 
членение фасада: с помощью фактурной 
штукатурки выделены два первых этажа, а с 
помощью подоконного карниза 6-го этажа и 
декора выделен последний этаж;

Центральная часть лицевого фасада, 
обращенного на Ленинградское шоссе, 
оформлена более богато, а оформление 
двух боковых частей немного скромнее; 
западная часть здания расположена 
немного под углом — повторяет излом 
шоссе;

Вид материала и характер отделки 
цокольного этажа -  отшлифованные и 
«скальной» фактуры блоки серого гранита;

Вид материала и характер отделки 
фасадной поверхности -  декоративная 
штукатурка: «внабрызг» (фасад до 2-го 
этажа, декор), гладкая штукатурка (3-й -  6- 
й этаж, декор);

Воротный проезд -  исторические
местоположение, габариты, конфигурация 
(заполнение (ворота) утрачены);

Оформление воротного проезда -  
профилированный наличник с волютами и 
по центру номер дома «15»;

Полукруглый эркер-фонарик в уровне 2- 
го этажа над воротным проездом, 
оформление нижней части в виде
изображений стилизованных цветов в 
корзине;

Входные проемы 1-го этажа -
исторические местоположение, габариты, 
конфигурация (первоначальные заполнения 
частично утрачены);

Оформление входного проема (со 
стороны Ленинградского шоссе по 3-й оси 
-  идентично с оформлением входа со 
стороны бул. Кутузова) -  стилизованный 
портал, представляющий собой
каннелированные пилястры со
стилизованными капителями с овальными

28



Дворовые фасады:
вид материала и характер отделки 

цоколя -гранитные блоки «скальной» 
фактуры;

вид материала и характер отделки 
фасадной поверхности — гладкая 
штукатурка;

входные проемы и балконные проемы — 
исторические местоположение, габариты, 
конфигурация; материал заполнения 
балконных проемов (дерево);

оконные проемы -  исторические 
местоположение, габариты, конфигурация, 
рисунок переплетов, цвет, материал 
заполнений (дерево);

граненый эркер-фонарик в уровне 2-го 
этажа (над воротным проездом);

балконы -  исторические
местоположение, габариты, конфигурация, 
материал ограждения (металл).___________

медальонами и фронтон плавного 
очертания;

Оформление входного проема (со 
стороны Ленинградского шоссе по 1-й оси 
трехосевой части, расположенной под 
углом) -  профилированный наличник 
верхней половины проема, завершенный 
волютами и стилизованный замковый 
камень с обозначением литеры «D»; 
заполнение входного проема в верхней 
части (в нижней части первоначальное 
заполнение проема утрачено): фрамуга 
квадратной формы и имеет заполнение в 
виде трельяжной сетки;

Оконные проемы -  исторические 
местоположение, габариты, конфигурация, 
рисунок заполнения, цвет, материал 
заполнения (дерево);

Оформление оконных проемов боковых 
частей (со стороны Ленинградского шоссе) 
- наличники арочных окон 2-го этажа, 

декорированные каннелюрами и 
дентикулами (таким же образом оформлены 
окна 1-го этажа фасада со стороны бул. 
Кутузова), объединение окон 3-го -  5-го 
этажа вертикальными штукатурными 
тягами;

Оформление окон центральной части 
(со стороны Ленинградского шоссе) -  
объединение окон 3-го -  5-го этажей 
каннелированными пилястрами, филенки с 
декором и без в подоконном пространстве 
4-го и 5-го этажей;

Оформление межоконных простенков 6- 
го этажа -  геометрический орнамент;

Венчающий выносной карниз со 
стилизованными уплощенными
дентикулами;

Край кровли имеет в двух местах 
плавный арочный изгиб, под которым 
устроены слуховые окна чердачного 
уровня.
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5 Архитектурно­
художественная отделка 

интерьеров:

Декоративное оформление вестибюлей 
перед парадными лестницами -  стены 
декорированы филенками, фризом, 
перекрытие плоское и в виде 
цилиндрического свода.

Дверные заполнения проемов из 
вестибюля на лестницу (частично 
утрачены): местоположение, конфигурация, 
габариты, тип (с застекленной трехчастной 
фрамугой), рисунок, материал (дерево).

Входные квартирные двери с дверными 
коробками -  исторические
местоположение, конфигурация, габариты, 
тип (с застекленной трехчастной фрамугой 
- в большинстве заполнений зашита), 
рисунок, материал (дерево).

Предмет охраны может быть уточнен в процессе историко-культурных 
и реставрационных исследований, реставрационных работ.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Историческая справка 

Иконографические материалы 
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КРАТКАЯ ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 
ОЪЕКТ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

«ЖИЛОЙ ДОМ С МАГАЗИНАМИ МАССИНЕНА » 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15. 
 

 Памятник расположен в Центральном районе г. Выборга, в границах исторического 
городского района Репола, сформировавшегося в результате внедрения 
градостроительного плана Б.О. Нюмальма в 1861 г. На картах Выборга к. XIX – нач. XX 
вв. владельческий участок памятника обозначен как Repola – 63 или Re-63. 
 Формирование застройки района Репола началось в XVШ в., когда военные власти 
Выборгской крепости в целях борьбы с городскими пожарами приняли решение о 
расширении площади Выборга и запрете обывателям селиться в Каменном городе и 
районе Вал. Еще в конце XVII в. от Рогатой крепости, через земляные валы была 
проложена дорога, которая после завоевания города войсками Петра Великого получила 
название Петербургской. До 1738 г. это были малообжитые районы, в основном здесь 
проживали извозчики, ремесленники, отставные солдаты и другой бедный люд1. В 
отличие от формировавшегося в те же годы Выборгского форштадта, заселенного, в 
основном, финнами, в Петербургском форштадте проживали, в основном, русские2. Дома 
тут были небольшие, деревянные. С ростом Выборга в форштадте начали строить себе 
дома зажиточные горожане и чиновники. Вскоре Петербургский форштадт стал самым 
крупным районом города3.  
 В конце XVIII  в. территория исследуемого участка уже была обжитой. На плане 
Выборгской крепости 1799 г. видно, что была проведено межевание и участок 
предназначен для строительства, однако никаких строений на нем не обозначено. На 
плане видно, что рядом с исследуемой территорией в это период прокладывают дорогу 
(позднее названную Корельской) в сторону совр. района Папула. Рядом с этой дорогой в 
1796 г., недалеко от исследуемого участка, была выстроена новая русская церковь – 
Свято-Ильинский православный храм, по которому позднее будет названа Ильинская 
улица.  
 На плане Выборга 1817 г. окружающая территория уже сформирована прямыми 
кварталами, рядом с домами находятся садовые участки и огороды. Земли Петербургского 
форштадта, расположенные недалеко от Красного источника (будущей Красной площади) 
часто затапливало, однако здесь было много свободного места, что привлекало в район 
все новых жильцов.  
 По генеральному плану 1861 г. форштадт был включен в черту города. Введение 
нового градостроительного плана 1861 г. привело к необходимости нового межевания 
владельческих участков. На месте нескольких участков с номерами 40, 41 и частично 42 

1 Знакомтесь – Выборг / В.Адаскина, И. Вассель, Э. Риорю Л: Лениздат, 1965. URL: 
http://www.188800.ru/1965/001.htm 
2 Мильчик М.И. Этапы градостроительной истории Выборга и библиотека А. Аалто // Градостроительное 
искусство. Новые материалы и исследования. Вып.1. М.: КомКнига, 2007. С. 4141. 
3 По переписи 1819 г. в Петербургском форштадте проживало 1395 чел, тогда как в Каменном городе и 
районе Вал – 1109 чел, а в Выборгском форштадте – только 513 чел.(Viipurin kaupungin historia. Osa IV. 
Lappeenranta,1981. S. 40). 
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был сформирован новый участок в форме неправильного треугольника, получивший № 
63, на котором в последствии выстроено рассматриваемо здание. Соотношение границ 
старых и новообразованных владельческих участков хорошо прослеживается на плане 
Выборга, составленном Пациусом в 1885 г. (Илл. 2). 

Застройка участка началась не позднее 1852 г. Владельцем в тот период был 
капитан А. Экерман, для которого по проекту архитектора В.А. были выполнены проекты 
деревянных домов 4.  

К 1910 г. владельцем участка был Каарло Массинен. К. Массинен – строительный 
мастер, предприниматель. Родился 08 июля 1872 г. в Настола. Он учился в промышленной 
школе в Хельсинки и в Европе. Массинен построил в Выборге здание Торгового банка, 
здание школы офицеров в Марковилла. В Петербурге Массинен построил комплекс 
зданий больницы Нобеля. Кроме этого, Массинен был и крепким коммерсантом и 
промышленником. Он основал кровельный завод в Тиенхаара, торфяной завод в Сяйнио, 
бумажную фабрику в Тиенхаара и Выборгский табачный завод. Массинен входил в 
руководящие советы крупных Выборгских предприятий строительной, страховой и 
банковской сферы. 

В 1910 г. для проектирования нового дома был приглашен уже признанный 
выборгский архитектор Пааво Уотила 5, один из блестящих мастеров выборгской 
архитектуры эпохи модерна. Работами по строительству руководил сам К. Массинен. 

Здание стало одним из самых крупных в городе. Его основной фасад был 
организован вдоль улицы Кутузова (Куллервонкату) имел в длину 70 метров 6 (Ил. 3). 
Декор фасада был лаконичен, ограничивался фигурными наличниками полуциркульных 
окон, орнаментальными вставками между окон пятого этажа и фризом с геометрическим 
орнаментом 7 (Ил. 7).  

 Кроме подвального, в доме было 5 жилых этажей и мансарда. Всего в новом доме 
устроено 40 квартир из двух и трёх комнат с кухнями и удобствами.  

Первоначальное отопление было печное, однако, в здании уже предполагался 
центральный водопровод и ванные в каждой квартире 8 (Илл. 5, 6). 

С точки зрения строительства этот дом замечателен тем, что при его строительстве 
использовано очень мало дерева. В основном дом строится из бетона и кирпичей. 
Например, подвальный этаж полностью выполнен из железобетона. При строительстве 
здесь используют современные машины. Межэтажные перекрытия делают по мере 
подъёма стен. На тонкую опалубку наносят слой железобетона толщиной 4 дюйма (более 
10 см), затем на железобетон укладывают слой пробковой массы толщиной 2 дюйма (5 
см). Эти готовые полы застилают линолеумом. Межкомнатные стены имеют в толщину 2 
– 3 дюйма (5 – 8 см) и выполнены они из лёгкого пористого бетона. Это новая в нашей 

4 Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом с магазинами Массинена». 2016 г. ООО «Научно-производственное и проектное 
объединение «Союзстройреставрация». 
5 Пааво Уотила (фин. Paavo Uotila; 1881 – 1964), выходец из крестьянской семьи, получил диплом 
архитектора в 1905 г.. закончив Хельсинкское Политехническое училище. С 1912 по 1928 г. занимал пост 
главного городского архитектора Выборга. В числе его наиболее известных построек – дом Москвина (пр. 
Суворова, 25), дом фирмы «Ф. Сергеев и сыновья» (ул. Железнодорожная ул., 4), дом купца Конконена (пр. 
Ленина, 18) и расположенный рядом с исследуемым памятником дом Массинена (Ленинградское ш., 15).  
6 Проект здания. 1910 г. http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=2219512 
7 Открытка. 1915 г. https://vk.com/wall236846786_4670 
8 Проект здания. 1910 г. Поэтажные планы. http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=2219553 
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стране технология, поскольку ранее эти стены строились из дерева с последующим 
оштукатуриванием. 

Фундамент здания также отлит из бетона. Кирпичи на стены поднимает паровой 
подъёмник, а для приготовления бетонных масс используется моторизованный смеситель. 
Есть на стройке и камнедробилка, которая заменяет работу тридцати человек. Все эти 
новшества дают большую экономию. Такое огромное здание будет стоить всего лишь 400 
– 450 тысяч марок. 

Работы по строительству начались в мае 1910 г., и на момент конца августа 1910 г. 
было возведено уже два этажа. На строительстве занято 80 человек. Все здание должно 
быть готово к весне 1911 г.  

Квартиры в новом доме Массинена начали сдаваться с первого дня лета. В 
коммерческие помещения в новый дом переехала бакалейная лавка А. Науккаринена и 
пекарня «Домашняя выпечка из Оулу». 

В 1914 г. дом был расширен за счет пристройки нового объема вдоль 
Ленинградского шоссе. Архитектором нового корпуса был Вяйно Куйнянен 9. Новый 
корпус по высоте соответствовал постройке 1910 г. С первоначальным объемом его 
объединяли общие элементы декора фриз и орнамент пятого этажа. Однако, Куйнянен 
ограничился окнами исключительно прямоугольной формы, на первом этаже были 
запроектированы витрины, что говорит о торговом назначении помещений; проезд во 
двор организован аркой, над которой расположен эркер – единственный элемент, 
выступающий из плоскости фасада. Также новый объем был выделен в декоре фасада 
канелированными лопатками и вставками с барельефами цветочных композиций.   

 
О судьбе здания после 1917 г. известно не много. Оно сохраняло первоначальную 

функцию квартир и магазинов. 
В 1935 г. часть подвальных помещений в корпусе по Ленинградскому шоссе была 

переоборудована под сауну и прачечные 10.  
В парадных были установлены лифты, а весь дом оборудован центральной 

системой отопления. 
В годы Зимней и Великой отечественной войны дом Массинена не пострадал 11 

(Илл. 9, 10, 11). В 1944 г. в здании было размещено бомбоубежище 12. В нижнем этаже со 
стороны бульвара Кутузова разместился один из цехов Выборгской кондитерской 
фабрики; в окнах нижнего этажа были устроены вытяжные трубы 13. 

Согласно паспорту дома, из официальных открытых источников 14,  здание прошло 
капитальный ремонт в 1940 г., ремонт лифтового оборудования произведен в 2016 г.  

 

9 Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом с магазинами Массинена». 2016 г. ООО «Научно-производственное и проектное 
объединение «Союзстройреставрация» 
10 «окончательная проверка: сауна и другие помещения, показанные на чертеже, были одобрены при 
условии, что в раздевалке и туалете будет сделан клапан, а в верхней части жестяной трубы будет сделана 
дверца для чистки».  
11 Фото 1941, 1950-х гг. Архив Sa-Kuva//https://pastvu.com/p/290603, /https://pastvu.com/p/591621 
12 Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом с магазинами Массинена». 2016 г. ООО «Научно-производственное и проектное 
объединение «Союзстройреставрация» 
13 Там же. 
14 https://dom.mingkh.ru/leningradskaya-oblast/vyborg/238197 
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Илл. 1.  План Выборга 1876 г. Фрагмент. //https://vk.com/album-281469_60812851
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Илл. 2.  План Выборга  1885 г.  Автор Дж.И.  Пациус 
//https://terijoki.spb.ru/trk_viewer.php?mfx=map_Vyborg_1885&sc=5
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Илл. 3.  Проект здания на участке 63, принадлежащем К. Массинену. Фасад. Архитектор П. Уотила. 1910 г. http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=22195126
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Илл. 4.  Проект здания на участке 63, принадлежащем К Массинену. Разрез. Архитектор П. Уотила. 1910 г. //http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=22195135
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Илл. 5.  Проект здания на участке 63, принадлежащем К. Массинену. План подвала, план 1 этажа. 
Архитектор П. Уотила. 1910 г. //http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=22195153
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Илл. 6.  Проект здания на участке 63, принадлежащем К. Массинену. 
План 2,3,4 и 5 этажей, план мансарды. Архитектор П. Уотила. 1910 г. 
//http://digi.narc.fi/digi/view.ka?kuid=22195163
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Илл. 7. Выборг.Дом Мессинена. 1915 г. Открытка//  https://vk.com/photo-281469_84210162
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Илл. 8.  Проект устройства сауны в здании на участке 63. 1935 г.
//Kivisen_asuinrakennuksen_muutos_Omistaja__K_Massinen_1-2
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Илл. 9.  Eliaankatu (Ильинская улица). 1941 г.//Архив Sa-Kuva//https://pastvu.com/p/290603
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Илл. 10.  Eliaankatu (Ильинская улица). 1941 г.//https://pastvu.com/p/591621
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Илл. 11.  Дом К. Мессинена. 1950-е г.//https://vk.com/wall236846786_4670
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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СХЕМА
ТОЧКИ ФОТОФИКСАЦИИ

рассматриваемый
объект

точки
фотофиксации

Условные обозначения:

1

C

1

2

3

4

5

6

7 8

9

10

11

12

13
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Вид с юго-востока в сторону рассматриваемого объекта на юго-западный и юго-восточный фасады.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Вид на западный и юго-восточный фасады с бульвара Кутузова.

1

2

56



ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Вид на юго-восточный фасад из сквера Молодёжи через бульвар Кутузова.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Вид на юго-восточный и северо-восточный фасады с пересечения бул. Кутузова и Ленинградского ш.
Дата съемки: 01.09.2021 г.
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4
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Вид на западные фасады с прилегающей территории.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Вид на северо-восточный, северный и западный фасады с пересечения Ленинградского ш. и ул. Ильинской.

5

6
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Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Южный и восточный дворовые фасады в северной части здания.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Восточный и южный дворовые фасады в северной части здания. Фрагмент.

7

8
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Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Западный дворовый фасад в северной части здания.

Южный дворовый фасад в северной части здания. Фрагмент.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
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Северо-западный дворовый фасад в центральной части здания.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Северо-восточный дворовый фасад в северной части здания.
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12
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Дата съемки: 01.09.2021 г.
Юго-западный и северо-западный дворовые фасады в южной части здания.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 1. Входной тамбур. 1 этаж.
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Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 1. Лестничная клетка. Вид на спуск в подвал и на междуэтажную площадку между 1 и 2 этажами.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 1. Лестничная клетка. 2 этаж.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

15

16
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Подъезд № 1. Лестничная клетка. Междуэтажная площадка между 2 и 3 этажами.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 1. Лестничная клетка. 4 этаж.
Дата съемки: 01.09.2021 г.
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Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 1. Лестничная клетка. Вид на площадку 5 этажа и площадку входа на чердак.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 2. Входной тамбур. 1 этаж.
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20
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 2. Лестничная клетка. Вид на междуэтажную площадку между 1 и 2 этажами.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 2. Лестничная клетка.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

21

22
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 2. Лестничная клетка. Междуэтажная площадка между 2 и 3 этажами.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 2. Лестничная клетка. 5 этаж.
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Подъезд № 3. Входной тамбур. 1 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

Подъезд № 3. Входной тамбур. 1 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
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Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 3. Лестничная клетка. Междуэтажная площадка между 1 и 2 этажами.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 3. Лестничная клетка. 2 этаж.
Дата съемки: 01.09.2021 г.
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 3. Лестничная клетка. 4 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 3. Лестничная клетка. 5 этаж.

29

30

70



Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 3. Лестничная клетка. Междуэтажная площадка между 5 и 6 этажами.

Подъезд № 4. Входной тамбур. 1 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

31

32

71



Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 4. Лестничная клетка с лифтом. 2 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 4. Лестничная клетка с лифтом. Вид в сторону междуэтажной площадки между 1 и 2 этажами.
Дата съемки: 01.09.2021 г.
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 4. Лестничная клетка с лифтом. 5 этаж.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 4. Лестничная клетка с лифтом. 3 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
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Подъезд № 4. Лестничная клетка с лифтом. 6 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 4. Лестничная клетка с лифтом. Вид в сторону междуэтажной площадки между 5 и 6 этажами.
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 4. Коридор от входного тамбура и лестницы с лифтом в сторону лестницы без лифта. 1 этаж.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 4. Лестничная клетка без лифта. 1 этаж.
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ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 4. Лестничная клетка без лифта. Вид на площадку 6 этажа.
Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 4. Лестничная клетка без лифта. Выход на чердак.
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Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 5. Лестничная клетка. 1 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 5. Входная площадка.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
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Дата съемки: 01.09.2021 г.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
Подъезд № 5. Лестничная клетка. 5 этаж.

Дата съемки: 01.09.2021 г.
Подъезд № 5. Лестничная клетка. 3 этаж.

ОКН регионального значения “Жилой дом с магазинами Массинена” Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами 
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AOTOBOP nOAp flAA J\& 202 1 -I 29-7-tr1tK3-1

CaHmr-flerep6ypr <<01>> cenrq6pn2021r.

OOO <<Kouencrcue PecranpaquoHrlble MacrepcKr.re), B nr4ue l-euepa:rrnoro AHpeKTopa
fpy6unofi Ercarepuust Burtoponusr, 4eficreyrcrqefi Ha ocHoBaHHH Ycraaa, r.rMerryeMoe B
galsuefinreu <3axa:quK) il rpa)r(Aanuu Poccur,r, 3Kcrrepr - Huxoaoeoa Bepouuxa HuxoaoeeHa,
IIMeHyeMarl B lanbHefiuena <tr4cilorHHTerl), 3aKJIIoLrHJrpr uacrosuufi floronop o
HH)r(ecneIylouIeM:
1.1 . I4cno,rnarelr o6a:yercrr ubrrroJtrn'rb cneAyrouylo pa6ory:

AOKYMEHTAIIHH IIO COXPAHEHUIO O6bCKTOB KYJIbTYDHofo HacJIeAHq, pac[oJIoTCeHH[,Ix B
JIesuHrlraAcrcoii o6,racru no aAlrecanr:
r'. Bnr6opr' - yJr. Xe,re:uogopoxHarr, A. 4, yil. Ka:rapueuHar, A. 7, yil. Kpunouocoea, g. 136.,
yr. MafiopoBa, g.4, JleuurrrpaAcr(oe ur. A. 15; r. Keuruceun * yrr. )Kyrcona. !. lz, y*
)Kyrcona, A.14; r. JloAefiuoe flore, up. Ypuqrcoro, g.4.
1.2. fittx BbIlroJII{eI]Hr pa6orsr <3axagqHK)> o6r:yercx [peAocraBuTb Bce Heo6xo4unrbre r{cxoAr{bre
MaTepHanbr.

1.3. Cpor Aeficreax Hacroflxlero loroeopa ycraHaBnrrBaercfl Ha cpoK BbrrroJrHeHua pa6or no
floroeopy, a HMeHHo c 0l ceurq6 px 2021 l . ts 'r'erreHuc uecrpr MecqueB.
1.4, B c.rvqae HecBocBpe:,rerrri{)rr) rrfierocraBrr(-irnfl ?Kc[epraM upoexruofi AoKyMeHTar\4v) a
1;.ll()L:e rpll ycl-pilirullltrr:;lrrvr,;.ia.Hlrii,opor( Bbitlo"]tr-reirax pa60r no /{oroeopy [poAJreBaercrr 

"]1()
or{oi{Lrarrrrri pa6or.
1,5. Penoit c'|.lttltrctcit Yrrrli.ruiir()'litttolt.tr-'tult-rii upr4 tlo,rllir.rcilriitil:u(la upa{;}}"r;ii{-r{(:,peAiILIH
BLt IIt-l-quclt i i I.t.\ pili.il r,

1 .6. ltl0o ia. ttr) Licroilre Illliil s cpor(" a 'r':ri()r(c, i{e cr()orRercrR\,}orrlilrr rrpeJT.rl:).rl}icMr)r\r

/l( )l-OBOpa,B ().'t ii()il I ( ip0 I i I t 0 \t I iUijr/IKC "

3() lilaf pitil(. (,")llt4c- [)i;:j\lep lfcr I{.)pr)i (} coc'tiil,,jtrtcl copoK 'fbtcrL{ 
1ty6:rei,i.

1 . ll. i i,ri r i'r'rj FIiIK)TCil aBal Ict)lJLIc Ili Ie[ e)r(r{ : FreT.

I.9. ()co5;re ycJr()Br.rs: He'f.

LiU. O'ttlo,:uettlr() cr()iil){1.. Ir frlr\i rilrcjle olRe'rc1'Bcr{HOc'l'b rlu Hacror{rrtcN,iv ;I,(r[oBi,)i]\,
pe |ynl4p _\/ { o i c,l rFi,! )r(,I ar I c K.rr \{ ? il i,t( } i r oJiI f (j i i r,c r.B r) }t .

1.1 1. Ila;-r'rrn{;r.}rii lloroBop c()c la}riics B rrlBirx )l(3eNlrrJrsDax. L{3 r(r-r'iol)Trlr( o.,(i.Jir ircne,jrae.fc}r
<lrlcno"r t;tlt ()r rH)).

3arca:qriu: llcnolnr.rue;rn:
Hnxoraena Bepouuna Hrarco.naenna
fIacnopr:
I,IHH:
IICC:

Arrecrosaussrfi 3r(cnepr

' Haro,raeea B.H.

<01> ceHrq5px2027 r.

f euepamnrrii 4r.rperrop

fpy6uua E.B.
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AOTOBOP IIOAP fll,A Nb 202 1 - 1 29 O-[VK3-2

Canrcr-flerep6ypr <<01>> Ceurq6pt 202l r.

OOO <<Kortencxue Pec'ranpaqlroHHble MacrepcKrre)), B Jruue l'euepalruoro Ar4peKTopa
['py6auofi ExarepI.rHst Bnrcroponurr, 4eficrnyrou1efi Ha ocrroBaHr.rH Ycraea, HMeHyeMoe B
nalrnefiruena <3arcag.rux) r4 rpaxlanxa poccnu, sKcrrepr - Kvpnenous fanurua Anexcuudpoeno.
un'reltyenartfi B Aa,rlbHefiurena <I4cnolHurelr>, 3aKJrrorrrr"rra Hacrolrqali /[oronop -
H14)r(ecneAyrcilIeM:

I .1. tr4cno,rlrr4reJrb o6l:yer.cr BbrrroJrHHrb cneAylouyro pa6o'ry :

HbIX IICTOPIIKO-KYJIbTYDHbIX

r. Bu6opr - y;r. Xene3HoAopoxnafl, A.4ryil. KarapnreuHafl, A. TryL Kpunonor:onar 4. 136.,
y,r. MaftopoBa, 9.4, JreruuHrpaAcrcoe rr. A. L5; r" Kenruceun - yrr. xtyrcona. [. 12, yr..
Xyrcona, a.14; r. JloAefiuoe flole, up. Vpuqrcoro,4. 4.
1.2. flm BbIrIoJIHeHI4x pa6orrt <3aKas.{LtK> o6a:yercq npeAocraBarb Bce ueo6xo4urvrbre HcxoAHbre
MaTepr4anbr.

1.3. Cpox 4eficrnux Hacrorqero [oronopa ycraHaBnrrBaerc, Ha cpoK BbrrroJrHeHr.rx pa6or uo
[oronopy, a r4MeHHo c 01 ceHrslpr-2021r. B TeqeHVe ilrecrr4 MecrueB.
1.4. B cJryqae HecBoeBpeMeHHoro [pe/Iocr,aB-rreHn.,r oKctrepraM rpoexruofi IoKyMeHTa\Ltr4, a
l'ai(;'Ne ilpl1 vclparleiiilu iJ<?rv'ttlttitlil,Ifi, cpo( BblrroJir{errul pa6or rrt-r f{oroeopy lrpoArretsae,rc, A\)
oKor{rlitlr }trt pa6rtr.
1.5. Pa6ora cqpfTae'lcri yctrem]ro SaKoqqeHn,Jfi ilpa 11o.Inuca]ii,rr4 a1(r{l [prrervrr(ri-rTepe,{arit,
BllIIlL)JII{ gHIr t X pa6Ol'
I .6. PaSoTa, [i,;: lIClroiiIte]lH,ilJl B Cilot(, a raKit(e. He c0ot'Be i crByFJIIlaR flpejl],iillrl,eh,rbl.vt

/lOrDBOpfl B O.ri u0L-]topoH r{cr.,f noprAr(e.
1.7. Ilo FtclC"I()tl[Ci\iy ,JlotoBopy no21prla <3axa'J.rfiK)) Bijrrgra{rgBaer <tr4cuoluareJrK)))
803;"lAf paxllci{}ie. pa3Mep }iot'Ollot o i-.Or)t'iiri_ri)ie.t CopOX .r.brCfirt p),6leii.
1 . E. Jltiul,r xii ri) I (i.rl r:1l]lt frootJble Ura].eilil4 : H eT.
1.9. 0co6ure vc.ronr4q: I11'll-.
I .10. LJtttr.ll;t'.:iil'te clop(.')H, B l'olvr rItfr,)Jle oIBe'fc'rneHuoo,rb ilo Hacl.()rrrr1eru,v /Ioroilop)/
i) C I 

"\/.il 
L, p)' I{ )TC a I p aiKAa H c {(t4 [,f 3aK0 i-l 0/_li[]e;rbCl'Bo\,r.

1.1I. Flac'lt''.r.ylar1 ,{(rroBop cocraBreg s IBi/x 3K3eMn:rspax, j43 KOTOpErX. ()AtiH ltep!:AacTcfl
<tr4cnolHrarclrro).
3axa:quri: llcno.rrnure;rs:

Kyp.neurus laflrrHa A;rerccanlpoBHa
flacnopr:
I,IHH:
IICC:

IHpeKrop
Arrecronaunrrfi 3Kcrrepr

. ..8- Kypnensrag [-.A.
/ ,.., z-

<01> ceurq6px202l r.

m
EI;

wW
EEE
&s,t' f.

fpy6uira E.B.
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AOTOBOP [OApflAA ]1b 2021 -129-3-f r4K3-3

Casxr-[Ierep6ypr <<01>> ceurq 6pn 2021 r.

OOO <<KouescKue PecranpauuorrHbre Macrepcmue)), B :rraqe feuepanbHoro Auper(Topa
fpy6auofi Exarepuust Buxropoeuu, geficreyroulefi Ha ocHoBaHHH Ycrana, HMeHyeMoe B

4a,rsnefinreu <3arasqur> u rpa)r(AaHHH Poccr.rz, fKcrrepr - Iyduuut Lleou Bumoaoeauq,
uueuyentstfi B AanbHefirueu <lrlcuo,tuurels>, 3aKrlorrr,rJrr4 Hacrotrqufi .{oronop o
Hr4xecneAyroueM:
I . I . Irlcno,ru HreJr[, o6x:yerca BbrrroJrH Hrb cneAyro ruyro pa6o.r.y :

Bbrnornenue rocyAarrcreeHusrx ncropHrco-Kyrnrypusrx lrccneprrlt nayqHo-npoexrHoii
AorcyMenrauflu no coxparlenlrrc o6uexrog ry,'rsrypHoro uacrreAuq. pacnoroxeuHsrx B
JlesurlrBAAcrcofi o6,racru uo aAlrecam :

r. Bsr6opr - y,r. Xe.rre3HoAopoxHafl, A. 4,, yil. Ka:apueuHaq, A. 7, yil. KpunoHocoea, g. 136.,
yr. MaiiopoBa, 9.4, JleuuHrpa/lcKoe rx. A. 15; r. Keuruceun - yrr. )Kyrcona. [. 12, y*
X;,rcoea, il. l4; r. .,'IoAefinoe flo;le, np. Ypuqxoroo g. 4.
1.2. [\:m BbttIoiIHeI{[Ix pa6ollt <3a(a:.r{K)> o6x:1,crcr rrperocraB[r'r[, Bce ueo6xo4r,rvibre r4cxoArrbre
MaTep[ranbr.
1.3. Cpox 4eficreun Hacrorltuero loronopa ycraHaBnaBaercq Ha cpoK BbrrroJrHer{ux pa6or no
flororopy, a HMeHHo c 01 cenrs6pt2021 r. a re.{eHr.re uecrr{ MecqueB.
1.4. B cnyqae HecBoeBpeMeHuol'o rpeAocraBneHuq sKcnepraM npoerruofi AoKyMeHTat\vh, a
'raK)i(e rrpu ycrpLtFeHt'Iu 3aue.rariufi, cpoK RbrrroJrr{eHr4r paSor uo loroeopy flpoAneBaercq Ao
0lior r qal r rn praiio'r.

i.5" Paetora crlll'tac''ICrI )icrterrlHo garouqcuuttfi upu [o/xrrHcarrrr{.r arK'ra lp14eNrKpr-Bepr.], {1rr}r
BEIIIOJ'IIIC}l Lt ;,tX p:1 fi g'1

i.5. Pa6o'rll, IIe HCIIO.[iir.'rliilrii l] *11(!ii. il IaK)I(c, H(: coL]tBeTcTBYI()tl(aI llpeJ:L,guj,rIej\1hI]VI
iDc".xrt',irltlll,llvl fie ()II"rlilI(tIfiac'r cl . IJ I't.r4x i:JtyLtaqx:a (,,3a(a3qpIKol\{) ocraercq tlprSg, pacro[)]t(cliHtI
.r{{)l'r)}}opa B 0jiHoc r opoHHC'M nop}IiIKe.
L7 " IIo Iiitc torulel\,ry ,Ilot-oRop\/ Ir(,,11;il,,ia <3arca3qur) BbrlltaquBae,r <Llctro:ittn,r.ejtr())
iio:]tiafpaxr'1errIIe, pa3Nrclj i(oIOpofo coc,rtu.i{ral.{_-opor( lblcxq p),6:refi.
1 . 8. fl onycp.:rllorc x t ( Jarrcor,i rJrc r I r, it-ii.:)i(a : r r r) r .

L9. Ocotlr, ic i oJtotrrJr : _rr,;"1'r'.

i.i0. o'flltlllt.rti,,i.' clop()ri., Il I'i)M ril.lri"ric 1)ilr(:i'(--)1-r'.)liltoctb llc Hact()xille\,y AoIOBOi])r
l)r.jI'1'jllil-1\'lOfCll 1[]ll){(,i(il.ItCIffIt,i lai:Ot{o./i,ill'eJI{.,ut.i-r()l\,.
I il. illlc'l'txrull.ir-I AoI'ohr()p co(:TaBltr::H B liBy)( 3li3sNilt-r5r!lax) r43 Kol-opr,rx L).rl,rl-i ilepeIaeTcrI
<llciro;tra'l'eirro).
3arca:qurc: Ilcnornnrelr:

ly6unnn trInau Buralrenuq
flacuopr:
LIHH
IICC:

Arrecrosassufi 3Kclepr
:i

fpy6uua E.B. lb
//frr^.;D- ..(/

<01> cenrs6pt202l r.

rxd-e%:'' :' - -^ 
t k | . n E\ EP\.2?'

feuepalsurrfi 4upexrop

ly6unuuLI.B.
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fouor ur.rreJrbHoe corJrarlenue Nb I
K AOfOBOpy rrOApqAA J\t 2021-129-3-f[IK3-1

Canrr-flerep6ypr <<01>> naap'ra 2022 t
OOO <<KouescKue PecraepaqrroHrrr,re Mac'repcKlre)), B nuue [-eHepa,rsuoro nupeKropa

fpy6auofi Ercarepauu Bnrcropoeusr, 4eficreyrcu1efi Ha ocHoBarrnr4 Ycrasa, rrMeHyeN,roe B

4a,rruefiruenr <3axa3qraK) a rpa)r(Aaur.rs Poccr,ra, 3r(cflepr - Huxonaeau Beporuuxo Huxonoeoruo.

HMeHyeMa.q B AaJIbHefiruenr <lrlcnoluarers>, 3aKJIIoTIIIJII4 Hacroruee AotronHLITenbHoe

cofrra[reH14e o HHxecreAyrouIeM :

1. I4sroxurs ryHro 1.3 n c,re4yrouepi pelaKur4r4:

Cpox 4eficrBuq Hacrorrurero floroeopa ycraHaBn]rBaercs Ha cpoK BbrnoJrHeH[rl pa6o'r no

florouopy, a r4MeHHo c 01 ceurq6px2021 f. s'reqeHue BoceN,rHaAuarr4 MecsueB.

2. Hacroaulee flonoluureJrbHoe cofJrameH]re Bcryrraer B cvny co AHfl ero
rroAnucaHlrr C'ropouatrz.

3arca:.rurc: Hcnoruure,rr,:
HIlrcoraesa Bepounxa Hurco,raeeHa
flacnopr:
I4FIH:
fICC:

feuepa,rsHufi 4upercrop

OOO (KPM)
Arrecrosasusrfi 3Kcrrepr

:.:. /
fpy6uua E.B. ','' ';' 

l{arcolaena B.H.

<01> uapra2022 r.

.cetrK

<0 1 >uapra 2022 r.

ffi
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flono.nuureJrbHoe corJrarlenue Nb I

K AOfOBOpy TTOAPflIA Nb 2021-129-3-rr4K3-2

CaHrr-flerep6ypr <<01>> naap'ra 2022 r.

OOO <<KoneecKue Peclanpiluuorrlrbre MacrepcKr{e)), B nr.rqe feuepa,rruoro Ar.rper(Topa

fpy6llnoia Exarepuurr Barcropoeusr, 4eficrnyrcrqefi Ha ocHoBaHHH Ycraea, [rMeFryeMoe B

ga,rrueiluenr <3axa:.ruK) lr rpa)r(AaHrca Pocculr, sKcrrepr - Kvpnenous fcutttuo Anexcaudpoauo.
I,IMeHyeMbIfi e Aalsuefiruenr <lzlcno,rgarels>. 3aKnror{HJIIT Hacroquee AorronHr4TeJlbHoe

cotJIalIeHHe o HLr)KecJ'IeAyIOUeN,l :

1. tr4:,roxorrb rryHKT I .3 a c,re4yroruefi peAaKur4r4:

Cporc 4eitcrBa.fl Hacroruero /{oronopa ycraHaBnuBaercrr Ha cpoK BbrrroJrHeHur pa6or no

floronopy, a HN,reHHo c 0l cenrx6pt2021 r. s reqeHr.te BoceMHaAr\aru MecqrreB.

1. Hacrosutee flonorul4rer'IbHoe cofJ'Ia[IeHr.re Bcryrraer B crrny co rH.,r ero floAnacaLrvtr
CropoHauu.

3arcatqux: I{cno,ruurerr:
Kyp.neur,lr: f a,rlrua A,rerccauApoBHa
[lacnopr:
14FIFI:

fICC:

feuepa,rsusrfi 4rapexrop

OOO (KPM)

<01> nrapra2022 r.

ArrecrosauHufi 3Kcrrepr

- --:f- ' Kypnensu: [-.A./ ./,v'

<01> uapra2022r.

fpy6r.rna E.B.
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[ono.nuureJrbHoe cofJrarlenue Nb I

r( AoroBopy rroApflAA Nb 2021-129-3-fpIK3-3

Caunr-flerep6ypr <<01>> *rapra 2022 t

OOO <<KoneecKue PecraepaqrroHH[,re Macrepcrcrre)), B nnue feneparuuoro Ar.rperoopa
fpy6nHofi Erarepanu Buxroponurr, geficrnyrorqefi Ha ocHoBaHLIH Yctaea, HMeHyeMoe B

4alruefiruena <3ara:.lrax> n rpa)r(AaHuH Poccua, 3Kc[epr - Iv6utttttt IrIauH Bumuaoeourt.

unreHyerrsrfi e ga,rsuefiruenr <lrlcnorHr.rre,rr>, 3aKrloLrl4nr4 Hacroflulee AoloJrFIH'leJrbHoe

courameFrue o HH)r(ecJreAyrouIeM :

1. tr4:rorrcu'm ryHKr 1.3 n c,regyrculefi peAaKuuri:

Cpox 4eficrBr,rq Hacrorurero floroeopa ycraHaBnr4Baerc, Ha cpoK BErrroJrHeH]rl pa6o'r no

floroeopy, a HNreHrlo c 01 cenrq6pt2021 r'. s reqeuae BoceMHaAuarr,r MecqueB.

2. Flacrosuree flono,ruurenbHoe corJrarxeHue Bcrylaer B cany co AHrr e[o
rroAnrrcaHrrx Cropouarvra.

3arca:qur: [rlcuoruure.nn,:

ly6nuun I4eaH Bu'ra,rrenu.r
flacrop'r':
tr4HH:

IICC:

feuepamnsrfi 4upexrop

OOO (KPM)

fpy6nua E.B.

fly6uuuu Izl.B.
<01> nrapra2022 r.

ffi
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ПРИЛОЖЕНИЕ 6 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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 Санкт-Петербург        01.09.2021 г. 
Протокол № 1 

организационного заседания экспертной комиссии 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 

«Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15). 

Присутствовали: 

Дубинин Иван Витальевич, образование высшее (Уральская государственная 
архитектурно-художественная академия), специальность «Архитектура», стаж работы 15 
лет, место работы ООО «НИВАД», генеральный директор. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г. и №142 от 04.02.2021 г.) 

Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет), специальность 
«Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Курленьиз Галина Александровна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет, диплом ВСГ № 1265104, выдан 
25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы 14 лет, место работы: генеральный 
директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Повестка дня: 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.
2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии.
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии.
4. Определение основных направлений работы экспертов.
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии.
6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.

1. Слушали: Николаеву В.Н. – об утверждении состава членов экспертной комиссии.
Постановили:  Утвердить состав членов экспертной комисии – Дубинин И.В., Николаева 
В.Н., Курленьиз Г.А. 
Голосование:  3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

2. Слушали: Николаеву В.Н. – о выборе председателя и секретаря экспертной
комиссии.  
Постановили:  Председателем экспертной комиссии выбрать Дубинина И.В.,  
ответственным секретарем – Николаеву В.Н. 
Голосование:  3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
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3. Слушали: Дубинина И.В. - о порядке работы и принятия решений экспертной 
комиссии; 
Постановили:  Экспертная комиссия собирается для проведения историко-культурной и 
градостроительной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии 
принимаются коллегиально, после проведения необходимых научных исследований и 
визуального изучения представленной проектно-сметной документации.  
Голосование:  3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 
4. Слушали: Дубинина И.В. -об определении основных направлений работы экспертов и 
рабочей группы; 
Постановили:  Основными направлениями работы экспертов принять: обработку и 
обобщение имеющихся материалов историко-культурной экспертизы; подготовку Акта по 
результатам государственной историко-культурной экспертизы; оформление 
соответствующих приложений к Акту.  
Эксперт Курленьиз Г.А. оформляет приложение к акту «материалы фотофиксации». 
Голосование:  3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 
5.Слушали: Дубинина И.В. - Об утверждении календарного плана работы экспертной 
комиссии и рабочей группы, исходя из срока проведения государственной историко-
культурной экспертизы.   
Постановили:  
Срок проведения экспертизы – с 01 сентября 2021  года не позднее 01 июня 2022 г. 
01.09.2021-25.02.2022  г. - Посещение объекта экспертизы.  
26.02.2022-01.05.2022  г. - Изучение представленной проектной документации,  обработка 
материалов государственной историко-культурной экспертизы, оформление приложений к 
Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы; 
02.05.2022-15.05.2022 г.  подготовка Акта по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации по сохранению объекта культурного 
наследия «Научно-проектная документация для производства работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена»» 
(Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15). 

Голосование:  3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 
6. Слушали: Николаеву В.Н. - о принятии от Заказчика документов для проведения 
экспертизы.  
Постановили: 
1. для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от Заказчика 
документы в составе: 
- Проектная документация: «Научно-проектная документация для производства работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 
магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 
- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. №01-03/18-35 О 
включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. 
Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
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муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15, в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения, 
утверждении границ его территории и установлении предмета охраны. 
- Копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия от 05.07.2021 № 04-05/21-51. 
- Технический паспорт объекта 
Голосование:  3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 
 

Председатель экспертной комиссии       Дубинин И.В. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Николаева В.Н. 

 

Эксперт-член экспертной комиссии                    Курленьиз Г.А. 

 

 

Дата заседания  - 01 сентября 2021 г. 
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Санкт-Петербург          15.05.2022 

Протокол № 2 
заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 
«Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 
Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 

Присутствовали: 

Дубинин Иван Витальевич, образование высшее (Уральская государственная 
архитектурно-художественная академия), специальность «Архитектура», стаж работы 15 
лет, место работы ООО «НИВАД», генеральный директор. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г. и №142 от 04.02.2021 г.) 

Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет), специальность 
«Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Курленьиз Галина Александровна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет, диплом ВСГ № 1265104, выдан 
25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы 14 лет, место работы: генеральный 
директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Повестка дня: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной

документации «Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 
Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 
Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   

1. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы
Заказчику. 

1. Слушали Дубинина И.В :
Все необходимые предпроектные работы выполнены в полном объеме, полученная в 

ходе исследований информация является основанием для принятия проектных решений.  
Данные проектные решения являются необходимыми мерами для обеспечения 

сохранности объекта культурного наследия.  

Постановили: 
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Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация «Научно-проектная 
документация для производства работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-
ВЛ15)   соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

1. Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

2. Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со 
всеми прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в 
формате документа (PDF). 

Голосование: 3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет.  Принято 
единогласно. 

 

 

Председатель экспертной комиссии       Дубинин И.В. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Николаева В.Н. 

 

Эксперт-член экспертной комиссии                    Курленьиз Г.А. 

 

 

 

Дата заседания  - 15 мая 2022 г. 
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Санкт-Петербург          15.08.2022 

Протокол № 3 
заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 
«Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 
Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 

Присутствовали: 

Дубинин Иван Витальевич, образование высшее (Уральская государственная 
архитектурно-художественная академия), специальность «Архитектура», стаж работы 15 
лет, место работы ООО «НИВАД», генеральный директор. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г. и №142 от 04.02.2021 г.) 

Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет), специальность 
«Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Курленьиз Галина Александровна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет, диплом ВСГ № 1265104, выдан 
25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы 14 лет, место работы: генеральный 
директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Повестка дня: 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и

работы Экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме 
Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области были 
выявлены замечания к проекту – письмо от 26.07.2022 г. № 01-09-4083/2022-0-1  

2. Об устранении замечаний, представленных в письме Комитета по сохранению
культурного наследия Ленинградской области были выявлены замечания к проекту
– письмо от 11.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-0-1

3. Принятие решения о дальнейшем порядке работы экспертной комиссии.

2. Слушали Дубинина И.В :
- о возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и работы 
Экспертной комиссии.  

Постановили: Возобновить проведение государственной историко-культурной экспертизы и 
работу Экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме Комитета по 
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сохранению культурного наследия Ленинградской области от 11.08.2022 г. № 01-09-
4086/2022-0-1  

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

3. Слушали Дубинина И.В : 
Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области были выявлены 
следующие замечания:  
- Цель ГИКЭ не соответствуют аб. 11 ст. 28 73-ФЗ 
- В Акте ГИКЭ отсутствует паспорт ОКН 
- Сведения п. 10.1 Акта не подтверждены документами 
- Отсутствует документ, продлевающий работу членов экспертной комиссии после 
истечения срока Договоров №№ 2021-129-Э-ГИКЭ-1, 2021-129-Э-ГИКЭ-2, 2021-129-Э-
ГИКЭ-3. 

Постановили: Устранить замечания, представленные в письме Комитета по сохранению 
культурного наследия Ленинградской области от 211.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-0-1  

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

4. Слушали Дубинина И.В. о дальнейшем порядке работы экспертной комиссии: 
Постановили: 
- Принять к рассмотрению исправленную по замечаниям Комитета по сохранению 
культурного наследия Ленинградской области проектную документацию. 

     - Организовать заседание экспертной комиссии 23.08.2022 с целью подписания акта и 
принятия решения о его передаче заказчику. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
 

 

Председатель экспертной комиссии       Дубинин И.В. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Николаева В.Н. 

 

Эксперт-член экспертной комиссии                    Курленьиз Г.А. 

 

 

 

Дата заседания  - 15 августа 2022 г. 
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Санкт-Петербург          25.08.2022 

Протокол № 4 
заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 
«Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 
Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15) 

Присутствовали: 

Дубинин Иван Витальевич, образование высшее (Уральская государственная 
архитектурно-художественная академия), специальность «Архитектура», стаж работы 15 
лет, место работы ООО «НИВАД», генеральный директор. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г. и №142 от 04.02.2021 г.) 

Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет), специальность 
«Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Курленьиз Галина Александровна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет, диплом ВСГ № 1265104, выдан 
25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж работы 14 лет, место работы: генеральный 
директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Повестка дня: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной

документации «Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения ««Научно-проектная документация 
для производства работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15). 

Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью. 

2. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной
экспертизы Заказчику. 

1. Слушали Дубинина И.В :
Замечания к проектной документации, согласно письму Комитета по сохранению 

культурного наследия Ленинградской от 11.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-0-1 устранены в 
полном объеме. 
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Замечания к Акту государственной историко-культурной экспертизы, согласно письму 
Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской от 11.08.2022 г. № 01-09-
4086/2022-0-1 устранены в полном объеме. 

Постановили: 
Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация «Научно-проектная 
документация для производства работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-
ВЛ15) соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

1. Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

2. Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со 
всеми прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в 
формате документа (PDF). 

Голосование: 3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет.  Принято 
единогласно. 

 
 

 

Председатель экспертной комиссии       Дубинин И.В. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                         Николаева В.Н. 

 

Эксперт-член экспертной комиссии                    Курленьиз Г.А. 

 

 

 

Дата заседания  - 25 августа 2022 г. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 7 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 

 

 

 

 

 

 

 

Письмо Комитета по сохранению культурного наследия  

Ленинградской области от 11.08.2022 г. № 01-09-4086/2022-0-1 
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ЗАМЕСТИТЕЛЬ  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ ПРАВИТЕЛЬСТВА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ - 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬ КОМИТЕТА ПО 

СОХРАНЕНИЮ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

191311, Санкт-Петербург, ул. Смольного, д.3 

Тел./факс: 8 (812) 539-45-00 
E-mail: okn@lenreg.ru 

 
_______________________ № ______________________ 

 

На № __________________ от ______________________ 
 

 

 

 

Генеральному директору  

ООО «Коневские Реставрационные 

Мастерские» 

 

Е.В. Грубиной 

 

191015, Санкт-Петербург, 

пр. Суворовский, д. 59,  

лит. А, офис 36 

krm2006.spb@gmail.com 

 

Уважаемая Екатерина Викторовна! 

 

В ответ на обращения от 08.06.2022 № 227/06 (вх. № 01-09-4086/2022                           

от 08.06.2022) о согласовании проектной документации на проведение работ                             

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом                     

с магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область,                             

г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (далее – Проектная документация) сообщаю 

следующее. 

Комитет по сохранению культурного наследия Ленинградской области                     

(далее – Комитет) рассмотрел представленные материалы: 

Проектная документация в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы:  

Том 1.1. КРМ-21/129-ВЛ15-ИРД. Исходно-разрешительная документация. 

Том 1.2. КРМ-21/129-ВЛ15-ФФ. Фогофиксация до начала производства работ. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования:  

Том 2.1. КРМ-21/129-ВЛ15-ИС. Историко-архивные и библиографические 

исследования. 

Том 2.2. КРМ-21/129-ВЛ15-ИНИ. Инженерно-архитектурные натурные 

исследования.  

Том 2.3. КРМ-21/129-ВЛ15-ТО. Инженерно-техническое обследование 

инженерного оборудования. 

Раздел 3. Проект реставрации и ремонта: 

Том 3.1. КРМ-21/129-ВЛ15-ОПЗ. Общая пояснительная записка. Текстовая часть. 

Том 3.2. КРМ-21/129-ВЛ15-ИОС. Проект ремонта систем электроснабжения. 

Том 3.3. КРМ-21/129-ВЛ15-ПОР. Проект организации реставрации; 

«Акт на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Ленинградское 

ш., д. 15 - «Научно-проектная документация для производства работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

Массинена»» (Шифр: КРМ-21/129-ВЛ15)» (далее – Акт экспертизы). 

Комитет провел анализ соответствия Проектной документации и Акта 

экспертизы требованиям по сохранению, государственной охране и использованию 
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объектов культурного наследия, установленным законодательством Российской 

Федерации в сфере объектов культурного наследия, и принял решение об отказе                             

в согласовании Проектной документации и о несогласии с выводом, изложенным                            

в Акте экспертизы, по следующим основаниям. 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации                         

от 15.06.2009 № 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе» (далее – Положение) заключение экспертизы оформляется                     

в виде акта, в котором указывается информация о том, что в соответствии                                 

с законодательством Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность 

за достоверность сведений, изложенных в заключении. Представленная в п. 5 Акта 

экспертизы информация о том, что эксперты предупреждены, что в соответствии                        

с законодательством Российской Федерации несут ответственность за достоверность 

сведений, изложенных в акте государственной историко-культурной экспертизы,                         

не соответствует требованиям Положения. Пункт 5 Акта экспертизы необходимо 

привести в соответствие с пп. «д» п. 19 Положения. 

В Акте экспертизы отсутствует паспорт объекта культурного наследия. 

Сведения, указанные в пункте 10.1 Акта экспертизы не подтверждены копиями 

соответствующих документов. 

Пункт 12 Акта экспертизы содержит не достоверные сведения о представленной 

на экспертизу проектной документации. 

Вывод Акта экспертизы не соответствует требованиям п. 20 Положения. 

Обращаю внимание, что согласно приказу комитета по культуре Ленинградской 

области от 01.03.2018 № 01-03/18-35 к предмету охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» (далее – памятник) 

отнесены исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены, в связи 

с чем, утверждение в п. 12 Акта экспертизы, что большая часть работ проводится                      

в интерьерах лестничных клеток, не входящих в перечень предмета охраны,                             

не достоверно. 

Согласно пп. б) п. 16 Положения экспертиза проводится в зависимости                              

от ее целей на основании фотографических изображений объекта на момент 

заключения договора на проведение экспертизы. Представленная в Акте экспертизы 

фотофиксация выполнена в нарушение требований пп. б) п. 16 Положения. 

В соответствии с п. 6 Положения экспертиза проводится на основании договора, 

заключенного между заказчиком и экспертом в письменной форме в соответствии                    

с гражданским законодательством Российской Федерации. 

Копии договоров, представленные в приложении № 5 к Акту экспертизы, 

заключенные между заказчиком и экспертами, содержат пункт 1.3, согласно которому 

срок действия данных договоров устанавливается на срок выполнения работ                             

по договорам, а именно с 01.09.2021 в течение 6 месяцев. Таким образом, срок действия 

договоров, заключенных между заказчиком и экспертами истек 01.03.2022. Сведения                         

о продлении срока исполнения работ по представленным договорам в Акте экспертизы  

отсутствуют. 

Обращаю внимание, что пунктом 5 протокола № 1 от 01.09.2022 

организационного заседания экспертной комиссии постановили провести 

государственную историко-культурную экспертизу с оформлением соответствующего 

акта в срок не позднее 01.06.2022, что не соответствует сроку, установленному 

договорами, заключенными между заказчиком и экспертами. 
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Учитывая вышеизложенное, Комитет выражает несогласие с выводом, 

изложенным в Акте экспертизы, в связи с несоответствием заключения 

государственной историко-культурной экспертизы законодательству Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия                                

и нарушением установленного порядка проведения государственной историко-

культурной экспертизы. 

Представленный в Проектной документации акт технического состояния 

Памятника, составленный 14.09.2021, не подписан собственником и представителем 

органа охраны объектов культурного наследия. Обращаю внимание, что дата начала 

проведения государственной историко-культурной экспертизы Проектной 

документации 01.09.2021. 

Представленный в Проектной документации акт определения влияния видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия составлен 06.05.2022, однако дата начала проведения 

государственной историко-культурной экспертизы Проектной документации 

01.09.2021. Указанный акт не заверен печатью организации. 

Учитывая изложенное Комитет полагает, что на дату начала проведения 

государственной историко-культурной экспертизы Проектной документации данная 

документация не была представлена экспертам. 

В представленном заключении о техническом состоянии системы 

электроснабжения (лист 14 КРМ-21/129-ВЛ15-ТО) отсутствует дата его утверждения, 

что принципиально важно, так как срок действия данного заключения составляет два 

года. Обращаю внимание на указание в заключении, что исследуемый объект является 

многоквартирным 4-х этажным жилым домом, что не соответствует действительности. 

Объект представляет собой 6-ти этажный жилой дом. 

В томе 3.2 «Проект ремонта системы электроснабжения» (КРМ-21/129-ВЛ15-

ИОС) необходимо: 

- детализировать требования к восстановлению штукатурки (указав вид и колер 

фасадной штукатурки, применяемой после демонтажа кабеля); 

- разработать узел прохода через кирпичную стену, исключив применение 

монтажной пены; 

- предусмотреть на месте узлов прохода через кирпичную стену восстановление 

штукатурного слоя и нанесение лакокрасочного покрытия (минеральной краской),                                         

в том числе в отношении стальных труб; 

- разработать узел устройства молниеприемника без прокола жесткой кровли. 

В соответствии с пунктом 32 Положения заказчик вправе заново представить                        

в Комитет заключение экспертизы и прилагаемые к нему документы и материалы                  

при условии их доработки с учетом изложенных в настоящем письме замечаний                        

и предложений. 

 

 

Заместитель Председателя Правительства 

Ленинградской области – председатель 

комитета по сохранению культурного наследия 

 

 

В.О. Цой 
 
 

 

 

 

 

 

Исп.: Риннус М.Е.,  8 (812) 539-45-12  

me_rinnus@lenreg.ru 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 8 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения  

«Жилой дом с магазинами Массинена»,  
по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,  

г. Выборг, Ленинградское ш., д. 15 
 

 

 

 

 

 

 

 

Протокол общего внеочередного собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме от 14.05.2021 № 2 
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