
А К Т 
государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу:  

Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17 

Дата начала проведения экспертизы 15.09.2022  года 

Дата окончания проведения экспертизы 13.10.2022  года 

Место проведения экспертизы г. Выборг Ленинградской области,  г. Саратов 
 

Заказчик экспертизы (Заявитель) ООО фирма «Стройремсервис» 
424031, Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола, 
ул. Чехова, 70, офис 404 
ИНН 1215093832 КПП 121501001 
ОГРН 1041200406345 

1. Сведения об организации

Общество с ограниченной 
ответственностью «Научно-
производственный центр «Приоритет»  
(далее - ООО «НПЦ «Приоритет») 

РФ, 410002, г. Саратов, ул. им. Мичурина И.В., 
д. 150/154, пом. 1-8, 8 (8452) 39-79-58  
npc-prioritet@mail.ru 
ИНН / КПП     6452950168 / 645001001 

2. Состав экспертной комиссии

Председатель комиссии: 
Фамилия, имя и отчество  Демин Олег Борисович 
Образование высшее, Саратовский политехнический 

институт 
 

Специальность  инженер-строитель, диплом Щ № 712128 
Учёная степень (звание)  кандидат технических наук, доцент кафедры 

архитектуры 
Стаж работы 53 года 
Место работы, должность      ООО НПЦ «Приоритет» - эксперт 

(приказ от 01.10.2018 года № НПЦ00000014);  
    ФГБОУ ВПО «Тамбовский государственный 
технический университет» - профессор 
кафедры «Архитектура и строительство 
зданий» 

Реквизиты решения Министерства 
культуры Российской Федерации по 
аттестации эксперта с указанием 
объектов экспертизы 

     приказ Министерства культуры Российской 
Федерации от 17.09.2021 года  № 1537: 

- выявленные объекты культурного наследия
в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение
объектов культурного наследия в реестр; 

- проектная документация на проведение
работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 
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Ответственный секретарь комиссии: 
 

Фамилия, имя и отчество  Маясов Александр Николаевич 
Образование  Высшее 
Специальность  Инженер-строитель 
Учёная степень (звание)  нет 
Стаж работы  36 лет 
Место работы, должность ООО НПЦ «Приоритет» - эксперт  

(приказ от 03.06.2019 года № 1) 
 

Реквизиты решения Министерства 
культуры Российской Федерации по 
аттестации эксперта с указанием 
объектов экспертизы 

    постановление Правительства Российской 
Федерации от 09.04.2022 года № 626; 
    приказ Министерства культуры Российской 
Федерации от 15.04.2019 года № 436: 
    - проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия;  
    - документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия,        при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в настоящей статье работ по использованию 
лесов и             иных работ в границах территории 
объекта   культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

 

Член комиссии: 
Фамилия, имя и отчество  Щеглов Александр Александрович 
Образование     высшее, Воронежский государственный 

архитектурно-строительный университет  
 

Специальность      инженер (диплом № 1380);  
   повышение квалификации в 2007 и в 2014 
году:      
    - реставрация, воссоздание и консервация 
памятников культурного наследия  
свидетельство от 23.11.2007 года № М-2687; 
    -  экспертиза объектов культурного наследия   
от 31.10.2014 года № 147/2014. 
 

Учёная степень (звание)  нет 
Стаж работы  18 лет 
Место работы, должность ООО НПЦ «Приоритет» - эксперт   

(приказ от 01.10.2018 года № НПЦ00000015). 
 

Реквизиты решения Министерства 
культуры Российской Федерации по 
аттестации эксперта с указанием 
объектов экспертизы 

     приказ Министерства культуры Российской 
Федерации от  25.08.2020  года № 996: 
     - документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
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обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
     - проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 
 
 

3. Информация об ответственности экспертов за достоверность сведений, изложенных в 
заключении, в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Мы, нижеподписавшиеся, комиссия экспертов, в составе: председатель комиссии: Демин 
Олег Борисович; ответственный секретарь комиссии: Маясов Александр Николаевич; член 
комиссии: Щеглов Александр Александрович, несем ответственность за соблюдение принципов 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, установленных ст. 29 
Федерального закона от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон 
№ 73-ФЗ) и за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы.  

Эксперты не имеют с Заказчиком экспертизы отношений, указанных в п. 8 Положения       
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 года № 569. 

 
4. Объект экспертизы 

 
 

 «Научно-проектная документация на выполнение работ по оценке технического 
состояния и проектированию капитального ремонта общего имущества в многоквартирных 
домах, являющихся объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного 
наследия, в том числе на ремонт (замену, модернизацию) лифтов в Ленинградской области 
(Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенный по 
адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17)» (Шифр: 21/1-НПД-21) (далее - 
Проектная документация, Проект), выполненная обществом с ограниченной ответственностью 
«ГенСтройПроект» (Лицензия Министерства культуры РФ на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации от 09.06.2015 года № МКРФ 02584) (далее – Разработчик, Автор). 

Проектная документация разработана в отношении объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. 
Выборг, ул. Выборгская, д. 17 (далее – Объект). 

  
 
 
 
 

5. Цель экспертизы 
 

Определение соответствия Проектной документации на проведение работ по сохранению 
Объекта требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Проект представлен на экспертизу в электронном виде в следующем составе: 
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Раздел  1 Предварительные работы 
Книга  1.1 - Исходно-разрешительная документация. 

  Содержит следующие документы и материалы: 
 

       Задание на проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия  
от 02.09.2021 года № 04-05/21-101, утвержденное комитетом 
по сохранению культурного наследия Ленинградской 
области; 

 
 
 
 
 
 
 
на 6 л. 

       Планы и разрезы Объекта, выполненные органом 
технической инвентаризации, по состоянию на 06.04.1916 
года; 
 

 
 
на 6 л. 

       Акт по результатам государственной историко-
культурной экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: 
Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17, с целью 
обоснования включения объекта в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников  
истории и культуры) народов Российской Федерации, 
подготовленный ООО «Научно-производственное и 
проектное объединение «Союзстройреставрация» (эксперт: 
Г.И. Маланичева) 16.12.2016 года; приложения; 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
на 77 л. 

       Приказ комитета по культуре Ленинградской области от 
20.12.2017 года № 01-03/17-233 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия, «Жилой дом», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, 
в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, об утверждении границ территории 
и установлении предмета охраны объекта культурного 
наследия»; 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
на 9 л. 

      Паспорт объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу: Ленинградская область,  
г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17, составленный 22.09.2022 
года; 
 

 
 
 
на 4 л. 

      Лицензия Министерства культуры Российской Федерации 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 09.06.2015 года 
№ МКРФ 02584, выданная ООО «ГенСтройПроект»; 
 

 
 
 
 
на 3 л. 

       Выписка из реестра членов саморегулируемой 
организации Ассоциация «Томское проектное объединение 
по повышению качества проектной продукции» от 
22.08.2022 года № 383, выданная ООО «ГСП». 
 

 
 
 
на 2 л. 

Книга  1.2 - Предварительные исследования. 
 

Раздел  2 Комплексные научные исследования 

Книга  2.1 - Историко-архивные и библиографические исследования. 

Книга  2.2 - Историко-архитектурные натурные исследования. 
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Книга  2.3 - Инженерно-технические исследования. 

Книга  2.4 - Отчет о комплексных научных исследованиях. 
 

Раздел  3  

Стадия 1 Эскизный проект: 

 - Пояснительная записка. Архитектурные решения. Конструктивные 
решения. 
 

Стадия 2 Проект: 

Раздел  1 - Пояснительная записка. 

Раздел  5 - Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 
инженерно-технические мероприятия: 
 

Подраздел  1 Система электроснабжения. 
Раздел  6 - Проект организации реставрации. 
Раздел  11 - Смета на реставрацию объектов капитального строительства: 
Книга  1 

 
- Сводный сметный расчет. Объектные и локальные сметы. Ведомости 
объемов работ. 
 

Книга  2 - Прайсы. 
 
Состав и содержание представленного на экспертизу Проекта соответствует 

требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования», введенного в действие с 01.01.2014 года приказом Федерального агентства по 
техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 года № 593-ст.  

Согласно письму Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014 года № 
52-01-39-12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной документации» рабочая 
проектно-сметная документация Проекта реставрации и приспособления (рабочие чертежи и 
сметы на выполнение производственных работ и изготовление реставрационных строительных 
изделий и конструкций индивидуального изготовления, маркировочных чертежей и шаблонов) 
не является обязательным разделом проектной документации, представляемым для проведения 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Согласно Методическим рекомендациям по разработке научно-проектной документации 
на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (письмо Министерства культуры Российской 
Федерации от 16.10.2015 года № 338-01-39-ГП) не подлежит государственной историко-
культурной экспертизе следующая документация:   

- сводный сметный расчет;   
- рабочая проектно-сметная документация;   
- рабочая документация на консервационные и противоаварийные работы; 
- инженерные изыскания. 

 
6. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и  

результаты экспертизы: 
 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 
отсутствуют. 

 
7. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов 
 
 

Настоящая экспертиза основывается на действующих нормативных правовых актах 
Российской Федерации: 
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- Федеральный закон от 25.06.2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 года № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- Закон Ленинградской области от 25.12.2015 года № 140-оз «О государственной охране, 
сохранении, использовании и популяризации объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории 
Ленинградской области»;  

- приказ комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 
«О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении 
предмета охраны объекта культурного наследия». 

Экспертиза проводится на основании договора на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы от 15.09.2022 года № ПС-35/2022. 

Перед началом проведения экспертизы экспертами проведено организационное 
заседание, на котором избран председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии, 
определен порядок работы экспертной комиссии (см. протокол заседания комиссии экспертов 
от 15.09.2022 года № 1). 

Экспертами в процессе проведения экспертизы: 
-  рассмотрены документы, представленные Заказчиком экспертизы; 
- выполнен анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

Объекту, включающего документы, принятые от Заказчика экспертизы, и материалы, 
собранные в ходе экспертизы; 

- выполнено изучение текстовых и графических материалов Проектной документации; 
- осуществлено аналитическое изучение Проекта в целях определения соответствия 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, а именно: 
    соответствия нормативным правовым актам в сфере государственной охраны объектов 

культурного наследия, обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их 
исторической среде, научной обоснованности предлагаемых проектных решений; 

-  выполнен анализ технического состояния объекта культурного наследия; 
- выполнено изучение проектных материалов для принятия решения о степени 

целесообразности проведения конкретных видов работ, предусмотренных Проектом; 
 - выполнено изучение архивных и библиографических источников, правовой и 

нормативной базы; 
- проведены консультации с Разработчиком Проекта, в ходе которых осуществлено 

обсуждение результатов проведённых исследований и получены уточнения по предлагаемым 
проектным решениям; 

- проведен обмен сформировавшимися мнениями экспертов и их обобщение (см. 
протокол заседания комиссии экспертов от 13.10.2022 года № 2). 

По результатам проведенной работы установлено, что состав и содержание 
представленного на экспертизу Проекта соответствует п. 8 Задания на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия  от 02.09.2021 года № 04-05/21-101, 
утвержденного комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области (далее 
– Задание), содержит описание мероприятий по приспособлению Объекта под современное 
использование, включает в себя текстовые, графические, а также иллюстрационные материалы 
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в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Результаты проведенных исследований оформлены актом государственной историко-
культурной экспертизы в формате переносимого документа (PDF), подписанного, усиленными 
квалифицированными электронными подписями трех экспертов и ООО «НПЦ «Приоритет», 
обеспечивающими конфиденциальность ключа. Указанные исследования проведены с 
применением методов историко-архивного, историко-архитектурного и инженерно-
технического анализов. 

 
8. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 
 

Общие сведения об Объекте 
 

Объект включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации приказом комитета по 
культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета 
охраны объекта культурного наследия». Общая видовая принадлежность Объекта - памятник 
градостроительства и архитектуры.  

В настоящее время Объект является многоквартирным жилым домом и находится в 
собственности  нескольких жильцов. 

Предмет охраны и границы территории Объекта утверждены приказом комитета по 
культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета 
охраны объекта культурного наследия». 

В качестве первичного учетного документа Объекта на экспертизу представлен паспорт 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17, составленный 22.09.2022 года. 

  
Анализ Проектной документации, представленной на экспертизу 

 

Экспертной комиссией установлено, что Проектная документация разработана в 2021-
2022 гг. обществом с ограниченной ответственностью «ГенСтройПроект» в соответствии с 
договором на разработку проектной документации от 06.10.2021 года № 2021-133, заключенным 
с некоммерческой организацией «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов 
Ленинградской области». 

Разработчик Проектной документации: Общество с ограниченной ответственностью 
«ГенСтройПроект»; адрес местонахождения и осуществления лицензируемого вида 
деятельности: 634009, Томская область, г. Томск, ул. Войкова, д. 70, ИНН 7017051221, ОГРН 
1037000121817; лицензия Министерства культуры РФ на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации от 09.06.2015 года № МКРФ 02584, переоформлена на основании 
решения – приказа от 08.10.2018 года. № 1746. 

Проектная документация выполнена Разработчиком на основании следующих 
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документов: 
- задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия от 02.09.2021 года № 04-05/21-101, утвержденного комитетом по сохранению 
культурного наследия Ленинградской области; 

- приказа комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-
233 «О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного 
по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении 
предмета охраны объекта культурного наследия»; 

- договора на разработку проектной документации от 06.10.2021 года № 2021-133, 
заключенного с некоммерческой организацией «Фонд капитального ремонта многоквартирных 
домов Ленинградской области»; 

- акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. 
Выборг, ул. Выборгская, д. 17, с целью обоснования включения объекта в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников    истории и культуры) 
народов Российской Федерации, подготовленный ООО «Научно-производственное и проектное 
объединение «Союзстройреставрация» (эксперт: Г.И. Маланичева) 16.12.2016 года; 

- акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 29.10.2021 года. 

 
9. Результаты комплексных научных исследований 

 

Проектная документация разработана на основании комплексных научных исследований 
Объекта, проведенных Разработчиком в 2021 году и включающих в себя следующие работы: 

- историко-архивные и библиографические исследования; 
- историко-архитектурные натурные исследования; 
- инженерно-технические исследования; 
- подготовку отчета по комплексным научным исследованиям. 
Кроме того, в ходе предварительных исследований была выполнена протокольно-

документальная фотофиксация объекта культурного наследия до начала производства работ. 
На основании комплексных научных исследований, выполненных Автором Проектной 

документации, проведена оценка обоснованности и оптимальности принятых в документации 
проектных решений. 

Историко-архивные и библиографические исследования проводились с целью уточнения 
информативной базы, необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного 
наследия. На основании изучения опубликованных архивных и литературных материалов 
подобран иллюстративный материал, характеризующий основные этапы строительства и 
эксплуатации здания, выявлены связанные с ним исторические события. Проведено натурное 
обследование Объекта с описанием основных стилевых особенностей. По результатам была 
составлена краткая историческая записка, содержащая историю возникновения, 
функционирования памятника и описание архитектурно-художественных особенностей объекта 
культурного наследия. 

В результате историко-архивных, библиографических и натурных исследований, 
выполненных Разработчиком, установлено следующее (см. Раздел 2 Книга 2.1 «Историко-
архивные и библиографические исследования»): 
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«Исследуемое здание предположительно было возведено в конце XIX - начале XX вв. На 
участке № 134 по ул. Лустаринкату (Luostarinkatu), которая до революции носила название 
«Царская». 

Согласно плану 1894 года на участке сложной формы располагалось четыре строения, 
одно из которых – каменный двухэтажный дом, предполагаемый к расширению. На углу 
участка (пересечение улиц (Luostarinkatu и Kaarle Knuutinpojankatu) изображено прямоугольное 
в плане строение – предположительно исследуемое здание. 

На чертежах 1912 года зафиксировано декоративное решение фасада, поэтажный план 
и разрез исследуемого здания. 

На плане 1935 года конфигурация исследуемого объекта незначительно отличается. Со 
стороны северного фасада к зданию примыкает ограда, к южному фасаду добавлена 
пристройка, которая сохранилась до настоящего времени. 

Исследуемое здание первоначально представляет собой прямоугольный в плане 
двухэтажный с полуподвалом и антресолью жилой дом на четыре квартиры. Западный и 
северный фасады фиксируют красную линию улиц Выборгская и Театральная. Угол строения, 
выходящий на пересечение улиц скруглен – распространенный градостроительный принцип в 
архитектуре XIX - начале XX вв. Цоколь строения декорирован гранитными плитами, фасады 
оштукатурены и окрашены охристым цветом. Западный и северный фасады имеют системы 
фасадного декора: пилястры с тонкими штукатурными линиями соединены со 
стилизованными растительными элементами. Верхнюю часть здания подчеркивает 
волнообразная «лента», проходящая по всем главным фасадам. Растительный декор в 
завершениях пилястр, профилированный карниз и ленточный элемент окрашены в белый цвет. 

В центральной части западного фасада располагается вход в здание, облицованный 
серыми гранитными плитами в форме пилястр. Вход утоплен в фасад, образуя тамбур, к 
которому ведут четыре гранитные ступени. Пол входной группы выложен керамической 
плиткой светлого и тёмного цветов в шахматном порядке. Стены тамбура покрыты 
растительным декором, который перекликается с решением главных фасадов. 

Окна западного и северного фасадов расположены в профилированных нишах. Окна 
второго этажа центральной части западного фасада декорированы сандриками с 
прямоугольными карнизами и растительными гирляндами. 

На уровне антресоли центральная часть западного фасада выделена треугольным 
фронтоном со скругленными покатыми краями, подчеркнутыми штукатурным карнизом 
(аналогично аттику Старой Ратуши). Остальная часть антресольного этажа покрыта 
листовым кровельным железом. 

Угол здания, выходящий на пересечение улиц Выборгская и Театральная дополнительно 
акцентирован пилястрами. 

Ширина северного фасада – в два окна. К нему примыкает каменная ограда, 
предположительно возведенная в период с 1920 по 1930гг. 

Южный и восточный фасады здания оштукатурены, несут унитарную функцию, 
полностью лишенные декора. Центральная часть восточного фасада выделена 
полуциркульным ризалитом, в который помещена лестница. 

Согласно плану 1912 года, на котором зафиксирован декор уличных фасадов, центральная 
часть антресоли западного фасада содержала овальное окно, остальная часть – узкими 
прямоугольными окошками. В настоящее время оконные проемы антресольного этажа 
расширены, в центральной части устроены два оконных проема арочного типа, антресольный 
этаж перепроектирован в жилой. Оконные и дверные проемы заменены на современные 
пластиковые стеклопакеты без сохранения исторического рисунка расстекловки, 
металлическая подъездная дверь заменила историческую деревянную. На фасадах местами 
осыпалась штукатурка, местами отсутствуют элементы декора, частично отсутствуют 
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гранитные плиты цоколя. 
Жилое здание, построенное в конце XIX в, неизменно используется в качестве жилого 

дома с начала своего существования (ввода в эксплуатацию) и до настоящего времени. В 
истории формирования облика наблюдаются следующие строительные этапы: 

Первый строительный период - кон. XIX – 1912 г. – строительство прямоугольного    в 
плане двухэтажного жилого дома с полуподвалом на четыре квартиры, с неэксплуатируемым 
антресольным этажом. С развитым декором главных фасадов, одним овальным окошком 
фронтона и узкими прямоугольными окошками неэксплуатируемого чердачного пространства. 
С подвальными окошками прямоугольного очертания. 

Второй строительный период - 1920 – 1940 гг. – перестройка жилого дома, к торцу 
здания пристроен кирпичный прямоугольный объем, образуя в плане с существующим зданием 
Г-образную форму. Теперь это Г-образный в плане жилой дом, с открытым балкончиком 
второго этажа дворового фасада. Вход в достроенный объем осуществляется с торца. 

Третий строительный период - 1940-1973 гг. – капитальный ремонт неэксплуатируемого 
антресольного этажа, его утепление, теперь это жилой этаж. Изменяется характер и 
членение оконных проемов антресольного этажа – узкие прямоугольные окошки заменены 
широкими окнами с арочным завершением. Вместо одного овального окошка появляется два с 
полуциркульным завершением. 

Четвертый строительный период – 1973 - настоящее время – проведение капитального 
ремонта инженерных сетей: горячего водоснабжения, отопления и водоотведения». 

В целях достоверной фиксации объемно-планировочного решения памятника, его 
размеров и характерных особенностей были выполнен комплекс архитектурных обмеров. В 
ходе проведения исследований определены физические размеры Объекта. По результатам 
исследований составлены обмерные чертежи. Комплект обмерных чертежей включает 
поэтажные планы здания включая план подвала и чердака, план кровли, архитектурные обмеры 
фасадов, а также чертежи отдельных архитектурных элементов здания. 

 

Техническое состояние Объекта и его отдельных элементов. 
Инженерно-технические исследования включали в себя визуальное обследование 

основных несущих конструкций здания, а также системы электроснабжения, с целью оценки их 
технического состояния, выявления дефектов и повреждений обследуемых элементов, а также 
определения перечня необходимых мероприятий по сохранению объекта культурного наследия. 

В результате инженерно-технических исследований, выполненных Разработчиком 
Проекта в октябре 2021 года, установлено следующее (см. Раздел 2 Книга 2.3 «Инженерно-
технические исследования»). 

Штукатурный слой фасадов здания ветхий, с многочисленными отслоениями и 
деструкцией. Часть оконных заполнений заменена на неоригинальные из ПВХ-профиля. Окна 
мансардного этажа – деревянные, оригинальные. Декоративные элементы со следами сколов и 
деструкции отделочного слоя. Система наружного водостока с фрагментарным ремонтом 
отдельных звеньев. 

Выводы:  
Техническое состояние отделки фасадов и декора – неудовлетворительное. Техническое 

состояние оконных рам – работоспособное. Техническое состояние наружного водостока – 
удовлетворительное. 

Рекомендации: 
Необходимо выполнить ремонт и реставрацию фасадного декора с ремонтом 

штукатурного слоя и последующей окраской всех фасадов в единый цвет. Также рекомендуется 
замена оконных рам на оригинальные деревянные. 

При обследовании системы электроснабжения здания, Разработчиком установлено 
следующее: 
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«В результате установлено: 
Состояние системы внутреннего электроснабжения здания жилого дома – 

ограниченно-работоспособное, физический износ оборудования и системы (в соответствие с 
табл. 69 ВСН 53-86(р)) составляет более 60 %, эксплуатация здания возможна при проведении 
необходимых мероприятий по ремонту системы. 

Для дальнейшей эксплуатации объекта необходимо выполнить следующие мероприятия: 
- замену ВРУ; 
- замену питающих магистралей от ВРУ после дефектовки, электростояков; 
- устройство системы уравнивания потенциалов на вводе в здание (все металлические 

конструкции необходимо соединить с шиной уравнивания потенциалов). 
Все кабели и провода предусмотреть с медными токопроводящими жилами с изоляцией 

типа нг–LS, в соответствии с ГОСТ 31565 – 2012, СП 6.13.130.2009». 
 Техническое обследование Объекта выполнялось с учетом требований ГОСТ Р 55567-
2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», введенного в 
действие с 01.06.2014 года приказом Федерального агентства по техническому регулированию и 
метрологии от 28.08.2013 года № 665-ст.  

Полученные авторами проекта в ходе комплексных научных исследований данные 
явились исходным материалом для разработки проектных решений по сохранению    Объекта. 

 
10. Предлагаемые проектные решения 

 

На основании проведенных историко-библиографических, историко-архитектурных и 
натурных исследований Разработчиком предлагаются следующие проектные решения по 
приспособлению Объекта под современное использование (см. Раздел 3 Стадия 1 «Эскизный 
проект» «Пояснительная записка»): 
 «Для дальнейшей эксплуатации объекта необходимо проведение капитального ремонта:  

- замену ВРУ (прим. - вводно-распределительное устройство);  
- замену питающих магистралей от ВРУ после дефектовки, электростояков;  
- устройство системы уравнивания потенциалов на вводе в здание (все металлические 

конструкции необходимо соединить с шиной уравнивания потенциалов).  
Все кабели и провода предусмотреть с медными токопроводящими жилами с изоляцией 

типа нг–LS, в соответствии с ГОСТ 31565 – 2012, СП 6.13.130.2009». 
 Рассмотрение экспертами Проектной документации осуществлялось с учетом оценки 
влияния планируемых работ на предмет охраны Объекта, утвержденный приказом комитета по 
культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета 
охраны объекта культурного наследия». Данная оценка осуществлялась исходя из принципа 
безусловного сохранения данных особенностей, послуживших основанием для включения 
Объекта в Реестр. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической  
и справочной литературы 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
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требования», введенный в действие с 01.01.2014 года приказом Федерального агентства по 
техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 года № 593-ст; 

 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования», введенный в действие с 01.06.2014 года приказом Федерального агентства по 
техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 года № 665-ст; 

 

- письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014 года № 52-01-
39/12-ГП [с разъяснениями по вопросу определения состава научно-проектной документации, 
предоставляемой для проведения государственной историко-культурной экспертизы]; 

 

- письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015 года № 338-01-39-
ГП [о направлении Методических рекомендаций по разработке научно-проектной документации 
на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации]; 

 

- письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 года № 90-01-39-
ГП [с разъяснениями о необходимости подготовки акта определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации]; 

 

- интернет ресурс (данные единого государственного реестра объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации): 
https://opendata.mkrf.ru/opendata/7705851331-egrkn. 

 
12. Обоснования вывода экспертизы 

 

Необходимость разработки Проектной документации обусловлена Главой VIII 
Федерального закона № 73-ФЗ, основывается на нормах ст. 44 данного закона и включает в себя 
научно-исследовательские, изыскательские и проектные работы, определяет порядок 
проведения производственных работ, проводимых в целях приспособления Объекта под 
современное использование, включая реставрацию элементов, представляющих историко-
культурную ценность. 

В соответствии с разъяснениями Министерства культуры Российской Федерации, 
изложенными в письме от 24.03.2015 года № 90-01-39-ГП, до начала проектных работ 
проектная организация подготавливает Акт определения влияния видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия. Данный акт является неотъемлемой частью исходно-разрешительной документации 
Проекта. 
 В соответствии с данными указаниями Министерства культуры Российской Федерации 
Разработчиком подготовлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 
29.10.2021 года и сделаны следующие выводы:  

«Предполагаемые к выполнению указанные виды работ не оказывают влияние на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 
культурного наследия народов Российской Федерации». 

В этой связи Проект был разработан с учетом требований ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия 
(памятники истории и культуры). Общие требования». 
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 При подготовке выводов экспертизы, учитывались следующие факторы: 
- Состав и содержание Проектной документации соответствуют п. 8 Задания, 

утвержденного комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области. 
Проект имеет все необходимые разрешительные документы, наличие которых установлено 
законодательством в сфере сохранения объектов культурного наследия.  

- Материалы комплексных научных исследований обосновывают методическое 
содержание и состав проектных работ, цели натурных исследований. Качество и объем 
исследований дают представление об основных характеристиках объекта культурного 
наследия, истории его строительства и эксплуатации. Информация, полученная в ходе данных 
исследований, послужила обоснованием разработанных проектных решений по 
приспособлению Объекта под современное использование.  

- Проектная документация содержит достаточный объем обоснований принятых в 
Проекте решений, технологические рекомендации по ремонтно-реставрационным 
мероприятиям, а также предложения по организации работ и последовательности их 
выполнения.  

Разработка Проектной документации, обусловлена, в первую очередь, 
неудовлетворительным состоянием системы электроснабжения здания и необходимостью 
приведения ее в нормативное состояние с соблюдением современных строительных норм и 
правил, а также обеспечение физической сохранности памятника истории и культуры.  
 Проектные решения полностью учли рекомендации, изложенные в выводах по итогам 
проведенного инженерно-технического обследования Объекта, выполненного Разработчиком. 
Соблюдение методики и последовательности работ, изложенных в Проектной документации, 
позволит выполнить работы при сохранении исторического облика.  

В реализации замыслов Разработчика по ремонту системы электроснабжения здания 
прослеживается желание максимально сохранить его исторический облик. Проектные решения 
не затрагивают фасады здания и элементы внутреннего убранства, составляющие предмет 
охраны Объекта. Эксперты, поддерживают данное проектное предложение и считают, что его 
реализация отвечает назначению памятника и благоприятно отразится на его сохранении в 
современных условиях эксплуатации. Кроме того, эксперты отмечают, что ремонт системы 
электроснабжения Объекта не нарушает особенности памятника, представляющие историко-
культурную ценность и обеспечивают их сохранность. 

В результате изучения представленной Заказчиком экспертизы Проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 
17, экспертная комиссия пришла к следующим выводам:  

1. Проектная документация разработана организацией, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, работы по сохранению объекта 
культурного наследия проводились на основании задания на проведение указанных работ, 
выданных государственным органом охраны объектов культурного наследия Ленинградской 
области, что соответствует ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. Проектная документация соответствует требованиям Задания на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия  от 02.09.2021 года № 04-05/21-101, 
утвержденного комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области.  

3. При проектировании учтена имеющаяся исходно-разрешительная документация. 
Визуальному обследованию подверглись все элементы системы электроснабжения Объекта, 
расположенные в объемах проектирования в пределах видимости и доступности. 

4. Предусмотренные в Проектной документации работы выполнены на основе 

13

13



 

комплексных научных исследований и соответствуют нормам ст. 44 Федерального закона № 73-
ФЗ.  

5. Характер работ, предусмотренных Проектной документацией, позволяет сделать вывод 
о том, что предмет охраны Объекта, утвержденный приказом комитета по культуре 
Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 «О включении выявленного объекта 
культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета охраны объекта 
культурного наследия», сохраняется.  

6. Работы, указанные в Проектной документации, не оказывают влияние на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта. 

7. Проектная документация разработана на основе принципов научной обоснованности, 
достоверности, полноты информации и объективности, и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, гарантирующих сохранность Объекта при выполнении 
работ по его приспособлению под современное использование, а также отвечает требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
ВЫВОД ЭКСПЕРТИЗЫ 

 

О соответствии (положительное заключение) Проектной документации - «Научно-
проектная документация на выполнение работ по оценке технического состояния и 
проектированию капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, 
являющихся объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного 
наследия, в том числе на ремонт (замену, модернизацию) лифтов в Ленинградской 
области (Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 
расположенный по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17)»   
(Шифр: 21/1-НПД-21), выполненной обществом с ограниченной ответственностью 
«ГенСтройПроект», требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия и рекомендуется для 
согласования в порядке, установленном действующим законодательством. 
 
К настоящему акту экспертизы прилагаются: 
 

1. Фотофиксация Объекта (на момент заключения договора на проведение 
экспертизы). 
 

 
на 3 л.  

2. Протокол заседания комиссии экспертов от 15.09.2022 года № 1. 
 

на 2 л. 

3. Протокол заседания комиссии экспертов от 13.10.2022 года № 2. на 3 л. 

4. Письмо ООО «НПЦ «Приоритет» от 13.10.2022 года № 173. 
 

на 1 л.  

5. Копия Приказа комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года 
№ 01-03/17-233 «О включении выявленного объекта культурного наследия, 
«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении 
предмета охраны объекта культурного наследия». 

 
 
 
 
 
 
на 9 л.  
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6. Копия Планов и разрезов Объекта, выполненные органом технической 
инвентаризации, по состоянию на 06.04.1916 года. 

 
на 3 л.  

 

7. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы от 15.09.2022 года № ПС-35/2022 
 

 
на 5 л.  

8. Копия паспорта объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного 
по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17, 
составленного 22.09.2022 года 

 
 
на 4 л.  

 
Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы (заключение 

экспертизы) оформлен в электронном виде и подписан усиленной квалифицированной 
электронной подписью ООО «НПЦ «Приоритет» и комиссии экспертов, в составе: 
председатель комиссии: Демин Олег Борисович; ответственный секретарь комиссии: Маясов 
Александр Николаевич; член комиссии: Щеглов Александр Александрович. 
 

Дата оформления акта экспертизы «13» октября 2022 года. 
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Приложение 1 
Фотофиксация Объекта (на момент заключения  

договора на проведение экспертизы) 
 
 

 
 

 
 

Фото 1. Общий вид Объекта (фото выполнено 15.09.2022 г.) 
 
 
 

 
 

Фото 2. Фасад по ул. Выборгская (фото выполнено 15.09.2022 г.) 
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Фото. 3 Торцевой фасад здания (фото выполнено 15.09.2022 г.) 

 
 

 
 

Фото 4. Фрагмент дворового фасада (фото выполнено 15.09.2022 г.) 
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Фото 5. Фрагмент дворового фасада (фото выполнено 15.09.2022 г.) 
 
 

 
 

Фото 6. Интерьеры. Межэтажная лестница (фото выполнено 15.09.2022 г.) 
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Ответственный секретарь комиссии                                          А.Н. Маясов 

Приложение 2 
Протокол заседания комиссии экспертов от 15.09.2022 года № 1 

 
П Р О Т О К О Л № 1 

заседания комиссии экспертов по вопросу 
рассмотрения проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу:  
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17 

г. Саратов                                                                                                                          15 сентября 2022 г. 
                                                                                                

Присутствовали:  
Дистанционно - Демин Олег Борисович - образование высшее, инженер-строитель, стаж работы 
53 года; эксперт, аттестованный приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
17.09.2021 года  № 1537 (- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; - документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; - проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия); 
Дистанционно - Маясов Александр Николаевич – образование высшее, инженер-строитель, стаж 
работы 36 лет, государственный эксперт, аттестованный  приказом Министерства культуры 
Российской Федерации от 15.04.2019 года № 436 (продлен в соответствии с    постановлением 
Правительства Российской Федерации от 09.04.2022 года № 626) (- проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия; - документация или разделы 
документации, обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта   культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия); 
Дистанционно - Щеглов Александр Александрович – образование высшее, инженер, стаж 
работы 18 лет, государственный эксперт, аттестован приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от  25.08.2020  года № 996 (- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном 
с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; - проектная 
документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия). 
 

Основания работы комиссии: 
1. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 
2. Договор на проведение государственной историко-культурной экспертизы от 15.09.2022 

года № ПС-35/2022;  
3. «Научно-проектная документация на выполнение работ по оценке технического состояния и 

проектированию капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, являющихся 
объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного наследия, в том числе на 
ремонт (замену, модернизацию) лифтов в Ленинградской области (Объект культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», расположенный по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, 
ул. Выборгская, д. 17)» (Шифр: 21/1-НПД-21) (далее - Проектная документация, Проект), 
выполненная обществом с ограниченной ответственностью «ГенСтройПроект». 

 
 

19

19



2 
 

Ответственный секретарь комиссии                                         А.Н. Маясов 
 

Повестка дня: 
1. Утверждение состава экспертной комиссии, выбор председателя и ответственного секретаря 

экспертной комиссии. 
2. Утверждение календарного плана работ экспертной комиссии. 
3. Определение основных направлений работы экспертной комиссии. 
4. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика для проведения экспертизы. 

 
Решили: 

По 1-му вопросу: Единогласно решили утвердить состав экспертной комиссии:  
О.Б. Демин, А.Н. Маясов, А.А. Щеглов; О.Б. Демин избран председателем экспертной комиссии; 
А.Н. Маясов ответственным секретарём экспертной комиссии. 

По 2-му вопросу: утвердить следующий календарный план: 
 

№ 
п/п 

Этапы проведения экспертизы 
 

Сроки 
выполнения 

 
1. Направление электронной почтой научно-проектной документации 

членам экспертной комиссии 
1 день 

2. Изучение научно-проектной документации  18 дней 
3. Проведение дополнительных исследований (в случае необходимости) 8 день 
4. Направление членами экспертной комиссии в адрес председателя, 

ответственного секретаря своих заключений, предложений и 
замечаний 

1 день 

5. Составление председателем, ответственным секретарем акта 
экспертизы, организация подписания акта экспертизы экспертной 
комиссией 

1 день 

ИТОГО: 29 календарных 
дней 

В соответствии с п. п. 30, 32 постановления Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 № 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» 
экспертная комиссия в составе О.Б. Демин, А.Н. Маясов, А.А. Щеглов вправе собираться в течение 
трех лет с момента подписания настоящего акта и рассматривать изменения и дополнения в 
проектную документацию по результатам ее рассмотрения органом охраны объектов культурного 
наследия Ленинградской области. 

 
По 3-му вопросу: О.Б. Демин проводит анализ представленной заказчиком документации и 

докладывает комиссии предварительные результаты рассмотрения; А.А. Щеглов проводит анализ 
охранного статуса объекта культурного наследия  и проверяет соответствие представленной проектной 
документации п. 16 постановления Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; А.Н. Маясов 
анализирует обоснованность принятых в проекте решений. 
  

По 4-му вопросу: запрашивать у заказчика дополнительные материалы в случае 
возникновения вопросов в рабочем порядке. 

 
Председатель экспертной комиссии О.Б. Демин 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
 

А.Н. Маясов  

 
Член экспертной комиссии 

                                                              А.А. Щеглов 
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    Ответственный секретарь комиссии                                          А.Н. Маясов 

Приложение 3 
Протокол заседания комиссии экспертов от 13.10.2022 года № 2 

 
П Р О Т О К О Л № 2 

заседания комиссии экспертов по вопросу 
рассмотрения проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу:  
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17 

 
г. Саратов                                      13 октября 2022 г. 
 
Присутствовали:  
Председатель экспертной комиссии: 
Дистанционно - Демин Олег Борисович - образование высшее, инженер-строитель, стаж 
работы 53 года; эксперт, аттестованный приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 17.09.2021 года  № 1537 (- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; - документы, 
обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; - проектная 
документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия); 
Дистанционно - Маясов Александр Николаевич – образование высшее, инженер-строитель, 
стаж работы 36 лет, государственный эксперт, аттестованный  приказом Министерства 
культуры Российской Федерации от 15.04.2019 года № 436 (продлен в соответствии с    
постановлением Правительства Российской Федерации от 09.04.2022 года № 626) (- проектная 
документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия; - 
документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта   
культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта культурного наследия); 
Дистанционно - Щеглов Александр Александрович – образование высшее, инженер, стаж 
работы 18 лет, государственный эксперт, аттестован приказом Министерства культуры 
Российской Федерации от  25.08.2020  года № 996 (- документация или разделы 
документации, обосновывающие меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия; - проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия). 
 
Основания работы комиссии: 
 

1. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

2. Договор на проведение государственной историко-культурной экспертизы от 
15.09.2022 года № ПС-35/2022;  

3. «Научно-проектная документация на выполнение работ по оценке технического 
состояния и проектированию капитального ремонта общего имущества в многоквартирных 
домах, являющихся объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного 
наследия, в том числе на ремонт (замену, модернизацию) лифтов в Ленинградской области 
(Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенный по 
адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17)» (Шифр: 21/1-НПД-21) (далее - 
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Проектная документация, Проект), выполненная обществом с ограниченной ответственностью 
«ГенСтройПроект». 

Повестка дня: 
 

Обсуждение и согласование заключительных выводов экспертизы, подписание 
заключения (акта) экспертизы. 

Обсуждение: 
 

Проведение настоящей историко-культурной экспертизы связано с необходимостью 
внесения изменений в Проектную документацию по замечаниям комитета по сохранению 
культурного наследия Ленинградской области, изложенным в уведомлении о несогласии с 
заключением экспертизы от 31.08.2022 года № 01-09-4496/2022-0-1. Проектная документация 
разработана организацией, имеющей лицензию на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, работы по сохранению объекта культурного наследия проводились на 
основании задания на проведение указанных работ, выданных государственным органом 
охраны объектов культурного наследия Ленинградской области, что соответствует ст. 45 
Федерального закона № 73-ФЗ. Проектная документация соответствует требованиям Задания 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 02.09.2021 
года № 04-05/21-101, утвержденного комитетом по сохранению культурного наследия 
Ленинградской области. При проектировании учтена имеющаяся исходно-разрешительная 
документация. Визуальному обследованию подверглись все элементы системы 
электроснабжения Объекта, расположенные в объемах проектирования в пределах видимости 
и доступности. Предусмотренные в Проектной документации работы выполнены на основе 
комплексных научных исследований и соответствуют нормам ст. 44 Федерального закона   № 
73-ФЗ. Характер работ, предусмотренных Проектной документацией, позволяет сделать вывод 
о том, что предмет охраны Объекта, утвержденный приказом комитета по культуре 
Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета 
охраны объекта культурного наследия», сохраняется. Работы, указанные в Проектной 
документации, не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности Объекта. 

 
Решили: 

 
1. Эксперты единогласно пришли к мнению, что представленная на экспертизу 

«Научно-проектная документация на выполнение работ по оценке технического состояния и 
проектированию капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, 
являющихся объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного наследия, 
в том числе на ремонт (замену, модернизацию) лифтов в Ленинградской области (Объект 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенный по адресу: 
Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17)» (Шифр: 21/1-НПД-21), выполненная 
обществом с ограниченной ответственностью «ГенСтройПроект», соответствует требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия.  

2. Документы, представленные в Разделе «Предварительные работы» Проекта, 
соответствуют п. 16 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 года  
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№ 569, при этом эксперты считают не целесообразным прикладывать их копии к акту 
экспертизы в виду их наличия в составе Проектной документации.  

3. Подписать заключение (акт) экспертизы усиленными квалифицированными 
электронными подписями 13.10.2022.  

4. Передать заказчику акт экспертизы, подписанный усиленными квалифицированными 
электронными подписями, на электронном носителе, либо по средствам электронной почты, 
копию оставить у ООО НПЦ «Приоритет». 

 
Председатель экспертной комиссии 
 

 
О.Б. Демин 

Ответственный секретарь экспертной 
комиссии 
 

    А.Н. Маясов  

Член экспертной комиссии 
 

А.А. Щеглов 
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Приложение 4. 

Письмо ООО «НПЦ «Приоритет» от 13 октября 2022 года № 173  
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Приложение 5. 
Копия Приказа комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2017 года № 01-03/17-233 

«О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, улица Выборгская, дом 17, в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и установлении 

предмета охраны объекта культурного наследия» 
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Приложение 6. 
Копия Планов и разрезов Объекта, выполненные органом технической инвентаризации, по 

состоянию на 06.04.1916 года 
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Приложение 7. 
Копия Договора на проведение государственной историко-культурной экспертизы от 15.09.2022 года  

№ ПС-35/2022. 
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Приложение 8 
Копия паспорта объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, г. Выборг, ул. Выборгская, д. 17, составленного 22.09.2022 года  
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