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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

на проведение работ по сохранению объекта  культурного наследия регионального 

значения  "Дом Лунда"  по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6 

(ремонт помещений подвала, расположенных под  помещениями  

1-го этажа бывших кв. №№ 6, 7) 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Прим 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 07-22-ПР Предварительные работы. 
ООО «СПР-В» 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1. 07-22-КНИ.ИАИ 
Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка 

ООО «СПР-В» 

 

2.2. 07-22-КНИ.ИАИ.ОЧ 
Историко-архитектурные натурные исследования. 

Фотофиксация. Архитектурный обмер 

ООО «СПР-В» 

 

2.3. 07-22-КНИ.ТО 
Инженерно-техническое обследование 

состояния подвала 

ООО «СК» ПСР» 
Договор о сотрудни- 

честве (партнерстве)         
№ 19/22от19.09.2022г  

Лицензия МК РФ 

№01121от 08.10.13г 

                                                 

Раздел 3. Проект ремонта 

 

Подраздел 1. Архитектурные решения 

3.1. 07-22-П-АР Архитектурные решения 
ООО «СПР-В» 

 

Подраздел 2. Конструктивные решения 

3.2. 07-22-П- КР Конструктивные решения 

ООО «СК» ПСР» 
Договор о сотрудни- 
честве (партнерстве)         

№ 19/22от19.09.2022г  

Лицензия МК РФ 

№01121от 08.10.13г 

Раздел 4. «Проект организации проведения работ по сохранению объекта» 

  4. 07-22– ПОР Проект организации проведения работ по 

сохранению объекта. 

ООО «СПР-В» 
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07-2022-ПР /НИ       

Изм. Кол.уч. Лист №док . Подпись Дата 

    

Содержание тома 1 

Стадия Лист Листов 

ГАП Хватова Ж.   ПР/НИ 1  
    ООО  

 «СПР-Выборг»     

                                                    С О Д Е Р Ж А Н И Е   Т О М А  

 Наименование Стр.  

 Обложка ООО «СПР-Выборг»       1 

1 Титульный лист  СПР-Выборг» 2 

07-22-ПР -СП Состав проекта  3 

07-22-ПР-СТ Содержание тома 4-5 

07-22-ПР-АК Состав авторского коллектива 6 

 Лицензия № МКРФ 03504 от 30.05.2016 г. 7-9 

Том1.1. 07-22 ПР Раздел 1. Предварительные работы                                                       10 

1 Задание на проведение работ по сохранению объекта культур-

ного наследия (памятника истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации кв. № 7 - № 04-05/19-49 от 08.11.2019 г. 

11-16 

2 Задание на проведение работ по сохранению объекта культур-

ного наследия (памятника истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации кв. № 6 -№ 04-05/20-2 от 20.01.2020 г.   

17-22 

 

3 Доверенность 78АБ 7835237от 05.10.2019 г. 23-24 

4 Приказ Комитета по культуре Ленинградской области  

№ 01-03/18-529 от 20.12.2018 г.  Об становлении границ терри-

тории и предмета охраны объекта культурного наследия регио-

нального значения «Дом Лунда» по адресу: Ленинградская об-

ласть, Выборгский район, г. Выборг,  ул. Прогонная, д. 6 

25-31 

 

5 Паспорт на  объект  культурного наследия регионального зна-

чения  "Дом Лунда"  по адресу: Ленинградская область, Вы-

боргский муниципальный район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6 

32-34 

6 Планы БТИ 1-го  этажа   и подвала  35-36 

 

7 

 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости. 

Квартира № 6.  Кадастровый номер 47:01:0000000:39246 от 

11.12.2022 г. 

37-38 

 

 

8  Выписки из Единого государственного реестра недвижимости. 

Квартира № 7. Кадастровый номер 47:01:0000000:45304 от 

11.12.2022 г. 

 

39-40 

 

9 Акт осмотра технического состояния  объекта культурного 

наследия регионального значения (памятника истории и куль-

туры) народов Российской Федерации и степени процента 

утрат его первоначального физического облика 

41-46 

              10 Акт определения влияния предполагаемых к проведению  

видов работ на конструктивные   и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия ре-

гионального значения (памятника истории и культуры)                                                         

народов Российской Федерации 

47-49 

 Раздел 2. Комплексные научные исследования  

Том 2.1. 07-22 

КНИ.ИАИ    

Историко-архивные и библиографичекие исследования.  

Краткая историческая справка 

50  
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1    Краткая историческая справка 51-55 

2 Иконографический материал 56-67 

Том 2.2. 07-22 

КНИ. ИАИ.ОЧ 

Историко-архитектурные натурные исследования. 

Фотофиксация. Архитектурный   обмер 
68 

 Пояснительная записка 69-72 

 Фотографический материал. Схема фотофиксации 73 

Фото 1 Общий вид   Ю-З фасада здания по ул. Прогонной  

Фото 2 Фрагмент  Ю-З фасада здания по ул. Прогонной (соответствующий по-

мещениям бывшей кв. № 7) 
74 

Фото 3 Фрагмент  С-В дворового  фасада здания в марте 2022 г. 

(соответствующий помещениям бывшей кв. № 6)  
 

Фото 4 Общий вид С-В дворового  фасада здания (октябрь 2022 г.  в процессе 

выполнения противоаварийных мероприятий по фасадам здания) 
75 

Фото 5 Фрагмент  С-В дворового  фасада здания Исторический вход в подваль-

ные помещения, расположенные под помещениями 1-го этажа бывших 

кв. №№ 6, 7(октябрь 2022 г.  в процессе выполнения противоаварийных 

мероприятий по фасадам здания) 

76 

Фото 6 Фрагмент частично разрушенного кирпичного свода и заваленного стро- 

ительным мусором помещения прохода к Л-1. Вид с северной стороны 
 

Фото 7 Фрагмент частично разрушенного кирпичного свода, расчищенного от 

строительного мусора. Вид из пом. 1.8. с северной стороны 
77 

Фото 8 Фрагмент частично разрушенного кирпичного свода помещения  

прохода к лестнице Л-1. Вид из пом. 1.1. с южной стороны 
 

Фото 9 Фрагмент помещения 1.1. Вид на стену по оси Б с южной стороны 78 

Фото 10 Фрагмент помещения 1.1. Вид на стену по оси 4 с южной стороны 79 

Фото 11 Общий вид кирпичного свода помещения лестницы Л-1 с северной сто-

роны 
 

Фото 12 Фрагмент кирпичного свода над дверным проемом, ведущим  

в помещение  лестницы Л-1. Вид  с южной стороны 
80 

Фото 13 Фрагмент нижней части кирпичного свода помещения лестницы Л-1 с 

северной стороны. 
 

Фото 14 Общий вид лестничного марша  Л-1 с Ю-З стороны 81 

Фото 15 Общий вид помещения лестницы Л-1 с южной стороны  

Фото 16 Общий вид сводчатого помещения с запада.  82 

Фото 17 Фрагмент  сводчатого помещения. Вид с запада на торцевую стену  

Фото 18 Фрагмент  Ю-В угла сводчатого помещения. Вид с С-З. 83 

Фото 19 Фрагмент  верхней части  сводчатого помещения. Вид с Ю-В  

Фото 20 Общий вид сводчатого помещения с Ю-В стороны 84 

Фото 21 Общий вид с С-В стороны на дверной проем заложенного 

прохода, ведущего из сводчатого помещения в  Ю-З сторону 
85 

 Графические приложения (архитектурные обмеры)  

 Общие данные № 08404 

 Фрагмент плана 1-го  этажа (приспосабливаемых помещений 1-го этажа 

бывших квартир №№ 6 и 7) совмещенный с планом выявленных поме-

щений подвала (схема)  

№ 08405 

 Фрагмент плана подвала, совмещенный с планом 1-го этажа приспосаб-

ливаемых помещений бывших квартир №№ 6 и 7 
№ 08406 

 Сечения I-I  № 08407 

 Договор о сотрудничестве (партнерстве) № 19/22 от 19.09.2022 г  ООО 

«СК» ПСР»Лицензия МК РФ №01121от 08.10.13г 
    90-92 
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Хватова Ж.А. 

 

 

 

ГАП,  

архитектор I категории 

 

 

 

Общее руководство  

 

 

Куваева Ю.П. 

 

Архитектор I категории 

 

 

Историческая справка 

 

 

 

ГолубеваТ.Б.. 

 

 

Архитектор I категории 

 

 

Натурные исследования 

Фотофиксация 

 

 

Андреева И.В. 

 

 

Архитектор II категории 

 

 

Натурные исследования 

Фотофиксация 
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Общество с ограниченной ответственностью  «Спецпроектреставрация-Выборг» 

 

 

_____________________________________________________________________________ 
" Дом Лунда”,                                                               Акт осмотра технического состояния  

  Ленинградская  обл., Выборгский  район,                помещений объекта  культурного 

 г. Выборг,  ул. Прогонная, д. 6 (помещения              наследия регионального значения                     
 подвала, расположенные под кв. №№ 6, 7)                  (памятника истории и культуры) 

                                     

41 

АКТ 

осмотра технического состояния  помещений  объекта культурного  наследия регионального 

значения  (памятника истории и культуры)  народов Российской Федерации и степени 

(процента) утрат его первоначального физического облика 

 

Ленинградская обл., Выборгский район, 

 г. Выборг, ул. Прогонная, помещения подвала,  

расположенные под  помещениями  

1-го этажа бывших кв. №№ 6, 7                                                                «28» марта  2022 г.                                                                      

Мы, нижеподписавшиеся: 

-   представитель собственника –     ( по доверенности  78 АБ 7835237 от 05.10.2019 г.                                                                                                  

Касумов  Миралем Миртофиг Оглы) - представитель лицензированной проектной 

организации  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» - директор  Хватова Жанна 

Акпаровна, составили настоящий акт в том, что  сего числа нами  произведен  технический 

осмотр помещений  подвала, расположенных под  помещениями 1-го этажа бывших кв. 

№№ 6, 7 в объекте культурного наследия регионального значения  (памятника истории и 

культуры)  "Дом Лунда",    расположенного  по   адресу: Ленинградская   обл.,  Выборгский   

район,    г. Выборг,   ул.  Прогонная  д.  6. 

В результате осмотра объекта культурного наследия  установлено: 

Общее состояние памятника: (дается краткая характеристика объекта культурного наследия 

в целом, справка о датах и истории его сооружения) 

     Здание  расположено  в  историческом центре г. Выборга на межевом земельном участке                   

№ 50 , квартала № 3,  бывшего городского района Линнойтус по генплану города до 1940 г.    

История здания прослеживается с середины XVIII века. На плане города 1756 г. на участке 

показан тогда еще деревянный дом «купца Якова Лунда». Рядом с этим зданием по Прогонной 

улице стоял квадратный в плане каменный амбар. К 1769 г. по соседству по ул. Водной заставы 

появились деревянные конюшни и «жилой дом для постою». Все эти постройки пострадали от 

пожара 1793 г.   

В  1799 г.  на участке, видимо, используя сохранившиеся старые стены амбара, Я. Лунд 

построил двухэтажный кирпичный дом. К основному двухэтажному корпусу по ул. Водной 

заставы пристроен одноэтажный кирпичный  объем. В нем размещались хлев для коров, 

конюшня и сарай.  В стилистическом отношении этот усадебный комплекс относится к эпохе 

раннего классицизма. Достаточно подробно в новом облике городская усадьба Я. Лунда 

представлена на чертеже (илл. 4). 
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Во второй половине XIX в. усадьба Лунда подверглась серьезной реконструкции: службы 

по Прогонной улице были надстроены и объединены  с «хоромным строением» в одно здание.  

От прежней планировки сохранилось местоположение ворот и дверного проема.  

Фасады здания  решены в стилевых приемах классицизма.  

Во время боевых действий 1939-1944гг. Ю-В часть здания  была повреждена (разру- шены: 

фасадные   стены перекрытия, крыша).  После войны здание было восстановлено и 

использовалось, как многоквартирный жилой дом. Основные  объемные параметры и  внеш- ние 

стилевые признаки фасадов сохранились. 

        С 2019 г. квартиры №№ 6, 7 находятся  в собственности Касумовой Тараны Алигейдар Кызы 

смотри Выписки из Единого государственного реестра недвижимости (кадастровый номер 

47:01:0000000:39246 от 12.12.2019 г. кв. № 6;  кадастровый номер 47:01:0000000:45304 от 

23.09.2019 г. кв. № 7).   

       В настоящее время историческая объемно-планировочная структура частично утрачена, 

часть исторических дверных проемов восстановлена, часть осталась заложена.  

       На основании согласованной «Проектной документации по сохранению объекта  

культурного наследия регионального значения "Дом Лунда"  по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский  муниципальный район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, (ремонт помещений квартир 

№№ 6, 7 с  приспособлением под современное использование)» выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг»в 2020 г. (Шифр 28-19) и разрешений на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного 

объекта культурного наследия от Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской 

области  № 04-02/21-52 от 06.09.2021 г., № 05-02/22-35 от 20.07.2022 г. продолжается ведение 

работ по ремонту помещений квартир №№ 6, 7 с объединением, переустройством,  

перепланировкой и  восстановлением исторического  входа  со стороны ул. Прогонной.  

    В процессе выполнения работ в приспосабливаемых помещениях 2021 г. под полом выявлен 

проем, ведущий  в сохранившиеся сводчатый проход с каменной лестницей и  нижнее 

подвальное трапециевидное в плане сводчатое каменное помещение, расположенные под 

помещениями 1-го этажа двух бывших кв. № 6 и 7.   Со стороны дворового фасада дверной 

проем в  подвальное помещение (см. план БТИ подвала, стр. 38) заложен.                                         

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника  

(см. фото 1-3): 
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а) Общее состояние: среднее, по Ю-В стене  арочного проезда  наблюдаются трещины на всю 

высоту 1-го этажа здания, состояние аварийное. Выполнена рабочая документация на 

противоаварийные первоочередные мероприятия. 

б) Фундаменты: ленточные бутовые, не обследовались (по визуальному осмотру по части здания, 

где расположены квартиры №№ 6, 7, находятся в удовлетворительном состоянии).  

в) Цоколи и отмостки около них:  

- цоколь – облицовка по уличному фасаду гранитными блоками, обработанными под «бучарду»;  

со стороны арочного проезда и дворовых фасадов грубоколотыми гранитными блоками; - 

наблюдаются  утраты блоков, раствора в швах, места докомпановки в местах утрат кирпичом и 

цементом;  

- отмостки – со стороны уличного фасада вымощена бетонной плиткой; со стороны двора- 

асфальтовое покрытие  (многочисленные трещины, просадки, утраты); 

г) Стены наружные (фото 1-5): кирпичная кладка на известковом растворе (в процессе 

ремонтных работ по разработанной проектной документации выполнены усиления оконных и 

дверных проемов, иньектирование трещин в кирпичной кладке). 

д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы): не обследовалась 

- покрытие кровли металлическое, позднее, местами коррозировано, состояние не 

удовлетворительное; 

- дымовые трубы, вентиляционные шахты: покрыты металлическим листом - состояние 

неудовлетворительное (ржавчина и утраты); 

- наружные водоотводные конструкции: воронки, желоба, подоконные сливы и водосточные 

трубы  (ржавые, имеются утраты);  

е) Внешнее декоративное убранство (отделка, окраска, карнизы):  

- отделка гладкой штукатуркой – известково-песчаная штукатурка, местами ремонтные  

цементные заделки, состояние неудовлетворительное (увлажнения, массовые отслоения и 

отпадения штукатурного слоя)  

- окраска стен: стены окрашены в светло-бежевый цвет, местами наблюдаются повреждения и 

отслоения окрасочного слоя. По фрагментам фасадов, соответствующим помещениям Заказчика, 

выполнены ремонтно-реставрационные работы, состояние удовлетворительное; 

- карниз, межэтажная тяга: венчающий карниз кирпичный, оштукатуренный сложного прифиля с 

дентикулами; межэтажная тяга простой конфигурации – состояние неудовлетворительное  

(разрушения штукатурки и деструкция кирпича); 
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ж) оконные проемы: расположение проемов первоначальное, по дворовому фасаду в результате 

многочисленных переделок здания  проемы смещены,  заужены или расширены,  на месте 

дверного проема по второй оси вправо от воротного проема  выполнен оконный; столярные 

заполнения поздние, состояние неудовлетворительное. Заполнения оконных проемов в   

помещениях Заказчика заменены на деревянные в соответствии с согласованной проектной 

документацией;   

з) дверные и  воротные проемы: заполнения воротного проема не первоначальные – состояние 

неудовлетворительное (деревянные детали рассохлись, краска частично утрачена), 

металлические подставы первоначальные (покрыты ржавчиной). Со стороны лицевого фасада по 

ул. Прогонной восстановлен исторический дверной проем с установкой двери с рисунком,  

выполненным в соответствии с иконографическим материалом. 

 наружные входы, лестницы, входные ступени:  

 - на лицевом фасаде по ул. Прогонной у восстановленного дверного проема сохранилась одна 

бетонная ступень исторического входа (имеются сколы).  

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 

памятника (см. фото 6-19), листы №№ 08405 – 08406): 

а) Общее состояние: среднее. 

б) Перекрытия:  - деревянное перекрытие над первым этажом по деревянным балкам 

оштукатурено по дранке. Своды подвала выполнены из валунного камня и фрагментарно из 

глиняного кирпича на известково-песчаном растворе, состояние неудовлетворительное 

(повышенная влажность свода, деструкция кирпичной кладки  в замковой части и техноло- 

гическое отверстие в замке свода пробитое для пропуска инженерных коммуникаций). Свод 

прохода в подвал  выполнен из кирпича на известковом растворе, часть разрушена, оставшаяся 

часть свода состояние неудовлетворительное;  

в) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи):  

- стены - все стены кирпичные, кладка на известковом растворе, в рамках проекта 

приспособления помещений кв. №№ 6, 7 было выполнено усиление проемов, инъектирование и 

реставрация  кирпичной кладки. Стены подвала  выложены из гранитного валунного камня от 

мелкого до среднего размера на известковом растворе, стены прохода в подвал  из кирпича на 

известковом растворе – состояние удовлетворительное; 

- отделка, облицовка и окраска стен: кирпичные стены  частично оштукатурены, частично 

расчищены от раствора, состояние удовлетворительное;  
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г) Столбы, колонны: отсутствуют; 

д) Полы и потолки: - полы:  бетонные по грунту. 

- потолки:  выполнена подшивка двумя слоями листов ГКЛ в «разбежку» с прокладкой 

«Rockwool лайт баттс 100 мм., окраска в/эмульсионной краской, в помещениях подвала 

отсутствуют; 

ж) Лестницы:  в подвале сохранилась первоначальная лестница из гранитных тесанных камней с  

включениями  глиняного кирпича, состояние неудовлетворительное (утраты раствора и  

выбоины кирпича); 

з)  Лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: отсутствуют. 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал, сюжет): отсутствует 

5. Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по дереву, 

художественный металл, иконостасы и т.п.): отсутствуют. 

6. Отопление, вентиляция, канализация: коммуникации отопления, водоснабжения, 

электроснабжение и канализации – подключение к наружным сетям в помещениях 1-го этажа. 

7.Сад, парк, двор, ворота, ограда (характеристика территории памятника):  

- характер покрытия двора: асфальтовое покрытие (многочисленные трещины, просадки, 

местами утраты); 

II. Выводы:   

Отсутствие на протяжении длительного времени надлежащей эксплуатации здания, 

динамические нагрузки  от движения транспорта по мощеной мостовой  улицы Прогонной и  

последствия некачественно выполненных в разные периоды времени ремонтно-строительных 

работ без учета конструктивных особенностей здания привели к преждевременному 

разрушению конструкций здания (трещины по стенам  проездной арки и деструкция кирпичной 

и валунной кладки стен, сводов подвала и лестницы) и отделочных материалов фасадов, 

утратам архитектурных деталей, элементов стропильной системы и кровли объекта, 

находящегося на сегодняшний момент в неудовлетворительном (местами в аварийном) 

состоянии. 

 Необходимо провести ремонтно-реставрационные работы, предотвращающие 

дальнейшее разрушение конструкций здания, фасадов и кровли. Объем и характер этих работ 

определяются техническим обследованием конструкций всего здания. 

      В помещениях бывших квартир № 6, 7 к настоящему моменту выполнены работы по ремонту 

с раскрытием и усилением исторических дверных  проемов, с заменой заполнений оконных и 
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дверных проемов, продолжаются работы по отделке и устройству легких функциональных 

перегородок для современного приспособления помещений под кафе.  

     Выявленные помещения подвала частично завалены строительным мусором. 

         Все работы проводить по Заданиям на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия №  04-05/20-2 от 20.01.2020 г.   и   № 04-05/19-49 от 08.11.2019 г. 

 

АКТ степени (процента) утрат конструктивных 

элементов и отделки помещений подвала, расположенных под помещениями квартир № 6, 7. 

 

№№ 

пп 

Наименование 

 архитектурно-конструктивных элементов 

Ед. 

изм., 

кол-

во 

Утраты 

и износ 

элемен

-тов, % 

Объе

м  

к 

рестав

-

рации, 

% 

Примечание  

1 2 3 4 5 6 

I Помещения подвала   

 

 

 

 

 

 

      

1.1. Стены   и своды выполнены из валунного 

камня и фрагментарно из глиняного 

кирпича на известково-песчаном 

растворе 

 30 30 Усиление по 

проекту 

2.1. Отделка помещений:     

2.1.1 Стены и своды   100 100 По проекту 

2.1.2. полы  100 100 По проекту 

2.2. Заполнения дверного проемов  100 100 По проекту 

2.3 Лестница  40 40 По проекту 

 (Расчет составила ведущий архитектор  Хватова Ж.А.) 

 

 

Представитель собственника:            

(по доверенности  78 АБ 7835237 от 05.10.2019 г. 

                                                                                     

                                                                      Касумов  Миралем Миртофиг Оглы)   
 

Представитель научно-реставрационной  

проектной организации 

ООО «Спецпроектреставрация-Выборг»:   

             Главный архитектор проекта                                 Хватова Ж.А.                                                                                                             
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                                                                      АКТ 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности  помещений объекта культурного 

наследия регионального значения (памятника истории и культуры)  
народов Российской Федерации 

« 28 »  марта  2022 г. 

 
Мы, нижеподписавшиеся, представители проектной организации   ООО "Спецпроектрес- 

таврация - Выборг" Лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации   
№ РФ МК 03504 от 30.05.2016 г. приказ № 384 от 04.04. 2019 г. составили настоящий акт 

на предмет определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации: 

Помещения подвала, расположенные под помещениями бывших  квартир №№ 6,7  
объекта культурного наследия регионального значения "Дом  Лунда", 

(Историко-культурное значение и наименование объекта культурного наследия) 
по адресу:  

Российская Федерация, Ленинградская область, Выборгский район, 

(Республика, область, район) 

г. Выборг 
(город) 

   ул. Прогонная д. 6 лит.   Кв.  6, 7 

В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 
1. Общее состояние памятника:  

   Здание  расположено  в  историческом центре г. Выборга на межевом земельном участке                   

№ 50 , квартала № 3, бывшего городского района Линнойтус по генплану города до                  
1940 г.   История здания прослеживается с середины XVIII века. На плане города 1756 г. 
на участке показан тогда еще деревянный дом «купца Якова Лунда». Рядом с этим 

зданием по Прогонной улице стоял квадратный  в плане каменный амбар. К 1769 г. по 
соседству по ул. Водной заставы появились деревянные конюшни и «жилой дом для 

постою». Все эти постройки пострадали от пожара 1793 г.  
      В  1799 г.  на участке, видимо, используя сохранившиеся старые стены амбара, Я. 
Лунд построил двухэтажный кирпичный дом. К основному двухэтажному корпусу по ул. 

Водной заставы пристроен одноэтажный кирпичный   объем. В нем размещались хлев для 
коров, конюшня и сарай.   

      Фасады здания  решены в стилевых приемах классицизма. Во время боевых действий 
1939 - 1944  гг. Ю-В часть здания  была повреждена см. илл.10  (разрушены фасадные   
стены перекрытия, крыша).  После войны здание было восстановлено и использовалось,  

как многоквартирный жилой дом. 
      Первоначальная объемно-планировочная структура частично утрачена, выполнены 

новые перегородки, заложены исторические дверные проемы, утрачена парадная лестница 
на второй этаж и лестница в подвальные помещения, пробиты новые дверные проемы.  
Основные объемные  параметры и  внешние стилевые признаки фасадов сохранились. 

       С 2019 г. квартиры №№ 6, 7 находятся  в собственности Касумовой Тараны Алигей- 
дар Кызы, смотри Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

(кадастровый номер 47:01:0000000:39246 от 12.12.2019 г. кв. № 6;  кадастровый номер 
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47:01:0000000:45304 от 23.09.2019 г. кв. № 7) 

(дается краткая характеристика объекта культурного наследия в целом, справка о датах и 
истории его сооружения) 

 
2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) Общее состояние: 

в целом  состояние неудовлетворительное; 

б) Фундаменты (материал, конструкция, состояние, связи): 

бутовые, ленточные, не обследовались, предположительно состояние удовлетворительное; 

в) Цоколи и отмостки около них:  

 цоколи: на лицевых фасадах – цоколи  облицованы   плитами шлифованного серого 
гранита.  Со стороны проездной арки и дворовых фасадов  цоколь выполнен из гранитных 

блоков с грубо обработанной поверхностью;  
отмостки: со стороны уличного фасада вымощена бетонной плиткой; со стороны двора 

асфальтовое покрытие  (многочисленные трещины, просадки, утраты); 

г) Стены наружные (материал, конструкция, состояние, связи):  

кирпичная кладка на известковом растворе (в процессе многочисленных ремонтов 

имеются участки перекладок, закладки проемов), состояние стен местами неудовлетвори- 
тельное (трещины  над и под проемами). По стенам соответствующим Заказчику 
выполнены ремонтные работы с усилением оконных и дверного проемов , 

иньектированием трещин - состояние удовлетворительное;  

д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы):  

кровля  металлическая – состояние неудовлетворительное (ржавчина, утраты желобов, 
окрытий фронтона). Водосточные трубы металлические, - состояние 

неудовлетворительное (ржавчина, утрата цельности водосточных труб); 

е) Внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 
колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах):  

-  отделка гладкой штукатуркой – известково-песчаная штукатурка, местами ремонтные  

цементные заделки, состояние неудовлетворительное (увлажнения, массовые отслоения и 
отпадения штукатурного слоя). По фрагментам фасадов, соответствующих помещениям 
Заказчика выполнены ремонтные работы - состояние штукатурки удовлетворительное; 

- окраска стен: стены окрашены в светло-бежевый цвет, местами наблюдаются 
повреждения и отслоения окрасочного слоя. По фрагментам фасадов, соответствующих 

помещениям Заказчика выполнены ремонтные работы – состояние окраски фасадов 
удовлетворительное; 
- карниз, межэтажная тяга: венчающий карниз кирпичный, оштукатуренный сложного 

профиля с дентикулами; межэтажная тяга простой конфигурации – состояние 
неудовлетворительное  (разрушения штукатурки и деструкция кирпича); 

 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 
памятника:  

а) Общее состояние:  

Состояние помещений подвала неудовлетворительное; 

б) Перекрытия: 

Деревянные по деревянным балкам, штукатурка по дранке и подшивка двумя слоями листов 

ГКЛ в «разбежку» с прокладкой «Rockwool лайт баттс 100 мм, состояние удовлетворительное 
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Своды подвала выполнены из валунного камня и фрагментарно из глиняного кирпича  - состояние 
неудовлетворительное (повышенная влажность свода, деструкция кирпичной кладки  в 

замковой части и технологическое отверстие в замке свода пробитое для пропуска 
инженерных коммуникаций); 

в) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): 

 все стены кирпичные, кладка на известковом растворе, в помещениях Заказчика  

состояние удовлетворительное. Стены подвала  выполнены из гранитного валунного 
камня от мелкого до среднего размера на известковом растворе. Проход в подвал 

расположен под полом 1-го этажа, где расположена лестница, выполнен из кирпича на 
известковом растворе – состояние удовлетворительное. 

г) Дверные и оконные проемы и их заполнения:  

со стороны лицевого фасада по Прогонной улице восстановлен исторический дверной 
проем парадного входа. Заполнения  дверных и оконных проемов в бывших кв. №№ 6, 7 

деревянные – состояние удовлетворительное.  Со стороны уличного и дворового  фасадов, 
цвет и рисунок расстекловки  соответствует первоначальному.  

к) Лестницы и крыльца:  

 Первоначальная лестница, ведущая в подвальное сводчатое помещение, каменная- 

состояние неудовлетворительное; 

 
4. Живопись (монументальная, станковая, материал): 

отсутствует; 

 

5. Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия 

Ремонт  помещений подвала, расположенных под  помещениями 1-го этажа бывших кв. 
№№ 6, 7) в связи с выявленными по визуальному обследованию дефектами в помещениях 

подвала (недостаточная несущая способность конструкций свода основного помещения):  
-  усиление несущий конструкций стен и свода  подвального трапециевидного в плане  
   помещения с инъектированием кирпичной кладки;  

-  устройство ж/б плиты пола с  гидроизоляцией; 
-  реставрация кирпичной кладки всех сводов; 

 - устройство  дополнительной ж/б лестницы с забежными ступенями, для спуска в 
    подвальное помещение.  

 
II. Выводы:  

Предполагаемые к выполнению указанные виды работ  не оказывают  влияние на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации.  

 
     Представители проектной  

     организации:                                            

   

Руководитель организации  
  

Директор ООО 

«Спецпроектреставрация-
Выборг» 

____________________ 

 

    (Подпись)          

               Хватова Ж.А.__ 
            (Ф.И.О. полностью 
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Раздел 2.  Комплексные научные исследования 

 

Том 2.1. Историко-архивные  и библиографические 

исследования. 

Краткая историческая справка. 
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КРАТКАЯ ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 

 

ВВЕДЕНИЕ 

Объект культурного наследия регионального значения, "Дом Лунда”, расположен в 

историческом центре г. Выборга квартала № 3  ограниченного с С-В – ул. Северный Вал, с 

Ю-В ул. Краснофлотской, с Ю-З – ул. Прогонной, с С-З –  ул. Водной заставы. Здание 

расположено в С-З части квартала, на территории исторического межевого участка    № 50, 

бывшего городского района  Линнойтус  (согласно генеральному плану города до 1940г.).  

Существующий объем здания,  каменный двухэтажный  Г - образный  в  плане с подвалом 

(под частью здания)  и чердаком. С северной стороны к зданию примыкает каменная 

хозяйственная постройка. Окружающая застройка городского района состоит из каменных 

зданий разных исторических периодов и стилевой принадлежности. 

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ И ЗАСТРОЙКИ УЧАСТКА 

        Территория квартала, на котором расположен объект, находится в  северной зоне 

средневековой части г. Выборга (в границах городской стены 1470-х гг.)  Средневековый 

Выборг имел нерегулярный план, складывавшийся стихийно по конфигурации и рельефу  

скалистого мыса, имеющего возвышенную центральную часть. Основной уличной сетью 

были тропы, связывающие отдельные группы построек, расположенных по склонам мыса. В 

1640-х гг. началась перепланировка  Каменного города по новому генеральному плану, 

составленному инженером А. Торстенсоном. Стихийно сложившаяся средневековая сеть 

улиц Выборга сменяется новой квартальной планировкой, образованной прямыми улицами , 

пересекавшимися под прямым углом. При этом границы участков внутри новых кварталов, 

как правило, сохранялись прежними или с частичными изменениями (см. илл. 1). 

Первые известные планы, подробно фиксирующие застройку квартала и исследуемого 

участка, относятся к середине XVIII в. На плане 1756 г. территория  участка имеет очертания 

близкие  к современным. К 1768 г. купцом Я. Лундом, унаследовавшим от отца двор в 

западном  углу квартала  (участок на ул. Скотных ворот - совр. ул. Прогонная) был увеличен 

за счет соседних владений. В 1780-х гг. посредством выкупа дворов в северо-восточной зоне 

владельческий участок № 50 превращается в единое землевладение.  

Формируется новый комплекс застройки городской усадьбы Я. Лунда с преобладанием 

каменных строений.  
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ИСТОРИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, ПЕРЕСТРОЕК И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗДАНИЯ 

История здания прослеживается с середины XVIII века. На плане города 1756 г. на 

участке показан тогда еще деревянный дом «купца Якова Лунда». Рядом с этим зданием по 

Прогонной улице стоял квадратный в плане каменный амбар.  

К 1769 г. по соседству по ул. Водной заставы появились деревянные конюшни и 

«жилой дом для постою». План города 1780 г.  фиксирует появление нового каменного 

здания в западном углу участка на  месте деревянного "хоромного строения" (илл. 2). Новая 

постройка, вероятно, предназначалась для жилья  и была одноэтажной.  

После объединения в современных границах владельческого участка № 50  в единое 

землевладение купца Я. Лунда  и большого пожара 1793 г.   угловой жилой дом был 

надстроен вторым этажом с устройством лестничной клетки с юго-восточной стороны. 

Между ним и вторым каменным зданием  ("амбар")   сохранился  заезд во двор.  Бывший 

амбар расширен вглубь участка и занял всю территорию Ю-В выступа. Угловой  жилой дом 

дополнился  по С-З границе  участка одноэтажной каменной постройкой хозяйственного 

назначения (илл. 3).  

Конструктивная основа двухэтажного кирпичного здания – несущие стены и 

перекрытия. Форма здания в плане была связана с фундаментами и стенами прежних 

строений, сохранившихся после пожара 1793 г. Планировка и расположение квартир 

определенной системы не имела. Парадный вход был выполнен со стороны ул. Прогонной, 

но попасть можно было только в  помещения  второго этажа. Входы в другие квартиры 

жилого дома   были расположены в стенах арочного проезда  и со стороны дворовых 

фасадов. Службы же, расположенные вдоль улицы Водной заставы, не соединялись друг с 

другом  имели самостоятельные входы со стороны двора.   

Во второй половине XIX в. Усадьба Лунда подверглась серьезной реконструкции : 

службы по Прогонной улице были надстроены и объединены  с «хоромным строением» в 

одно здание.  От прежней планировки сохранилось местоположение ворот и дверного проема 

(см. илл. 4, 5). 

Главный фасад по ул. Прогонной был решен  в характере классицизма без применения 

ордерных колон и пилястр. Центральная часть фасада была выделена  слабо выступающим 

ризалитом в 5 осей, обработанным рустами в уровне 1-го этажа и увенчанным треугольным 

фронтоном с полуциркульным окном, украшенным рустами . Крылья имели по три оси. 

Плоскость стен на всю высоту были гладко оштукатурена и оживлены лишь межэтажной  
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тягой несложного профиля. Стены венчал карниз с сухариками. Классическую симметрию 

главного фасада нарушали лишь арка проезда во двор и парадный вход. Окна первого и 

второго этажей не имели обрамлений. Угол здания был скруглен и украшен балконом с 

ажурной металлической решеткой (см. илл. 4 - 7, 9, 11). Конечно эта реконструкция повлекла 

за собой перепланировку всего здания, но материалов об этих работах не сохранилось.  

По проекту 1876 г. (см. илл. 6) предполагалось заложить арку, а в закладке устроить 

еще один входной проем, но этот проект остался не осуществленным. 

Здание сохранилось в неизменном виде  до 1939 г.  илл. 10. 

Во время военных действий 1939-44 гг. зданию был нанесен значительный ущерб, (см. 

илл. 11). Южная часть Ю-З крыла здания была разрушена полностью. В помещениях 

«Заказчика», расположенных в центральной части  Ю-З крыла здания,   предположительно, 

были выбиты стекла и пострадал дверной проем первоначального входа. После войны здание 

было восстановлено и использовалось,  как многоквартирный жилой дом илл. 12. 

 В 1975 г. здание подверглось капитальному ремонту. Уличный дверной проем был 

переустроен  в оконный илл. 13, 14.  Лестница, ведущая  на второй этаж, демонтирована. 

Вход  со стороны дворового фасада в подвальный этаж заложен, подвал засыпан  ввиду 

аварийного состояния сводов подвала. 

 

ИСТОРИЯ  ПЕРЕУСТРОЙСТВА И ПЕРЕПЛАНИРОВОК КВАРТИР №№ 6, 7. 

Помещения  «Заказчика» расположены на 1-ом этаже в центральной части Ю-З крыла 

здания.  Исторически помещения квартиры № 6 и помещения кв. № 7  являлись 

помещениями  парадной лестницы с первоначальным входом со стороны ул. Прогонной и 

частью жилых угловых помещений, окна которых выходили на ул. Прогонную, ул. Водной 

заставы и дворовой фасад здания. Со стороны двора в помещения парадной лестницы был   

предусмотрен   дополнительный  вход,  а так же  оконный проем в стене арочного проезда.  

Входы в угловые помещения были организованы как с парадной лестницы, так и со стороны 

двора (илл. 4). Планировка жилых помещений 1-го этажа была выполнена  по анфиладному 

принципу. 

Реконструкция во второй половине XIX в.   повлекла за собой перепланировку всего 

здания, но материалов об этих работах не сохранилось. Если рассматривать проектный 

чертеж от 1907 г., то можно сделать выводы  о том, что на первом этаже внутренняя 

продольная стена лестничной клетки была продлена до наружной стены уличного фасада, в 
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результате чего появились обособленные помещения с отдельным входом со стороны 

проездной арки (предположительно - квартира привратника или дворника  - илл 8). Дверной 

проем в помещения угловой квартиры со стороны парадного входа был заложен, в несущих 

стенах пробиты дополнительные дверные проемы и устроены печи. Планировка подсобных 

помещений, тамбуров и коридоров была выполнена в легких деревянных конструкциях. В 

процессе перепланировки 1907 г.  так же были пробиты дополнительные дверные проемы, а 

часть пробитых ранее заложена.  

Во время военных действий 1939-44 гг. помещения заказчика, находящиеся в 

центральной части Ю-З крыла,  не пострадали.  

Первоначальный вход со стороны ул. Прогонной   просуществовал до 1975 г. (илл. 12). 

В 1975 г. здание подверглось капитальному ремонту (проект не выявлен), в ходе 

которого уличный дверной проем был переделан в оконный (от прежнего проема остались 

лишь ограждающие гранитные столбики и бетонная ступень (илл. 13,14). Ось симметрии  

уличного фасада подчеркивает среднее окно 2-го этажа выделенное подоконной нишей 

(первоначальная балконная дверь илл  5.) Лестница, ведущая  на второй этаж была  

демонтирована. Вход  со стороны дворового фасада в подвальный этаж был заложен, подвал 

засыпан. В помещениях выполнена перепланировка с закладкой исторических дверных  

проемов и  устройством дополнительных функциональных деревянных перегородок. 

Выполнены новые дверные  проемы с ж/б перемычками.  

Помещения квартир №№ 6, 7, расположенные  на первом этаже в центральной части Ю-

З крыла здания,  находятся в собственности гр. Касумова Тарана Алигейдар Кызы  на 

основании выписки из единого государственного реестра недвижимости Квартира № 6 

(кадастровый номер 47:01:0000000:39246 от 11.12.2022 г. Квартира № 7, кадастровый номер 

47:01:0000000:45304 от 12.11.2022 г. ) 

Приказом № 01-03/18-529 от 20.12.2018 г. "Об установлении границ территории и 

предмета охраны  объекта культурного наследия регионального значения "Дом Лунда", по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Прогонная, дом 6",  

установлены границы, режим использования территории и предмет охраны  объекта.  

На основании согласованной «Проектной документации по сохранению объекта  

культурного наследия регионального значения "Дом Лунда"  по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский  муниципальный район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, ремонт 
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помещений квартир №№ 6, 7 с  приспособлением под современное использование» (Шифр 

28-19) и разрешений на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области   № 04-02/21-52 от 

06.09.2021 г., № 05-02/22-35 от 20.07.2022 г. продолжается ремонт помещений квартир №№ 

6, 7 с объединением, переустройством,  перепланировкой и  восстановлением исторического  

входа  со стороны ул. Прогонной. В процессе выполнения работ в 2021 г. обнаружены  

сохранившиеся сводчатый проход и каменная лестница, расположенные под помещениями 

1-го этажа двух бывших кв. № 6 и 7,  ведущие  в нижнее подвальное трапециевидное в плане  

каменное помещение с цилиндрическим сводом. 

Примечания: 

1.   Предварительные работы г. Выборг, Жилой дом по ул. Прогонной, д.6  

 (Краткая историческая справка.  Мильчик М.И.) МК РСФСР Объединение "Росреставрация" 

Ленинградский филиал проектного института по реставрации памятников истории и 

культуры "Спецпроектреставрация" Шифр 26-78  г. Ленинград. 1983 г. 

2. «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке его 

приватизации «Каретник, 2-я пол. XVIII в.", Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Прогонная, д. 

6 (Историческая справка. Дмитриев В.В.). ГП "НИИ Спецпроектреставрация" АРМ-5,  г. С.-

Петербург. 2003 г. 

4.     ММА, Провинциальный архив г. Миккели, Финляндия. Фонд 502-504 

5.   Паспорт  памятника истории и культуры СССР «Дом Якова Лунда» от 20.11.1974 г. 

(составитель Кепп Е.Е.) 

6. Проект охранных зон. Предпроектные исследования. Раздел 1А, Том 1. Анкеты 

обследования застройки. Книга 1. Раздел 1, Том II, Изобразительный материал 

(фотофиксация и иконография). Книга 3,  илл. 254-260, 262, Раздел II. Исследования 

градостроительной истории города. Том II. Изобразительный материал (фотофиксация и 

иконография). Книга 2, илл. 104. 
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                                                                                                                                              3 
Илл. 1. План г. Выборга около 1640-х гг.  

             (дорегулярная планировочная структура города), совмещенный с планом 1923 г.  
 

                                                       1 – «Главная крепость» г. Выборга («Каменный город») 

 
                                                       2 – планировка города до 1640-х гг. 

 

                                                       3 – планировка города 1861 г.  
 

                                                       4 - границы современного квартала  
 

                                                       5 – исследуемый участок по адресу: ул. Прогонная, д.6 
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Илл. 2.    План застройки кватала. 1780 г.  ("План  Выборгской, 
Шлосской и Корон Санкт Анской крепостей....". 30 ноября 1780 г.) 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
           

 
 



58 
 

_________________________________________________________________________________________                

"Дом Лунда"                                                                                          Иконографический материал                                                
 по адресу: Ленинградская область, Выборгский                                                                             
 район, г. Выборг,  ул. Прогонная, д. 6, кв. №№ 6, 7  
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
Илл. 3. План центральной части города . 1797 г. 
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Илл. 4. План строений городской усадьбы в уровне 1-го этажа. 

Архитектор И. Брокман. 1790-е гг. (?) ("План и фасад принадлежащему1-й Гильдии купцу и 
зеркальных заводов содержателю Якову Лунду камецному дому лежащему в городе Выборге 

на Нижней улице под № 197". 

 
Условные обозначения 

             Фрагмент  плана и фасада,  соответствующие помещениям Заказчика 
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Илл. 5. План строений городской усадьбы в уровне 2-го этажа. 
Архитектор И. Брокман. 1790-е гг. (?). 
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           Илл. 6.    Плана этажа и  фасад А-В. Реконструкция.  
                           Проектный чертеж 1876 г. Автор проекта  Оденвалл Фр.  (552)                                                      

 

Условные обозначения 
              Фрагмент  плана и фасада  соответствующие помещениям Заказчика 
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Илл. 7. Фрагмент  фасада здания по  ул. Водной заставы. Фотография  1890-е гг. 
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Илл. 8.    План 1- го этажа. План участка. Проектный чертеж 1907 г. (554) 

 

               
Условные обозначения 

 
     Фрагмент  плана,  соответствующий помещениям Заказчика. 
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Илл. 9. Общий вид здания со стороны ул. Водной заставы. Фотография  1936 г. 

 
 

 
 
 

 
Условные обозначения 

 
Фрагмент  фасада, соответствующий помещениям Заказчика 
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                        Илл. 10. План исторической застройки квартала до 1939 г. 

 
 

 
Условные обозначения 

 
 Объект культурного наследия регионального значения "Дом Лунда"   по 
адресу: Ленинградская область, Выборгский                                                                            
район, г. Выборг,  ул. Прогонная, д. 6  
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           Илл. 11. Общий вид здания  с Ю-В стороны ул. Прогонной. Фотография. 1941 г.  
 

 
 

      Илл. 12. Общий вид здания  с Ю-З стороны ул. Прогонной. Фотография. 1960 -е гг.  
  

Условные обозначения 
 

Фрагменты  фасадов, соответствующие помещениям Заказчика 
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Илл. 13. Общий вид здания  с Ю-З стороны ул. Прогонной. Фотография. 1982 г.  
  

 

 
 

Илл. 14. Общий вид здания  с Ю-З стороны ул. Прогонной. Фотография. 2011 г.  

  
 
                                                                     Условные обозначения 

 
     Фрагменты  фасадов, соответствующие помещениям Заказчика. 
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Раздел 2.  Комплексные научные исследования 

 

Том 2.2.  Историко-архитектурные натурные исследования. 

Фотофиксация. Архитектурный обмер 



ООО "Спецпроектреставрация -Выборг" 
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  Ленинградская  обл., Выборгский  район,                                          Пояснительная записка 

 г. Выборг,  ул. Прогонная, д. 6, кв. 6, 7                     
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА      

 

На основании Заданий на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия № 04-05/19-49 от 08.12.2019 г.  и № 04-05/20-2 от 

20.01.2020 г. для проведения ремонта помещений подвала, расположенных 

под  помещениями 1-го этажа бывших кв. №№ 6, 7 объекта культурного 

наследия  регионального значения "Дом Лунда"  по адресу: Ленинградская   

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, и  договора 07-22 

от 28.03.2022 г,  сотрудниками ООО «Спецпроектреставрация - Выборг» в 

марте - декабре 2022 г. были выполнены натурные исследования 

(архитектурный обмер с фотофиксацией).  

Том. 2.3. 07-22 КНИ.ТО «Инженерно-технические исследования 

конструкций подвала», выполненный ООО «СК «Подземстрой- 

реконструкция» (Договор о сотрудничестве (партнерстве) № 19/22 от 

19.09.2022 г. (лицензия МК РФ № 01121от 08.10.2013г.) см. стр.  91-93 

данного дома). 

 

Здание кирпичное  двухэтажное,  Г - образное в плане, построено в стиле 

классицизма,  по красным линиям  земельного участка с внутренним двором  

и  проездной аркой со стороны ул. Прогонной. С северо-восточной стороны 

участок ограничен ограждающей каменной стеной с заездом со стороны ул. 

Северный Вал. 

       Главный фасад по ул. Прогонной решен  в характере классицизма без 

применения ордерных колонн и пилястр. Центральная часть фасада выделена  

слабо выступающим ризалитом в 5 осей,  рустами в уровне 1-го этажа и 

увенчана треугольным фронтоном с полуциркульным окном, украшенным 

рустами.   Фасады гладко оштукатурены и окрашены в светло-бежевый цвет 

(см. фото -1).  
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Дворовые фасады простые в художественном оформлении (см. фото -2).  

Здание является многоквартирным жилым домом.  

   Исторически в помещениях квартир №№ 6, 7 располагались: квартира сто- 

рожа с входом со стороны арочного  проезда, помещение лестницы с парад- 

ным входом с ул. Прогонной, лестница в подвальные помещения с входом со 

стороны двора и часть большой квартиры, с анфиладой комнат,  занимаю- 

щей угловую часть здания (см. иконографический  материал илл. 4, 8).   

В процессе  выполнения капитального ремонта 1975 г.  уличный 

дверной проем был превращен в оконный.  Лестница, ведущая  на второй 

этаж была  демонтирована. Вход  со стороны дворового фасада в подвальный 

этаж заложен, а лестница и подвал засыпаны по причине аварийности. 

Выполнены новые деревянные полы 1-го этажа по деревянным балкам, 

уложенным по засыпному грунту, новое перекрытие 2-го этажа в месте 

демонтированной лестницы, возведена новая бетонная лестница на второй 

этаж с подъездом со стороны дворового фасада. В помещениях «Заказчика» 

была выполнена перепланировка с устройством дополнительных 

функциональных деревянных   перегородок, закладкой исторических 

дверных  проемов и организацией новых дверных  проемов с устройством 

ж/перемычек над ними.  

В 2021 г. процессе выполнения работ в приспосабливаемых помещениях  

на основании согласованной «Проектной документации по сохранению 

объекта  культурного наследия регионального значения "Дом Лунда"  по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, ул. Прогонная, д. 6 (ремонт помещений квартир №№ 6, 7 с  

приспособлением под современное использование)» (Шифр 28-19) и 

разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия от Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской 

области № 04-02/21-52 от 06.09.2021 г.   обнаружены засыпанные в 1975 г. 

помещения подвала, расположенные под кв. №№ 6, 7.  
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В результате натурных исследований выяснилось следующее  (см. 

листы  № 08405- 08407 и фото 1-21) : 

По помещениям  подвала, расположенным под  помещениями 1-го этажа 

бывших кв. №№ 6, 7: 

 

Обследуемый подвал расположен под квартирами первого этажа №№ 6, 7 

и частично выступает за плановые габариты существующей наземной части 

здания (наружной стены здания по оси А), что свидетельствует о том, что 

подвал был возведен задолго до строительства «Дома Лунда» 1799 г. 

Расположение наружной стены основного объема сводчатого подвала 

повторяет направление ул. Прогонной дорегулярной планировки города. (см. 

илл. 1. План г. Выборга около 1640-х гг. (дорегулярная планировочная 

структура города), совмещенный с планом 1923 г.). 

Со стороны дворового С-В фасада по оси В дверной проем в подвальное 

помещение, расположенный под окном (см. план БТИ подвала (стр. 36) и 

фото 3-5), заложен, но сохранился сводчатый проход с каменной лестницей, 

расположенные под помещениями 1-го этажа  приспособленных кв. № 6 и 7,  

ведущий  в подвальное сводчатое помещение. Стены и  цилиндрический свод 

прохода в подвал выполнены из глиняного кирпича на песчано-известковом 

растворе и расположены  выше основного подвального помещения. Для 

спуска в нижнее подвальное помещение устроена лестница, ступени которой 

выполнены  из гранитных камней в центральной части и по бокам  из 

глиняного кирпича.  

Нижнее помещение подвала имеет трапециевидную в плане форму и 

перекрыто  цилиндрическим сводом, стены и своды из гранитных валунов с 

верхней замковой частью свода из глиняного кирпича на песчано-

известковом растворе. В замковой части свода у торцевой Ю-В стены 

выполнен технический проем для пропуска инженерных коммуникаций, по 

всей верхней части свода наблюдается деструкция кирпичной кладки. В 
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западной части помещения выполнена  закладка проема из кирпича на 

известковом растворе до 1944 г. Часть закладки разрушена, через небольшое 

отверстие в кирпичной закладке просматривается соседняя камера.  

Проход из основного сводчатого помещения подвала в южном 

направлении заложен, возможно из-за аварийного состояния, т.к. 

цилиндрический свод кирпичный расположен под проезжей частью  ул. 

Прогонной и, конечно, не рассчитан на нагрузки от современной техники. 

Закладка исторического проема выполнена на цементном растворе, что 

свидетельствует о закладках, выполненных после 1944 г, возможно при 

капитальном ремонте 1975 г. 

 

Выводы:  

Отсутствие на протяжении длительного времени надлежащего 

технического и  санитарного  содержания здания, а так же проводимые 

ремонтные работы без соблюдения норм и технологий реставрации,  привели 

к недостаточной несущей способности конструкций подвала, а так же 

несоответствию геометрических параметров конструкций нормативным 

требованиям, наличию существенных дефектов, силовых, температурно-

влажностных, механических повреждений и деформаций, изменяющих 

расчетную схему конструкций, находящихся на сегодняшний момент в 

неудовлетворительном состоянии, местами в аварийном.   

На основании проведенных комплексных натурных исследований по 

подвальным помещениям, а так же «Инженерно-технического исследования 

конструкций подвала», выполненного ООО «СК» ПСР»,  выявлена 

возможность выполнить проектную документацию по  ремонту с усилением 

цилиндрического свода трапециевидного в плане помещения  и дальнейшим 

использованием помещений подвала.  

Архитектор                        Хватова Ж.А. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                                   фото 1, 2 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                 дата съемки:      март 2022 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 
 

 

 
 

Фото 1.   Общий вид   Ю-З фасада здания по ул. Прогонной.  
 

 

 
 

Фото 2.   Фрагмент  Ю-З фасада здания по ул. Прогонной  

             (соответствующий помещениям бывшей кв. № 7) 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                                       фото 3, 4 

Ленинградская обл., Выборгский район,                      дата съемки:   март, октябрь 2022 г.  

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 

 
 

Фото 3.   Фрагмент  С-В дворового  фасада здания в марте 2022 г. 

                 (соответствующий помещениям бывшей кв. № 6)  

 

 
 

Фото 4.   Общий вид С-В дворового  фасада здания  

(октябрь 2022 г.  в процессе выполнения противоаварийных  

мероприятий по фасадам здания) 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                               фото 5 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                   дата съемки:  октябрь 2022 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Фото 5.   Фрагмент  С-В дворового  фасада здания  

                 Исторический вход в подвальные помещения, расположенные под 

помещениями 1-го этажа бывших кв. №№ 6, 7 

(октябрь 2022 г.  в процессе выполнения противоаварийных  

мероприятий по фасадам здания). 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                               фото 6, 7 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                   дата съемки:  декабрь 2021 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 
 

Фото 6. Фрагмент частично разрушенного кирпичного свода и заваленного строительным 

мусором помещения прохода к Л-1. Вид с северной стороны.   

 

 
 

 

Фото 7. Фрагмент частично разрушенного кирпичного свода, расчищенного от 

строительного мусора. Вид из пом. 1.8. с северной стороны.  
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                                   фото 8, 9 

Ленинградская обл., Выборгский район,                      дата съемки:   декабрь 2021, 2022 гг. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 
 

Фото 8. Фрагмент частично разрушенного кирпичного свода помещения  

         прохода к лестнице Л-1. Вид из пом. 1.1. с южной стороны. 

 

 
 

Фото 9. Фрагмент помещения 1.1. 

 Вид на стену по оси Б с южной стороны. 

 

 

 

 



                                                                                                                                                     79 

 

ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                                   фото 10, 11 

Ленинградская обл., Выборгский район,                             дата съемки:   декабрь 2022 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 

 
 

Фото 10. Фрагмент помещения 1.1. 

 Вид на стену по оси 4 с южной стороны. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                                   фото 11, 12 

Ленинградская обл., Выборгский район,                             дата съемки:   декабрь 2021 г 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 
 

Фото 11. Общий вид кирпичного свода помещения  

         лестницы Л-1 с северной стороны. 

 
 

Фото 12. Фрагмент кирпичного свода над дверным проемом, ведущим  

в помещение  лестницы Л-1. Вид  с южной стороны. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                              фото 13, 14 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                 дата съемки:   декабрь 2021 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 
 

Фото 13. Фрагмент нижней части кирпичного свода помещения  

         лестницы Л-1 с северной стороны. 

 

 
 

Фото 14. Общий вид лестничного марша  Л-1 с Ю-З стороны. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                        фото 15, фото 16 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                 дата съемки:   декабрь 2021 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 

 

 

 

 

Фото 15. Общий вид помещения лестницы Л-1 

с южной стороны. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 16.   Общий вид сводчатого  

                 помещения с запада.  
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                               фото 17, 18 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                 дата съемки:   декабрь 2021 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 17.   Фрагмент  сводчатого помещения.  

                 Вид с запада на торцевую стену. 

 

 
 

 

Фото 18.   Фрагмент  Ю-В угла сводчатого помещения.  

                 Вид с С-З. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                               фото 19, 20 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                 дата съемки:   декабрь 2021 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 
 

Фото 19.   Фрагмент  верхней части  сводчатого помещения.  

                 Вид с Ю-В. 

 

 

 
 

Фото 20. Общий вид сводчатого помещения с Ю-В стороны. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                                  фото 21 

Ленинградская обл., Выборгский район,                                 дата съемки:   декабрь 2021 г. 

г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6                                                      автор съемки: Хватова Ж.А. 

"Дом Лунда" 

 

 
 

                      Фото 21. Общий вид с С-В стороны на дверной проем заложенного 

                                     прохода, ведущего из сводчатого помещения в  Ю-З сторону. 

 

 



СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

1.  В  настоящем   разделе   проекта   выполнены   архитектурные  обмеры  части  помещений
    подвала,  выявленных в процессе производства ремонтных работ по  помещениям  квартир
    № № 6 и 7, расположенных на 1-ом этаже объекта   культурного  наследия   регионального
    значения "Дом Лунда",  по адресу:  Ленинградская область,  Выборгский  муниципальный
    район,  г. Выборг,  ул. Прогонная, д. 6.  Работы  проводились  по согласованной  "Проектной 
    документации на проведение работ по сохранению ОКН (ремонт помещений  кв. №№ 6, 7 
    с приспособлением под современное использование)" шифр 28-19 и разрешения № 04-02/21-
    52 от 06.09.2021 г.
2. Архитектурный  обмер  выполнен сотрудниками ООО "Спецпроектреставрация-Выборг"
    в  марте - августе 2022 г. на основании  договора № 07-22  от  28.03.2022 г.,  и заданий на
    проведение работ по  сохранению объкта культурного наследия, включенного в единый 
    государственный реестр объектов культурного наследия (памятника истории и  культуры) 
    народов  Российской  Федерации  № 04-05/19-49  от  08.11.2019 г.,  № 04-05/20-2  от 
    20.01.2020 г. 
3. "Инженерно-технические исследования конструкций подвала"  были выполнены ООО СК 
    "Подземстройреконструкция" (Лицензия МК РФ № 01121 от 08.10.13 г.) см. Раздел 2. Том 2.3.  
4.  Данные обмеры входят в состав комплексных научных исследований и позволяют выполнить 
     следующие разделы проекта.
5.  Размеры даны в мм.
6.  За отметку + 0.000 принята отметка верха бетонной ступени бывшего входа лицевого фасада 

здания по ул. Прогонной.
7.  Обмеры выполнены при помощи металлической рулетки, лазерной рулетки "Leica DISTO" 
     tm classic 5/ classic 5a  и  лазерного уровня  Bosch  PLL 360.

  

1.   Замковый остров
2.   Рыночная площадь
3.   Спасо-Преображенский собор
4.   Ж/д  вокзал
5.   Красная площадь
6.   Исследуемые помещения подвала, расположенные под  квартирами 1-го этажа  №№ 6 и 7
      объекта культурного наследия регионального значения "Дом Лунда", по адресу: 
      Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6

Натурные  исследования:
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      1.        Общие данные                                                                                                        № 08404

ВЕДОМОСТЬ  ОСНОВНОГО КОМПЛЕКТА ЧЕРТЕЖЕЙ 

Лист                                             НАИМЕНОВАНИЕ                                                       инв.  №    

4.       Сечения  I - I, II - II                                                                                                  № 08407

3.       Фрагмент плана подвала, совмещенный с планом 1-го этажа 
          приспосабливаемых помещений бывших квартир №№ 6 и 7                            № 08406           

   Стадия       Листов      Лист

       НИ              4                 1
                                           № 08404

Общие данные 
ООО

"Спецпроектреставрация-
Выборг"

  Изм.    Кол.    Лист    № док.  Подпись   Дата
                                                                     2022 г.
 Директор        Хватова Ж.А. 

  ГАП               Хватова Ж.А.
  Выполнил      АндрееваИ.В.

   "Дом Лунда",  Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 
район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, помещения подвала, 

расположенные под квартирами 1-го этажа  №№ 6 и 7  

ПРОГОННАЯ   УЛ.

2.       Фрагмент плана 1-го этажа (приспосабливаемых помещений 1-го этажа
          бывших квартир №№ 6 и 7) совмещенный с планом выявленных 
          помещений подвала (схема)                                                                                  № 08405           

Проектная документация на проведение работ 
по сохранению ОКН ( ремонт помещений подвала, 

расположенных под помещениями 1-го этажа 
бывших кв. №№ 6, 7) 
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3650 55010940

3220

ФРАГМЕНТ  ПЛАНА 1-го  ЭТАЖА (приспосабливаемых помещений 1-го этажа бывших квартир №№ 6 и 7),
                СОВМЕЩЕННЫЙ С ПЛАНОМ ВЫЯВЛЕННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ  ПОДВАЛА (схема)

масштаб  1:100

Б

В

1

   Стадия       Листов      Лист
       НИ                4              2
                                           № 08405

    Фрагмент плана 1-го этажа (приспосабливаемых 
   помещений 1-го этажа бывших квартир №№ 6 и 7), 

совмещенный с планом выявленных помещений 
подвала (схема) 

ООО
"Спецпроектреставрация-

Выборг"

  Изм.    Кол.    Лист    № док.  Подпись   Дата
                                                                     2022 г.
 Директор        Хватова Ж.А. 

  ГАП               Хватова Ж.А.
  Выполнил      АндрееваИ.В.

А

2 3 5 6

14360

4

1.1

             №№            Наименование  помещений       S м2  

1.1          Зал кафе                                             22,10
                   
1.2          Бар                                                      7,30

1.3           Коридор                                             7,85

1.4           Зал кафе                                            27,80

1.5           Шлюз                                                 2,95

1.6           Санузел                                              2,00

1.7           Санузел                                              1,50

1.8           Зал кафе                                            28,30

1.9            Кухня                                               17,20

1.10          Шлюз                                               1,40

1.11          Комната персонала                         3,30

1.12          Санузел                                             1,70

Всего :                                                             123,40

Примечание: общая площадь залов кафе 78,20 м2

УКАЗАНИЯ:

1.  Данный лист рассматривать совместно с листом № 08406.
    

13
87

0

Л-1

Проектная документация на проведение работ по 
сохранению ОКН ( ремонт помещений подвала, 

расположенных под помещениями 1-го этажа 
бывших кв. №№ 6, 7) 

   "Дом Лунда", Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 
район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, помещения подвала, 

расположенные под квартирами 1-го этажа №№ 6 и 7  

С

УСЛОВНЫЕ   ОБОЗНАЧЕНИЯ

-  исторические кирпичные и каменные стены 
   помещений 1-го этажа 

-  выявленные помещения подвала (исторические 
   каменные стены, своды и лестница) 

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
1.7

1.8

1.101.12
1.11

ст. О

ст. О

ст. О

ст. О

ст. О ст. Ост. О

ХВ

ст.К о100

ст. ХВ
ст.К о60

ст.К о60

масштаб  1:100
0            1           2            3           4            5           6            7           8            9          10 м                                                                        

1.9

-  приспосабливаемые помещения 1-го этажа (кафе)
   по согласованной проектной документации 
   (шифр 28-19)
  

     ЭКСПЛИКАЦИЯ  ПОМЕЩЕНИЙ  КАФЕ

-  выявленный при вскрытии полов 1-го этажа 
   проход в помещения подвала  
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ФРАГМЕНТ  ПЛАНА  ПОДВАЛА, СОВМЕЩЕННЫЙ С ПЛАНОМ 1-го ЭТАЖА 
ПРИСПОСАБЛИВАЕМЫХ ПОМЕЩЕНИЙ БЫВШИХ КВАРТИР №№ 6 и 7 

масштаб  1:50
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   Стадия       Листов      Лист

Фрагмент плана подвала, совмещенный 
с планом 1-го этажа приспосабливаемых 
помещений бывших квартир №№ 6 и 7 

ООО
"Спецпроектреставрация-

Выборг"

  Изм.    Кол.    Лист    № док.  Подпись   Дата

                                                                     2022 г.
 Директор        Хватова Ж.А. 

  ГАП               Хватова Ж.А.
  Выполнил      АндрееваИ.В.

-  разрушение кирпичной кладки свода и стены 

4020

       НИ              4                3  

I

I

II

II

УКАЗАНИЯ:
1.  Данный лист рассматривать совместно с листом № 08405.
2. Сечения  I - I, II - II  см. лист № 08406.
  

32
95

граница удаленной засыпки  из
песка и строительного мусора
из помещения подвала

                                           № 08406

0                    1                    2                   3                   4                    5 м

масштаб   1:50

С

УСЛОВНЫЕ   ОБОЗНАЧЕНИЯ

-  исторические кирпичные и каменные стены подвала 
   с размерами в уровне подвала

-  исторические кирпичные стены помещений 1-го этажа 
   с существующими проемами и размерами в уровне 1-го этажа

850

90066
0

85
0

17
15

Л-1

разрушение 
кирпичной кладки

-  историческая кирпичная закладка проема

разрушение кирпичной 
        кладки свода

поздняя валунная закладка
проема на цементном р-ре

историческая кирпичная закладка
 проема на известковом р-ре

Проектная документация на проведение работ 
по сохранению ОКН ( ремонт помещений подвала, 

расположенных под помещениями 1-го этажа
 бывших кв. №№ 6, 7) 

   "Дом Лунда",  Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 
район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, помещения подвала, 

расположенные под квартирами 1-го этажа  №№ 6 и 7  

0.1

0.2
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   Стадия       Листов      Лист

Сечения I - I, II - II
ООО

"Спецпроектреставрация-
Выборг"

  Изм.    Кол.    Лист    № док.  Подпись   Дата

                                                                     2022 г.
 Директор        Хватова Ж.А. 

  ГАП               Хватова Ж.А.
  Выполнил      АндрееваИ.В.

       НИ             4                 4 
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           СЕЧЕНИЕ   I - I                                                                    
                         масштаб  1: 50    

           СЕЧЕНИЕ   II - II                                                                    
                         масштаб  1: 50    

УСЛОВНЫЕ   ОБОЗНАЧЕНИЯ

-  исторические кирпичные стены 

-  поздняя кирпичная закладка дверных проемов 

-  разрушение кирпичной кладки 

-  историческая валунная кладка

УКАЗАНИЯ:
1.  Данный лист рассматривать совместно с листами № 08405, № 08406. 
  

-  историческая кирпичная кладка

690
40

165

  -0.240   -0.135

-  засыпка подвала из песка и строительного мусора 

        разрушение свода

предполагаемая 
историческая лестница

                                           № 08407

0                    1                    2                   3                   4                    5 м

масштаб   1:50

  2.130

существующие 
бетонные ступени

  -1.390

историческая кирпичная закладка
 проема на известковом р-ре

     разрушение 
кирпичной кладки

поздняя валунная закладка
проема на цементном р-ре

        пятка свода

24
10

         сущ.  деревянные  балки

Проектная документация на проведение работ 
по сохранению ОКН ( ремонт помещений подвала, 

расположенных под помещениями 1-го этажа 
бывших кв. №№ 6, 7) 

  -2.250
  -1.960

   "Дом Лунда",  Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 
район, г. Выборг, ул. Прогонная, д. 6, помещения подвала, 

расположенные под квартирами 1-го этажа  №№ 6 и 7  

07 - 22 - КНИ.ИАИ.ОЧ








