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Историко-архитектурные натурные 
  исследования. Фотофиксация.  
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Технический отчет по результатам визуального 
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конструкций здания 

 

                                       Раздел III. Проект ремонта крыши     
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16 – 2022-ПР-СТ       

Изм. Кол.уч. Лист №док . Подпись Дата 

    

Содержание тома 1 

Стадия Лист Листов 

ГАП Хватова Ж.   ПР 1 1 

     ООО  

 «СДК Лидер-Строй»     

      

 

С О Д Е Р Ж А Н И Е    

 

 

 

 

 

 

 

 

 Наименование Стр.  

 Обложка ООО «СДК Лидер - Строй»        1 

1 Титульный лист   ООО «СДК Лидер - Строй» 2 

16-2022 –ПР-СП Состав проекта  3 

16-2022 –ПР-СТ  Содержание тома 4 

16-2022 –ПР-АК Состав авторского коллектива 5 

1 Задание на проведение работ по сохранению объекта куль-

турного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации  № № 05-05/22-19 от 01.06.2022 г. 

6-11 

2 Технический паспорт на здание   12-19 

3 Выписка из ЕГРН     20-34 

 

4 Приказ  Комитета по сохранению культурного наследия ад-

министрации Ленинградской области  № 01-03/22-113 от 

03.06.2022 г. о внесении в приказ комитета по культуре Ле-

нинградской области от 20 октября 2017 года № 01-03/17-174 

« О включении выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом акционерного общества «Варье», расположенно-

го по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Южный вал, д. 26, в единый реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, об утверждении границ тер-

ритории и установлении предмета охраны объекта культурно-

го наследия»  

35-45 

   

5 Паспорт на объект культурного наследия «Жилой дом акцио-

нерного общества «Варье», расположенного по адресу: Ле-

нинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Юж-

ный вал, д. 26  

46-50 

6 Акт осмотра технического состояния  объекта культурного 

наследия регионального значения и степени (процента) 

утрат его первоначального физического облика 

51-58 

 

 

7 Акт определения влияния предполагаемых к проведению  

видов работ на конструктивные   и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения  

59-63 

 

8 Программа проведения научно-исследовательских работ 64-66 

 

9 Схема фотофиксации (план чердака, план кровли) 67-68 

 

10 Фотографический материал  

69-76 
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«Жилой дом акционерного общества «Варье»                                                         Предварительные работы 
Ленинградская обл., Выборгский район,                                                Акт осмотра технического состояния 

Выборг,   ул. Южный вал, д. 26                                                          объекта культурного наследия и степени  

                                                                                 (процента) утрат его первоначального физического облика     

АКТ 

осмотра технического состояния объекта культурного наследия регионального 

значения (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации и 

степени (процента) утрат его первоначального физического облика 

 
 
Ленинградская обл., Выборгский  

 муниципальный район, г. Выборг,  
ул. Южный вал, д. 26                                                                         «09»  августа  2022 г. 

 
 
Мы, нижеподписавшиеся,  

-    представитель  Пользователя, генеральный директор ООО «Управдом» Зимина М.М.; 

- представитель научно-реставрационной организации ООО «СДК «Лидер-Строй» 

генеральный директор Картунов Д.М., составили настоящий акт в том, что  сего числа 

нами   произведен  технический осмотр  объекта  культурного наследия (памятника 

истории и культуры) регионального значения «Жилой дом акционерного общества 

«Варье», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Вы- 

борг, ул. Южный  вал, д. 26. 

В результате осмотра объекта культурного наследия  установлено: 

1. Общее состояние памятника: (дается краткая характеристика объекта 

культурного наследия в целом, справка о датах и истории его сооружения) 

Памятник  расположен  в  историческом центре г. Выборга в бывшем городском 

районе Линнойтус, квартала № 34 на территории исторического межевого  участка № 106 

(согласно генплану города 1861/1939 гг.). 

Здание было возведено в 1928 году в западной части участка по проекту архитектора 

Уно Вернера Ульберга. Жилой дом представлял собой Г-образное в плане  

четырехэтажное каменное здание с высокой крышей  мансардного жилого этажа, из-за 

повышения рельефа 1-ый уличный этаж со стороны двора переходил в подвальные 

помещения, расположенные и под дворовой территорией. Фасады дома были решены в 

стиле неоренессанса с применением элементов позднего модерна и ретроспективной 

стилизацией под «бюргерскую архитектуру среднеевропейских городов». Дворовые фасады  

простые по декоративному оформлению.   Двор здания был ограничен кирпичным 

забором с воротным проездом.                                       

В период боевых действий 1939-1940 гг. здание получило значительные разрушения 

(была утрачена высокая крыша с мансардным этажом, повреждены фасады и элементы 
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архитектурного декора). В полуразрушенном состоянии жилой дом простоял  до середины 

1950-х гг.  

В 1959 г. строение было отремонтировано без восстановления первоначальной 

конфигурации крыши  с высоким мансардным ярусом и с искажением элементов декора 

фасадов. Капитальные стены жилого дома были надстроены.  Новые венчающие карнизы 

основного объема здания выведены на единую отметку. Первоначальный венчающий 

карниз был сохранен, в виде подкарнизной тяги.  Новая двухскатная крыша получила 

более низкую отметку конька. Верхняя часть стен торцевых фасадов здания была 

разобрана, боковые части, примыкающие к венчающим карнизам, надстроены. Торцевые 

фасады получили новые, более пологие, треугольные завершения. Облик уличных 

фасадов первоначального объема здания был сохранен с некоторыми искажениями.   

В результате ненадлежащей эксплуатации в настоящее время здание в целом 

находится в неудовлетворительном состоянии.  

      Границы территории и предмет охраны объекта культурного наследия регионального 

значения ««Жилой дом акционерного общества «Варье»», расположенный по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, ул. Южный вал , 

д. 26, утверждены в 2022 г. (Приказ Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области № 01-03/22-113 от 03.06.2022 г.).  

     В соответствии с выписками из Единого государственного реестра недвижимости об 

основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости здание 

является  многоквартирным жилым домом с  кадастровым номером 47:01:0106001:1677 по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, Выборгское 

городское поселение, г. Выборг, Южный вал, д. 26. 

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) Общее состояние: неудовлетворительное; 

б) Фундаменты: ж/бетонные, не обследовались; 

в) Цоколи и отмостки около них:  

- цоколи: отсутствуют; 

- отмостки:  со стороны ул. Южный вал и ул. Красина из асфальта - состояние 

удовлетворительное, со стороны  дворовых фасадов асфальтовое покрытие с 

многочисленными просадками, трещинами, ямами и утратами; 

г) Стены наружные: кирпичные оштукатуренные - состояние неудовлетворительное 

(деструкция штукатурной отделки фасадов и кирпичной кладки в открытых местах); 
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д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы): 

отремонтирована в послевоенное время без восстановления первоначальной 

конфигурации. Стропильная система выполнена из  бревен, состояние большей части 

мауэрлатов,  стропильных ног и обрешетки неудовлетворительное (прогибы и 

деформации  конструкций, намокания и трухлявая гниль); 

- покрытие кровли  металлическое  - состояние неудовлетворительное (сплошная коррозия 

кровельного железа, деформации, раскрытие фальцев, вынос карнизных свесов местами 

нарушен); 

- окрытие вентиляционных шахт ржавое, примыкание к кровле выполнено 

неудовлетворительно, наблюдаются протечки;  

-  заполнения слуховых окон утрачены, проемы частично  зашиты листом поликар- 

боната; 

- водосточные трубы выполнены из оцинкованного железа - состояния 

неудовлетворительное (наблюдаются деформации и ржавые подтеки);  

- наружные водоотводные конструкции: сливы оконных проемов, окрытия тяг и других 

выступающих за плоскость стены элементов, металлические - состояние 

неудовлетворительное (часть утрачена, сохранившиеся ржавые, за исключением новых 

оконных отливов установленных при замене заполнений оконных проемов, выполненных 

из металлопластика);  

е) Главы, шатры, эркеры, фронтоны, балконы, козырьки, их конструкции и покрытие:  

- эркеры: на уличных фасадах слабо выступающие из плоскости фасадов эркеры 

завершаются небольшими карнизами простого профиля. Первоначальные балконы над 

эркерами утрачены; 

- балконы:  на дворовых фасадах с выходами из лестничных клеток, состояние 

неудовлетворительное (намокание кладки под плитами, обрушение штукатурки, 

деструкция кладки, отслоение покрасочного слоя, коррозия металлических  балок и 

нарушение гидроизоляции плит). Металлическое ограждение кованное, выполнено по 

аналогии с ограждением внутренних лестниц, состояние ограждения одного балкона 

неудовлетворительное (корродировано, утрачен покрасочный слой) у второго балкона 

удовлетворительное. Над балконом с лестничной клетки ЛК-2 установлен бетонный 

козырек с металлическим окрытием, на торце плиты наблюдается обрушение 

штукатурного слоя и отслоение покрасочного слоя; 



ООО "СДК Лидер-Строй"  54 

_______________________________________________________________________________ 
 

____________________________________________________________________________ 
«Жилой дом акционерного общества «Варье»                                                         Предварительные работы 
Ленинградская обл., Выборгский район,                                                Акт осмотра технического состояния 

Выборг,   ул. Южный вал, д. 26                                                          объекта культурного наследия и степени  

                                                                                 (процента) утрат его первоначального физического облика     

ж) Внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 

колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах):  

по уличным фасадам скромное, в виде рустовки нижнего яруса и эркеров, простых 

подоконных тяг проемов 1-го яруса, рельефных балюстрад под окнами 2-го яруса, 

французских балкончиков эркеров, профилированных обрамлений проемов балконов над 

экерами, простых геометрических штукатурных филенок под эркерами и в вертикальных 

простенках между их проемами; 

-  отделка стен: в основном гладкая штукатурка фасадов и окраска - состояние 

неудовлетворительное; 

- карнизы, тяги: архитектурные детали  выполнены в кирпиче и  оштукатурены, 

венчающий карниз поздний кирпичный с бетонной плитой - состояние 

неудовлетворительное, обрушения штукатурного слоя, искажен профиль;  

- монументальная живопись и скульптура: отсутствует; 

з) окна: часть заполнений оконных проемов - старые деревянные, состояние 

неудовлетворительное, часть заполнений - новые из металлопластика белого цвета, 

состояние удовлетворительное.  Рисунок расстекловки всех заполнений оконных проемов 

не соответствует исторической; 

и) двери:  

- расположение дверных проемов – первоначальное, кроме дверных проемов 1-го этажа со 

стороны ул. Южный вал, расположенных под эркерами и перестроенных в оконные 

проемы.  Исторических заполнений дверных проемов не сохранилось, существующие 

металлические – состояние удовлетворительное (дворовые входные проемы лестничных 

клеток ЛК-1 и ЛК-2). Заполнение балконного проема в лестничной клетке ЛК-1 старое 

деревянное, состояние неудовлетворительное. Заполнение балконного проема в 

лестничной клетке ЛК-2 новые из металлопластика белого цвета, состояние 

удовлетворительное. Рисунок расстекловки всех заполнений дверных проемов не 

соответствует исторической. 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных 

элементов памятника (помещения подвала и лестничных клеток ЛК-1, ЛК-2): 

а) Общее состояние: удовлетворительное, за исключением подвала, неудовлетворительное 

- утраты и разрушения несущих конструкций (части стен, перекрытий  подвального этажа 

под дворовой частью здания), угрожающее жизни человека, находящегося в подвале и на 

дворовой территории памятника.  
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б) Перекрытия:   

- подвальные перекрытия:  ж/бетонные, под  внутренним двором здания состояние  

неудовлетворительное (следы протечек, намокание плиты перекрытия, трещины, 

разрушение защитного слоя бетона и коррозия  оголенной арматуры);  

- межэтажные перекрытия: не обследовались. 

в) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): 

- стены несущие: все первоначальные кирпичные, кладка на известковом растворе, 

состояние удовлетворительное; в подвальных помещениях под  внутренним двором 

здания состояние  неудовлетворительное, местами аварийное (увлажнение кладки и ее 

деструкция);  

- отделка, облицовка и окраска стен:  

известково-песчаная штукатурка, окраска масляной краской (в лестничных клетках ЛК-1 

и ЛК-2 стены окрашены на высоту 1, 5 м). В подвальных помещениях под дворовой 

территорией отделка отсутствует.   

г) Столбы, колонны:  

в помещениях подвала столбы ж/бетонные, находятся в неудовлетворительном состоянии 

(трещины и сколы в ж/б колоннах рамы). 

д) Полы и потолки:  

- полы: в подвале полы бетонные, состояние неудовлетворительное;  

- потолки:  в подвале бетонные, состояние неудовлетворительное, в лестничных клетках 

ЛК-1 и ЛК-2 потолки окрашены водоэмульсионной краской белого цвета наблюдаются 

протечки.  

е) Дверные проемы, их заполнения: поздние, состояние удовлетворительное; 

ж) Лестницы: в здании две лестничные  клетки ЛК-1 и ЛК-2. Лестничные марши и 

площадки выполнены из монолитного железобетона с забежными ступенями.  В 

мозаичном покрытии  лестничных площадок и ступеней выявлены трещины и  сколы на 

отдельных ступенях; 

- ограждения:  металлические простые с деревянными поручнями  – подлинные, в целом 

состояние удовлетворительное (имеются частичные утраты элементов ограждения). 

к) наружные входы, лестницы, входные ступени: 

- наружные входы: со стороны лицевого фасада по ул. Южный вал сохранились  

гранитные ступени от первоначальных входов, располагавшихся под эркерами, состояние 

неудовлетворительное, частично перекрыты асфальтовым покрытием. Со стороны 
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дворовых фасадов входные гранитные ступени находятся в неудовлетворительном 

состоянии. 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал, сюжет): отсутствует. 

5. Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по 

дереву, художественный металл, иконостасы и т.п.):  отсутствуют. 

7.Сад, парк, двор, ворота, ограда (характеристика территории памятника):  

- характер покрытия: асфальтовое покрытие внутреннего двора, состояние неудовлет- 

ворительное (просадки, выбоины, трещины и ямы, нарушение вертикальной планировки, 

застой атмосферных вод, люк в плите перекрытия для организованного водоотвода  со 

двора ликвидирован). Первоначальное ограждение двора утрачено, существующая 

подпорная стенка в месте перепада рельефа, лестница и пандус  поздние, выполнены из 

бетона. 

 

II. Выводы:  

Отсутствие на протяжении длительного времени надлежащего технического и  

санитарного  содержания здания, а так же ремонты без соблюдения норм и технологий 

реставрации,  привело к преждевременному разрушению  отделочных материалов 

фасадов, утратам архитектурных деталей, элементов стропильной системы и кровли 

объекта, находящегося на сегодняшний момент в неудовлетворительном состоянии, 

местами в аварийном.   

Со слов жильцов верхнего 4-го этажа, протечки в крыше приводят к обрушению 

штукатурной отделки перекрытия, отслоению обоев на верхних участках стен и 

перегородок, образованию плесени и грибков, что недопустимо для жилых помещений. 

 

     Необходимо  выполнить: 

-  ремонт крыши (с полной заменой покрытия кровли,  окрытий вентиляционных шахт и 

полной заменой стропильной системы), предотвращающий дальнейшее разрушение 

конструкций здания от воздействия атмосферных осадков,  грибков, паразитов и т.п.  

- реставрационный  ремонт фасадов  с восстановлением фрагментарно деструктированной 

кирпичной кладки стен, штукатурки, утраченных элементов декора. 
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Объем и характер этих работ определяются  архитектурным обследованием фасадов 

и кровли, техническим обследованием конструкций и  технологическими исследованиями 

строительных и отделочных материалов.  

Все работы проводить при обязательном сохранении и реставрации предмета охраны 

(Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области № 01-

03/22-113 от 03.06.2022 г.)  и на основании Задания  на проведение работ по сохранению  

объекта культурного наследия  (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации № 05-05/22-19 от 01.06.2022 г.  

 

АКТ степени (процента) утрат первоначального физического облика 

 

№№ 
пп 

Наименование 
 архитектурно-конструктивных элементов 

Ед. 
изм., 

кол-во 

Утраты 
и износ 
элемен-
тов, % 

Объем  
к 
рестав-
рации, % 

Примечание  

1 2 3 4 5 6 

I. Внешние архитектурно-конструктивные элементы  

1. Фасады:  - -  

1.1. Фундаменты  - -  

1.2. Цоколь штукатурный        80       100  

1.3. Стены:     

1.3.1. Кирпичная кладка         10       15  

1.3.2. Отделочный слой: Штукатурка       60   100  

1.3.3. Окрасочный слой       80     100  

1.3.4 Балконы       40      40  

1.4. Архитектурно-декоративные элементы  - -  

1.4.1. Штукатурный слой  60 100  

1.4.2. Окрасочный слой  80 100  

1.5. Оконные заполнения  - -  

1.6. Дверные заполнения  40 100  

1.7. Металлические отливы  40 40  

1.8. Водосточные трубы, воронки  50 100  

2 Крыша     

2.1 Стропильная система  55 100  

2.2. Обрешетка  60 100  

2.3. Металлическая кровля  60 100  

II. Внутренние архитектурно-конструктивные элементы (подвал, лестничные 

клетки ЛК-1, ЛК-2) 

3. Интерьеры:     

3.1 Стены (кирпичная кладка) 

- подвал 

  

20 

 

30 
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3.2 Опорные ж/бетонный  столбы (подвал)  20 30  

3.3 Отделка стен:     

3.3.1 Известковый штукатурный слой   10 20  

3.3.2 Окраска стен масляной краской  40 100  

3.4 Перекрытия:     

3.4.1 Ж.бетонные (подвал под двором здания)  50 100  

3.5 Потолки     

3.5.1 Известковая штукатурка, окраска в/э 

краска ЛК-1 и ЛК-2 

 40 100  

3.6 Полы (подвал):     

3.6.1 Бетонные  20 20  

 
3.7 

 

Лестницы: 

- конструкции 

- ступени (бетонные)  

- площадки  

- кованные декоративные ограждения 

  
 

- 
2 
- 

5 

 
 

- 
2 
- 

5 

 

4. Благоустройство:     

4.1. Асфальтовое покрытие и отмостка: 
 

 80 100 
 

 Благоустройство 
     по проекту  

      

(Расчет составила: архитектор  Хватова Ж.А. ) 

 

Представитель Пользователя- 
 генеральный директор ООО «Управдом»                                               Зимина М.М 

                                                                                                    ___________________________ 
                                                                                                                                                     (Фамилия И.О.)                    

                                                                                                                  М.П.                                                                                                                         
Представитель   ООО «СДК Лидер-Строй»:   

Генеральный директор                                                                           Картунов Д.М.                                                                         
                                                                                                 ___________________________ 
                                                                                                                                                    (Фамилия И.О.)                      
   

                                                                                                                 М.П. 
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                                                                                          АКТ 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные       

и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения (памятника истории и культуры)                                                         

народов Российской Федерации 

« 09» августа 2022 г.                                                                                           г. Выборг 

Мы, нижеподписавшиеся, представители научно-реставрационной и проектной  организации  

ООО "СДК Лидер-Строй"  составили настоящий акт на предмет определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации: 

Объект культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом акционерного общества «Варье» 

 
(Историко-культурное значение и наименование объекта культурного наследия)   по адресу:  

Российская Федерация, 
Ленинградская область, Выборгский район 

(Республика, область, район) 

г. Выборг 

(город) 

улица                 Южный вал д. 26 корп   офис  

В результате осмотра объекта культурного наследия установлено:                                                         

1. Общее состояние памятника:  

       Памятник  расположен  в  историческом центре г. Выборга в бывшем городском районе 

Линнойтус, квартала № 34 на территории исторического межевого  участка № 106 (согласно 
генплану города 1861/1939 гг.). Здание было возведено в 1928 году в западной части участка 

по проекту архитектора Уно Вернера Ульберга. Жилой дом представлял собой Г-образное в 
плане  четырехэтажное каменное здание с высокой крышей  мансардного жилого этажа, из-
за повышения рельефа 1-ый уличный этаж со стороны двора переходил в подвальные 

помещения, расположенные и под дворовой территорией.  
       Фасады дома были решены в стиле неоренессанса с применением элементов позднего 
модерна и ретроспективной стилизацией под «бюргерскую архитектуру среднеевропейских 

городов». Дворовые фасады  простые по декоративному оформлению.   Двор здания был 
ограничен кирпичным забором с воротным проездом.   

       В период боевых действий 1939-1940 гг. здание получило значительные разрушения 
(была утрачена высокая крыша с мансардным этажом, повреждены фасады и элементы 
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архитектурного декора).  
       В полуразрушенном состоянии жилой дом простоял  до середины 1950-х гг. В 1959 г. 
строение было отремонтировано без восстановления первоначальной конфигурации крыши 

и с искажением элементов декора фасадов. Капитальные стены дома были надстроены и  
новые венчающие карнизы выведены на единую отметку. Высокая крыша с мансардным 

ярусом не была восстановлена. Новая двухскатная крыша получила более низкую отметку 
конька. Верхняя часть стен торцевых фасадов здания была разобрана, боковые части, 
примыкающие к венчающим карнизам, надстроены. Торцевые фасады получили новые, 

более пологие, треугольные завершения.  
       Облик уличных фасадов первоначального объема здания был сохранен с некоторыми 

искажениями.   
       В результате  ненадлежащей эксплуатации в настоящее время здание в целом находится 
в неудовлетворительном состоянии. 
(дается краткая характеристика объекта культурного наследия в целом, справка о датах и истории его 

сооружения) 

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника:                                    

а) Общее состояние: 

неудовлетворительное; 

 

б) Фундаменты (материал, конструкция, состояние, связи): 

Монолитные ж/бетонные, не обследовались. 

 

в) Цоколи и отмостки около них:  

-  цоколь: отсутствуют, низ стен оштукатурен до отмостки;                                                                       

-  отмостка: со стороны ул. Южный вал и ул. Красина из асфальта - состояние удовлетвори- 

тельное, со стороны  дворовых фасадов асфальтовое покрытие с многочисленными просад- 

ками, трещинами, ямами и утратами. 

 

г) Стены наружные (материал, конструкция, состояние, связи):  

Кирпичные - незначительные утраты и деструкция кирпича в карнизной части со стороны 
уличных фасадов  и со стороны двора на башнеобразном завершении лестничной клетки ЛК-

1,  состояние неудовлетворительное; 
 

д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы):  

 Крыша была отремонтирована в послевоенное время без восстановления первоначальной 

конфигурации. Стропильная система выполнена из  бревен, состояние  части мауэрлатов,  
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стропильных ног и обрешетки неудовлетворительное (прогибы и деформации  конструкций, 

трухлявая гниль);                                                                                                                                            

- покрытие кровли  металлическое  - состояние неудовлетворительное (сплошная коррозия 

кровельного железа, деформации, раскрытие фальцев);                                                                                    

- окрытие вентиляционных шахт ржавое, примыкание к кровле выполнено плохо, наблюда- 

ются протечки;                                                                                                                                          

-  заполнения слуховых окон утрачены, проемы частично  зашиты листом поликарбоната;            

-  водосточные трубы выполнены из оцинкованного железа - состояния 

неудовлетворительное (наблюдаются деформации и ржавые подтеки, протечки на стыках и 

на сливах у воронок);                                                                                                                            

е) Главы, шатры, их конструкция и покрытие: 

 Балконы на дворовых фасадах с выходами из лестничных клеток, состояние 

неудовлетворительное (намокание кладки под плитами, обрушение штукатурки, деструкция 

кладки, отслоение покрасочного слоя, коррозия металлических  балок и нарушение 

гидроизоляции плит). 

ж) Внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, колонны, 

пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах):  

-  по уличным фасадам гладкая штукатурка с рустовкой нижнего яруса и эркеров, с простой 

подоконной тягой проемов 1-го яруса, рельефные балюстрады под окнами 2-го яруса, 

французские балкончики эркеров, простые геометрические штукатурные филенки под 

эркерами;                                                                                                                                                      

- подкарнизная тяга и венчающий карниз  выполнены в кирпиче, венчающий карниз с 

бетонной карнизной плитой, оштукатурены - состояние неудовлетворительное (размер 

вылета карниза не одинаковый,   деструкция кирпича верхней части  надстроенной стены со 

стороны уличных фасадов и башнеобразного завершения лестничной клетки ЛК-1);               

- окраска: все фасады окрашены в  светло серый цвет, без выделения архитектурных 

деталей, состояние неудовлетворительное (полная утрата окрасочного слоя). 

 По лицевым фасадам сохранились  фрагменты первоначальных водосточных труб из 

металлических профилей заделанных в кладку.                          

 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 

памятника  (помещения подвала и лестничных клеток ЛК-1, ЛК-2):  

а) Общее состояние:  

в целом состояние  удовлетворительное, за исключением части подвала, расположенной под   

дворовой территорией здания, состояние неудовлетворительное (утраты и разрушения 
несущих конструкций угрожающее жизни человека, находящегося в подвале и на дворовой 

территории); 
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б) Перекрытия (сводчатые, плоские):  

  плоские ж/бетонные, под  внутренним двором здания состояние  неудовлетворительное 

(следы протечек, намокание плиты перекрытия, трещины, разрушение защитного слоя 
бетона и коррозия  оголенной арматуры);                                                                                        
- межэтажные перекрытия: не обследовались; 
 

в) Полы:  

первоначальные полы утрачены; существующие – бетонные;  

 

г) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): 

кирпичные – состояние удовлетворительное, за исключением части подвала, расположенной 

под   дворовой территорией здания, состояние не удовлетворительное (намокания, трещины, 
утраты, разрушения).  

 

д) Дверные и оконные проемы и их заполнение:  

- расположение оконных и дверных проемов – первоначальное, при послевоенных ремонтах 
часть дверных проемов заложена или перестроена в оконные проемы. Подлинных дверей не 

сохранилось, существующие металлические (дворовые входы), состояние 
удовлетворительное. Заполнение балконного проема в лестничной клетке ЛК-1 старое 
деревянное, состояние неудовлетворительное. Заполнение балконного проема в лестничной 

клетке ЛК-2 новое из металлопластика белого цвета, состояние удовлетворительное. 
Заполнения оконных проемов заменены на металлопластиковые белого цвета состояние 

удовлетворительное, остальные заполнения  остались старые деревянные, состояние 
неудовлетворительное. Рисунок расстекловки всех заполнений дверных и оконных  проемов 
не соответствует исторической. 
 

е) Лестницы и крыльца:  

В здании две лестничные  клетки ЛК-1 и ЛК-2. Лестничные марши и площадки выполнены 
из монолитного железобетона с забежными ступенями. В мозаичном покрытии  лестничных 
площадок и ступеней выявлены трещины и  сколы на отдельных ступенях. Ограждения 

металлические с коваными декоративными элементами, металлические перила с 
деревянными поручнями, состояние удовлетворительное. На потолке лестничных клеток 

выявлены трещины,  следы протечек со стороны чердака. 
Ступени дворовых входов гранитные, состояние неудовлетворительное. 

 
ж) Лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: 

  

Отсутствуют; 
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4. Живопись (монументальная, станковая, материал): 

Отсутствует; 

5. Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия 

Ремонт крыши 

II. Выводы:  

Предполагаемые к выполнению ремонтные работы  по крыше здания   не оказывают  

влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности несущих 

стен и перекрытий данного объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации. 

 

III. Подписи сторон: 

Представители научно-

реставрационной и 

проектной организации: 

   

Руководитель организации___ _______________________  Картунов Денис Михайлович 

Генеральный директор  

ООО "СДК Лидер-Строй" 

                 (подпись)  (Ф.И.О. полностью) 
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ПРОГРАММА  

 ПРОВЕДЕНИЯ  НАУЧНО-ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКИХ  РАБОТ 
 

      На основании договора № 16-2022 от 09.08.2022 г., на выполнение 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом акционерного 

общества «Варье», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, г. Выборг, ул. Южный  вал, д. 26 (ремонт крыши), 

задания № 05-05/22-19 от 01.06.2022 г и в соответствии с Приказом Комитета  

по сохранению культурного наследия администрации Ленинградской 

области  № 01-03/22-113 от 03.06.2022 г. о внесении в приказ комитета по 

культуре Ленинградской области от 20 октября 2017 года № 01-03/17-174 « О 

включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом 

акционерного общества «Варье», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Южный вал, д. 26, в единый 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, об утверждении границ территории и 

установлении предмета охраны объекта культурного наследия»  необходимо 

выполнить научно-проектную документацию  на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия (ремонт крыши). 

 
     Проведение первоочередных противоаварийных и консервационных работ 

на данном этапе  не требуется. 

 

 Раздел II. Комплексные научные исследования: 

 Историко-архивные и библиографические исследования  с состав- 

лением исторической справки;      

 Архитектурные  обмеры  крыши здания. 
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  Фотофиксация в объеме, позволяющем дать полное представление о  

состоянии  фасадов объекта.  

 Технический отчет по результатам визуального обследования 

технического состояния основных несущих конструкций здания  

 

       Далее на основании выявленного иконографического материала и 

натурных исследований разрабатывается  проектная документация на ремонт 

крыши здания.  

 

      Проектную документацию разработать согласно выводам 

«Технического отчета по результатам  визуального  обследования 

технического состояния основных несущих конструкций здания» и при 

сохранении предмета охраны, указанного в Приложении 2. Приказа  

Комитета по сохранению культурного наследия администрации 

Ленинградской области № 01-03/22-113 от 03.06.2022 г. и   в требующемся 

в соответствии с Заданием объеме. 

 

Проектом предусмотреть следующее: 

     Раздел III. Проект ремонта крыши . Архитектурно – строительные  

решения: 

Ремонт крыши без восстановления первоначальной конфигурации и 

мансардного этажа с охранением существующей исторически сложившейся 

конструктивной схемы и объемно-планировочной структуры  крыши с 

заменой  всех элементов стропильной системы  на аналогичные или 

улучшающие показатели.  
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

     В дальнейшем в соответствии с Заданием на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия по отдельному договору 

необходимо выполнить научно-проектную документацию по 

реставрационному ремонту здания (фасадов, перекрытий, помещений 

подвала и благоустройства территории)   для предотвращения дальнейшего 

разрушения конструкций здания.  

 

                                         ГАП                                     Хватова  Ж.А. 
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Фото 1.    Общий вид здания со стороны ул. Южный вал с Ю-В стороны.  

 

 
 

Фото 2. Общий вид здания со стороны ул. Южный вал с Ю-З стороны. 
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Фото 3. Торцевой  С-В фасад здания. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Фото 4.  Общий вид здания со стороны двора с восточной стороны. 
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Фото 5.  Общий вид здания со стороны двора с северной стороны. 

 

 
 

Фото 6.  Фрагмент верхней части дворового фасада здания Ю-В крыла. 
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Фото 7.  Фрагмент крыши со стороны  дворового фасада здания С-З крыла. 

 

 
 

 

 

Фото 8.  Фрагмент крыши здания со стороны  дворового фасада 

Ю-В крыла здания (над лестничной клеткой ЛК-1). 
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Фото 9. Фрагмент лестничной клетки 

ЛК-1   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фото 10. Фрагмент лестничной клетки 

ЛК-2   
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                              фото 11, 12 

Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Южный  вал, д. 26               дата съемки: август, 2022 г. 

«Жилой дом акционерного                                                            автор съемки: Хватова Ж.А. 

общества «Варье» 

 

 
 

Фото 11.  Фрагмент С-В крыла чердака здания. 

Вид с Ю-З стороны. 

 

 
 

Фото 12.  Общий вид центральной части чердака С-З крыла здания.  

Вид с Ю-З стороны 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                              фото 13, 14 

Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Южный  вал, д. 26               дата съемки: август, 2022 г. 

«Жилой дом акционерного                                                            автор съемки: Хватова Ж.А. 

общества «Варье» 

 

 
 

Фото 13.  Общий вид центральной части чердака Ю-В крыла здания.  

Вид с С-З стороны. 

 

 

 
 

Фото 14.  Общий вид центральной части чердака Ю-В крыла здания.  

Вид с южной Ю-В стороны. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ                                                                                              фото 15, 16 

Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Южный  вал, д. 26               дата съемки: август, 2022 г. 

«Жилой дом акционерного                                                            автор съемки: Хватова Ж.А. 

общества «Варье» 

 

 
 

Фото 15.  Общий вид чердака Ю-В крыла здания вдоль ул. Южный вал.. 

Вид с Ю-В стороны. 

 

 

 
 

Фото 16.  Фрагмент чердака Ю-В крыла здания вдоль ул. Южный вал.. 

Вид с Ю-З стороны. 

 

 


