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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального  

значения «Жилой дом акционерного общества «Варье», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Южный  вал, д. 26 

(ремонт крыши) 

 

 Номер 

тома 
Обозначение Наименование 

 Прим.  

 
 

 

 

 

                               Раздел I. Предварительные работы 

 

1.1. 

 

16-2022- ПР 

 

Предварительные работы 

 

                                     Раздел II. Научные исследования 

2.1 16-2022– НИ.ИАИ 
Историко-архивные   и   библиографические 
исследования. Краткая историческая справка. 
 

 

 2.2. 

 

16-2022–НИ.ИАИ.ОЧ 
Историко-архитектурные натурные 

  исследования. Фотофиксация.  

  Архитектурный   обмер.   
 

 

 2.3. 

 

16-2022–НИ.ТО 
Инженерно-технические исследования. Отчет по 

результатам инженерно-технического обследования 

конструкций крыши. 

 

                                       Раздел III. Проект ремонта     

Подраздел 1. Архитектурно-строительные решения  

 

    3.1. 

 

   

 16-2022–АС 

 

 Архитектурно-строительные решения  
 

Подраздел 2. Проект организации проведения работ по сохранению объекта 

В
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м
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в
. 
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  3.2. 16-2022– ПОР Проект организации проведения работ по сохранению 

объекта. 

 

Подраздел 3. Смета на строительство объектов капитального строительства 

3.3. 16-2022-СД Локальный сметный расчет на ремонт крыши  
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16-2022- СП       

Изм Кол.уч Лист № док. Подпись Дата 

     
Состав проектной 

документации 

Стадия Лист Листов 
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 ГИП  Лобанова   П 1 1 

     

ООО «СДК Лидер - Строй»   
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                16-2022-НИ.ТО-СТ       

Изм. Кол.уч. Лист №док . Подпись Дата 

    

Содержание тома  

Стадия Лист Листов 

ГИП Лобанова   ТО 1 1 

     ООО  

 «СДК Лидер-Строй»     

      

 

С О Д Е Р Ж А Н И Е    

 

 

 

СОСТАВ  АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 

 

 

Ф.И.О. 

 

Должность 

 

 

  Степень участия 

 

 

Лобанова И.А. 

 

 

 

ГИП,  

инженер-конструктор 

 I категории 

 

 

Общее руководство, 

Обследование 

 конструкций крыши,  

   оформление отчета 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Наименование Стр.  

 Обложка ООО «СДК Лидер - Строй»        1 

1 Титульный лист   ООО «СДК Лидер - Строй» 2 

16-2022-НИ.ИАИ  -

СП 

Состав проекта  3 

16-2022-НИ.ТО  -

СТ  
Содержание тома 4 

 Задание на проведение работ по сохранению объекта куль-

турного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации  № № 05-05/22-19 от 01.06.2022 г 

   5-10 

 Приложение 2. Выписка из реестра членов СРО     11-12 

Том 2.3.    Раздел III.  Инженерно-технические исследования.  

Отчет по результатам инженерно-технического обследо-

вания конструкций крыши. 

 

1 Введение. 13-15 

2 Характеристика здания. 16-20 

3 Инженерно-техническое обследование крыши здания. 

1. Техническое состояние конструкций крыши. 

2. Поверочные расчеты. 

  

  21-40 

  41-46 

4 Выводы и рекомендации. 47-49 
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ОТЧЕТ   

ПО РЕЗУЛЬТАТАМ   ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ   

 КОНСТРУКЦИЙ КРЫШИ 

 

I. Введение 

    Данная работа выполнена в составе проектной документации по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом а/о «Варье», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, ул. Южный вал, д. 26.  Данная работа выполнена на основании договора 

№ 22 от 03.03.2022, заключенного между заказчиком ООО «УправДом»» и под-

рядчиком ООО «СДК Лидер-Строй», Задания комитета по сохранению культур-

ного наследия № 05-05/22-19 от 01.06.2022 на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Россий-

ской Федерации. 

     Целью настоящего обследования является определение технического состоя-

ния несущих и ограждающих конструкций здания и возможность его дальнейшей 

безопасной эксплуатации в соответствии с требованиями действующих норм РФ. 

 

  Задачи обследования: 

  - определение технического состояния крыши с учетом изменений во времени; 

  - соответствия действующим нормам и государственным стандартам РФ;   

  - определение возможности и условий дальнейшей безопасной эксплуатации    

    в соответствии с требованиями действующих норм РФ. 

 

 В процессе обследования были выполнены следующие работы: 

1. Изучение исходной документации. 

2. Ознакомление с объектом обследования, наличие реконструкций в процессе  

    эксплуатации. 

3. Проведение обследования несущих конструкций с фотофиксацией 

    наиболее опасных дефектов и повреждений.   

4. Поверочные расчеты. 

5. Обработка, оценка и анализ результатов обследования. 

6. Сравнение результатов с действующими нормативно-техническими  

    требованиями. 

7. Выводы и рекомендации. 

     2022 

                                            16-2022-НИ.ТО                                                                       

Изм. Кол.уч Лист №док Подпись Дата 

Разраб. Лобанова ИА   
Технический отчет по результатам 

инженерно-технического исследо-

вания конструкций крыши  

Стадия Лист Листов 

    ТО 13 48 

ГИП Лобанова ИА                  ООО 

«СДК Лидер-Строй»     
 



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

14 16-2022-НИ.ТО 

Все исследования выполнены в соответствии с действующими нормативными 

документами и Государственными стандартами РФ. 

      Обработка, оценка и анализ результатов обследования выполнены в 

соответствии с рекомендациями: 

            ●    ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно- 

                 технических исследований на объектах культурного наследия». 

• ГОСТ Р 53778-2010 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния». 

• СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции».    

• СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 

• СП 15.13330.2020 «Каменные и армокаменные конструкции». 

• СП 64.13330.2017 «Деревянные конструкции».    

• СП 17.13330.2017 «Кровля». 

• ГОСТ 5272-68 Коррозия металла. Термины. 

• «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»  

№ 123-ФЗ. 

 

Термины и определения. 

Согласно ГОСТ Р 55567-2013 в отчете приняты следующие термины и 

определения: 

Категория технического состояния - степень эксплуатационной пригодности 

несущих конструкций, объекта, установленная в зависимости от доли снижения 

несущей способности и эксплуатационных характеристик.                                                                               

Оценка технического состояния - установление степени повреждения, 

категории технического состояния и эксплуатационной пригодности 

строительных конструкций или объекта в целом. 

Нормативный уровень технического состояния - категория технического 

состояния, при которой количественные и качественные значения параметров 

всех критериев оценки технического состояния строительных конструкций 

соответствуют требованиям строительных норм и правил. 

Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или объекта в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и 



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

15 16-2022-НИ.ТО 

повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной 

пригодности. 

Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований в 

данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 

работоспособности, и несущая способность конструкций с учетом влияния 

имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния 

конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность 

внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно при 

контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации.  

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или объекта в целом, характеризующаяся снижением несущей 

способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует 

опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо 

проведение страховочных мероприятий и выполнение работ по сохранению 

объекта культурного наследия). 

Аварийное состояние - категория технического состояния конструкции или 

объекта в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения (необходимо проведение противоаварийных мероприятий). 

 

          Исходная документация: 

Технический паспорт на здание по состоянию на 1987 год, представленный 

заказчиком. 

1. Согласно Техническому паспорту, последний капитальный ремонт здания 

выполнялся в 1959 году. 

 3. Документация на замену, ремонт или усиление конструкций за время  

    эксплуатации отсутствует.     

2. Отчеты о ранее выполненных обследованиях отсутствуют.  



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

16 16-2022-НИ.ТО 

II. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 

     Здание жилого дома расположено в исторической части Выборга, на 

пересечении современных улиц Красина и Южный вал. Здание построено в 1928 

году по проекту финского архитектора Уно Ульберга. Первоначальное 

назначение здания – жилой доходный дом с мансардным этажом. В мансардном 

этаже первоначально располагались жилые помещения, конек крыши был смещен 

в сторону лицевых фасадов. Уклон крыши по лицевым фасадам составлял 60°, по 

дворовым 30°.   

     В настоящее время здание используется в качестве многоквартирного жилого 

дома. Здание Г-образной формы в плане, каменное трех-четырехэтажное, с 

холодным чердаком, с подвалом под зданием и внутренним двором. Крыша  

двускатная, водосток организованный. Здание расположено на открытой 

набережной, с лицевыми фасадами по красным линиям улиц Красина и Южный 

вал.  Природный рельеф под пятном застройки здания неоднородный, вследствие 

уклона улицы Красина к Южному валу, полуподвальный этаж 3-х этажного 

здания по ул. Красина становится полноценным 1-м этажом 4-х этажного здания 

по ул. Южный вал. Входы в жилой дом с внутреннего двора.  Заезд во внутренний 

двор со стороны ул. Красина. Из-за особенностей рельефа, для организации 

входов в жилой дом отметка дворовой территории понижена с устройством 

подпорных стенок по линии повышения рельефа. Несущие конструкции подвала 

под внутренним двором - монолитные железобетонные рамы каркаса и 

монолитные железобетонные наружные стены подвала. Перекрытие монолитное 

железобетонное.  

       Конструктивная схема здания бескаркасная: здание с кирпичными продоль- 

ными и поперечными несущими стенами, в подвале кирпичные и монолитные 

бетонные стены. Перекрытия из монолитного железобетона по металлическим 

балкам.  Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой 

вертикальных стен и горизонтальных дисков перекрытий. Две лестничные клетки 

с капитальными стенами являются дополнительными ядрами жесткости здания. 

Пространственная жесткость каркаса в подвальной части под двором 

обеспечивается жесткими узлами сопряжения ригелей с колоннами.                              



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

17 16-2022-НИ.ТО 

Здание оборудовано инженерными коммуникациями от городских сетей: 

водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение. Кирпичные 

вентиляционные шахты и фановые трубы выведены над кровлей здания. Выход 

на холодный чердак из лестничной клетки № 2 (см. схему жилого дома на л. 20).   

Согласно «Тех. регламента о пожарной безопасности» здание имеет:  

• Степень огнестойкости – II; 

• Класс конструктивной пожарной опасности – С1; 

• Класс функциональной пожарной опасности – Ф 1.3 (многоквартирные 

    жилые дома).    

  

Природно- климатические условия района расположения здания: 

• Нормативная снеговая нагрузка – 200 кг/м2 – IV снеговой район (СП 

20.13330.2018 п.10.2, табл. 10.1 и прилож. Е карта 1); 

• Нормативная ветровая нагрузка – 30 кг/м2 – II ветровой район (СП 

20.13330.2018 п.11.1.4, табл.11.1 и прилож. Е карта 2); 

• Расчётная зимняя температура наружного воздуха – минус 30,5°С; 

• Сейсмичность района не выше 7 баллов. 

Изменения крыши здания в процессе эксплуатации. 

     Во время боевых действий 1939-1944 гг. был разрушен жилой мансардный 

этаж и крыша здания.  В послевоенные годы взамен жилого мансардного этажа 

был выполнен холодный чердак.  Крыша была выполнена в деревянных 

стропильных конструкциях с покрытием из кровельного железа. Конек новой 

двускатной крыши был выполнен с заниженной отметкой и со смещением в 

сторону двора, что дало примерно равные уклоны крыше холодного чердака: 

20÷23°.  Наружные стены по периметру чердака были надстроены на высоту 

1.3÷1.4 м из красного кирпича с устройством новых карнизов. Торцевые 

бетонные стены чердака были достроены до отметок по линиям новых уклонов 

крыши кладкой из красного кирпича.   
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Лист 

18 16-2022-НИ.ТО 

Исторические материалы 

 

 

Фасад по ул. Южный вал.  

 Фасад по ул. Красина. 

В мансардном этаже жилые помещения, уклон крыши 60°.  
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Лист 

19 16-2022-НИ.ТО 

 

 

Дворовой фасад.  Разрез.  

Уклон крыши по лицевым фасадам 60°, по дворовым 30°. 

Внутренний двор огражден каменной стеной.  

Под внутренним двором подвал.  

 

        



      Лист

- жилой дом

- помещения подвала под двором

подпорная
стенка

пандус
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III. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ КРЫШИ ЗДАНИЯ 

      Инженерно-техническое исследование крыши здания проводилось в марте 

2022 года. Ввиду обильных протечек с кровли в период таяния снега, вскрытий 

конструкций крыши не выполнялось. Обследование чердачного перекрытия не 

входило в рамки обследования. 

 

 
 

Фото 1. Общий вид здания со стороны ул. Южный вал. 

 

III.1.  ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ КОНСТРУКЦИЙ КРЫШИ. 

      Крыша двускатная, с организованным водостоком. Покрытие кровли - 

кровельное железо по разреженной обрешетке из доски и бруса. Несущие 

конструкции крыши – система стропил, опирающихся на подстропильные 

конструкции и на мауэрлаты по наружным стенам здания. Подстропильные 

конструкции – деревянные рамы, опирающиеся на внутренние кирпичные стены.  

Замеренный уклон стропил составляет 22°÷23°, уклон ендов 10°÷12°.  Высота 

крыши в коньке составляет 3.66÷4.04 м, в повешенной части у торца 4.15 м. 

Высота наружных кирпичных стен чердака 1.3-1.4 м. Высота внутренних 

кирпичных стен под лежни составляет 0.47÷0.70 м.                                                          

Все конструкции стропильной системы выполнены из деревянных бревен разного 

диаметра без обработки древесины антипиренами и антисептиками. 
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Замеренные геометрические размеры сечений стропильной системы: 

   - стропила – диаметром 140-180 мм с шагом 1.2÷1.9 м,  

   - подкосы – диаметром 140-180 мм с шагом стропил; 

   - затяжки – горбыль 200х40 мм с шагом стропил; 

   - ендовы – диаметром 200 мм; 

   - прогоны и балки – диаметром 180-200 мм; 

   - стойки – диаметром 180 мм; 

   - мауэрлаты – диаметром 200-220 мм; 

   - обрешетка – доска 100х5 и брус 50х50 с шагом 200÷300 мм. Пролет 

стропильных ног 6.40÷6.65 м, 7.00÷7.24 м. Пролет диагональных стропильных 

ног 9.60 м, 8.90 м. Промежуточные опоры диагональных стропильных ног 

выполнены из бревен диаметром 200 мм, установленных на горизонтальные 

балки из бревен диаметром 200 мм. 

Все узлы выполнены на врубках с применением металлических скоб и гвоздей. 

В 2005-2006 гг. эксплуатирующей организацией с целью гидроизоляции более 

50% площади крыши со стороны чердака было покрыто синтетической пеной без 

замены протекающей кровли, что создало «парниковый эффект» и 

способствовало ускоренному прению и гниению древесины. Особенно толстым 

слоем пены были обработаны участки крыши в узлах опирания ендов на кладку, а 

также выпусков фановых труб и вентшахт на кровлю. 

   Два слуховых окна с выходом на кровлю расположены вдоль стены одного 

дворового фасада, что не способствует движению воздуха в объеме чердачного 

пространства. Одно окно зашито. Отсутствие вентиляции способствует 

скоплению влаги и гниению древесины стропильной системы. 

     На кирпичных стенах вентшахт следы протечек, отслоения и утраты 

отдельных участков штукатурки. 

     На бетонных торцевых стенах чердака следы протечек кровли, локальные 

поверхностные сколы и лещадки. Трещин и разрушений не выявлено. 

     Верх кладки внутренних стен под лежни на разных отметках. Намокание, 

разрушения участков кладки, деструкция раствора, подвижность отдельных 

кирпичей. 

 



      Лист
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СХЕМА  КРЫШИ
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При обследовании крыши выявлено следующее: 

1. Общий перекос стропильной системы, нарушение пространственной 

жесткости:   

- прогиб линии конька, высота крыши в коньке 3.66÷4.04 м (фото 5),  

- отклонение стоек подстропильных рам в разные стороны от вертикали,  

  (фото 2, 3, 4),  

- отсутствие вертикальных связей между стойками подстропильных рам 

   (фото 2, 4);   

- нарушение соосности стропильных ног с подкосами и затяжками 

   (фото 2, 3, 4). 

 

 
 

Фото 2  

                           Отклонение стоек подстропильных рам в разные стороны от вертикали,                    

                           отсутствие вертикальных связей между стойками, нарушение  

                           соосности стропильных ног с подкосами и затяжками, конструкции 

                           покрыты пеной.    
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Фото 3.  

Отклонение стоек подстропильных рам от вертикали,  

конструкции покрыты пеной.    
 

 

  

Фото 4. Отклонения стоек от вертикали, нет вертикальных связей между стойками, 

 нарушение соосности стропильных ног с подкосами и затяжками,  

конструкции покрыты пеной.     
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Фото 5. Со стороны улицы прогиб линии конька – общая деформация стропильной системы. 

 

2. Протечки кровли, сплошная коррозия кровельного железа до локальных 

изломов, просветов (фото 6). Замена отдельных участков кровельного 

покрытия (фото 7, 8). Повсеместно намокание, гниение, прогибы и 

изломы обрешетки (фото 7, 8). 

 

                       
               Фото 6. Сплошная коррозия кровельного железа до локальных изломов, просветов. 

                                                             Конструкции покрыты пеной.    

 

 
Фото 7. 

Повсеместно намокание, гниение, прогибы и изломы обрешетки 

Конструкции покрыты пеной.    
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Фото 8. Замена отдельных участков кровельного покрытия). Повсеместно  

       намокание, гниение, прогибы и изломы обрешетки. 

 

3. Намокание, гниение и расщепление древесины, деформации стропильных 

ног (фото 9,10). Наиболее значительные в местах интенсивных протечек 

кровли: в районе внутреннего угла здания (дворовой фасад), где гниение 

древесины стропильных ног и ендов до трухи (фото 11-13).  

 

         
Фото 9, 10. 

Намокание, гниение и расщепление древесины, деформации стропильных ног. 

 

 

 



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

28 16-2022-НИ.ТО 

 

 
Фото 11.  

Внутренний угол здания (дворовой фасад), намокание 

  гниение древесины стропильных ног. 

 

 

 

   
 

Фото 12, 13. Гниение древесины ендов до трухи. 
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4. Повсеместно намокание, гниение, расщепление мауэрлатов по периметру 

чердака (фото 14).  

Повсеместно намокание и промораживание кладки наружных стен чердака 

(фото 15). 

 

     

 
Фото 14. Намокание, гниение, расщепление мауэрлатов по периметру чердака (фото 14).  

 

 

 

 

Фото 15. намокание и промораживание кладки наружных стен чердака 

 

 



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

30 16-2022-НИ.ТО 

5. Повсеместно прогибы, трещины вдоль волокон, расщепление несущих 

балок под промежуточные опоры диагональных стропильных ног 

(фото 16).   

 

Фото 16. Прогибы, трещины вдоль волокон, расщепление несущих балок под                           

промежуточные опоры диагональных стропильных ног. 

 

6. Значительные протечки, гниение и изломы обрешетки у слуховых окон, 

деформация стропил (фото17, 18). 

 

Фото 17. Значительные протечки, гниение и изломы обрешетки                                                               

у слуховых окон, деформация стропил. 



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

31 16-2022-НИ.ТО 

 

                         Фото 18. Значительные протечки, гниение и изломы обрешетки                                                          

                                               у слуховых окон, деформация стропил. 

 

7. Повсеместно узлы примыканий крыши к вентшахтам, к фановым трубам 

покрыты синтетической пеной. Следы протечек на кладке вентшахт, утраты 

штукатурки (фото 19, 20). 

 

                       Фото 19. Узлы примыканий крыши к вентшахтам синтетической пеной.  

                                        Следы протечек на кладке вентшахт, отслоения штукатурки.                                                                                                         
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Фото 20. Узлы примыканий крыши к вентшахтам, к фановым трубам покрыты синтетической 

пеной. Следы протечек на кладке вентшахт, отслоения штукатурки. 

 

8. Чердачное перекрытие повсеместно застелено пленкой, установлены 

ведра под интенсивными протечками, под пленкой гниение утеплителя 

чердачного перекрытия (фото 21, 22, 23). 

 

 

                              Фото 21. Общий вид стропильной системы по ул. Красина 

Протечки кровли, конструкции покрыты синтетической пеной                                                                                                                                        

застилка пола чердака пленкой. 
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Фото 22.                                                   Фото 23. Гниение утеплителя под пленкой.     

 

9. Верх кладки внутренних стен под лежни на разных отметках.  Намокание, 

разрушение участков кладки, деструкция раствора, утрата отдельных 

Намокание, разрушение участков кладки, деструкция раствора, утрата 

отдельных кирпичей (фото 24-27). 

 

 

Фото 24. Верх кладки внутренних стен под лежни на разных отметках. Намокание, разрушение 

участков кладки, деструкция раствора, утрата отдельных кирпичей. 
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Фото 25. Намокание, разрушение участков кладки, деструкция раствора, 

утрата отдельных кирпичей. 

 

 

Фото 26. 

Намокание, разрушение участков кладки, деструкция раствора, 

трата отдельных кирпичей. 
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Фото 27.  Разрушение кладки, излом консоли лежня, отклонение стойки подстропильной рамы. 

 

10. Узлы стропильной системы выполнены на врубках с применением 

металлических скоб. Повсеместно погнутость и коррозия металлических 

скоб. Смещения и эксцентриситеты подкосов, стоек, прогонов, трещины в 

древесине под скобами. 

 

Фото 28. Смещения и отклонения элементов системы на повороте здания.  
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Фото 29. Типовой узел опирания стропильной ноги на подкос, коррозия скобы. 

 

 

Фото 30. Типовой узел опирания стоек и подкосов на лежень.                                                                                                                           

Коррозия, погнутость скоб. Трещины в древесине под скобами. 

 

11.  На бетонных торцевых стенах чердака, следы протечек, локальные 

поверхностные сколы и лещадки. Трещин и разрушений не выявлено        

(фото 31-34). 
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Фото 31, 32.                                                                                                                                                     

Торцевая стена на примыкании к соседнему зданию по ул. Южный вал.                              

Следы протечек кровли, поверхностные сколы и лещадки.                                                 

Трещин и разрушений не выявлено. 

 

   

Фото 33, 34.                                                                                                                                                     

Торцевая стена с ул. Красина.  Трещин и разрушений не выявлено. 

 

12. Со стороны улицы сплошная коррозия кровельного железа, погнутость, 

локальные разрывы, замена кровельного покрытия на отдельных участках, 

отсутствие ограждения на крыше (фото 31).  
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Фото 35. Сплошная коррозия кровельного железа, погнутость, локальные разрывы                          

замена кровельного покрытия на отдельных участках,                                                                           

отсутствие ограждения на крыше. 

 

13. В башнеобразной надстройке над лестничной клеткой №1 намокание, 

обрушение штукатурки, деструкция кладки на глубину до 120 мм, 

вследствие нарушения отвода воды с кровли (фото 36, 37).  

 

Фото 36. Намокание, обрушение штукатурки, деструкция кладки на глубину до 120 мм,  

нарушения отвода воды с кровли. 
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Фото 37. Башнеобразная надстройка вид сбоку.  Деструкция кладки на глубину до 120 мм.                                                                                         

 

Вывод: 

На основании совокупности обнаруженных дефектов и повреждений согласно 

ГОСТ Р 55567-2013 категория технического состояния конструкций крыши        

IV – предаварийное или аварийное, существующие повреждения 

свидетельствуют о непригодности конструкций к эксплуатации, об опасности 

их обрушения и опасности пребывания людей в зоне расположения конструкций. 
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                                   III.2.  ПОВЕРОЧНЫЕ РАСЧЕТЫ. 

Расчеты выполнены для проверки несущей способности деревянных стропил 

скатной крыши. Замеренный шаг стропил составляет 1.32÷1.9 м, для расчетов 

принят средний шаг 1.6 м.  Уклон кровли 21°.      Cos 21°=0.934. 

Сбор нагрузок. 

В соответствии с СП 20.13330.2016, актуализированная редакция» СНиП 2.01.07-

85* «Нагрузки и воздействия» для расчетов приняты: 

Нормативная снеговая нагрузка 200 кг/м², коэффициенты надежности 1.4. 

Действие ветровой нагрузки при расчете стропильных ног учитывается при 

уклонах крыши >44°, т.е. для мансардных этажей. В нашем случае при уклоне 

крыши 21° составляющая ветровой нагрузки 30хCos(90°- 21°)=10.7кг/м2, 

составляющая снеговой нагрузки с коэффициентом сочетания нагрузок k=0.9 

будет 200х0.9=180кг/м2.  Таким образом, влияние ветровой нагрузки мало при 

малых уклонах крыши, ее можно не учитывать.  

Коэффициенты надежности для собственного веса: 

     1.2 – для древесины;  

     1.1 – для кровельной стали.  

   Собственный вес материалов: 

   0.008 т/м2 – кровельная сталь; 

   0.6 т/м³      – древесина. 

Расчетная нагрузка на 1м² кровли: 

0.008х1.1/0.934= 0.01 т/м² – вес кровельной стали; 

0.02х1.2/0.934=0.026 т/м²– вес обрешетки; 

0.20х1.4=0.28 т/м² – снеговая нагрузка. 

                         Итого:  Σq = 0.316 т/м²  

 Расчетная нагрузка на 1мп стропильной ноги: 

   Расчетный шаг стропильных ног 1.6 м. Сечение – бревно диаметром 18 см. 

   Нагрузка на 1мп стропильной ноги с собственным весом стропильной ноги 

   составит: 
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 (0.316х1.6) + (3.14х0.09²х0.6х1.2/0.934) = 0.525 т/м п 

Расчет относительной надежности несущих конструкций крыши. 

   В соответствии с «Рекомендациями по оценке надежности строительных 

конструкций зданий и сооружений» ЦНИИПРОМЗДАНИЙ от 2001 года на 

основании обследования деревянных несущих конструкций кровли установлена  

3 категория состояния деревянных конструкций (табл. 5) – следы протечек, 

продольные трещины, гниль, изгибы. 

Для оценки категории состояния деревянных конструкций необходимо наличие 

хотя бы одного признака, приведенного в таблицах.  

По табл. 1 поврежденность ε =0.15. 

Относительная надежность конструкций при эксплуатации у = /0. 

По табл.1 для 3 категории состояния у =0.85  

Таким образом, фактический коэффициент надежности стропильных конструкций 

крыши с учетом имеющихся повреждений составляет k=0.85.  

Поверочные расчеты несущих конструкций крыши выполнены с применением   

программного комплекса ЛИРА (ПК ЛИРА).  

По полученным расчетным усилиям выполнена проверка несущей способности 

стропильных конструкций крыши с учетом указанного выше коэффициента 

надежности.   
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Расчет несущей способности элемента 1 (см. расчетную схему стропил). 

Расчетные усилия: N = -0.37 т           M = 0.87 тм.  

Расчетная длина элемента L=4.40 м.  

  Сжато-изогнутый элемент, сечением    3.14х9²=254.34 см²     W= π r³/4=  

  3.14х9³/4=572.3 см³                  

Проверку прочности элемента выполним по формуле (N/F) + (M/mξW) < Rс 

ξ =1 – ( λ²N/3100 х Rс х F) 

Rс= 130 кг/ см² 

F= (254.34) х 0.85 = 216.19см² - с учетом имеющихся повреждений (k=0.85) 

m = 1.0 

λ = L /r       λ = L /r = 440/9.0 = 48.9  

 ξ =1 – ( λ²N/3100 х Rс х F) = 1 – (48.9²х 370/3100х130х216.19) = 1 - 0.01 = 0.99 

 (N/F) + (M/mξW) = (370/216.19) + (87000/1х0.99х572.3х0.85) =1.72 + 180.65=  

182.4кг/см² > Rс= 130 кг/ см² ─ прочность элемента не обеспечена.  

 

Расчет несущей способности элемента 4 (см. расчетную схему стропил). 

Расчетные усилия: N = +4.77 т           M = -0.846 тм.  

Расчетная длина элемента L=2.06 м. 

 Растянуто-изгибаемый элемент, сечением 3.14х9²=254.34х0.85=216.19см²  

 W= π r³/4= 3.14х9³/4=572.3х0.85 =486.5см³ - с учетом имеющихся повреждений 

(k=0.85). Проверку прочности элемента выполним по формуле 

(N/mF) + (0.77M/mW) < Rр 

(4770/1х216.19) + (0.77х84600/1х486.5) = 22.06 + 133.90 = 155.96 кг/см² > Rр= 

130 кг/ см² ─ прочность элемента не обеспечена. 

Вывод: 

Несущая способность стропильной системы с учетом выявленных дефектов 

и ослаблений расчетных сечений не обеспечена. Требуется усиление или 

замена стропильной системы на новую.  
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IV. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

Согласно ГОСТ Р 55567-2013 техническое состояние конструкций стропильной 

системы крыши и кровли   аварийное. 

     В целях устранения протечек кровли эксплуатирующей организацией в 2005-

2006 гг обрешетка и деревянные конструкции со стороны чердака были покрыты 

синтетической пеной без замены протекающего кровельного покрытия, был 

создан «парниковый режим» для деревянных стропильных конструкций.  

Продолжение намокания древесины в течение 17-ти лет и отсутствие вентиляции 

под слоем синтетической пены привело к ускоренному гниению древесины 

стропильной системы (в отдельных местах до трухи) и как следствие к 

деформациям несущих элементов и нарушению пространственной жесткости 

всей стропильной системы крыши. Выполненный с учетом выявленных дефектов 

и ослаблений расчетных сечений поверочный расчет стропильной системы 

показал, что несущая способность стропильной системы не обеспечена. 

Дальнейшая эксплуатация в подобном режиме может привести к обрушениям 

несущих элементов крыши. Усиление и замена отдельных элементов несущей 

стропильной системы в данном случае нецелесообразна ввиду наличия таких 

дефектов как обработка более 50% деревянных элементов синтетической пеной и 

перекос всей стропильной системы в целом. 

Требуется полная замена стропильной системы на новую.  

Рекомендации по устранению выявленных дефектов: 

   - Демонтировать существующую кровлю и стропильную систему крыши, 

     выполнить новую крышу с сохранением существующих параметров чердака, 

     с заменой утеплителя чердачного перекрытия на новый.   -  

   - Заменить существующие водосточные трубы на новые. 

   - Выполнить ремонт штукатурки карниза под водоприемными воронками.  

   - Выполнить ремонт внутренних стен на чердаке, выравнивание наружных стен  

     под мауэрлаты, ремонт бетонных торцевых стен на чердаке, ремонт  

     штукатурки вентшахт.  
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   - Выполнить ремонт с реставрацией кладки башнеобразной надстройки     

       над лестницей ЛК1, т.к. эти работы возможны только после демонтажа  

      существующей крыши.  

   - Учитывая выявленные предварительным обследованием здания протечки в  

      жилые квартиры со стороны чердака, необходимо выполнить детальное  

      инструментальное обследование чердачного перекрытия в процессе  

      ремонтных работ после удаления старого утеплителя.  

   - Для уточнения выходов на кровлю действующих вентканалов необходимо  

     выполнить обследование вентканалов организацией, имеющей лицензию на  

     данный вид работ. 

Проведение строительных работ по ремонту крыши возможно в качестве 

первоочередных противоаварийных мероприятий, при этом необходимо 

учесть следующие условия: 

  - При демонтаже старых конструкций крыши и удалении старого  

    утеплителя не допускать складирование на чердачное перекрытие 

    более 150 кг/м2. 

  - При разработке Проекта организации работ исключить из рабочей зоны  

    территорию внутреннего «висячего двора», запретить заезд транспорта во  

    двор.  Внутренний, так называемый «висячий двор», располагается над  

    подвалом, конструкции которого находятся в аварийном состоянии. 
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