
Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

выявленного объекта культурного наследия 
 «Усадьба Марковых «Александровская»- парк (на территории Дом, где жил 

композитор П.И. Чайковский)»,  
расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  

Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость, 
в целях обоснования целесообразности включения данного объекта в реестр 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Дата проведения экспертизы с 25 октября 2022 г. по 25 июля 2023 г. 

2. Место проведения экспертизы 
Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург, Ленинградская обл., д. Надино 

3. Заказчик экспертизы 
Акционерное общество «Индустриальный парк «Звезда» 

4. Сведения об экспертах: 
Председатель экспертной комиссии: Николаева Вероника Николаевна, 

образование высшее (Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный 
университет), специальность «Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО 
«АВЕРО ГРУП», главный архитектор. Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 
г.). Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы):  
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-
культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Давыдова Нина Анатольевна, 
образование высшее – СПб ГЛТА им. С.М. Кирова, специальность – инженер садово-
паркового и ландшафтного строительства; СПб ГПУ – магистр по направлению 
«Строительство»; ФГБОУ ВПО СПб ГАСУ – курсы повышения квалификации по 
направлению «Реконструкция и реставрация архитектурного наследия»; ФГБОУ ВПО 
СПб ГАСУ – профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция и 
реставрация архитектурного наследия». Учёная степень (звание) – отсутствует. Стаж 
работы – 20 лет. Место работы – ООО «Гелиантус», должность – начальник отдела 
садово-паркового хозяйства и ландшафтной архитектуры; ООО «Научно-экспертное 



объединение», должность – эксперт. Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2032 от 25.12.2019 
г.1). Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы):  
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
-документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 

Член экспертной комиссии: Зайцева Дарья Александровна, образование высшее, 
Санкт-Петербургский Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры 
и Архитектуры имени И. Е. Репина. 1999 г, специальность «Искусствовед». Стаж работы - 
19 лет, место работы ООО «Коневские Реставрационные Мастерские», искусствовед. 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.). Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы):  
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 
-документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
-документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-
культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской 
Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 
 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении 
В соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе № 569 (в действующей 
редакции) эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении, и обеспечивают выполнение п. 8 и 17 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе № 569. 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цель экспертизы 

Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия «Усадьба 
Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)», расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость, в целях обоснования 

                                                 
1 Полномочия продлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 №353 «Об 
особенностях разрешительной деятельности в Российской Федерации в 2022 году». 



целесообразности включения данного объекта в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

6.2. Объект экспертизы 
Выявленный объект культурного наследия «Усадьба Марковых «Александровская» - 

парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», расположенного по 
адресу: Ленинградская обл., Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость. 

Документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 
наследия «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил 
композитор П.И. Чайковский)», расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость в реестр. 

7. Перечень документов, представленных заявителем (Приложение № 2). 

• Решение Исполкома Ленинградского областного Совета депутатов трудящихся от 
04.09.1959 г. № 20-5 О мерах улучшения охраны и пропаганды памятников культуры в 
районах и городах ленинградской области. 

• Акт Инспекции охраны памятников управления культуры ЛОИ № 17-1 от 
11.02.1982 г. о постановке на первичный учет вновь выявленных памятников Тосненского 
района Ленинградской области.  

• Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 
г. об утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных 
на территории Ленинградской области 

• Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-564 от 
20.12.2018 г. об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор 
П.И. Чайковский», Ленинградская обл., Тосненский район, д. Надино, на территории ДОЛ 
«Салют». 

• Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:354, 2021 г. 
• Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:353, 2021 г. 
• Выписка ЕГРН, здание 47:26:0507001,  2018 г. 
• Межевой план четырех участков 47:26:0507001:3, 2021 г. 
 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов 
В целях обеспечения достоверности выводов, в рамках проведения данной работы, 

были выполнены следующие исследования: 
- ознакомление с предъявленной заявителем документацией; 
- визуальный осмотр и фотофиксация существующего состояния объекта; 
- проведены историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные 

исследования. 



При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 
исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

В ходе настоящей государственной историко-культурной экспертизы был определен 
вид объекта, уточнена атрибуция в части наименования и адреса. Для объекта был 
определен предмет охраны, уточнены и закоординированы границы.  

Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде 
настоящего акта. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований 

Общие учетные сведения  
В соответствии с Решением Исполкома Ленинградского областного Совета 

депутатов трудящихся от 04.09.1959 г. № 20-5 объект «Дом где жил П.И. Чайковский» 
был включен в список «памятников истории и искусства», с указанием адреса: ст. Шапки, 
дер. Надино, пионерлагерь з-да, п/я №853/4. 

Актом № 17-1 от 11.02.1982 г. «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на 
территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский» включена в список памятников 
истории.  

В 1991 г. составлены Учетная карточка и Паспорт памятника 1.29.17 «Усадьба 
Александровская. Парк». 

Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 
01.12.2015 г. «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на территории Дом, где жил 
композитор П.И. Чайковский» включена в перечень выявленных объектов культурного 
наследия. 

В 2018 г. ООО «Межрегиональные проекты и программы развития» была проведена 
инвентаризация объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 
г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский», по результатам которой даны 
рекомендации по установлению границ объекта. Выявленный объект культурного 
наследия «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на территории Дом, где жил 
композитор П.И. Чайковский» не инвентаризировался. 

Приказом Комитета по культуре Ленинградской области№ 01-03/18-564 от 
20.12.2018 г.  установлены границы и утвержден предмет охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор 
П.И. Чайковский». 

 



10.1. Исторические сведения (см. Приложение № 3, 4, 5 ) 
Деревня Надино входила в окружную межу мызы Шапки и с 1747 г. принадлежала 

протоиерею Федору Яковлевичу Дубянскому, а с 1772 г. его сыну Якову Федоровичу 
Дубянскому. В 1804 г. имение было разделено между его сыновьями. По раздельному 
акту 1813 г. единственным владельцем стал Александр Яковлевич Дубянский. Продав в 
1817 г. часть земель с мызой Шапки, он остался владельцем имения, которое стало 
называться мызой Александровской, т.к. в 1835 г. около деревни Надино на берегу озера 
Долгого, А.Я. Дубянский устроил свою усадьбу. После смерти А.Я. Дубянского имение 
унаследовала дочь Любовь Александровна Маркова, супруга тайного советника.  

Дочь Марковой - Мария Петровна и ее муж Платон Александрович Вакар 
принимали самое деятельное участие в судьбе братьев Чайковских. Петр Ильич гостил в 
усадьбе в 1851 г. Планов и чертежей усадьбы на данный период не сохранилось.  

В 1891 г. имение перешло во владение детям Л.А. Марковой – Георгию Петровичу и 
Владимиру Петровичу Марковым. Начиная с этого года имение ежегодно 
перезакладывается для получения ссуды, сначала Марковыми, а после вдовой 
Действительного Статского Советника Анны Александровны Марковой, «действующей 
лично и по доверенности детей своих: Николая Владимировича Маркова, Ольги 
Владимировны Ольденбергер и Веры Владимировны Бутурлиной». Благодаря делам о 
залоге, мы имеем краткое описание и схематичное изображение как имения в целом, так и 
усадьбы Александровка.  

По описанию 1906 г.  «Под господской усадьбой — 13 десятин 72 косых сажени».  
«Усадьба расположена на южном берегу довольно большого, глубокого Долгочи озера, от 
которого идет постепенный подъем к господскому дому. На самом высоком месте 
расположен Господский дом, от которого в разные стороны идут березовые аллеи».  

На плане 1906 г. схематичный план усадьбы представлен дважды: один раз показана 
усадьба в контуре «освобожденном от залога», второй раз в составе земель имения. 
Постройки на схеме сильно укрупнены относительно масштаба карты в целом. На плане 
показаны только две прямые, взаимно перпендикулярные аллеи, одна из которых идет от 
центрального дома к озеру, а вторая, вдоль северного фасада дома. Также на плане 
отмечено два дома и сад перед ними около берега озера - на нижней террасе, и три дома с 
садом южнее - на верхней террасе. Общее количество основных строений (усадьбы и дач) 
подтверждается документом: «В имении имеются 4 дачи. Дачи хотя издаются по 
словесному договору, но одни и те же лица живут по несколько лет, а плата за дачи не 
изменяется». Т.е. на территории было пять основных жилых построек (господский дом и 
четыре дачи).  Вероятно, хозяйственные строения либо находились за границами, либо не 
показаны на плане. 

В документах того периода упомянуты оранжереи, скотный двор и прачечная, 
парники, фруктовый сад, кирпичный завод, огород, березовые аллеи. Среди строений 
упоминается барский двухэтажный деревянный с двумя террасами, балконом и 
бельведером дом и «другие деревянные строения, содержащиеся в большом порядке». 

 Среди фотографий местности, имеются три открытки начала ХХ в., относящиеся к 
усадьбе Александровка. Одна из них отражает тот самый дом с бельведером, а также 
фрагмент второго дома. Взаиморасположение данных построек позволяет говорить, что 
это центральный господский дом и находящаяся восточнее него дача. Фотография этой 
дачи также представлена на одной из открыток. Где располагалась третья из 
сфотографированных дач Александровки, не установлено. Планировка территории перед 



ней отличается от затейливых цветников перед усадебным домом; зато присутствуют 
березы.  

В 1915 г. имение было разделено между владельцами на три части. Усадьба осталась 
за Николаем Владимировичем Марковым. Возможно, именно к периоду владения Н.В. 
Маркова относится реконструкция центральной части парка и перестройка главного дома, 
который сейчас позиционируется как «дом в котором в 1851 г. жил П.И. Чайковский», 
однако, достоверных сведений об этом не имеется.  

О бытовании усадьбы в довоенный и военный период достоверных сведений не 
имеется.  

После Великой Отечественной войны территория усадьбы была приспособлена под 
нужды пионерского лагеря. 

В 1951 г. на единственном историческом здании была установлена мемориальная 
доска с текстом «В этом доме летом 1851 г. жил Петр Ильич Чайковский». 

Наиболее ранним советским документом является «Обследование Существующего 
строительного фонда пионерлагеря», выполненное в 1970 г. и включающее схему. 
Важным обстоятельством является то, что план выполнен на топосъемке 1950 г., т.е, 
планировка на ней более ранняя, о чем говорит сравнение с инвентаризацией. Было 
указано, что лишь одно здание является историческим, все остальное современные летние 
деревянные постройки, которые уже нуждались в ремонте. Одновременно с 
пионерлагерем на территории располагался летний детский сад, постройки которого 
располагались в западной части парка.  На схеме 1970 г. выделяются следующие важные 
планировочные моменты: 1 - от центрального здания к озеру спускаются две аллеи, 
расположенные симметрично относительно фасада, на границе нижней террасы они 
соединяются. 2 – продольная аллея, ранее фиксированная вдоль северного фасада 
центрального здания смещена и проходит вдоль его южного фасада, обрывается за домом 
и не имеет продолжения на восток. 3 – с южной стороны центрального здания вниз, в 
сторону шоссе, также идут две параллельные аллеи. 4 – вся юго-восточная часть нижней 
террасы имеет новую регулярную планировку. Первые три указанных на плане момента 
отмечены исследователями как исторические.  

Также к обследованию приложены две фотографии. Одна из них показывает 
постройку и аллеи на участке южнее главного дома. Вторая показывает еловую  аллею от 
главного дома в сторону построек детского сада. На этой фотографии четко читается, что 
на некотором расстоянии от еловой аллеи идет вторая – березовая.  

В 1987 г. Инспекцией по охране памятников УК ЛОИ было выдано архитектурно-
реставрационное задание на реконструкцию бывшей усадьбы (пионерлагерь «Звезда»). К 
заданию прилагается описание объекта:  

«Территория бывшей усадьбы занимает южный пологий берег озера долгое к северо-
западу от д. Надино; с запада и юга ограничена грунтовой дорогой.  

В основном сохранилась историческая планировочная структура усадьбы. Парк, 
занимающий всю ее территорию, пейзажный, однако, в соответствии со стилистическими 
особенностями русских усадебных парков конца 18-первой половины 19 вв., центральная, 
парадная часть парка, имеет регулярный характер. Композиция строится по 
меридиональной оси и представляет собой две параллельные аллеи, которые поднимаются 
от подъездной дороги к усадебному дому, расположенному на возвышенности, и 
спускаются далее от дома к пляжу, фланкируя эспланаду и вид, открывающийся от дома 
на озеро. На участке между подъездной дорогой и усадебным домом читаются две группы 



исторических лип, образующих живописные кулисы, обрамляющие вид от дороги на 
усадебный дом.  

Дом расположен в глубине территории, ориентирован на главные аллеи парка. 
Сохранился в сильно искаженном виде.  

В отличие от упомянутой центральной части парка, имеющей регулярную 
композицию, планировка остальной территории – свободная. Основной породный состав 
исторических насаждений парка: липа, дуб, ель, клен, береза, орех, сирень. Из читаемых 
фрагментов периферийных участков парка следует отметить аллею старых берез, 
ориентированную по параллельной оси (ведущую на территорию нынешней детской 
дачи); живую изгородь из елей, сохранивших следы формовочной стрижки, на южной 
границе парка; фруктовый сад (яблони, крыжовник, смородина) в юго-западной части 
усадьбы (в центре сада пруд, используемый ныне как пожарный водоем). Из новых 
насаждений парка – рощица берез в возрасте около 20 лет, расположенная к северо-западу 
от усадебного дома.  

Территория парка используется в настоящее время под нужды пионерского лагеря, 
включает рекреационные зоны, площадку для пионерских сборов, спортивные площадки, 
хозяйственный двор и пр.  

Кроме исторического усадебного дома на территории парка имеется значительное 
количество зданий и сооружений в основном летнего типа, построенных для нужд 
пионерского лагеря. Их хаотичное размещение, весьма сомнительный архитектурный 
облик, а также высокая степень износа, отрицательно влияют на восприятие 
исторического ландшафта, снижают его эстетическую и историко-культурную ценность». 

Отмечалось что парк в целом и отдельные деревья находились в 
неудовлетворительном состоянии. 

В 1991 г. был выполнен паспорт объекта культурного наследия. В паспорте указана 
площадь усадьбы 17 га, что не подтверждается историческими документами. В описании 
парка упоминаются старовозрастные деревья, сегодня полностью отсутствующие, 
например, «аллея могучих дубов».  

 

10.2. Современное состояние объекта (Приложение № 6) 
Историческая территория усадьбы Александровка полностью находится внутри 

периметра современного участка бывшего пионерлагеря «Звезда». Территория усадьбы не 
имела ограды границ или их иного обозначения на местности (ров, дорога и пр.), поэтому, 
сейчас переход от исторической территории к современной не читается, а весь участок 
пионерлагеря воспринимается как единый.  

С севера рассматриваемый участок ограничен береговой линией озера Долгое, с 
востока участок отделен местным безымянным проездом от жилой застройки деревни 
Надино, на юге участок ограничен улицами Береговой и Центральной, а с запада – 
Цветочной улицей. 

Территория в целом сохранила исторический природный рельеф с перепадом и 
двумя террасами – верхней и нижней. 

Центральная часть рассматриваемого участка наиболее насыщена как 
историческими усадебными элементами, так и современной застройкой, и 
благоустройством. 



В центре расположен исторический двухэтажный деревянный дом – объект 
культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский 
композитор П.И. Чайковский». Состояние памятника удовлетворительное. 

Южнее и восточнее дома-памятника расположены деревянные корпуса пионерского 
лагеря различного функционального назначения – спальные, столовая, медчасть и пр. К 
западу, вдоль центральной аллеи расположено двухэтажное кирпичное здание. При 
визуальном осмотре все постройки находятся в неудовлетворительном состоянии. 

Рассматриваемая территория бывшего пионерского лагеря в целом находится в 
неудовлетворительном состоянии, характеризующимся наличием повреждений и 
признаков деградации объектов ландшафтной архитектуры и садово-паркового 
искусства и требующее проведения соответствующих санитарно-оздоровительных 
мероприятий. 

К югу и северу от центрального дома-памятника сохранились фрагменты 
исторической планировки, представленной прямыми аллеями, но с насаждениями ХХ в. 
Состояние аллей удовлетворительное.  

Также в центральной части рассматриваемого участка сохранились единичные 
старовозрастные деревья или небольшие группы старовозрастных деревьев. Одиночные 
старые вязы, липы и дубы сохраняются в западной части склона в направлении озера 
среди плотных зарослей. Старые дубы сохранились в рядовой посадке южнее усадебного 
дома и на прилегающей территории отдельные старые липы и дубы, лиственницы и 
пихты. 

По направлению восток-запад всю территорию пересекает еловая аллея, также ряд 
елей высажен вдоль всей южной границы территории бывшего пионерлагеря. Состояние 
рядовых еловых посадок удовлетворительное. 

Территория северо-восточнее и восточнее дома-памятника, на участке до озера 
сформирована современными элементами благоустройства – стадионом, 
спортплощадками, фундаментами трибун, плацом. Данный фрагмент характеризуется 
отсутствием старовозрастных насаждений, изобилием самосева, самостийной 
тропиночной системой. 

Перефрийная западная часть участка бывшего пионерлагеря характеризуется 
отсутствием читаемой планировочной системы, густым самосевом, заболачиванием, 
отсутствием старовозрастных деревьев. В юго-западной части территории существует 
поздний большой фруктовый сад с устроенным прудом. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической и 
справочной литературы 
 
Архивные и библиографические источники: 

• РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2341. О залоге имения Маркова Н.В. 1915 г. 
• РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2377. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и 

Бутурлиной В.В. 1910 г. 
• РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2378. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и 

Бутурлиной В.В. 1911 г. 



• РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2379. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и 
Бутурлиной В.В. 1915 г. 

• Архив ККЛО. Учетная карточка и Паспорт памятника 1.29.17, 3.7. «Усадьба 
Александровская. Парк». 1990 г. 

• Архив ККЛО. Паспорт памятника 1.29.17, 2.5 «Дом, в котором жил П.И. 
Чайковский». 1990 г. 

• Архив ККЛО. № 13127. Переписка, охранные обязательства, акты ТО, АРЗ. 1955-
1987. 

• Архив ККЛО. №1484. «Предварительное заключение о состоянии Пионерского 
лагеря «Звезда». 1970 г. 

• Архив ККЛО. Инвентаризационное описание планировки и зеленых насаждений 
памятника «Усадьба Александровская». СЗЛП В/О «Леспроект». 1990 г. 

• Алфавитный список селений по уездам и столам Петербургской губернии. 
СПб.,1856, с.11 

• Дни и годы П.И. Чайковского. Летопись жизни и творчества. М.-Л., 1940. 
• Конисская Л.М. Чайковский в Петербурге.  Л., 1974  
• Выставка «История Тосненского района в старых открытках» 

//https://disk.yandex.ru/a/RJnS9bzn3TJr4F 
Нормативные документы: 

• Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ (ред. от 14.04.2023) "Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации" 

• Постановление Правительства РФ от 15 июля 2009 г. N 569 
"Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе" 

• Письмо Министерства культуры РФ от 28 февраля 2017 г. N 49-01.1-39-НМ О 
методических рекомендациях по отнесению историко-культурных территорий к 
объектам культурного наследия в виде достопримечательного места.  Приложение:  
Методические рекомендации по отнесению историко-культурных территорий к 
объектам культурного наследия в виде достопримечательных мест.  

• ГОСТ Р 57368-2016. Национальный стандарт Российской Федерации. Сохранение 
произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства. Общие 
требования"(утв. и введен в действие Приказом Росстандарта от 23.12.2016 N 2069-
ст) (применяется справочно). 

12. Обоснование выводов 
Статьей 3 Федерального закона № 73-ФЗ установлено, что «к объектам культурного 

наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации относятся 
объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные 
объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, 
скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными 
предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 
представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными 
источниками информации о зарождении и развитии культуры». 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/


В результате анализа историко-культурной ценности выявленного объекта 
культурного наследия «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, 
где жил композитор П.И. Чайковский)», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость, определено следующее: 

Историческая ценность. В усадьбе гостил будущий композитор П.И. Чайковский. В 
августе 1850 г. десятилетний Петр Чайковский с матерью Александрой Андреевной 
приехал в Петербург, где в Горном корпусе с 1849 г. учился его брат Николай. В сентябре 
П.И. Чайковский в приготовительный класс Училища правоведения. Попечение о братьях 
Николае и Илье взял на себя Модест Алексеевич Вакар, друг их отца, а затем Платон 
Алексеевич Вакар и его супруга Марья Петровна. Летом 1851 г. П.И. Чайковский гостил в 
их имении Алексадровская, о пребывании сохранились его теплые отзывы в письмах 
родителям. 

Градостроительная ценность. Выявленный объект культурного наследия «Усадьба 
Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)», как территория выделенная в качестве архитектурно-ландшафтного 
комплекса XIX в., из окружающего природного ландшафта, изначально играла 
значительную градостроительную роль при формировании дорожной сети и окружающей 
застройки. Выявленный объект культурного наследия «Усадьба Марковых 
«Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)» 
сохраняет градостроительную роль, является средообразующими элементом.  

Архитектурная ценность. Историческое ядро усадьбы представляет собой 
культурный ландшафт - территориальный комплекс, сформировавшийся в результате 
взаимодействия природы и человека, его социокультурной и хозяйственной 
деятельности и состоящий из характерных сочетаний природных и антропогенных 
компонентов, находящихся в устойчивой взаимосвязи и взаимообусловленности. 
Особенностью выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Марковых 
«Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)» 
является его органичное сочетание исторического здания (объект культурного наследия 
регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. 
Чайковский») с природной средой: постройка вписана в террасированный ландшафт с 
сохранением исторических перспективных прямых аллей и части старовозрастных 
деревьев.  Центральная часть парка характеризуется высокой сохранностью исторических 
планировочных элементов и полной сохранностью природных компонентов, лежащих в 
основе пейзажа (озеро, рельеф). 

Эстетическая ценность. Исторический парк строился на сочетании прямых аллей, 
обеспечивающих перспективные раскрытия на усадебные постройки, открытых 
пространств с видовыми картинами на водную гладь озера с верхней террасы, и 
пейзажных фрагментов с высокоствольными деревьями разных пород. Таким образом, 
территория усадьбы являла сочетание регулярных и пейзажных элементов 
обеспечивающих разнообразие видов, также меняющихся и в соответствии с сезоном. 

Таким образом, рассматриваемый выявленный объект культурного наследия 
«Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор 
П.И. Чайковский) соответствует характеристикам объекта культурного наследия и 
обладает градостроительной, архитектурно-ландшафтной, исторической 
(мемориальной), эстетической ценностью, а также является подлинным источником 
информации о развитии культуры XIX в.  



 

12.1. Обоснование сведений, подлежащих указанию в заключении экспертизы, 
проводимой в целях обоснования включения объекта в реестр, в соответствии с 
п. 2 ст. 18 закона № 73-ФЗ 
 

1) Обоснование атрибуции и наименования объекта культурного наследия  
Согласно имеющейся учетной документации, выявленный объект культурного 

наследия имеет следующее наименование и атрибуцию в различных документах:  
«Усадьба Марковых», усадебный дом, парк 40 га.,  XIX в.» - в соответсвии с Актом 

Инспекции охраны памятников управления культуры ЛОИ № 17-1 от 11.02.1982 г. о 
постановке на первичный учет вновь выявленных памятников Тосненского района 
Ленинградской области.  

«Усадьба Александровская. Парк» - в соответсвии с Паспортом памятника 1.29.17, 
3.7, от 1991 г. 

«Усадьба Марковых «Александровская» - в соответствии с Приказом Комитета по 
культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 г. 

На территории выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Марковых 
«Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», 
находится объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил 
великий русский композитор П.И. Чайковский», Ленинградская обл., Тосненский район, 
д. Надино, на территории ДОЛ «Салют», являющийся неотъемлимой композиционной 
частью усадьбы, а также материальным подтверждением мемориальной ценности 
территории.  

Статьей 3 Федерального закона № 73-ФЗ и методическими рекомендациями 
Министерства культуры, методически обосновано закрепление в наименовании объекта 
культурного наследия не только его исторического названия, но и «исторических 
событий, жизни выдающихся исторических личностей».  

Таким образом, по результатам экспертизы рекомендуется следующее уточнение в 
части наименования объекта: «Усадьба Марковых «Александровская», где в 1851 году 
жил П.И. Чайковский». 

 
2) Обоснование сведений о времени возникновения или дате создания объекта  

По результатам историко-архивных исследований дата возведения первых 
усадебных построек – 1835 г., а дата, фиксирующая последние изменения – 1916 г. 

Таким образом, по результатам экспертизы рекомендуется следующее уточнение в 
части датировки объекта: 1835-1916 гг. 

 
3) Обоснование сведений о местонахождении объекта (адрес объекта или при его 

отсутствии описание местоположения объекта). 
Согласно имеющейся учетной документации, выявленный объект культурного 

наследия имеет следующее наименование и атрибуцию в различных документах:  
«Усадьба Марковых», усадебный дом, парк 40 га.,  XIX в.», адрес: д. Надино, 

Шапкинский с/с, база отдыха з-да «Звезда» - в соответсвии с Актом Инспекции охраны 
памятников управления культуры ЛОИ № 17-1 от 11.02.1982 г. о постановке на 



первичный учет вновь выявленных памятников Тосненского района Ленинградской 
области.  

«Усадьба Александровская. Парк», адрес: Ленинградская обл., Тосненский район, д. 
Надино, 4 км от станции ж.д. ст. Шапки - в соответсвии с Паспортом памятника 1.29.17, 
3.7, от 1991 г. 

«Усадьба Марковых «Александровская», адрес: д. Надино, Шапкинская волость - в 
соответствии с Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 
01.12.2015 г. 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил 
великий русский композитор П.И. Чайковский», имеет адрес: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, на территории ДОЛ «Салют». 

Согласно кадастровым документам на земельные участки (4 шт), из которых сегодня 
состоит территория рассматриваемого выявленного объекта культурного наследия, адрес 
территории следующий: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, ул. 
Центральная, д. 30. Данный адрес, как присвоенный определенным кадастровым 
участкам, является наиболее полным из всех перечисленных. 

Таким образом, по результатам экспертизы рекомендуется следующее уточнение в 
части местонахождения (адреса) объекта: Ленинградская область, Тосненский район, дер. 
Надино, ул. Центральная, д. 30 

 
4) Обоснование категории историко-культурного значения объекта 

В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (статья 4, №73-ФЗ), 
объекты культурного наследия регионального значения - объекты, обладающие историко-
архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое 
значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации.  

Объект «Усадьба Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. 
Чайковский» обладает градостроительной, архитектурно-ландшафтной, исторической 
(мемориальной), эстетической ценностью, имеющей особое значение для Санкт-
Петербурга Ленинградской области.  

Таким образом, по результатам экспертизы рекомендуемая категория историко-

культурного значения – объект культурного наследия регионального значения.  
 

5) Обоснование вида объекта 
В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (статья 3, №73-ФЗ), 
достопримечательные места - творения, созданные человеком, или совместные творения 
человека и природы, в том числе места традиционного бытования народных 
художественных промыслов; центры исторических поселений или фрагменты 
градостроительной планировки и застройки; памятные места, культурные и природные 
ландшафты, связанные с историей формирования народов и иных этнических общностей 
на территории Российской Федерации, историческими (в том числе военными) 
событиями, жизнью выдающихся исторических личностей; объекты археологического 
наследия; места совершения религиозных обрядов; места захоронений жертв массовых 
репрессий; религиозно-исторические места.  



Вышеперечисленные характеристики полностью соответствуют рассматриваемому 
объекту, в части «памятные места, культурные и природные ландшафты, связанные с 
историей формирования народов и иных этнических общностей на территории 
Российской Федерации, историческими (в том числе военными) событиями, жизнью 
выдающихся исторических личностей». 

Таким образом, по результатам экспертизы рекомендуемый вид объекта – 
достопримечательное место. 
6) Обоснование особенностей объекта, являющихся основаниями для включения 

его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны 
объекта культурного наследия) 
По результатам исследований определен перечень предмета охраны 

достопримечательного места, включающий описание предмета охраны территории с 
фотографиями - см. Приложение № 9 «Проект предмета охраны». 

Предметом охраны являются: историческая объемно-пространственная композиция,  
историческое сочетание открытых, полуоткрытых, закрытых пространств, панорамы и 
виды, рельеф, историческая планировка, исторические насаждения, гидросистема, 
градостроительные, архитектурные и конструктивные характеристики объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский 
композитор П.И. Чайковский», расположенного на территории усадьбы. 

 
7) Обоснование сведений о границах территории объекта 

Рекомендуемые границы территории объекта культурного наследия «Усадьба 
Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский» совпадают с 
историческими границами усадьбы. 

Основной задачей данного плана границ территории и требований к осуществлению 
деятельности в границах территории достопримечательного места было максимально 
включить в границы территории объекта сохранившиеся исторические элементы. По 
концентрации предмета охраны на территории, а также с учетом существующей новой 
застройки и планировки, периметре объекта культурного наследия выделены три 
регламентные зоны – зона консервации историко-культурного ландшафта (К 1), зона 
незастроенных территорий природного ландшафта (ОЛ 1), зона малоэтажной застройки (Р 
1).  

Зона К1 включает территорию сопряженную с территорией объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор 
П.И. Чайковский», включает исторические аллеи, старовозрастные деревья, ландшафтные 
элементы. Режимом зоны К1 запрещается новое строительство, разрешается деятельность 
по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению 
историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия, работы 
по сохранению памятника, находящегося в границах зоны К1. 

Зона ОЛ1 распространяется на прибрежную территорию озера Долгого, а также 
часть усадьбы, не сохранившую планировочных и иных исторических элементов. Данная 
зона используется в рекреационных целях, разрешаются мероприятия по сохранению 
и восстановлению (регенерации) природной среды, устройство пешеходных дорожек, 
смотровых площадок и мостиков через ручьи, установку малых архитектурных форм, 



устройство сети велосипедных дорожек, строительство и реконструкция инженерных 
сетей; строительство не допускается; 

Зона Р1 распространяется на территорию, занятую современными постройками 
пионерлагеря. На территории допускается реконструкция существующих и строительство 
новых зданий и сооружений с ограничением высоты и площади застройки. 

Местоположение, габариты и конфигурация границ объекта и границ регламентных 
зон отмечается характерными точками в местной системе координат и является 
неотъемлемой учетной характеристикой объекта. 

Проект граница территории приведен в Приложении № 10 данной экспертизы. 
 

8) Фотографическое изображение объекта. 
Материалы фотофиксации со схемой фотофиксации приведены в Приложении № 6 

данной экспертизы. 

13. Выводы экспертизы 
Об обоснованности (положительное заключение) включения выявленного объекта 

культурного наследия «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, 
где жил композитор П.И. Чайковский)», в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения, достопримечательного 
места «Усадьба Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский», 
1835-1916 гг., по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, ул. 
Центральная, д. 30. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы  

Приложение № 1 - Ситуационный план 

Приложение № 2 - Документы, предоставленные заявителем 

Приложение № 3 - Историческая справка. Список архивных и библиографических 
источников. Копия инвентаризации зеленых насаждений 

Приложение № 4 - Историческая иконография 

Приложение № 5 - Историко-культурный опорный план 

Приложение № 6 - Материалы фотофиксации 

Приложение № 7 - Материалы по обоснованию границ территории 

Приложение № 8 -  Материалы по обоснованию предмета охраны. Анализ развития 
территории и зеленых насаждений 

Приложение № 9 - Проект предмета охраны 

Приложение № 10 -  Проект границ территории 

Приложение № 11 -  Проект требований к режимам использования земель и 
градостроительным регламентам для отдельных участков территории 

Приложение № 12 - Договор на проведение ГИКЭ 

Приложение №13 - Протоколы заседания экспертной комиссии 



15. Дата оформления заключения экспертизы, являющаяся датой его подписания  
25.07.2023 г. 
 
 



ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)»,  

расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН 



17



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)»,  

расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ ЗАЯВИТЕЛЕМ 
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А Д М И Н И СТРА Ц И Я Л ЕН И Н ГРА Д С КО Й  ОБЛАСТИ 
КОМ ИТЕТ ПО КУЛ ЬТУРЕ ЛЕН И Н ГРА ДС К О Й  ОБЛАСТИ

ПРИКАЗ

«/У  » 2015 г. № С - / ё . З

г. Санкт-Петербург

Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Ленинградской области

На основании ст. 9.2, статьи 16.1, пп. 1) п. 2 статьи 33 Федерального закона от 
25.06.2002 г. № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», приказываю:

1. Утвердить Перечень выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Ленинградской области (далее - Перечень), согласно 
Приложению к настоящему Приказу;

2. Поручить отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в 
сфере объектов культурного наследия департамента государственной, охраны, 
сохранения и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области осуществлять формирование и ведение Перечня;

3. Осуществлять формирование и ведение Перечня путем принятия решения о 
включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия в 
Перечень, либо исключении выявленного объекта культурного наследия из Перечня 
на основании решения о включении такого объекта или об отказе во включении 
такого объекта в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

4. Актуализировать сведения, указанные в Перечне на официальном сайте 
комитета по культуре Ленинградской области в сети Интернет ежеквартально, не 
позднее 5 числа месяца, следующего за последним месяцем квартала;

5. Назначить ответственным за исполнение п. 2-4 настоящего приказа 
начальника отдела по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области Константина Сергеевича Василенко;

6. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области 
Галину Ефимовну Лазареву;

7. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального опубликования.

Председатель комитета Е.В. Чайковский
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вдоль реки 09.07.1991

1904. Церковь на кладбище с 
надгробьями сер. XIX в., парк 
8 га.

д.Замостье, у шоссе 
Шапки-Любань, южнее 
реки Чудля

Акт постановки на 
учет № 17-5 от 
09.07.1991

1905. Парк усадьбы «Каменка» на 
площади 8 га.

д.Каменка Акт постановки на 
учет № 12/д от 
09.09.1998

1906. Жилой дом Мельникова П.П. г.Любань,

пр.Мельникова, д. 1 (в 1.5 
км от Любани)

Акт постановки на 
учет № 42/д от 
25.09.2002

1907. Памятник П.П.Мельникову 
(бюст)

г.Любань, в сквере ж/д 
вокзала

Акт постановки на 
учет № 52-д от 
05.05.03

1908. Церковь св.апп.Петра и Павла г.Любань Акт постановки на 
учет № 52-д от 
05.05.03

1909. Паровозное депо с поворотным 
кругом

г.Любань, ж/д станция Акт постановки на 
учет № 17-4 от 
18.06.91

1910. Водокачка (насосная) г.Любань, ж/д станция Акт постановки на 
учет № 17-4 от 
18.06.91

1911. Жилой дом (кирп) для 
служащих ж.д.

г.Любань, ул.Вокзальная, 
18

Акт постановки на 
учет № 17-4 от 
18.06.91

1912. Жилой дом г.Любань, ул.Вокзальная, 
22

Акт постановки на 
учет № 17-4 от 
18.06.91

1913. Служебный корпус (красный 
кирпич)

г.Любань, ул.Вокзальная, 
8

Акт постановки на 
учет № 42/д от 
25.09.2002

1914. Погреб (красный кирпич) г.Любань, у 
водонапорной башни

Акт постановки на 
учет № 42/д от 
25.09.2002

1915. Усадебный парк на площади 
15 га

г.Любань Акт постановки на 
учет № 12/д от 
09.09.98

1916. Усадьба Марковых 
«Александровская»

д.Надино

Шапкинская волость

Акт постановки на 
учет№ 17-1 от 
11.02.19821917. - парк (на территории Дом, где 

жил композитор 
П.И.Чайковский)

1918. Парк усадьбы «Княже- 
Лисино» на площади 9 га.

д.Новолисино Акт постановки на 
учет № 12/д от 
09.09.98

1919. Парк усадьбы «Пельгора» на 
площади 7 га

д.Пельгора Акт постановки на 
учет № 12/д от 
09.09.98

1920. Церковь Никольская на 
кладбище

д.Пельгора 
Любанская волость

Акт постановки на 
учет № 52/д от 
05.05.2003

1921. Парк усадьбы «Попрудка» на д.Попрудка Акт постановки на
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А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я  Л Е Н И Н Г Р А Д С К О Й  О Б Л А С Т И
К О М И Т Е Т  ПО К У Л Ь Т У Р Е  Л Е Н И Н Г Р А Д С К О Й  О Б Л А С Т И

ПРИКАЗ

2018 г.
7

Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский 

композитор П.И. Чайковский» по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский муниципальный район, Шапкинское сельское поселение,

д. Надино, на территории ДОЛ «Салют»

В соответствии со ст. ст. 3.1, 9.2, 20, 33 Федерального закона от 25 июня 

2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», ст. 4 областного закона от 25 декабря 

2015 года № 140-оз «О государственной охране, сохранении, использовании 

и популяризации объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, расположенных на территории Ленинградской 

области», п. 2.2.2. Положения о комитете по культуре Ленинградской области, 

утвержденного постановлением Правительства Ленинградской области 

от 24 октября 2017 года № 431, приказываю:

1. Установить границы территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор 

П.И. Чайковский» по адресу: Ленинградская область, Тосненский муниципальный 

район, Шапкинское сельское поселение, д. Надино, на территории ДОЛ «Салют» 

(далее -  Памятник), принятого на государственную охрану решением 

Леноблисполкома от 4 сентября 1959 года № 20-5, согласно приложению 1 

к настоящему приказу.

2. Установить предмет охраны Памятника согласно приложению 2 

к настоящему приказу.

3. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 

объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 

и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 

Ленинградской области обеспечить:
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- внесение соответствующих сведений в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации;

- копию настоящего приказа направить в сроки, установленные действующим 

законодательством, в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный 

Правительством Российской Федерации на осуществление государственного 

кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 

государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся 

в Едином государственном реестре недвижимости, его территориальные органы.

4. Отделу взаимодействия с муниципальными образованиями, 

информатизации и организационной работы комитета по культуре Ленинградской 

области обеспечить размещение настоящего приказа на сайте комитета по культуре 

Ленинградской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 

начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 

объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

6. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 

опубликования.

Председатель комитета
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Приложение № 1 

к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 

от 2018 г.

№

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский» 

по адресу: Ленинградская область, Тосненский муниципальный район, 

Шапкинское сельское поселение, д. Надино, на территории ДОЛ «Салют»

Граница территории объекта культурного наследия проходит:

от т о ч е н  1 до точки 2  -  в северо-восточном направлении, параллельно фасаду; 

от точки 2 до точки 3 -  в юго-восточном направлении; 

от точки 3 до точки 4 -  в юго-западном направлении, параллельно фасаду; 

от точки 4 до точки 1 -  в северо-западном направлении.

Карта (схема) границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор 

П.И. Чайковский» по адресу: Ленинградская область, Тосненский 

муниципальный район, Шапкинское сельское поселение, д. Надино,

на территории ДОЛ «Салют»

условный обо:шачнння

у
- Поворогныс (.характерные) ючки границы

территории объекта культурного наследия
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Перечень координат поворотных (характерных) точек границ территории 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. 

жил великий русский композитор П.И. Чайковский» по адресу: Ленинградская 

область, Тосненский муниципальный район, Шапкинское сельское поселение,

д. Надино, на территории ДОЛ «Салют»

Обозначение (номер) 

характерной точки
Долгота (X) Широта (Y)

1 401441,47 2263951,74

2 401466,17 2263999,40

3 401446,34 2264010,05

4 401421,36 2263961,18

1 401441,47 2263951,74

Определение географических координат характерных точек границы 

территории объекта культурного наследия выполнено в местной системе координат 

МСК-47 зона 1.
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Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор 

П.И. Чайковский» по адресу: Ленинградская область, Тосненский

муниципальный район, Шапкинское сельское поселение, д. Надино,

на территории ДОЛ «Салют»

На территории Памятника разрешается:

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

(меры, направленные на обеспечение физической сохранности и сохранение 

историко-культурной ценности объекта культурного наследия, предусматривающие 

консервацию, ремонт, реставрацию, включающие в себя научно-исследовательские, 

изыскательские, проектные и производственные работы, научное руководство 

за проведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический 

и авторский надзор за проведением этих работ);

- реконструкция, ремонт инженерных коммуникаций, благоустройство, 

озеленение, установка малых архитектурных форм, иная хозяйственная 

деятельность (по согласованию с региональным органом охраны объектов 

культурного наследия), не противоречащая требованиям обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия и позволяющая обеспечить функционирование 

объекта культурного наследия в современных условиях, обеспечивающая 

недопущение ухудшения состояния территории объекта культурного наследия.

На территории Памятника запрещается:

- строительство объектов капитального строительства;

- проведение земляных, строительных, мелиоративных работ и иных работ, 

за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной 

среды объекта культурного наследия;

- установка рекламных конструкций, распространение наружной рекламы;

- осуществление любых видов деятельности, ухудшающих экологические 

условия и гидрологический режим на территории объекта культурного наследия, 

создающих вибрационные нагрузки динамическим воздействием на грунты в зоне 

их взаимодействия с объектом культурного наследия.
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Приложение № 2 

к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 

от 2018 г.

№ ^ С > 3 / / , - Р ~ 'Т / у У У

Предмет охраны

объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. 

жил великий русский композитор П.И. Чайковский» по адресу: Ленинградская 

область, Тосненский муниципальный район, Шапкинское сельское поселение,

д. Надино, на территории ДОЛ «Салют»

№

п.п.

№

предметов

охраны

Наименование предметов охраны и их 

характеристика

А. Градостроительные характеристики

1 1.1 Местоположение на участке.

1.2 Композиционная роль объекта в застройке 

территории и в структуре окружающего 

природного и культурного ландшафта.

1.3 Сохранившиеся исторические габариты 

и объемно-пространственная структура.

1.4 Секторы и направления видовых раскрытий, 

исторически сложившийся масштаб окружающей 

застройки.

Б. Архитектурные и конструктивные характеристики

2 2.1 Объемно-планировочная структура 

и архитектурное решение объекта:

высотные отметки, конфигурация кровли, 

габариты и конфигурация плана помещений, 

первоначальные входы, расположение, габариты 

и конструкция лестниц с ограждениями, 

первоначальные стены и перегородки.

2.2 Исторические каменные кирпичные стены, 

габариты помещений в пределах капитальных 

стен, историческое расположение оконных, 

дверных проемов.

2.3 Элементы композиционного и архитектурного 

решения фасадов здания, первоначальные 

материалы и характер отделки фасадных 

покрытий.

Предмет охраны может быть уточнен при проведении дополнительных 

научных исследований.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 

АРХИВНЫЕ И БИБЛИОГРАФИЧЕСКИЕ ИСТОЧНИКИ 

КОПИЯ ИНВЕНТАРИЗАЦИОННОГО ОПИСАНИЯ ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ 
1990 г. 

62



 
 

 

 

Деревня Надино входила в окружную межу мызы Шапки и с 1747 г. принадлежала 
протоиерею Федору Яковлевичу Дубянскому, а с 1772 г. его сыну Якову Федоровичу 
Дубянскому. В 1804 г. имение было разделено между его сыновьями. По раздельному акту 
1813 г. единственным владельцем стал Александр Яковлевич Дубянский. Продав в 1817 г. 
часть земель с мызой Шапки, он остался владельцем имения, которое стало называться 
мызой Александровской, т.к. в 1835 г. около деревни Надино на берегу озера Долгого, А.Я. 
Дубянский устроил свою усадьбу.  

Деревня Надино, занесена в алфавитный список селений Петербургской губернии 
/изд.1856 г./, как принадлежащая г-же Марковой.  В «Алфавитном списке селений 
Петербургской губернии», где сообщается, что в деревне Надино «число дворов - 7, число 
душ – 20»1. 

После смерти А.Я. Дубянского имение унаследовала дочь Любовь Александровна 
Маркова, супруга тайного советника.  

Дочь Марковой - Мария Петровна и ее муж Платон Александрович Вакар принимали 
самое деятельное участие в судьбе братьев Чайковских. Брат композитора Чайковского - 
Модест Ильич Чайковский пишет в своих воспоминаниях: «с начала мая /1851 г./ попечение 
о сыновьях Ильи Петровича принял на себя Платон Алексеевич Вакар и не покинул его до 
окончательного водворения всей семьи Чайковских в Петербурге. И он и супруга его, 
Мария Петровна, рожденная Маркова, навсегда оставили в воспоминании их временного 
приёмыша самое отрадное впечатление». Особенно участливо относилась к Петру Ильичу 
мать Марии Петровны - г-жа Маркова, которая пригласила его к себе в деревню Надино на 
все лето». Модест Ильич Чайковский пишет, что 2 месяца, проведенные будущим 
композитором в Надино «…были отраднейшими за этот год в жизни Петра Ильича». Он 
пишет домой письма, рассказывая о своей жизни в деревне: «Вы не можете себе 
представить, - пишет он, - как я весело провожу время. Эта деревня так красива! 
Окрестности восхитительны. Расположена она на холме, против неё аллея, ведущая к озеру 
/Долгое озеро/, в котором много рыбы, налево от аллеи-птичня. С другой стороны дома 
сад, за этим садом большая аллея, ведущая в рощу. С другой стороны дома маленькое село,-
Надино. Вдали видна церковь, где похоронен папа г-жи Марковой, умерший в марте этого 
года»2.  

Планов и чертежей усадьбы на данный период не сохранилось. На общих губернских 
картах усадьба показана условно (Ил. 1). 

 

В 1891 г. имение перешло во владение детям Л.А. Марковой – Георгию Петровичу и 
Владимиру Петровичу Марковым. Начиная с этого года имение ежегодно 
перезакладывается для получения ссуды сначала Марковыми, а после вдовой 
Действительного Статского Советника Анны Александровны Марковой, «действующей 

1 Алфавитный список селений по уездам и столам Петербургской губернии Петербург 1856, стр. 11 
2 Цитата по: Паспорт памятника «Дом в котором жил П.И. Чайковский». 1982 г. Архив Комитета по 
культуре Ленинградской области. 
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лично и по доверенности детей своих: Николая Владимировича Маркова, Ольги 
Владимировны Ольденбергер и Веры Владимировны Бутурлиной» 3.  

Благодаря делам о залоге, мы имеем краткое описание и схематичное изображение 
как имения в целом, так и усадьбы Александровка.  

Означенное имение (за исключением трёх участков, 1 в 128 д. представленных 
деревней Калтулово, 2 в 3 дес., отведённый под школу и 3 в 20 дес. находящихся в 
пожизненном владении госпожи Хабаровой) имело 5854 десятины; постановлением Совета 
Банка от 10 января 1900 г. было оценено по специальной оценке 133242 руб., в том числе 
сельскохозяйственные угодья в 104197 руб., постройки в 16545 руб. и оброчной статьи в 
12500 руб. Площадь усадьбы в 1889 году составляла 8 дес. 600 кв. саж.;  

По описанию 1906 г.  «Все имение разбито на 91 квартал. В лесу кварталы обозначены 
просеками в одну сажень ширины. Просеки чистые. Все имение состоит из 2 участков, 
главного усадебного, от которого наделы крестьян деревням Мги и церковной землей, 
отделяется небольшой участок (Кварталы 2, 3 и 4). 
Все земли в имении, за исключением ранее проданных участков, 4828 десятин 2.337 кв. 
сажень, которая по угодьям распределяется следующим образом: 
Пашней - 135 десятин 2004 косых сажени 

Покосов - 852 десятины 655 косых саженей 

Лесов - 3225 десятин 278 косых саженей 

Под господской усадьбой — 13 десятин 72 косых сажени» 4. 

«Усадьба расположена от С-Петербурга в 57 вёрстах, от Шлиссельбурга в 40 верстах, 
от станции «Тосно» Николаевской железной дороги в 22 верстах от станции «Мга» 
Северной железной дороги в 18 верстах. Юго-западный угол имения в 8 верстах от станции 
«Тосно», а северо-восточный в 9 верстах от станции «Мга». Кроме того от станции «Тосно» 
в текущем году г Петрокоминым проведена железнодорожная ветка для доставки гравия. 
Конечный путь этой ветки от усадьбы «Александровка» всего в 3 верстах. Гравий уже начал 
доставляться, a с будущего года предполагают 2 раза в день пускать один или два 
пассажирских вагона. Ветку эту предполагают соединить со станцией «Назия» Северной 
железной дороги и открыть правильное пассажирское движение. В последующем случае 
станция будет в 2 верстах от усадьбы «Александровка», а железная дорога пройдет вдоль 
всего имения г.г. Марковых» 5. 

«Усадьба расположена на южном берегу довольно большого, глубокого Долгочи 
озера, от которого идет постепенный подъем к господскому дому. На самом высоком 
месте расположен Господский дом, от которого в разные стороны идут березовые 
аллеи»6. 

Из состава упомянутого имения «по постановлению Совета Банка от 9 февраля 1907 
освобожден от залога участок земли мерой 20 дес»,  включающий усадьбу (Ил. 2). При этом, 
согласно описанию того же года «всей усадебной землей под господской усадьбы 13 
десятин 72 квадратные сажени7, из которых под фруктовым и ягодным садом около 5 

3
 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2377 

4 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2377, л. 5об. 
5 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2379, л. 1. 
6 Там же, л.8 об. 
7 Около 14500 м кв. или 14.5 га 
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десятин; под огородом около 2 десятин, а остальная часть находится под постройками, 
дворами и аллеями» 8. 

На плане 1906 г. схематичный план усадьбы представлен дважды: один раз показана 
усадьба в контуре «освобожденном от залога»9 (Ил. 2), второй раз в составе земель имения10 

(Ил. 3). Постройки на схеме сильно укрупнены относительно масштаба карты в целом. 
На плане показаны только две прямые, взаимно перпендикулярные аллеи, одна из 

которых идет от центрального дома к озеру, а вторая, вдоль северного фасада дома. 
Также на плане отмечено два дома и сад перед ними около берега озера - на нижней 

террасе, и три дома с садом южнее - на верхней террасе. Общее количество основных 
строений (усадьбы и дач) подтверждается документом: «В имении имеются 4 дачи. Дачи 
хотя издаются по словесному договору, но одни и те же лица живут по несколько лет, а 
плата за дачи не изменяется» 11. Т.е. на территории было пять основных жилых построек 
(господский дом и четыре дачи).  Вероятно, хозяйственные строения либо находились за 
границами, либо не показаны на плане. 

В документах упомянуты оранжереи, скотный двор и прачечная, парники, фруктовый 
сад, кирпичный завод, огород, березовые аллеи 12. Среди строений упоминается барский 
двухэтажный деревянный с двумя террасами, балконом и бельведером дом13 и «другие 
деревянные строения, содержащиеся в большом порядке». Среди фотографий местности, 
имеются три открытки начала ХХ в., относящиеся к усадьбе Александровка 14. Одна из них 
отражает тот самый дом с бельведером (Ил. 4), а также фрагмент второго дома. 
Взаиморасположение данных построек позволяет говорить, что это центральный 
господский дом и находящаяся восточнее него дача. Фотография этой дачи также 
представлена на одной из открыток (Ил. 5). Где располагалась третья из 
сфотографированных дач Александровки, не установлено. Планировка территории перед 
ней отличается от затейливых цветников перед усадебным домом; зато присутствуют 
березы (Ил. 6). 

В 1915 г. имение было разделено между владельцами на три части. Усадьба осталась 
за Николаем Владимировичем Марковым 15. Возможно, именно к периоду владения Н.В. 
Маркова относится реконструкция центральной части парка и перестройка главного дома, 
который сейчас позиционируется как «дом в котором в 1851 г. жил П.И. Чайковский», 
однако, достоверных сведений об этом не имеется.  

 

О бытовании усадьбы в довоенный и военный период достоверных сведений не 
имеется.  

 

После Великой Отечественной войны территория усадьбы была приспособлена под 
нужды пионерского лагеря. 

8 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2378, л. 17 
9 Там же, л. 6 
10 Там же, л. 7 
11 Там же, л. 19 
12 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2377, л. 18 
13 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2341, л. 16 
14 Выставка «История Тосненского района в старых открытках»//https://disk.yandex.ru/a/RJnS9bzn3TJr4F 
15 РГИА. Ф. 593, оп. 15, д. 2340, л.1 
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В 1951 г. на единственном историческом здании была установлена мемориальная 
доска с текстом «В этом доме летом 1851 г. жил Петр Ильич Чайковский» 16. 

 

Описания как самого дома, так и территории, начиная с 1970 г., не подтверждаются 
никакими документами, носят оценочный характер применительно к ландшафтной  
композиции, сложившейся в течении двадцати послевоенных лет и включающей 
разновременные планировочные элементы.  

Наиболее ранним советским документом является «Обследование Существующего 
строительного фонда пионерлагеря», выполненное в 1970 г. и включающее схему (Ил. 7). 
Важным обстоятельством является то, что план выполнен на топосъемке 1950 г., т.е, 
планировка на ней более ранняя, о чем говорит сравнение с инвентаризацией. Данное 
обследование было выполнено в целях реконструкции существующего лагеря и увеличение 
численности отдыхающих. Было указано, что лишь одно здание является историческим, все 
остальное современные летние деревянные постройки, которые уже нуждались в ремонте. 
Одновременно с пионерлагерем на территории располагался летний детский сад, постройки 
которого № 33-39 на схеме, располагались в западной части парка. Для нас этот момент 
важен как ориентир при описании территории. На топографической схеме 1950 г. 
выделяются следующие важные планировочные моменты: 1 - от центрального здания к 
озеру спускаются две аллеи, расположенные симметрично относительно фасада, на границе 
нижней террасы они соединяются. 2 – продольная аллея, ранее фиксированная вдоль 
северного фасада центрального здания смещена и проходит вдоль его южного фасада, 
обрывается за домом и не имеет продолжения на восток. 3 – с южной стороны центрального 
здания вниз, в сторону шоссе, также идут две параллельные аллеи. 4 – вся юго-восточная 
часть нижней террасы имеет новую регулярную планировку. 

Первые три указанных на плане момента будут отмечены исследователями данного 
участка и все они получат оценку с точки зрения их историчности.  

Также к обследованию приложены две фотографии. Одна из них показывает 
постройку и аллеи на участке южнее главного дома (Ил. 8). Вторая показывает еловую  
аллею от главного дома в сторону построек детского сада (Ил. 9). На этой фотографии четко 
читается, что на некотором расстоянии от еловой аллеи идет вторая – березовая.  

 

В 1987 г. Инспекцией по охране памятников УК ЛОИ было выдано архитектурно-

реставрационное задание на реконструкцию бывшей усадьбы (пионерлагерь «Звезда») 17.  

К заданию прилагается описание объекта:  
«Территория бывшей усадьбы занимает южный пологий берег озера долгое к северо-

западу от д. Надино; с запада и юга ограничена грунтовой дорогой.  
В основном сохранилась историческая планировочная структура усадьбы. Парк, 

занимающий всю ее территорию, пейзажный, однако, в соответствии со стилистическими 

особенностями русских усадебных парков конца 18-первой половины 19 вв, центральная, 
парадная часть парка, имеет регулярный характер. Композиция строится по 
меридиональной оси и представляет собой две параллельные аллеи, которые поднимаются 
от подъездной дороги к усадебному дому, расположенному на возвышенности, и 

16
 Паспорт памятника «Дом в котором жил П.И. Чайковский». 1982 г. Архив Комитета по культуре 

Ленинградской области. 
17

 Архив Комитета по культуре Ленинградской области. № 13127. Переписка, охранные обязательства, акты 
ТО, АРЗ. 1955-1987.  
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спускаются далее от дома к пляжу, фланкируя эспланаду и вид, открывающийся от дома на 
озеро. На участке между подъездной дорогой и усадебным домом читаются две группы 
исторических лип, образующих живописные кулисы, обрамляющие вид от дороги на 
усадебный дом.  

Дом расположен в глубине территории, ориентирован на главные аллеи парка. 
Сохранился в сильно искаженном виде. Утрачены боковые объемы, замененные в 1950-е 
гг. деревянными, прямоугольными в плане 2-х этажными пристройками. Центральная часть 
дома представляет собой прямоугольную в плане кирпичную постройку на невысоком 
цоколе, перекрытую двускатной крышей с треугольными фронтонами. Эта часть 
перестраивалась (известно, что она сильно пострадала в период Великой Отечественной 

войны), о чем свидетельствует нехарактерные для усадебных домов середины  19 в. 
устройство главного входа, организация внутреннего пространства вокруг 2-х маршевой 
лестничной клетки современной конструкции и материала. Внешний вид дома, искаженный 
неоднократными переделками, неадекватен его историко-культурному значению, которое, 
тем не менее является непреходящим. 

В отличие от упомянутой центральной части парка, имеющей регулярную 
композицию, планировка остальной территории – свободная. Основной породный состав 
исторических насаждений парка: липа, дуб, ель, клен, береза, орех, сирень. Из читаемых 
фрагментов периферийных участков парка следует отметить аллею старых берез, 
ориентированную по параллельной оси (ведущую на территорию нынешней детской дачи); 
живую изгородь из елей, сохранивших следы формовочной стрижки, на южной границе 
парка; фруктовый сад (яблони, крыжовник, смородина) в юго-западной части усадьбы (в 
центре сада пруд, используемый ныне как пожарный водоем). Из новых насаждений парка 
– рощица берез в возрасте около 20 лет, расположенная к северо-западу от усадебного дома.  

Территория парка используется в настоящее время под нужды пионерского лагеря, 
включает рекреационные зоны, площадку для пионерских сборов, спортивные площадки, 
хозяйственный двор и пр.  

Кроме исторического усадебного дома на территории парка имеется значительное 
количество зданий и сооружений в основном летнего типа, построенных для нужд 
пионерского лагеря. Их хаотичное размещение, весьма сомнительный архитектурный 
облик, а также высокая степень износа, отрицательно влияют на восприятие исторического 
ландшафта, снижают его эстетическую и историко-культурную ценность. 

В неудовлетворительном состоянии находятся ландшафты парка, сильно заросшие 
самосевной растительностью. Так, перспектива от усадебного дома на озеро – т.наз. вист – 

целиком закрыта зарослями самосевной ольхи. 
Требуют обследования и частичной замены исторические насаждения парка. Так, 

березы, составляющие аллею, ведущую в сторону детской дачи, находятся в критическом 
возрасте; часть из них выпала, оставшиеся представляют серьезную угрозу». 

 

В 1991 г. был выполнен паспорт объекта культурного наследия. В паспорте указана 
площадь усадьбы 17 га, что не подтверждается документами. В описании парка 
упоминаются старовозрастные деревья, сегодня полностью отсутствующие, например, 

67



«аллея могучих дубов» 18 (эта же аллея фиксировалась на фото 1981 г. Ил. 12). Сегодня в 
сторону озера спускается еловая аллея. 

Архивные и библиографические источники: 
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2. РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2377. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и 

Бутурлиной В.В. 1910 г. 
3. РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2378. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и 

Бутурлиной В.В. 1911 г. 
4. РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2379. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и 

Бутурлиной В.В. 1915 г. 
5. Архив ККЛО. Учетная карточка и Паспорт памятника 1.29.17, 3.7. «Усадьба 

Александровская. Парк». 1990 г. 
6. Архив ККЛО. Паспорт памятника 1.29.17, 2.5 «Дом, в котором жил П.И. 

Чайковский». 1990 г. 
7. Архив ККЛО. № 13127. Переписка, охранные обязательства, акты ТО, АРЗ. 1955-

1987. 

8. Архив ККЛО. №1484. «Предварительное заключение о состоянии Пионерского 
лагеря «Звезда». 1970 г. 

9. Архив ККЛО. Инвентаризационное описание планировки и зеленых насаждений 
памятника «Усадьба Александровская». СЗЛП В/О «Леспроект». 1990 г. 

10. Алфавитный список селений по уездам и столам Петербургской губернии. 
СПб.,1856, с.11 

11. Дни и годы П.И. Чайковского. Летопись жизни и творчества. М.-Л., 1940. 
12. Конисская Л.М. Чайковский в Петербурге.  Л., 1974  
13. Выставка «История Тосненского района в старых открытках» 

//https://disk.yandex.ru/a/RJnS9bzn3TJr4F 

18
 Паспорт объекта 1991: «Усадьба занимает площадь 17 га на берегу озера Долгого, Выступ 

рельефа в юго-восточной части переходит к северу в пологий склон. Основу планировочного 
решения определяют две взаимно перпендикулярные оси - аллеи. У их пересечения, на самом 
высоком месте, стоит главный дом, в центре каменный, с деревянными крыльями. 
Подъездная дорога вдоль склона с сохранившимися в западной части старыми, уже 
распадающимися березами, на востоке слегка отклоняется от прямой линии, следуя изгибу рельефа. 
От дома к озеру спускается односторонняя аллея могучих дубов. На склоне перед домом 
спланирована насыпная площадка, используемая под пионерскую линейку. В восточной 
пониженной части на большой поляне устроен стадион. В западной части склона к озеру среди 
густых лесных зарослей возвышаются отдельные старые вязы, липы и дубы. Изогнутый ряд старых 
берез когда-то, вероятно, окаймлял дорожку к озеру в отдалённой части усадьбы. В аллее к югу от 
дома сохранилась отдельные старые дубы и липы,  ее пересекает ряд дубов. В боскетах по сторонам 
аллеи растут две  лиственницы и две пихты, декоративные кустарники. Возраст старых посадок 160 
лет, отдельные дубы достигают возраста 200 лет. В юго-западной части большой сад с длинным 
прудом. Южная граница подчеркнуто рядом елей. В центральной части и вдоль дорог имеются 
молодые посадки деревьев 35— 50 лет. В составе распространяющейся лесной растительности 
ольха черная и серая, береза, осина, ива в возрасте до 60 лет. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)»,  

расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИСТОРИЧЕСКАЯ ИКОНОГРАФИЯ 
 



Ил. 1. Военно-топографическая карта Российской Империи.
Трехверстовка. Ф.Ф. Шуберт. 1846-1863. Фрагмент
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Ил. 2. 
РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2378, л. 6. План 1888 г. с примечанием 1906 г.
О перезалоге имения Марковых А.А. и Н.В., Ольденберг О.В. и Бутурлиной В.В.
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Ил. 3. 
РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2378, л. 7. План 1888 г.
О перезалоге имения Марковых А.А. и Н.В., Ольденберг О.В. и Бутурлиной В.В.
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Ил. 4. 
Имение Александровка. 1910-е гг. Открытка.
Выставка «История Тосненского района в старых открытках»//https://disk.yandex.ru/a/RJnS9bzn3TJr4F
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Ил. 5. 
Имение Александровка. 1910-е гг. Открытка.
Выставка «История Тосненского района в старых открытках»//https://disk.yandex.ru/a/RJnS9bzn3TJr4F
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Ил. 6. 
Имение Александровка. 1910-е гг. Открытка.
Выставка «История Тосненского района в старых открытках»//https://disk.yandex.ru/a/RJnS9bzn3TJr4F
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Ил. 7. 
Генплан  пионерлагеря завода «Звезда. 1970 г. Предварительное заключение о состоянии лагеря. 
Ленинградский инженерно-строительный институт. Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 8. 
Территория  пионерлагеря завода «Звезда. 1970 г. 
Предварительное заключение о состоянии лагеря. 
Ленинградский инженерно-строительный институт. 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 9. 
Территория  пионерлагеря завода «Звезда. 1970 г. 
Предварительное заключение о состоянии лагеря. 
Ленинградский инженерно-строительный институт. 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 10. 
Ситуационный план  усадьбы в деревне Надино. 1981 г.
Паспорт памятника «Дом в котором жил П.И. Чайковский». Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 11. 
1 - Усадебный дом. Вид с северо-запада и 2 - вид с юго-запада. 1981 г.
Паспорт памятника «Дом в котором жил П.И. Чайковский». 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 12. 
1 - Аллея в западной части парка, вид от дома. 2 - Вид на северный берег оз. Долгое. 1981 г.
Паспорт памятника «Дом в котором жил П.И. Чайковский». 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 13. 
Схематический план. Усадебный парк. Дер. Надино. 1990 г.
Паспорт памятника «Усадьба Александровская. Парк» 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 14. 
1 - Главный дом. 2 - Озеро. 1990 г.
Паспорт памятника «Усадьба Александровская. Парк» 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.

90



Ил. 15. 
1 - Главная аллея от дома.  2 - Подъездная аллея к дому. 1990 г.
Паспорт памятника «Усадьба Александровская. Парк» 
Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 16. 
Поляна на нижней террасе. 1990 г.
Паспорт памятника «Усадьба Александровская. Парк». Архив Комитета по культуре Ленинградской области.
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Ил. 17. 
Пионерский лагерь «Салют» в деревне Надино. Ворота на территорию. 1991 г.
https://vk.com/club3979881
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)»,  

расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНЫЙ ОПОРНЫЙ ПЛАН 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 6 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)»,  

расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
 



оз. Долгое

Центральная 
ул.

Береговая ул.

C
СХЕМА

ТОЧКИ ФОТОФИКСАЦИИ

Точки фотофиксации.

Условные обозначения:

1

Центральная 
ул.

Береговая ул.

оз. Долгое

ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил 
композитор П.И. Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Постройки не просматриваемые на подоснове.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на север на ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Западный и южный фасады.
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2
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Западная часть северного фасада и западный фасад.
ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».
Центральная часть северного фасада.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Восточный фасад и восточная часть северного фасада.
ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Южный и восточный фасады.
ОКН регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-восток от главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-восток от главного дома.
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Вид на северо-запад в сторону главного дома от въезда на территорию.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юг от въезда на территорию.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-восток в сторону главного дома от западной аллеи.

Вид на юго-запад от главного дома в сторону западной аллеи.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

11

12

104



Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-восток вдоль западной аллеи.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Вид на северо-восток в западной части территории.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на северо-восток к северу от западной аллеи в сторону главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-запад от главного дома севернее западной аллеи.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на север вдоль западного фасада главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юг вдоль северной аллеи в сторону главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Вид на юг в сторону главного дома с окружающей территории.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-запад на северную аллею к северу от главного дома.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-запад на северную аллею к северу от главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Вид на юго-запад на северную аллею к северу от главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-запад на территорию к северу от главного дома.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на север на территорию к северу от главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
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Вид на юг вдоль северной аллеи в сторону главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на север на территорию к северу от главного дома.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-запад вдоль просеки идущей параллельно береговой линии озера.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-восток вдоль просеки идущей параллельно береговой линии озера.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на восток вдоль береговой линии озера.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-восток вдоль просеки идущей параллельно береговой линии озера.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

29
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Вид на юг на берег озера.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на юго-запад на берег озера.

31
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-запад в сторону озера.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на запад параллельно береговой линии озера.

33
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Вид на юго-запад в сторону главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юг на территорию к востоку от главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

35
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на территорию северо-восточнее главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на юго-восток вдоль южной аллеи от главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

37
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на северо-запад вдоль южной аллеи в сторону главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-восток вдоль южной аллеи.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

39
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-запад вдоль южной аллеи в сторону главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Вид на юго-запад вдоль аллеи к югу от здания клуба.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

41
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на северо-восток вдоль аллеи к югу от здания клуба.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на северо-восток вдоль южной границы рассматриваемой территории.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

43
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Вид на север вдоль аллеи от южной границы рассматриваемой территории.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Вид на юг вдоль аллеи от здания (бани, прачечной, котельной) в сторону южной границы территории.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

45
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-запад в южной части рассматриваемой территории.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на северо-запад в юго-восточной части рассматриваемой территории.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

47
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на север в юго-восточной части рассматриваемой территории.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-запад в южной части рассматриваемой территории.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

49
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Южный и восточный фасады здания столовой.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Западный и южный фасады здания столовой.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

51
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Ледник.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Северный и западный фасады здания склада.

53
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Котельная, прачечная, баня.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Западный и южный фасады (бани, прачечной).

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

55
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Северный и западный фасады здания детского корпуса.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Южный и восточный фасады здания детского корпуса.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

57

58

127



Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Западный и южный фасады здания медпункта.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Северный и западный фасады здания медпункта.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

59
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Северный и западный фасады здания к югу от главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Северный и западный фасады здания вблизи южной границы рассматриваемой территории.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Южный и восточный фасады корпуса к югу от здания клуба.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Северный и западный фасады корпуса к югу от здания клуба.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.
Западный и южный фасады здания клуба.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Восточный и северный фасады здания клуба.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

65
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Западный и южный фасады здания радиоузла.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Восточный фасад здания радиоузла.
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Северный и западный фасады здания общежития для персонала.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Южный и восточный фасады здания общежития для персонала.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Западный и южный фасады здания электростанции.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Строение на территории севернее главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Северный и западный фасады здания общежития для персонала.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на северо-запад от здания общежития для персонала.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-восток в сторону здания общежития для персонала.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на север на территорию северо-западнее главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на север на территории северо-западнее главного дома.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на восток на территории северо-западнее главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.
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Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.
Вид на юго-восток на территории северо-западнее главного дома.
Дата съемки: 25.10.2022 г.

Выявленный ОКН «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. 
Чайковский)» по адресу: Ленинградская область, д. Надино, Шапкинская волость.

Дата съемки: 25.10.2022 г.
Вид на юго-запад на территории северо-западнее главного дома.

79

80
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Стравнительный анализ площади и конфигурации усадьбы и современного 
межевания 

 
Современная площадь пионерлагеря составляет 18, 8 га 

Площадь усадьбы в 1889 г. составляла 8 дес. 600 кв. саж.; что в пересчете на 
современные единицы составляет 8,5 га.  

Согласно плану того же года, «Участок показанный на плане литерою а, в коем земли 
1 десятина 1450 кв. саж (т.е на современные единицы 1,7 га) находится в пожизненном 
владении Г.П. Маркова» - шестиугольный участок от озера до аллеи. Также на плане 
показан прямоугольный участок с постройками и садом, южнее неотчуждаемого владения 
Г.П. Маркова.  

Согласно документу 1907 г. «всей усадебной землей под господские усадьбы 13 
десятин 72 квадратные сажени», что в пересчете на современные единицы составляет 14,6 
га. «Из которых под фруктовым и ягодным садом около 5 десятин; под огородом около 2 
десятин, а остальная часть находится под постройками, дворами и аллеями» - т.е. садом и 
огородами занято 7,6 га. Постройками и аллеями занято 7 га, что на 1.5 га меньше площади 
усадьбы 1889 г.  

При повторении контуров усадьбы и создании периметра площадью 8,5 га (т.е. 8 
дес.600 кв.саж), становится очевидным, что занятая сегодня постройками пионерлагеря 
территория, полностью входила в историческое ядро усадьбы. Сравнительный анализ 
контуров и представлен историческим и современным планами 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 
 

АНАЛИЗ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ  
И ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Анализ планировочного развития территории 

 

Рассмотрим застройку и планировку пионерлагеря с целью выявления сохранившихся 
исторических элементов. 

Сразу необходимо сказать, что существующее здание с мемориальной доской «В этом 
доме летом 1851 г. жил Петр Ильич Чайковский» не является тем самым, в котором бывал 
композитор. Его внешний облик даже отдаленно не напоминает описание ХIХ в. и 
изображение на фотографии того же периода. Если предположить, что дом, где гостил 
Чайковский, более ранний и поэтому не совпадает с информацией начала ХХ в., то это 
предположение снова относится к какому-то иному строению, а не современному объекту 
культурного наследия, т.к. согласно обследованию 1980-х гг., конструкции были заменены 
в 1950 г. без сохранения исторического решения.  

Однако, для определения исторической планировки усадьбы основным вопросом 
является не архитектурное решение здания, а местоположение существующего «усадебного 
дома»; основной вопрос - совпадает ли пятно застройки с историческим пятном, т.к. это 
ключевой момент для понимания совпадения исторической композиции и современной 
ситуации.  

Ключевым моментом композиции на историческом плане 1888-1906 гг. является 
прохождение продольной аллеи перед северным фасадом большого дома и поперечной 
аллеи от центра здания к озеру. В настоящее время продольная аллея приходит к торцам 
дома, соответственно либо здание сдвинуто на север на ось аллеи, либо трасса аллеи 
изменена и сдвинута на юг. Поперечная же аллея сегодня уходит к озеру от северо-

западного угла здания, а не от центра, соответственно, либо здание сдвинуто на восток, 
либо аллея перенесена на запад.  

Если же аллеи находятся на своих исторических местах, то «усадебный дом» при 
восстановлении в послевоенный период был не только перестроен, но и выполнен со 
сдвижкой. 

 Второстепенные аллеи на дореволюционном плане не показаны, но часть территорий 
усадьбы показана как сад, а не парк, а именно – участок у берега и прямоугольный участок 
южнее центрального дома.  

Новая сетка тропинок и садовых дорожек отражена уже на топографической съемке 
1950 г., послужившей основой для инвентаризационного плана 1970 г. Кроме того 
продольная и поперечная аллеи показаны уже на современных местах относительно 
центрального дома. На топосъемке отражены как новые планировочные элементы – 

спортплощадки и дорожки к ним, так и аллеи регулярной и пейзажной планировки, которые 
могут быть историческими – поперечная аллея, аллея к озеру (частично двойная), сеть аллей 
в южной части (где на дореволюционном плане показан сад. На данном плане интересно 
отметить, что с южной стороны «Дома, в котором жил П.И. Чайковский», также показана 
двойная аллея, симметричная аллее, идущей к озеру, наличие отдельных старовозрастных 
деревьев, говорит в пользу того, что там фрагментарно сохранялась дореволюционная 
планировка. 

Инвентаризационный план 1991 г. показывает планировочную систему усадьбы уже 
очень лаконичной, с изменением двойных аллей на одинарные, с сеткой регулярных 
дорожек, ведущих к постройкам лагеря. 



Что касается построек, то на плане 1888-1906 г. отображены две постройки на берегу 
озера. В настоящее время не выявлено даже фундаментов на всем протяжении берега на 
территории лагеря. 

Прочие постройки, существующие сегодня на территории пионерлагеря выполнены 
во второй половине ХХ в. их внешний вид и местоположение не соответствуют имеющимся 
архивным материалам. В соответствии с инвентаризацией 1980 г., уже к тому времени 
летнее жилье нуждалось в ремонте. 

 

 

 

 

Анализ развития насаждений на территории усадьбы 

 

Временной 
период 

Описание ландшафтных 
элементов, типов насаждений 
 

Современное состояние, 
сохранность 
исторического 
ландшафта 

Источник 
информации 
 

XIX век 
(до 1970-х 
гг.) 

1. Березовые аллеи. Усадебный 
дом расположен на верхней 
террасе на берегу озера, от дома в 
разные стороны идут березовые 
аллеи. 
 

2. Участок под фруктовым и 
ягодным садом около 5 десятин. 
 

3. Существовал сад около берега 
озера - на нижней террасе, и сад 
южнее комплекса усадебного дома 
- на верхней террасе. 
      

 

 

 

 

1. Сохранились 
трассировки аллей от 
усадебного дома в сторону 
озера, в направлении 
восток-запад по верхней 
террасе, южнее усадебного 
дома, березовые 
насаждения в аллеях не 
сохранились (не 
фиксируются), см. Фото 1. 

 

2.В настоящее время 
исторический плодовый сад 
не обнаружен (7,3 га). 
 

3. Сады на нижней террасе 
в натуре не фиксируются в 
натуре, планировка и 
композиции из садово-

парковых растений, а также 
какие-либо садово-

парковые затеи не 
обнаружен.  
На верхней террасе 
сохранился участок со 
старовозрастными 
деревьями, историческая 
планировка сохранилась в 
виде трассировки 
центральной аллеи. 

По данным 
архивным 
источников, 
по описям 

1970-е гг. 1. Еловая аллея проходит от 
главного дома в восточном 
направлении.  

2. Еловая аллея была 
посажена в XX веке (сер. 
XX в.?), см. Фото 2. 

Материалы 
обследования 
пионер лагеря 



2. На некотором расстоянии от 
еловой аллеи идет вторая – 

березовая. 

2. На данный период 
сохранялась историческая 
березовая аллея. 

1991 г. 1.Старые березы (стадия распада 
насаждений) – на подъездной 
дороге вдоль склона.  
2. Вековые дубы – аллея от 
усадебного дома к озеру.  
3. Одиночные старые вязы, липы и 
дубы – в западной части склона в 
направлении озера среди густых 
лесных зарослей. 
4. Изогнутый ряд старых берез – 

по краю дорожки ведущей к озеру, 
в отдалённой части усадьбы. 
5. В аллее к югу от дома 
сохранилась отдельные старые 
дубы и липы, ее пересекает ряд 
дубов. По сторонам аллеи растут 
две лиственницы и две пихты. 
6. В юго-западной части 
территории большой сад с 
длинным прудом. Южная граница 
подчеркнута рядом елей. 
7. В составе распространяющейся 
лесной растительности ольха 

черная и серая, береза, осина, ива в 
возрасте до 60 лет. 

1. На данный период 
сохранялась 
историческая березовая 
аллея. 
2. Аллея из вековых дубов 
от усадебного дома к озеру 
не фиксируется. 
3. Одиночные старые вязы, 
липы и дубы сохраняются в 
западной части склона в 
направлении озера среди 
плотных зарослей 

4. Ряд из старых берез 
распался. 
5. Старые дубы 
сохранились в рядовой 
посадке южнее усадебного 
дома и на прилегающей 
территории отдельные 
старые липы и дубы, 
лиственницы и пихты, см. 
Фото 2-4. 

6. В юго-западной части 
территории существует 
поздний большой сад с 
устроенным прудом. Ряд 
елей (посадки XX в.) 
произрастает вне границ 
территории усадьбы. 
7. В составе разросшихся 
массивов преобладают 
ольха черная и серая, 
береза, осина, ива – 

разновозрастные 

По данным 
паспорта 1991 
г. 
 

Возраст 
старых 
посадок 160 
лет, 
отдельные 
дубы 
достигают 
возраста 200 
лет. 

 

На рассматриваемой территории со времени устройства усадьбы (1835 г.) сохранились только 
древесные насаждения, имеющие продолжительность жизни от 150 лет – дубы и липы. Березы, ивы, 
имеющие максимальный возраст жизни 100-150 лет со времени устройства усадьбы не сохранились, 
что подтверждается данными 1970-1990-х гг., когда еще сохранялись березовые аллеи, спустя 30 
лет в 2022 г. исторические березы не фиксируются в натуре. 

Значительные преобразования были на данной территории при устройстве пионерского лагеря в 
сер. XX века, когда были высажено большое количество деревьев – ели, пихты, лиственницы, ясеня, 
липы, дубы и другие, данные средневозрастные деревья большей частью сохранились до 
настоящего времени. 

 

 

  



 

Фото 1. Ряд старовозрастных дубов. 

 

 

Фото 2. Старовозрастные дубы и аллея из средневозрастных елей. 



 

Фото 3. На переднем плане – старовозрастный дуб, на дальнем плане хвойное дерево – пихта.  

 

 

 

Фото 4. Вид на старовозрастные липы, березы, средневозрастные ясеня. 



 

Аэрофотосъемка 1. Вид на «Дом где жил Чайковский» и еловую аллею, ведущую со стороны озера 
к дому. Перед главным фасадом растет пихта, основной массив сформирован лиственными 
породами. 

 

 

 

 

Аэрофотосъемка 2. Вид на территорию, расположенную со стороны южного фасада «Дома где жил 
Чайковский», на территории произрастают старые дубы, липы, единичные пихты и ели, среди 
насаждений расположены поздние постройки пионерлагеря. 

 



 

Аэрофотосъемка 3. Вид на территорию усадьбы южнее «Дома где жил Чайковский», видны 

единичные пихты и начало еловой аллеи, идущей со стороны западного фасада дома параллельно 
озеру, березовая историческая аллея не сохранилась. 

 

 

 

 

 

Аэрофотосъемка 4. Вид на территорию усадьбы с восточной стороны, на дальнем плане 
расположен «Дом где жил Чайковский», на открытой поляне устроены поздние строения 
пионерлагеря, по восточной и южной границе высажен ряд елей. 



 

Аэрофотосъемка 5. Вид на юго-восточную часть территории усадьбы видны посадки хвойных – 

елей, у «Дома где жил Чайковский» - единичные пихты. 

 

 

 

 

 

Аэрофотосъемка 6. Вид на территорию усадьбы с южной стороны, вдоль восточной границы 
проходит проезжая дорога. 



 

Аэрофотосъемка 7. Общий вид на территорию усадьбы с южной стороны, по границе высажен 
ряд елей. 

 

 

 

 

 

Аэрофотосъемка 8. Вид на перекресток проезжих дорог – на юго-западную оконечность 
территории усадьбы, видны поздние строения. 



 

Аэрофотосъемка 9. Вид на западную часть территории усадьбы по оси центральной западной 
аллеи. 

 

 

 

 

 

Аэрофотосъемка 10. Вид на центральную часть существующей территории усадьбы, видно позднее 
строение и участок западной еловой аллеи. 

 



 

Аэрофотосъемка 11. Вид на юго-западную часть усадьбы – на территорию вдоль южной границы, 
обсажена елями. 

 

 

 

 

 

Аэрофотосъемка 12. Вид на западную часть территории усадьбы в сторону исторического ядра. 

 



 

Аэрофотосъемка 13. Вид на северную границу усадьбы – береговую линию озера. 

 

Аэрофотосъемка 14. Вид на северную границу усадьбы, на берегу пруда устроен пирс. Открытое 
пространство представлено обширной поляной. 

 

Аэрофотосъемка 15. Вид на северную границу усадьбы со стороны озера, в центральной части на 
высоком рельефе виден «Дом где жил Чайковский». 



ПРИЛОЖЕНИЕ 9 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», 
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Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

ПРОЕКТ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 

объекта культурного наследия регионального значения 

достопримечательное место  
«Усадьба Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский»,  

по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, ул. Центральная, д. 30. 
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№ 

п.п
. 

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны 

Предмет охраны Фотографии 

 

1. 

 

Объёмно-

пространственное 

и планировочное 
решение, рельеф 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Местоположение усадьбы – 

восточная часть территории земельного 
участка с кадастровым номером 
47:26:0507001:353, в границах 
исторической территории усадьбы кон. 
XIX века; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

историческая объемно-

пространственная композиция 

(регулярная с элементами пейзажной); 
 

историческое сочетание открытых 
пространств (полян, лужаек, дорог, 
площадок), полуоткрытых пространств 
(участки с рядами, аллеями, группами и 
одиночными деревьями), закрытых 

пространств (массивы) с историческим 

зданием, с озером Долгое; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

рельеф – склон возвышенности, 
понижающийся к озеру Долгое; 
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градостроительные, архитектурные и 
конструктивные характеристики 
объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом, где в 
1851 г. жил великий русский 
композитор П.И. Чайковский», 
расположенного на территории 
усадьбы; 
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2. 

 

Планировочная 
система 

 

исторические аллеи, парковые дороги и 
дорожки – местоположение, 
трассировка, в том числе: 
 

центральная аллея с партером (частично 
утрачена) – 

местоположение (в центральной части 
парка, от главного здания усадьбы к 

озеру Долгое); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

западная аллея – 

местоположение (от главного здания 

усадьбы до западной границы 
территории усадьбы); 
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южная аллея – 

местоположение (от главного здания 
усадьбы до южной границы территории 
усадьбы) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

восточная аллея – 

местоположение (от главного здания 
усадьбы до восточной границы 
территории усадьбы); 
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восточная аллея (утраченная) – 

местоположение (от главного здания 
усадьбы до восточной границы 
территории усадьбы); 
 

 

 

 
 

 

3. 

 
Насаждения 

 

Основной исторический породный 

состав – деревья ценных пород (дуб, 
береза, ива, липа, лиственница, пихта, 

ясень); 

 

Еловые аллейные посадки вдоль 
центральной аллеи с партером 

(частично сохранился 1 ряд); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Еловые аллейные посадки вдоль 
западной аллеи; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

4. 

 

Гидросистема 

 

Берег озера Долгого – 

естественный (природный) береговой 
откос (одерновка) 
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5. 

 
Ландшафтные 

виды и панорамы 

 

Панорамные раскрытия от главного 
здания усадьбы в направлении озера 
Долгого; 

 

 

 

 

 

 

 

 

направления зрительного восприятия, в 
том числе: 
 

на главный усадебный дом и озеро 

Долгое вдоль центральной аллеи с 
партером; 
 

 

 

 

 

 

на главный усадебный дом вдоль 
западной аллеи (от западной границы 
территории усадьбы); 
 

 

 

 

 

 

 

 

на главный усадебный дом вдоль 
восточной аллеи (от восточной границы 
территории усадьбы); 
 

 

 

 

 

 

 

 

на главный усадебный дом вдоль 
южной аллеи (от южной границы 
территории усадьбы); 
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путь обзора панорам вдоль берега озера 
Долгого; 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 10 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

ПРОЕКТ ГРАНИЦ ТЕРРИОРИИ 

объекта культурного наследия регионального значения 

достопримечательное место 

«Усадьба Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский»,  

по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, ул. Центральная, 
д. 30 
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ГРАФИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ
местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования
территории

Зона консервации историко-культурного ландшафта объекта культурного
наследия регионального значения, достопримечательное место «Усадьба

Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский», 1835-1916
гг.

(наименование объекта, местоположение границ которого описано (далее - объект))

Сведения об объекте
Раздел 1

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик

1 2 3

1. Местоположение объекта  Ленинградская область, район Тосненский,
деревня Надино

 30005 +/- 61 м²2. Площадь объекта +/- величина
погрешности определения площади (Р +/- Дельта Р)

3. Иные характеристики объекта  -



Сведения о местоположении границ объекта

Раздел 2

1. Система координат   МСК-47, зона 2
2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

1 401596.00 2263835.70 Картометрический
метод -0.10

2 401610.94 2263882.30 Картометрический
метод -0.10

3 401620.78 2263946.41 Картометрический
метод -0.10

4 401477.99 2264017.84 Картометрический
метод -0.10

5 401486.99 2264033.34 Картометрический
метод -0.10

6 401444.19 2264057.64 Картометрический
метод -0.10

7 401334.69 2263847.54 Картометрический
метод -0.10

8 401379.69 2263824.04 Картометрический
метод -0.10

9 401391.99 2263846.84 Картометрический
метод -0.10

10 401428.99 2263918.34 Картометрический
метод -0.10

1 401596.00 2263835.70 Картометрический
метод -0.10

11 401441.47 2263951.74 Картометрический
метод -0.10

12 401466.17 2263999.40 Картометрический
метод -0.10

13 401446.34 2264010.05 Картометрический
метод -0.10

14 401421.36 2263961.18 Картометрический
метод -0.10

11 401441.47 2263951.74 Картометрический
метод -0.10

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
части границы

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5
- - - - - -



Раздел 3

Сведения о местоположении измененных (уточненных) границ объекта

1. Система координат   -

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек границ

X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

6 87
- - - --- -

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек части

границы X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

6 7

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

8
- - --- --



План границ объекта

Место для оттиска печати (при наличии) лица, составившего описание местоположения границ объекта

Подпись ___________________________________ Дата "_____" ___________ _______г.24        07        2023



Описание границ зоны консервации историко-культурного ландшафта 
объекта культурного наследия регионального значения, 

достопримечательного места «Усадьба Марковых «Александровская», где в 
1851 году жил П.И. Чайковский», 1835-1916 гг. 

 (наименование объекта землеустройства) 

 

Ориентир базовой точки «1» – расположена на границе земельного участка 

с кадастровым номером 47:26:0507001:353, расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для 

эксплуатации детского оздоровительного лагеря. 

Внешний контур: 

1 – 3 граница проходит 113.8 м. по часовой стрелке на северо-восток, проходит 

по границе земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря; 

3 – 6 граница проходит 226.8 м. по часовой стрелке на юго-запад, по территории 

земельного участка с кадастровым номером 47:26:0507001:353, 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, 

дер. Надино, предназначенного для эксплуатации детского 

оздоровительного лагеря; 

6 – 7 граница проходит 236.92 м. по часовой стрелке на юго-запад, проходит по 

территории земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря; 

7 – 1 граница проходит 343.52 м. по часовой стрелке на северо-запад, граница 

изломана, проходит по территории земельного участка с кадастровым 

номером 47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская 



область, Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для 

эксплуатации детского оздоровительного лагеря, до начальной точки «1». 

Внутренний контур:  

11 – 11 граница проходит 153.29 м. по часовой стрелке на северо-восток, 

проходит по границе объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П. И. 

Чайковский". 

 



ГРАФИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ
местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования
территории

Зона незастроенных территорий природного ландшафта объекта культурного
наследия регионального значения, достопримечательное место «Усадьба

Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский», 1835-1916
гг.

(наименование объекта, местоположение границ которого описано (далее - объект))

Сведения об объекте
Раздел 1

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик

1 2 3

1. Местоположение объекта  Ленинградская область, район Тосненский,
деревня Надино

 30764 +/- 61 м²2. Площадь объекта +/- величина
погрешности определения площади (Р +/- Дельта Р)

3. Иные характеристики объекта  -



Сведения о местоположении границ объекта

Раздел 2

1. Система координат   МСК-47, зона 2
2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

1 401616.49 2263735.84 Картометрический
метод -0.10

2 401659.99 2263870.34 Картометрический
метод -0.10

3 401672.99 2263959.34 Картометрический
метод -0.10

4 401666.49 2264042.84 Картометрический
метод -0.10

5 401615.99 2264043.46 Картометрический
метод -0.10

6 401623.08 2263961.40 Картометрический
метод -0.10

7 401620.78 2263946.41 Картометрический
метод -0.10

8 401610.94 2263882.30 Картометрический
метод -0.10

9 401596.00 2263835.70 Картометрический
метод -0.10

10 401428.99 2263918.34 Картометрический
метод -0.10

11 401391.99 2263846.84 Картометрический
метод -0.10

12 401571.13 2263758.12 Картометрический
метод -0.10

1 401616.49 2263735.84 Картометрический
метод -0.10

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
части границы

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5
- - - - - -



Раздел 3

Сведения о местоположении измененных (уточненных) границ объекта

1. Система координат   -

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек границ

X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

6 87
- - - --- -

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек части

границы X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

6 7

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

8
- - --- --



План границ объекта

Место для оттиска печати (при наличии) лица, составившего описание местоположения границ объекта

Подпись ___________________________________ Дата "_____" ___________ _______г.24         07          2024



Описание границ зоны незастроенных территорий природного ландшафта 

объекта культурного наследия регионального значения, достопримечательное 

место «Усадьба Марковых «Александровская», где в 1851 году жил П.И. 
Чайковский», 1835-1916 гг. 

 (наименование объекта землеустройства) 

 

Ориентир базовой точки «1» – расположена в акватории озера Долгое. 

1 – 4 граница проходит 315.05 м. по часовой стрелке на юго-восток, проходит по 

акватории озера Долгое; 

4 – 10 граница проходит 448.18 м. по часовой стрелке на юго-запад, граница 

изломана, проходит по границе, далее по территории земельного участка 

с кадастровым номером 47:26:0507001:353, расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, 

предназначенного для эксплуатации детского оздоровительного лагеря; 

10 – 11 граница проходит 80.51 м. по часовой стрелке на юго-запад, проходит по 

территории земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря; 

11 – 1 граница проходит 250.45 м. по часовой стрелке на северо-запад, проходит 

по территории земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря, до начальной точки «1». 

 



ГРАФИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ
местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования
территории

Зона малоэтажной застройки объекта культурного наследия регионального
значения, достопримечательное место «Усадьба Марковых «Александровская»,

где в 1851 году жил П.И. Чайковский», 1835-1916 гг.
(наименование объекта, местоположение границ которого описано (далее - объект))

Сведения об объекте
Раздел 1

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик

1 2 3

1. Местоположение объекта  Ленинградская область, район Тосненский,
деревня Надино

 50694 +/- 79 м²2. Площадь объекта +/- величина
погрешности определения площади (Р +/- Дельта Р)

3. Иные характеристики объекта  -



Сведения о местоположении границ объекта

Раздел 2

1. Система координат   МСК-47, зона 2
2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

1 401620.78 2263946.41 Картометрический
метод -0.10

2 401623.08 2263961.40 Картометрический
метод -0.10

3 401615.99 2264043.46 Картометрический
метод -0.10

4 401498.22 2264042.55 Картометрический
метод -0.10

5 401497.00 2264135.51 Картометрический
метод -0.10

6 401461.30 2264134.73 Картометрический
метод -0.10

7 401461.48 2264141.24 Картометрический
метод -0.10

8 401457.68 2264141.17 Картометрический
метод -0.10

9 401453.60 2264141.07 Картометрический
метод -0.10

10 401410.43 2264168.48 Картометрический
метод -0.10

11 401370.22 2264162.72 Картометрический
метод -0.10

12 401359.51 2264152.57 Картометрический
метод -0.10

13 401352.77 2264146.18 Картометрический
метод -0.10

14 401329.02 2264122.43 Картометрический
метод -0.10

15 401318.29 2264111.25 Картометрический
метод -0.10

16 401303.53 2264092.50 Картометрический
метод -0.10

17 401296.44 2264083.49 Картометрический
метод -0.10

18 401292.74 2264053.63 Картометрический
метод -0.10

19 401277.70 2264009.42 Картометрический
метод -0.10

20 401259.93 2263946.06 Картометрический
метод -0.10

21 401242.42 2263894.09 Картометрический
метод -0.10

22 401334.69 2263847.54 Картометрический
метод -0.10



2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

23 401444.19 2264057.64 Картометрический
метод -0.10

24 401486.99 2264033.34 Картометрический
метод -0.10

25 401477.99 2264017.84 Картометрический
метод -0.10

1 401620.78 2263946.41 Картометрический
метод -0.10

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
части границы

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5
- - - - - -



Раздел 3

Сведения о местоположении измененных (уточненных) границ объекта

1. Система координат   -

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек границ

X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

6 87
- - - --- -

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек части

границы X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

6 7

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

8
- - --- --



План границ объекта

Место для оттиска печати (при наличии) лица, составившего описание местоположения границ объекта

Подпись ___________________________________ Дата "_____" ___________ _______г.24         07           2023



Описание границ зоны малоэтажной застройки объекта культурного наследия 
регионального значения, достопримечательного места «Усадьба Марковых 

«Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский», 1835-1916 гг. 
 (наименование объекта землеустройства) 

 

Ориентир базовой точки «1» – расположена на границе земельного участка 

с кадастровым номером 47:26:0507001:353, расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для 

эксплуатации детского оздоровительного лагеря. 

1 – 3 граница проходит 97.54 м. по часовой стрелке на юго-восток, проходит по 

границе земельного участка с кадастровым номером 47:26:0507001:353, 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, 

дер. Надино, предназначенного для эксплуатации детского 

оздоровительного лагеря; 

3 – 5 граница проходит 210.74 м. по часовой стрелке на юго-восток, граница 

изломана, проходит по границе земельного участка с кадастровым 

номером 47:26:0507001:354, расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для 

эксплуатации детского оздоровительного лагеря; 

5 – 11 граница проходит 141.86 м. по часовой стрелке на юго-запад, проходит по 

границе земельного участка с кадастровым номером 47:26:0507001:353, 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, 

дер. Надино, предназначенного для эксплуатации детского 

оздоровительного лагеря до автомобильной дороги; 

11 – 17 граница проходит 108.47 м. по часовой стрелке на юго-запад, проходит 

по границе земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря, кроме того по границе автомобильной 

дороги; 



17 – 21 граница проходит 197.43 м. по часовой стрелке на юго-запад, проходит 

по границе земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря; 

21 – 22 граница проходит 103.35 м. по часовой стрелке на северо-запад, 

проходит по территории земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря; 

21 – 1 граница проходит 463.72 м. по часовой стрелке на северо-запад, проходит 

по территории земельного участка с кадастровым номером 

47:26:0507001:353, расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Тосненский район, дер. Надино, предназначенного для эксплуатации 

детского оздоровительного лагеря, до начальной точки «1». 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ 11 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

2. ПРОЕКТ ТРЕБОВАНИЙ К ОСУЩЕСТВЛЕНИЮ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТАМ В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ДОСТОПРИМЕЧАТЕЛЬНОЕ МЕСТО 
РЕГИОНАЛЬЕОГО ЗНАЧЕНИЯ «УСАДЬБА МАРКОВЫХ «АЛЕКСАНДРОВКА» - НА 

ТЕРРИТОРИИ ДОМ, ГДЕ ЖИЛ КОМПОЗИТОР П.И. ЧАЙКОВСКИЙ» 

2.1. Осуществление деятельности и градостроительные регламенты на 
территории объекта культурного наследия достопримечательное место, 

относящегося к культурным и природным ландшафтам, связанным с 
жизнью выдающихся исторических личностей, устанавливаются с учетом 

следующих общих требований: 

 ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения

сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение

на размещение рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных

построек, киосков, навесов и т.п.), ограничения движения транспорта и

пешеходов;

 благоустройство территории, направленное на сохранение, использование и

популяризацию объекта культурного наследия регионального значения «Дом,
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где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский» в его историко-

градостроительной и природной среды; 

 обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его 

исторической и природной среде; 

 запрещение или ограничение любой хозяйственной деятельности, в целях 

сохранения композиционной связи с объектом культурного наследия 

природного ландшафта, включая водоемы, леса и открытые пространства; 

 обеспечение пожарной безопасности охраняемого природного ландшафта и его 

защиты от динамических воздействий; 

 сохранение гидрологических и экологических условий, необходимых для 

обеспечения сохранности и восстановления (регенерации) охраняемого 

культурного и природного ландшафта; 

 

2.2. Специальные требования к осуществлению деятельности и 

градостроительным регламентам в границах территории с режимом 
использования земель – К-1 - зона консервации историко-культурного и 

природного ландшафта, представляющая собой территорию, сложившуюся в 

исторических границах усадебного парка - ядра Достопримечательного места 

«Усадьба Марковых «Александровка» - на территории Дом, где жил композитор 

П.И. Чайковский»: 

Разрешается: 

 обеспечение физической и объемно-пространственной сохранности территории 

наиболее значимых, с точки зрения полноты понимания образа исторического 

пространства,  

 сохранение и восстановление элементов исторического и природного 

ландшафта, особенностей рельефа, аллейных посадок и открытых участков; 

 сохранение и восстановление основных путей обзора характерных панорам 

памятника; 

 вынос, перекладка воздушных линий электропередач или подземных 

коммуникаций, перенос или прокладка кабелей линий связи, электроснабжения 
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в соответствии с проектами, имеющими в проектной документации раздел об 

обеспечении сохранности объекта культурного наследия, согласованный с 

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

 снос диссонирующих и ветхих строений;

 устройство велосипедных и пешеходных дорожек, благоустроенных

туристических маршрутов;

 сооружение малых архитектурных форм, фото стендов, информационных

площадок на пути туристического маршрута;

 параметры рекламного (информационного) поля отдельно стоящих рекламных

и информационных конструкций, не должны превышать следующих значений:

ширина =2 м - высота = 2,5 м.

Запрещается: 

 изменение вида разрешенного использования земель;

 отвод земельных участков для капитального строительства зданий и

сооружений;

 осуществление мелиоративных, хозяйственных и иных работ без

соответствующего проекта, имеющего в проектной в документации раздел об

обеспечении сохранности объекта культурного наследия, согласованного с

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области;

 самовольная посадка и вырубка деревьев, распашка береговых склонов и

склонов рельефа;

 загрязнение почв, грунтовых и подземных вод, поверхностных стоков;

 изменение гидрологических условий при прокладке коммуникаций,

благоустройстве территории;

 прокладка надземных и наземных линейных объектов инженерной

инфраструктуры, кроме линий уличного освещения.

 осуществление хозяйственной деятельности, опасной или вредной для

культурного и природного ландшафта,  разрушающей его жизнеспособность в

целом и устойчивость  его отдельных компонентов в сложившейся
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экологической и исторической пространственной среде достопримечательного 

места; 

 складирование ТБО в неустановленных местах и стихийные свалки;

2.3. Специальные требования к осуществлению деятельности и 

градостроительным регламентам в границах территории с режимом 
использования земель – ОЛ-1 – зона незастроенных территорий сохранившегося 

ценного природного ландшафта.  

Разрешается: 

 проведение мероприятий, направленных на сохранение и воссоздание элементов

ценного природного ландшафта: особенностей рельефа, гидрографии, расчистка

береговых территорий от оползней, размыва и заболачивания, укрепление

склонов рельефа, с применением естественных материалов и технологий;

 мероприятия по сохранению и восстановлению (регенерации) природной среды,

благоустройству, размещению временных строений и сооружений для отдыха,

устройство пешеходных дорожек, смотровых площадок, установку малых

архитектурных форм, устройство пешеходных и велосипедных дорожек;

 снос диссонирующих и ветхих строений;

 параметры временных строений, сооружений, размещаемых в зоне, не должны

превышать следующих значений: площадь = 10 кв. м - высота = 3 м;

Запрещается: 

 отвод земельных участков под капитальное строительство;

 деятельность, разрушающая целостность сложившегося историко-культурного

ландшафтного комплекса;

 осуществление мелиоративных, хозяйственных и иных работ без

соответствующего проекта, имеющего в проектной документации раздел об

обеспечении сохранности объекта культурного наследия, согласованный с

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области;

 самовольная посадка и вырубка деревьев, распашка склонов рельефа и

береговых склонов;

185



 загрязнение почв, грунтовых и подземных вод, поверхностных стоков; 

 изменение гидрологических условий при прокладке коммуникаций, 

благоустройстве территории; 

 прокладка надземных и наземных линейных объектов инженерной 

инфраструктуры, кроме линий уличного освещения; 

 осуществление хозяйственной деятельности, опасной или вредной для 

культурного и природного ландшафта,  разрушающей его жизнеспособность в 

целом и устойчивость  его отдельных компонентов в сложившейся 

экологической и исторической пространственной среде достопримечательного 

места; 

 складирование ТБО в неустановленных местах и стихийные свалки; 

2.4. Специальные требования в границах территории с режимом 
использования земель – Р-1 – зона малоэтажной застроенной территории в 

исторических границах усадьбы: 

Разрешается: 

 строительство и капитальный ремонт объектов малоэтажной застройки (не выше 

трех надземных этажей) с сохранением параметров характера исторической 

усадебной застройки с применением коричневых, зелёных, бежевых цветовых 

тонов в отделке фасадов и коричневых и зелёных цветовых тонов для кровель, и 

соблюдением параметров малой плотности застройки за счет установления 

площади земельных участков не менее 20 соток (2000м2); 

 развитие системы озеленения и благоустройства рекреационных территорий; 

 снос диссонирующих и ветхих строений; 

 мероприятия по сохранению и восстановлению (регенерации) природной среды, 

благоустройство территории, установка малых архитектурных форм, устройство 

пешеходных и велосипедных дорожек. 

Запрещается: 

 увеличение высотных и плановых габаритов малоэтажной жилой застройки; 

 устройство глухих ограждений выше 1,5 м; 
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 деятельность, разрушающая целостность восприятия сложившегося историко-

культурного ландшафта;

 прокладка надземных и наземных линейных объектов инженерной

инфраструктуры, кроме линий уличного освещения;

 осуществление хозяйственной деятельности, опасной или вредной для

культурного и природного ландшафта,  разрушающей его жизнеспособность в

целом и устойчивость  его отдельных компонентов в сложившейся

экологической и исторической пространственной среде достопримечательного

места;

 складирование ТБО в неустановленных местах и стихийные свалки;
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ПРИЛОЖЕНИЕ 12 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», 

расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

ДОГОВОРА НА ПРОВЕДЕНИЕ ГИКЭ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 13 
К акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская»-  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)»,  

расположенного по адресу: Ленинградская обл.,  
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПРОТОКОЛЫ ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ПРОТОКОЛ № 1 

организационного заседания  комиссии  по вопросу рассмотрения  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская» -  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость,  
в целях обоснования целесообразности включения данного объекта в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия 

 (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

25 октября 2022 г.     
 

Присутствовали: 
 

Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет), специальность «Архитектура», 
стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный архитектор. Аттестованный 
эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 
996 от 25.08.2020 г.) 

Давыдова Нина Анатольевна. Образование высшее – СПб ГЛТА им. С.М. Кирова, 
специальность – инженер садово-паркового и ландшафтного строительства; СПб ГПУ – 

магистр по направлению «Строительство»; ФГБОУ ВПО СПб ГАСУ – курсы повышения 
квалификации по направлению «Реконструкция и реставрация архитектурного наследия»; 
ФГБОУ ВПО СПб ГАСУ – профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция и 
реставрация архитектурного наследия». Учёная степень (звание) – отсутствует. Стаж работы – 

20 лет. Место работы – ООО «Гелиантус», должность – начальник отдела садово-паркового 
хозяйства и ландшафтной архитектуры; ООО «Научно-экспертное объединение», должность – 

эксперт. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 2032 от 25.12.2019 г.1)  

Зайцева Дарья Александровна, образование высшее, Санкт-Петербургский 
Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 
Репина. 1999 г, специальность «Искусствовед». Стаж работы - 19 лет, место работы ООО 
«Коневские Реставрационные Мастерские», искусствовед. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г.) 

Повестка дня: 
1. Утверждение состава членов Экспертной комиссии. 
2. Выбор председателя и ответственного секретаря Экспертной комиссии. 
3. Определение порядка работы и принятия решений Экспертной комиссии. 
4. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии. 
5. Определение основных направлений работы экспертов. 
6. Определение перечня документов, запрашиваемых у Заказчика для проведения 

экспертизы. 
 

                                                            

1 Полномочия продлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 №353 «Об 
особенностях разрешительной деятельности в Российской Федерации в 2022 году». 



 

 

 

Решили: 
п. 1,2 

- утвердить состав членов Экспертной комиссии в следующем составе: Николаева В.Н., 
Давыдова Н.А., Зайцева Д.А. 

- избрать председателем Экспертной комиссии – Николаеву В.Н.; 
- избрать ответственным секретарем Экспертной комиссии – Давыдову Н.А. 

Выбор председателя и ответственного секретаря Экспертной комиссии был поставлен на 
голосование. Решение принято единогласно. 
              п.3,4: 

Заседания экспертной комиссии проходят в режиме видеоконференции, протоколы 
подписываются подписью-факсимиле и заверяются электронными подписями экспертов в 
составе приложений к акту государственной историко-культурной экспертизы по окончании 
работы комиссии. 

Экспертная комиссия собирается для проведения историко-культурной и 
градостроительной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии 
принимаются коллегиально, после проведения необходимых научных исследований и 
визуального изучения представленной проектно-сметной документации.  

Основными направлениями работы экспертов принять: обработку и обобщение имеющихся 
материалов историко-культурной экспертизы; подготовку Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы; оформление соответствующих приложений 
к Акту.  

Срок проведения экспертизы – 25 октября 2022 г. по 25 июля 2023 г. 
                       п.5: 

Для всех членов экспертной комиссии – комплексный анализ представленных 
материалов, разработка предмета охраны, анализ границ. 

Зайцева Д.А. – фотофиксация, составление исторической справки, сбор иконографии, 
обобщение материалов экспертных заключений членов комиссии, подготовка протоколов. 

Давыдова Н.А. – анализ территории и древесных насаждений. 
Николаева В.Н. – оформление границ и регламентных зон, составление требований к 

режимам. 
 

п. 6:  

Заказчиком предоставлены следующие документы: 

Решение Исполкома Ленинградского областного Совета депутатов трудящихся от 
04.09.1959 г. № 20-5 О мерах улучшения охраны и пропаганды памятников культуры в районах 
и городах ленинградской области. 

Акт Инспекции охраны памятников управления культуры ЛОИ № 17-1 от 11.02.1982 г. о 
постановке на первичный учет вновь выявленных памятников Тосненского района 
Ленинградской области.  

Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 г. об 
утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Ленинградской области 

Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-564 от 20.12.2018 г. об 

установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия 



 

 

 

регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. 
Чайковский», Ленинградская обл., Тосненский район, д. Надино, на территории ДОЛ «Салют». 

Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:354, 2021 г. 
Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:353, 2021 г. 
Выписка ЕГРН, здание 47:26:0507001,  2018 г. 
Межевой план четырех участков 47:26:0507001:3, 2021 г. 

Постановили: принять комплект документов, запрашивать у Заказчика дополнительные 
материалы, в случае возникновения вопросов, в рабочем порядке. 

 

 

Председатель экспертной комиссии:               Николаева В.Н. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                     Давыдова Н.А. 
 

 

Член экспертной комиссии:                                                                          Зайцева Д.А. 
 

 



ПРОТОКОЛ № 2 

заседания  комиссии  по вопросу рассмотрения  
выявленного объекта культурного наследия 

 «Усадьба Марковых «Александровская» -  
парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», расположенного по 

адресу: Ленинградская обл., Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость,  
в целях обоснования целесообразности включения данного объекта в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 

 (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

25 июля 2023 г.     
 

Присутствовали: 
 

Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно-строительный университет), специальность «Архитектура», 
стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный архитектор. 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(приказ МК РФ № 996 от 25.08.2020 г.) 

Давыдова Нина Анатольевна. Образование высшее – СПб ГЛТА им. С.М. Кирова, 
специальность – инженер садово-паркового и ландшафтного строительства; СПб ГПУ – 

магистр по направлению «Строительство»; ФГБОУ ВПО СПб ГАСУ – курсы повышения 
квалификации по направлению «Реконструкция и реставрация архитектурного наследия»; 
ФГБОУ ВПО СПб ГАСУ – профессиональная переподготовка по программе «Реконструкция 
и реставрация архитектурного наследия». Учёная степень (звание) – отсутствует. Стаж 
работы – 20 лет. Место работы – ООО «Гелиантус», должность – начальник отдела садово-

паркового хозяйства и ландшафтной архитектуры; ООО «Научно-экспертное объединение», 
должность – эксперт. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2032 от 25.12.2019 г.1)  

Зайцева Дарья Александровна, образование высшее, Санкт-Петербургский 
Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 
И. Е. Репина. 1999 г, специальность «Искусствовед». Стаж работы - 19 лет, место работы 
ООО «Коневские Реставрационные Мастерские», искусствовед. Аттестованный эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 996 от 
25.08.2020 г.) 

 

Повестка дня: 
- Рассмотрение государственной историко-культурной экспертизы выявленного объекта 

культурного наследия «Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, 
где жил композитор П.И. Чайковский)», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 
Тосненский район, д. Надино, Шапкинская волость 

- Согласование выводов экспертизы и подписание Акта историко--культурной 
экспертизы. 

                                                            

1 Полномочия продлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 12.03.2022 №353 «Об 
особенностях разрешительной деятельности в Российской Федерации в 2022 году». 
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- Решение о передаче подписанного Акта историко-культурной экспертизы Заказчику. 

Слушали Зайцеву Д.А: 

Рассматриваемый выявленный объект культурного наследия «Усадьба Марковых 
«Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский) 
соответствует характеристикам объекта культурного наследия и обладает 
градостроительной, архитектурно-ландшафтной, исторической (мемориальной), 
эстетической ценностью, а также является подлинным источником информации о развитии 
культуры XIX в., таким образом, соответствует ст. 3 Федерального закона № 73-ФЗ. 

Слушали Николаеву В.Н.: 
В акте представлено обоснование всех сведений подлежащих указанию в заключении 

экспертизы, проводимой в целях обоснования включения объекта в реестр, в соответствии с 
п. 2 ст. 18 закона № 73-ФЗ. 

Решили: 
1.Рассмотрев выявленный объект культурного наследия «Усадьба Марковых 

«Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский), а 
также  Документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного наследия 
«Усадьба Марковых «Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор 
П.И. Чайковский)», эксперты пришли к выводу об обоснованности (положительное 
заключение) включения выявленного объекта культурного наследия «Усадьба Марковых 
«Александровская» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский)», в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения, достопримечательного места «Усадьба Марковых 
«Александровская», где в 1851 году жил П.И. Чайковский», 1835-1916 гг., по адресу: 
Ленинградская область, Тосненский район, дер. Надино, ул. Центральная, д. 30. 

2. Представить оформленный текст заключения (акта) экспертизы с формулировкой 

окончательных выводов и приложениями  

3. Произвести подписание данного заключения (акта) в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569. 

4. Передать Заказчику 1 (один) экземпляр Акта историко-культурной  экспертизы с 
приложенными документами и материалами и всеми приложениями в форматах PDF (расш. 
SIG), подписанного ЭЦП, и doc. 

 

 

 

Председатель экспертной комиссии:               Николаева В.Н. 
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                     Давыдова Н.А. 
 

 

Член экспертной комиссии:                                                                          Зайцева Д.А. 
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	 Акт Инспекции охраны памятников управления культуры ЛОИ № 17-1 от 11.02.1982 г. о постановке на первичный учет вновь выявленных памятников Тосненского района Ленинградской области.
	 Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 г. об утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории Ленинградской области
	 Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-564 от 20.12.2018 г. об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковс...
	 Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:354, 2021 г.
	 Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:353, 2021 г.
	 Выписка ЕГРН, здание 47:26:0507001,  2018 г.
	 Межевой план четырех участков 47:26:0507001:3, 2021 г.
	8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы.
	9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, объема и характера выполненных работ и их результатов
	10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых исследований
	Общие учетные сведения
	В соответствии с Решением Исполкома Ленинградского областного Совета депутатов трудящихся от 04.09.1959 г. № 20-5 объект «Дом где жил П.И. Чайковский» был включен в список «памятников истории и искусства», с указанием адреса: ст. Шапки, дер. Надино, п...
	Актом № 17-1 от 11.02.1982 г. «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский» включена в список памятников истории.
	В 1991 г. составлены Учетная карточка и Паспорт памятника 1.29.17 «Усадьба Александровская. Парк».
	Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 г. «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский» включена в перечень выявленных объектов культурного наследия.
	В 2018 г. ООО «Межрегиональные проекты и программы развития» была проведена инвентаризация объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский», по результатам которой даны рекомендаци...
	Приказом Комитета по культуре Ленинградской области№ 01-03/18-564 от 20.12.2018 г.  установлены границы и утвержден предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».
	10.1. Исторические сведения (см. Приложение № 3, 4, 5 )
	Деревня Надино входила в окружную межу мызы Шапки и с 1747 г. принадлежала протоиерею Федору Яковлевичу Дубянскому, а с 1772 г. его сыну Якову Федоровичу Дубянскому. В 1804 г. имение было разделено между его сыновьями. По раздельному акту 1813 г. един...
	Дочь Марковой - Мария Петровна и ее муж Платон Александрович Вакар принимали самое деятельное участие в судьбе братьев Чайковских. Петр Ильич гостил в усадьбе в 1851 г. Планов и чертежей усадьбы на данный период не сохранилось.
	В 1891 г. имение перешло во владение детям Л.А. Марковой – Георгию Петровичу и Владимиру Петровичу Марковым. Начиная с этого года имение ежегодно перезакладывается для получения ссуды, сначала Марковыми, а после вдовой Действительного Статского Советн...
	По описанию 1906 г.  «Под господской усадьбой — 13 десятин 72 косых сажени».  «Усадьба расположена на южном берегу довольно большого, глубокого Долгочи озера, от которого идет постепенный подъем к господскому дому. На самом высоком месте расположен Го...
	На плане 1906 г. схематичный план усадьбы представлен дважды: один раз показана усадьба в контуре «освобожденном от залога», второй раз в составе земель имения. Постройки на схеме сильно укрупнены относительно масштаба карты в целом. На плане показаны...
	В документах того периода упомянуты оранжереи, скотный двор и прачечная, парники, фруктовый сад, кирпичный завод, огород, березовые аллеи. Среди строений упоминается барский двухэтажный деревянный с двумя террасами, балконом и бельведером дом и «други...
	Среди фотографий местности, имеются три открытки начала ХХ в., относящиеся к усадьбе Александровка. Одна из них отражает тот самый дом с бельведером, а также фрагмент второго дома. Взаиморасположение данных построек позволяет говорить, что это центра...
	В 1915 г. имение было разделено между владельцами на три части. Усадьба осталась за Николаем Владимировичем Марковым. Возможно, именно к периоду владения Н.В. Маркова относится реконструкция центральной части парка и перестройка главного дома, который...
	О бытовании усадьбы в довоенный и военный период достоверных сведений не имеется.
	После Великой Отечественной войны территория усадьбы была приспособлена под нужды пионерского лагеря.
	В 1951 г. на единственном историческом здании была установлена мемориальная доска с текстом «В этом доме летом 1851 г. жил Петр Ильич Чайковский».
	Наиболее ранним советским документом является «Обследование Существующего строительного фонда пионерлагеря», выполненное в 1970 г. и включающее схему. Важным обстоятельством является то, что план выполнен на топосъемке 1950 г., т.е, планировка на ней ...
	Также к обследованию приложены две фотографии. Одна из них показывает постройку и аллеи на участке южнее главного дома. Вторая показывает еловую  аллею от главного дома в сторону построек детского сада. На этой фотографии четко читается, что на некото...
	В 1987 г. Инспекцией по охране памятников УК ЛОИ было выдано архитектурно-реставрационное задание на реконструкцию бывшей усадьбы (пионерлагерь «Звезда»). К заданию прилагается описание объекта:
	«Территория бывшей усадьбы занимает южный пологий берег озера долгое к северо-западу от д. Надино; с запада и юга ограничена грунтовой дорогой.
	В основном сохранилась историческая планировочная структура усадьбы. Парк, занимающий всю ее территорию, пейзажный, однако, в соответствии со стилистическими особенностями русских усадебных парков конца 18-первой половины 19 вв, центральная, парадная ...
	Дом расположен в глубине территории, ориентирован на главные аллеи парка. Сохранился в сильно искаженном виде.
	В отличие от упомянутой центральной части парка, имеющей регулярную композицию, планировка остальной территории – свободная. Основной породный состав исторических насаждений парка: липа, дуб, ель, клен, береза, орех, сирень. Из читаемых фрагментов пер...
	Территория парка используется в настоящее время под нужды пионерского лагеря, включает рекреационные зоны, площадку для пионерских сборов, спортивные площадки, хозяйственный двор и пр.
	Кроме исторического усадебного дома на территории парка имеется значительное количество зданий и сооружений в основном летнего типа, построенных для нужд пионерского лагеря. Их хаотичное размещение, весьма сомнительный архитектурный облик, а также выс...
	Отмечалось что парк в целом и отдельные деревья находились в неудовлетворительном состоянии.
	В 1991 г. был выполнен паспорт объекта культурного наследия. В паспорте указана площадь усадьбы 17 га, что не подтверждается историческими документами. В описании парка упоминаются старовозрастные деревья, сегодня полностью отсутствующие, например, «а...
	10.2. Современное состояние объекта (Приложение № 6)
	Историческая территория усадьбы Александровка полностью находится внутри периметра современного участка бывшего пионерлагеря «Звезда». Территория усадьбы не имела ограды границ или их иного обозначения на местности (ров, дорога и пр.), поэтому, сейчас...
	С севера рассматриваемый участок ограничен береговой линией озера Долгое, с востока участок отделен местным безымянным проездом от жилой застройки деревни Надино, на юге участок ограничен улицами Береговой и Центральной, а с запада – Цветочной улицей.
	Территория в целом сохранила исторический природный рельеф с перепадом и двумя террасами – верхней и нижней.
	Центральная часть рассматриваемого участка наиболее насыщена как историческими усадебными элементами, так и современной застройкой, и благоустройством.
	В центре расположен исторический двухэтажный деревянный дом – объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский». Состояние памятника удовлетворительное.
	Южнее и восточнее дома-памятника расположены деревянные корпуса пионерского лагеря различного функционального назначения – спальные, столовая, медчасть и пр. К западу, вдоль центральной аллеи расположено двухэтажное кирпичное здание. При визуальном ос...
	Рассматриваемая территория бывшего пионерского лагеря в целом находится в неудовлетворительном состоянии, характеризующимся наличием повреждений и признаков деградации объектов ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства и требующее проведени...
	К югу и северу от центрального дома-памятника сохранились фрагменты исторической планировки, представленной прямыми аллеями, но с насаждениями ХХ в. Состояние аллей удовлетворительное.
	Также в центральной части рассматриваемого участка сохранились единичные старовозрастные деревья или небольшие группы старовозрастных деревьев. Одиночные старые вязы, липы и дубы сохраняются в западной части склона в направлении озера среди плотных за...
	По направлению восток-запад всю территорию пересекает еловая аллея, также ряд елей высажен вдоль всей южной границы территории бывшего пионерлагеря. Состояние рядовых еловых посадок удовлетворительное.
	Территория северо-восточнее и восточнее дома памятника, на участке до озера сформирована современными элементами благоустройства – стадионом, спортплощадками, фундаментами трибун, плацем. Данный фрагмент характеризуется отсутствием старовозрастных нас...
	Перефрийная западная часть участка бывшего пионерлагеря характеризуется отсутствием читаемой планировочной системы, густым самосевом, заболачиванием, отсутствием старовозрастных деревьев. В юго-западной части территории существует поздний большой фрук...
	11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической и справочной литературы
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	 РГИА, ф. 593, оп. 15, д. 2379. О залоге имения Маркова Н.В., Ольденборгер О.В. и Бутурлиной В.В. 1915 г.
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	Решение Исполкома Ленинградского областного Совета депутатов трудящихся от 04.09.1959 г. № 20-5 О мерах улучшения охраны и пропаганды памятников культуры в районах и городах ленинградской области.
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	Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-564 от 20.12.2018 г. об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковски...
	Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:354, 2021 г.
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	- Решение о передаче подписанного Акта историко-культурной экспертизы Заказчику.
	РUешили:

	ADP2A3C.tmp
	Акт
	по результатам государственной историко-культурной экспертизы
	в целях обоснования целесообразности включения данного объекта в реестр
	1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
	2. Место проведения экспертизы
	3. Заказчик экспертизы
	4. Сведения об экспертах:
	Председатель экспертной комиссии: Николаева Вероника Николаевна, образование высшее (Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет), специальность «Архитектура», стаж работы 20 лет, место работы ООО «АВЕРО ГРУП», главный ар...
	- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр;
	- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;
	- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия;
	- проекты зон охраны объекта культурного наследия;
	- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного наследия;
	- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия
	Ответственный секретарь экспертной комиссии: Давыдова Нина Анатольевна, образование высшее – СПб ГЛТА им. С.М. Кирова, специальность – инженер садово-паркового и ландшафтного строительства; СПб ГПУ – магистр по направлению «Строительство»; ФГБОУ ВПО С...
	- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр;
	- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;
	-документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта культурного наследия;
	- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия.
	Член экспертной комиссии: Зайцева Дарья Александровна, образование высшее, Санкт-Петербургский Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. Репина. 1999 г, специальность «Искусствовед». Стаж работы - 19 лет, ме...
	- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр;
	-документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта культурного наследия;
	-документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия;
	- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия.
	5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении
	В соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Положением о государственной историко-культурной экспертизе № 569 (в действующей редакции) эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении, и обес...
	6. Цели и объекты экспертизы
	6.1. Цель экспертизы
	6.2. Объект экспертизы
	7. Перечень документов, представленных заявителем (Приложение № 2).
	 Решение Исполкома Ленинградского областного Совета депутатов трудящихся от 04.09.1959 г. № 20-5 О мерах улучшения охраны и пропаганды памятников культуры в районах и городах ленинградской области.
	 Акт Инспекции охраны памятников управления культуры ЛОИ № 17-1 от 11.02.1982 г. о постановке на первичный учет вновь выявленных памятников Тосненского района Ленинградской области.
	 Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 г. об утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории Ленинградской области
	 Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-564 от 20.12.2018 г. об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковс...
	 Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:354, 2021 г.
	 Выписка ЕГРН, участок 47:26:0507001:353, 2021 г.
	 Выписка ЕГРН, здание 47:26:0507001,  2018 г.
	 Межевой план четырех участков 47:26:0507001:3, 2021 г.
	8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы.
	9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, объема и характера выполненных работ и их результатов
	10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых исследований
	Общие учетные сведения
	В соответствии с Решением Исполкома Ленинградского областного Совета депутатов трудящихся от 04.09.1959 г. № 20-5 объект «Дом где жил П.И. Чайковский» был включен в список «памятников истории и искусства», с указанием адреса: ст. Шапки, дер. Надино, п...
	Актом № 17-1 от 11.02.1982 г. «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский» включена в список памятников истории.
	В 1991 г. составлены Учетная карточка и Паспорт памятника 1.29.17 «Усадьба Александровская. Парк».
	Приказом Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/15-63 от 01.12.2015 г. «Усадьба Марковых «Александровка» - парк (на территории Дом, где жил композитор П.И. Чайковский» включена в перечень выявленных объектов культурного наследия.
	В 2018 г. ООО «Межрегиональные проекты и программы развития» была проведена инвентаризация объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский», по результатам которой даны рекомендаци...
	Приказом Комитета по культуре Ленинградской области№ 01-03/18-564 от 20.12.2018 г.  установлены границы и утвержден предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский».
	10.1. Исторические сведения (см. Приложение № 3, 4, 5 )
	Деревня Надино входила в окружную межу мызы Шапки и с 1747 г. принадлежала протоиерею Федору Яковлевичу Дубянскому, а с 1772 г. его сыну Якову Федоровичу Дубянскому. В 1804 г. имение было разделено между его сыновьями. По раздельному акту 1813 г. един...
	Дочь Марковой - Мария Петровна и ее муж Платон Александрович Вакар принимали самое деятельное участие в судьбе братьев Чайковских. Петр Ильич гостил в усадьбе в 1851 г. Планов и чертежей усадьбы на данный период не сохранилось.
	В 1891 г. имение перешло во владение детям Л.А. Марковой – Георгию Петровичу и Владимиру Петровичу Марковым. Начиная с этого года имение ежегодно перезакладывается для получения ссуды, сначала Марковыми, а после вдовой Действительного Статского Советн...
	По описанию 1906 г.  «Под господской усадьбой — 13 десятин 72 косых сажени».  «Усадьба расположена на южном берегу довольно большого, глубокого Долгочи озера, от которого идет постепенный подъем к господскому дому. На самом высоком месте расположен Го...
	На плане 1906 г. схематичный план усадьбы представлен дважды: один раз показана усадьба в контуре «освобожденном от залога», второй раз в составе земель имения. Постройки на схеме сильно укрупнены относительно масштаба карты в целом. На плане показаны...
	В документах того периода упомянуты оранжереи, скотный двор и прачечная, парники, фруктовый сад, кирпичный завод, огород, березовые аллеи. Среди строений упоминается барский двухэтажный деревянный с двумя террасами, балконом и бельведером дом и «други...
	Среди фотографий местности, имеются три открытки начала ХХ в., относящиеся к усадьбе Александровка. Одна из них отражает тот самый дом с бельведером, а также фрагмент второго дома. Взаиморасположение данных построек позволяет говорить, что это центра...
	В 1915 г. имение было разделено между владельцами на три части. Усадьба осталась за Николаем Владимировичем Марковым. Возможно, именно к периоду владения Н.В. Маркова относится реконструкция центральной части парка и перестройка главного дома, который...
	О бытовании усадьбы в довоенный и военный период достоверных сведений не имеется.
	После Великой Отечественной войны территория усадьбы была приспособлена под нужды пионерского лагеря.
	В 1951 г. на единственном историческом здании была установлена мемориальная доска с текстом «В этом доме летом 1851 г. жил Петр Ильич Чайковский».
	Наиболее ранним советским документом является «Обследование Существующего строительного фонда пионерлагеря», выполненное в 1970 г. и включающее схему. Важным обстоятельством является то, что план выполнен на топосъемке 1950 г., т.е, планировка на ней ...
	Также к обследованию приложены две фотографии. Одна из них показывает постройку и аллеи на участке южнее главного дома. Вторая показывает еловую  аллею от главного дома в сторону построек детского сада. На этой фотографии четко читается, что на некото...
	В 1987 г. Инспекцией по охране памятников УК ЛОИ было выдано архитектурно-реставрационное задание на реконструкцию бывшей усадьбы (пионерлагерь «Звезда»). К заданию прилагается описание объекта:
	«Территория бывшей усадьбы занимает южный пологий берег озера долгое к северо-западу от д. Надино; с запада и юга ограничена грунтовой дорогой.
	В основном сохранилась историческая планировочная структура усадьбы. Парк, занимающий всю ее территорию, пейзажный, однако, в соответствии со стилистическими особенностями русских усадебных парков конца 18-первой половины 19 вв., центральная, парадная...
	Дом расположен в глубине территории, ориентирован на главные аллеи парка. Сохранился в сильно искаженном виде.
	В отличие от упомянутой центральной части парка, имеющей регулярную композицию, планировка остальной территории – свободная. Основной породный состав исторических насаждений парка: липа, дуб, ель, клен, береза, орех, сирень. Из читаемых фрагментов пер...
	Территория парка используется в настоящее время под нужды пионерского лагеря, включает рекреационные зоны, площадку для пионерских сборов, спортивные площадки, хозяйственный двор и пр.
	Кроме исторического усадебного дома на территории парка имеется значительное количество зданий и сооружений в основном летнего типа, построенных для нужд пионерского лагеря. Их хаотичное размещение, весьма сомнительный архитектурный облик, а также выс...
	Отмечалось что парк в целом и отдельные деревья находились в неудовлетворительном состоянии.
	В 1991 г. был выполнен паспорт объекта культурного наследия. В паспорте указана площадь усадьбы 17 га, что не подтверждается историческими документами. В описании парка упоминаются старовозрастные деревья, сегодня полностью отсутствующие, например, «а...
	10.2. Современное состояние объекта (Приложение № 6)
	Историческая территория усадьбы Александровка полностью находится внутри периметра современного участка бывшего пионерлагеря «Звезда». Территория усадьбы не имела ограды границ или их иного обозначения на местности (ров, дорога и пр.), поэтому, сейчас...
	С севера рассматриваемый участок ограничен береговой линией озера Долгое, с востока участок отделен местным безымянным проездом от жилой застройки деревни Надино, на юге участок ограничен улицами Береговой и Центральной, а с запада – Цветочной улицей.
	Территория в целом сохранила исторический природный рельеф с перепадом и двумя террасами – верхней и нижней.
	Центральная часть рассматриваемого участка наиболее насыщена как историческими усадебными элементами, так и современной застройкой, и благоустройством.
	В центре расположен исторический двухэтажный деревянный дом – объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1851 г. жил великий русский композитор П.И. Чайковский». Состояние памятника удовлетворительное.
	Южнее и восточнее дома-памятника расположены деревянные корпуса пионерского лагеря различного функционального назначения – спальные, столовая, медчасть и пр. К западу, вдоль центральной аллеи расположено двухэтажное кирпичное здание. При визуальном ос...
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