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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

на проведение работ по сохранению  объекта культурного наследия  

регионального значения  «Жилой и торговый дом В. Жаворонкова», по адресу:  

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Крепостная, д. 5  

(ремонт помещений 1-го этажа с приспособлением   

для  современного использования) 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Прим 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 18-2022-ПР 
Предварительные работы  

 
 

Раздел 2. Научные исследования 

2.1 18-2022-НИ.ИАИ 
 Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка 
 

2.2 18-2022-НИ.ИАИ.ОЧ 

Историко-архитектурные натурные 

исследования. Фотофиксация. 

Архитектурный обмер 

 

2.3 18-2022-НИ.ТО 

Инженерно-техническое исследование. Отчет 

по результатам технического обследования 

состояния основных несущих конструкций 

здания 

 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 

Подраздел 1. Архитектурные решения 
 

3.1 18-2022-ПЗ.АР 
Пояснительная записка.  

Архитектурные решения 
 

Подраздел 2. Конструктивные решения 

3.2 18-2022-ПЗ.КР 
Пояснительная записка 

Конструктивные решения 
 

Подраздел 3. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения 

  3.3.1 18-2022-ИОС1.ЭОМ 
Часть 1. Система электрооборудования и 

электроосвещения  
 

3.3.2 18-2022-ИОС2.ВК Часть 2. Система водоснабжения  

3.3.3 18-2022-ИОС3.ВК  Часть 3. Система водоотведения  

 

Подраздел 4. «Проект организации проведения работ по сохранению объекта» 

3.4 18-2022-ПОР 
Проект организации проведения работ по 

сохранению объекта 
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Изм. Кол.уч. Лист №док . Подпись Дата 

    

Содержание тома  

Стадия Лист Листов 

ГАП Хватова Ж.   НИ 1 1 

     ООО  

 «СПР-Выборг»     

                                                    С О Д Е Р Ж А Н И Е    

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Наименование Стр.  

 Обложка ООО «СПР-Выборг»        1 

1 Титульный лист  СПР-Выборг» 2 

18-2022 –ПР-СП Состав проекта  3 

18-2022 –ПР-СТ  Содержание тома 4 

18-2022 –ПР-АК Состав авторского коллектива 5 

 Лицензия № МКРФ 03504 от 30.05.2016 г.  

Приказ № 384 от 04.04.2019 г 

6-8 

1 Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Фе-

дерации   № 05-05/22-53 от 20.12.2022 г. 

9-14 

              2 Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культур-

ного наследия № 05-02/23-04 от 17.02.2023 г.  

15-18 

 I. Введение 19 

       Термины и определения 20 

 II. Характеристика здания 21 

 III. Техническое обследование конструкций 23 

 IV. Проверочные расчеты 38 

        V.Выводы и рекомендации 40 

 VI. Ведомость дефектов и повреждений 42 

      VII. Заключение 44 

 VIII. Программа обследования технического состояния 

 несущих и ограждающих конструкций помещений Заказчика               

45 
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Ф.И.О. 

 

Должность 

 

 

  Степень участия 

 

 

Хватова Ж.А. 

 

 

 

ГАП,  

архитектор I категории 

 

 

 

Общее руководство  

Фотофиксация 

 

       Лобанова И.А. 

 

 

Инженер-конструктор  
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 ОТЧЕТ   

по результатам технического обследования состояния основных  

несущих конструкций здания 

I. Введение 
 

         Данная работа выполнена в составе проектной документации по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения (памятника истории и 

культуры) «Жилой и торговый дом В. Жаворонкова», расположенного по ад-

ресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Крепостная, д. 5.  

Отчет выполнен на основании договора № 18 от 12.12.2022, заключенного между 

заказчиком Заренок Т. Г. и подрядчиком ООО «СПР-Выборг», Задания комитета 

по сохранению культурного наследия № 05-05/22-53 от 20.12.2022 на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и куль-

туры) народов Российской Федерации. 

     Целью настоящего обследования является определение технической возмож-

ности приспособления части помещений 1-го этажа для современного использо-

вания с восстановлением исторического входа и витрин, а именно: 

  - определение технического состояния несущих конструкций части помещений  

   1-го этажа, где расположены помещения Заказчика (кв. № 1); 

  - их соответствия действующим нормам и государственным стандартам РФ;   

  - определение возможности и условий дальнейшей безопасной эксплуатации    

    помещений с приспособлением под современное использование. 

 

 В процессе обследования были выполнены следующие работы: 

1. Изучение исходной документации. 

2. Ознакомление с объектом обследования, наличие перепланировок и рекон- 

    струкций здания. 

3. Проведение обследования несущих конструкций части здания с фотофиксацией 

    наиболее опасных дефектов и повреждений.   

4. Обработка, оценка и анализ результатов обследования. 

5. Сравнение результатов с действующими нормативно-техническими  

    требованиями. 

6. Выводы и рекомендации. 

7. Заключение. 

     2023 

                                            18-2022-НИ.ТО                                                                       

Изм. Кол.уч Лист №док Подпись Дата 

Разраб. Лобанова ИА   Технический отчет по результатам  

обследования основных несущих 

конструкций части помещений 

(кв. № 1).  

Стадия Лист Листов 

    ТО 19 45 

ГАП Хватова Ж.А.                  ООО 

«СПР-Выборг»     
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     Все исследования выполнены в соответствии с действующими нормативными 

документами и Государственными стандартами РФ. 

      Обработка, оценка и анализ результатов обследования выполнены в 

соответствии с требованиями: 

            ●    ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно- 

                 технических исследований на объектах культурного наследия». 

 Рекомендации  по оценке надежности строительных конструкций по 

внешним признакам» АО  «ЦНИИпромзданий» 2001 г. 

 СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции».    

 СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 

 СП 15.13330.2020 «Каменные и армокаменные конструкции». 

 СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений». 

 СП 64.13330.2017 «Деревянные конструкции».    

 СП 29.13330.2011 «Деревянные полы». 

 СП 17.13330.2017 «Кровля». 

 Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-

ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" 

(ред. на 22.07.2022 ) 

 Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 г. N 

384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений". 

Термины и определения. 

Согласно ГОСТ Р 55567-2013 в отчете приняты следующие термины и 

определения: 

Категория технического состояния - степень эксплуатационной пригодности 

несущих конструкций, объекта, установленная в зависимости от доли снижения 

несущей способности и эксплуатационных характеристик.                                                                               

Оценка технического состояния - установление степени повреждения, 

категории технического состояния  и эксплуатационной пригодности 

строительных конструкций или объекта  в целом. 

Нормативный уровень технического состояния - категория технического 

состояния, при которой количественные и качественные значения параметров 

всех  критериев оценки технического состояния строительных конструкций  

соответствуют требованиям строительных норм и правил. 

Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или объекта в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и 

повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной 

пригодности. 
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Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований  

в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 

работоспособности, и несущая способность конструкций с учетом влияния 

имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния 

конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность 

внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно при 

контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или объекта в целом, характеризующаяся снижением несущей 

способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует 

опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо 

проведение страховочных мероприятий и выполнение работ по сохранению 

объекта культурного наследия). 

Аварийное состояние - категория технического состояния конструкции или 

объекта в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения (необходимо проведение противоаварийных мероприятий). 

 

          Исходная документация: 

1. Представленный заказчиком Технический паспорт по состоянию на 21.02.2013  

    года на квартиру №1, расположенную по адресу: Ленинградская обл.,    

    Выборгский район, г. Выборг, ул. Крепостная, д. 5  

    Согласно Техническому паспорту физический износ 54%. 

 2. Документация на замену, ремонт или усиление конструкций за время  

    эксплуатации отсутствует.     

 3. Отчеты о ранее выполненных обследованиях отсутствуют.  

 

II. ХАРАКТЕРИСТИКА  ЗДАНИЯ 

     Здание жилого дома расположено в историческом центре Выборга по красной 

линии Крепостной улицы, в бывшем городском районе Линнойтус по генплану 

1861/1939 гг. Здание каменное одноэтажное, прямоугольной формы в плане со 

сквозным арочным проездом во двор, с холодным чердаком. Исследуемые 

помещения располагаются справа от арочного проезда.  Здание располагается на 

скальной возвышенности, вследствие уклона Крепостной улицы под частью 
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одноэтажного здания цокольный этаж. Первоначальное здание (усадебный жилой 

дом) было построено в первой половине XIX в., с равномерным распределением 

прямоугольных оконных проемов на уличном фасаде. В дальнейшем, с 

приспособлением исследуемых помещений под торговые, вносились изменения в 

конструкции здания по уличному фасаду: оконный проем перестраивался в 

дверной; следующий оконный проем был расширен до размера витринного. 

     В 1970-х годах была выполнена перепланировка – торговые помещения были 

приспособлены под две жилые квартиры с самостоятельными входами со 

стороны двора, перебиты и изменены габариты оконных проемов.  По уличному 

фасаду дверной проем снова перестроен в оконный, витринный проем с 

расширением перестроен   на 2 оконных проема.                      

     В настоящее время цокольный этаж используется под общественное 

назначение, первый этаж под жилое.  

     Конструктивная схема здания бескаркасная.  Основными несущими 

конструкциями, воспринимающими вертикальные и горизонтальные нагрузки, 

являются   стены из кирпича. Здание с кирпичными продольными и поперечными 

несущими стенами. Крыша 2-х скатная, водосток организованный, покрытие 

кровли ― кровельное железо с полимерным покрытием. Чердачное перекрытие в 

деревянных конструкциях. Полы дощатые по лагам.  Пространственная жесткость 

здания должна обеспечиваться перевязкой кладки взаимно-перпендикулярных 

стен, совместной работой стен и перекрытия. Фундаменты бутовые ленточные. 

Наружная отделка стен – мокрая штукатурка. 

     Здание оборудовано инженерными коммуникациями от городских сетей: 

водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение.      

Согласно «Тех. регламента о пожарной безопасности» здание имеет:  

 Степень огнестойкости – III 

 Класс конструктивной пожарной опасности – С1; 

 Класс функциональной пожарной  опасности – Ф 1.3 (многоквартирные 

                жилые дома).   

 

 Природно- климатические условия района расположения здания: 

 Нормативная снеговая нагрузка – 200 кг/м2– IV снеговой район (СП 

20.13330.2018 п.10.2, табл. 10.1 и прилож. Е карта 1); 

 Нормативная ветровая нагрузка – 30 кг/м2 – II ветровой район (СП 

20.13330.2018 п.11.1.4, табл.11.1 и прилож. Е карта 2); 

 Расчётная зимняя температура наружного воздуха – минус 30,5°С; (-28) 

 Сейсмичность района не выше 7 баллов. (не сейсмичный) 
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III. ТЕХНИЧЕСКОЕ  ОБСЛЕДОВАНИЕ  КОНСТРУКЦИЙ 

      Обследование основных несущих конструкций здания проводилось в январе-

феврале 2023 года. Обследовались конструкции, доступные к осмотру: 

помещения Заказчика (кв. № 1), подполье под квартирой Заказчика, помещения 

холодного чердака, фасады. Обследование фундаментов не выполнялось.  

Основные конструкции здания: 

 ● Наружные стены   кирпичные, общая толщина 710÷880 мм, отделка стен    

    со стороны фасадов – гладкая штукатурка и штукатурка «под шубу» с 

покраской, в арочном проезде –   лицевая кладка, со стороны помещений – 

гладкая  штукатурка.  

 ● Внутренние стены кирпичные, общая толщина стен 250-560 мм, отделка   

    – мокрая штукатурка.  

● Цоколь – мокрая штукатурка с покраской, в арочном проезде грубо   

   обработанные гранитные камни. 

 ● Фундаменты – ленточные бутовые. 

 ● Перекрытие над 1-м этажом – дощатое по деревянным балкам с засыпкой из  

    топливного шлака.   

 ● Перемычки – кирпичные клинчатые и лучковые, из металлических профилей. 

 ● Полы – дощатые по деревянным лагам. 

 

1). Помещения Заказчика (кв. № 1). 

    На момент обследования в помещениях Заказчика были выполнены вскрытия 

штукатурки стен, с потолков штукатурка по дранке удалена, демонтированы 

деревянные перегородки. На основании Задания №05-05/22-53 от 20.12.2022 г. и 

разрешения № 05-02/04 от 17.02.2023 г. от Комитета по сохранению культурного 

наследия в процессе обследования были выполнены вскрытия пола, чердачного 

перекрытия, полов вокруг существующего лаза в перекрытии техподполья. 

Участки вскрытий и фотофиксация выявленных дефектов указаны на чертеже 

«Схема дефектов в конструкциях обследуемых помещений 1-го этажа (кв. №1)». 

Вскрытие 1 дощатых полов 1-го этажа (фото 17):  

- половые доски 30 мм;  

- черновой дощатый настил 15 мм; 

- лаги 240х70(h) мм;  

- несущие деревянные балки 140х190(h) мм с опиранием  

  промежуточные кирпичные столбики высотой 320 мм; 

- бетонная подготовка. 

Вскрытие 2  перекрытия над 1-м этажом (фото 18):  

- несущие балки из деревянных брусьев 120х180(h), 150х200(h) с черепными   
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  брусками 50х50 мм, шаг балок 750 ÷ 800 мм; 

- по черепным брускам уложен   дощатый настил толщиной 40 мм; 

- по настилу засыпка топливным шлаком 110÷130 мм; 

- отделка потолка – дощатый настил 25 мм, штукатурка по дранке.  

Вскрытие 3 перекрытия над подпольем (фото 19):  

- половые доски 30 мм;  

- черновой дощатый настил 15 мм; 

- лаги 240х70(h) мм;  

- несущие деревянные балки 140х190(h) мм с черепными брусками 50х50 мм,  

  шаг балок 950мм; 

- по черепным брускам уложен   дощатый настил толщиной 40 мм; 

- по настилу засыпка керамзитовым гравием.  

 

Результаты выполненных вскрытий. 

1. Дощатые полы изношены, древесина балок бурого цвета со следами поражения  

    грибком, в несущих балках продольные трещины. Состояние бетонной  

    подготовки необходимо освидетельствовать в процессе ремонтных работ после  

    полной разборки существующих дощатых полов.  

2. Следы протечек на перекрытии над 1-м этажом, древесина бурого цвета.  

    Продольные трещины в несущих балках, деформация балок. Замачивание  

    топливного шлака – потеря теплотехнических свойств утеплителя.   

3. Балки перекрытия над техподпольем деформированы, продольные трещины в  

    несущих балках, древесина бурого цвета со следами поражения грибком. 

  

         При визуальном обследовании конструкций помещений Заказчика   

        выявлены следующие дефекты: 

 Деформация несущих балок перекрытия над 1-м этажом, продольные 

трещины в балках, следы протечек, растрескивание и побурение древесины, 

замачивание топливного шлака – потеря теплотехнических свойств (фото 1, 2, 

3, 9). 

 Нижняя часть бывшего витринного проема заложена, правая часть  расширена 

для устройства 2-х оконных проемов с межоконным простенком, опирание 

существующей металлической перемычки составляет 40 мм. Разрушение 

межоконного простенка из битого силикатного кирпича, растворных швов и 

поздней кладки под окнами (фото 4, 5). Разрушение оконных откосов, 

заполнение пеной. Коррозия металлической перемычки (фото 6). 

 Оконный проем  пробит за пределы опорной части клинчатой перемычки, 

трещина в перемычке заполнена монтажной пеной (фото 7).  
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 Уменьшена ширина дверного проема поздней закладкой из силикатного 

кирпича. Трещина в клинчатой перемычке  и в кладке над перемычкой (фото 

8, 9). 

 Поздняя закладка из силикатного кирпича - уменьшена ширина дверного 

проема. Уменьшена высота проема частичной закладкой силикатным 

кирпичом со стороны тамбура, заполнение минватой.  Трещины в кладке 

стены и в лучковой перемычке. Ремонт цементным раствором (фото 10, 11). 

 Пробит оконный проем в несущей стене без устройства перемычки (фото 12). 

 Пробита кладка несущего пилона в опорной части для прокладки инженерных 

коммуникаций (фото 13, 14). 

 Поздние закладки битым кирпичом и заделки цементным раствором участков 

дымохода (фото 15). 

 Пробита ниша в кладке наружной стены (фото 16). 

 Балки перекрытия над техподпольем деформированы, продольные трещины в 

балках, древесина со следами поражения грибком (фото 19). 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 1. Следы протечек на 

перекрытии, побурение древесины,  

деформация несущих балок. 

 

 

 

 

 

 

    
Фото 2, 3. Продольные трещины в несущих балках перекрытия, деформация балок 
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Фото 4. Бывший витринный проем расширен для устройства 2-х оконных проемов,   

                   опирание металлической перемычки на цементный откос 40 мм. 

 

 
 

       

Фото 5. Разрушение кладки из силикатного кирпича межоконного простенка,  

  растворных швов в поясе кладки под окнами. 
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Фото 6. Разрушение кладки над проемом, оконных откосов, заполнение монтажной пеной. 

Коррозия металлической перемычки 

 

 

 

 
Фото 7. Проем пробит за пределы опорной части клинчатой перемычки,  

                   трещина в перемычке заполнена монтажной пеной.  
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Фото 8. Поздняя частичная закладка дверного проема кладкой из 

     силикатного кирпича – уменьшена ширина проема 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 9. Вид снизу на перемычку. Низ кладки клинчатой перемычки на разных отметках, 

нет перевязки по кирпичу, нет единого тела перемычки. 
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Фото 10. Поздняя частичная закладка дверного проема – уменьшена высота 

 и ширина проема. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 11. Трещины в кладке стены и в лучковой перемычке.  

Ремонт цементным раствором. 

Усиление перемычки металлом и дополнительной кладкой. 
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Фото 12. Пробит оконный проем в несущей стене без устройства перемычки. 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

                                                                                    
Фото 13, 14. Пробита кладка несущего пилона в опорной части. 

 

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 15. Поздние закладки битым кирпичом и заделки цементным раствором 

 участков дымохода. 
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Фото 16. Пробита ниша в кладке наружной стены. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 17. Вскрытие дощатого пола по кирпичным столбикам. 

 

 
Фото 18. Вскрытие перекрытия над 1-м этажом.  
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Фото 19. Вскрытие перекрытия над подпольем.  

 

 

2). Подполье под помещениями Заказчика (кв. № 1). 

 

      Высота подполья 1.2÷1.3 м. Пол завален строительным и бытовым мусором. В 

подполье сухо. Перекрытие над подпольем дощатое по деревянным несущим 

балкам. Выявлено растрескивание и побурение древесины, продольные трещины 

в балках, гниль, деформация несущих балок. В перекрытии имеется люк в 

подполье. Бутовая кладка фундаментов в удовлетворительном состоянии. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 20. Растрескивание и побурение древесины, гниль, деформация перекрытия. 



 

Изм. Лист № документа Подпись Дата 

Лист 

33 18-2022-НИ.ТО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 21. Люк в перекрытии. Бутовая кладка фундаментов в удовлетворительном состоянии. 

 

3). Чердак над помещениями Заказчика (кв. № 1). 

     Крыша двухскатная, с организованным водостоком. Покрытие кровли - 

кровельное железо по разреженной обрешетке из бруса. Несущие конструкции 

крыши – система стропил.  Конек крыши смещен относительно внутренней 

продольной несущей стены. Коньковые подстропильные рамы опираются на 

лежень, уложенный на чердачное перекрытие и стены арочного проезда (фото 

22). Со стороны улицы в наружной стене арочного проезда, соответствующей 

помещениям Заказчика, выявлена вертикальная трещина под опорной частью 

балки (фото 30). На чердаке нет слуховых окон. Выявлено скопление конденсата 

на кровельном железе, гниение обрешетки, протечки кровли (фото 22, 23). 

Намокание утеплителя в чердачном перекрытии, пол чердака местами застелен 

полиэтиленовой пленкой.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
            Фото 22. Конек смещен относительно продольной стены. Лежень коньковых  

                             подстропильных рам опирается на чердачное перекрытие и стены  
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арочного проезда. Протечки кровли. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 23. Скопление конденсата на кровельном железе, гниение обрешетки. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 24. Трещина в поперечной стене (арочный проезд) в месте опирания балки 

перекрытия арочного проезда, разрушение поздней кладки из силикатного кирпича.  

 

4). Фасады, наружные стены в пределах помещений Заказчика (кв. № 1). 

     Отделка стен со стороны фасадов – мокрая штукатурка с покраской, цоколь не 

выделен. В арочном проезде – лицевая кладка стен, цоколь из грубо обработан-

ных гранитных камней. 

         Настоящим обследованием выявлено следующее: 
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 На главном фасаде многочисленные трещины в штукатурном слое, отсло-

-ение, намокание и разрушение штукатурки в цокольной части, грубая 

обмазка шпаклевочной смесью участков с разрушенной штукатуркой 

(фото 25, 27, 28).  

 Трещины над оконными проемами, разрушения кладки клинчатых 

перемычек, усиление металлическим уголком, коррозия металла. 

 (фото 25, 26). 

 На дворовом фасаде трещина над оконными проемами (фото 29).  

 Вертикальная трещина в стене арочного проезда (фото 30). 

 

 
Фото 25. Трещины над оконным проемом. 

 

 

 
 

Фото 26. Разрушение кладки клинчатой перемычки, усиление металлическим 

уголком, коррозия металла. 
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Фото 27. Отслоение, намокание и разрушение штукатурки в цокольной части, 

      грубая обмазка шпаклевочной смесью участков с разрушенной  

штукатуркой на главном фасаде. 

 

 
Фото 28. Грубая обмазка шпаклевочной смесью перемычки  над оконными 

 проемами на главном фасаде. 
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Фото 29. На дворовом фасаде трещина над оконными проемами.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Фото 30. Вертикальная трещина в стене арочного проезда   
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IV. ПОВЕРОЧНЫЕ  РАСЧЕТЫ                            

Расчеты выполнены для проверки несущей способности несущих деревянных 

балок чердачного перекрытия. Замеренный шаг балок составляет 0.80÷0.70 м, для 

расчетов принят шаг 0.8 м.  Сечение балок 120х180(h) мм. Расчетный пролет 

балок составляет 5.26 м. 

Сбор нагрузок. 

В соответствии с СП 20.13330.2016, актуализированная редакция» СНиП 2.01.07-

85* «Нагрузки и воздействия» для расчетов приняты: 

Нормативная полезная нагрузка для чердака 70 кг/м², коэфф. надежности 1.3. 

Коэффициенты надежности для собственного веса: 

     1.2 – для древесины и сухой штукатурки; 

     1.2 – для утеплителя.  

   Собственный вес материалов: 

   0.8 т/м2 – утеплитель из топливного шлака; 

   0.6 т/м³   – древесина; 

   0.6 т/м³   – сухая штукатурка древесноволокнистая. 

 

Существующая  нагрузка на 1м² перекрытия: 

0.04х0.6= 0.024х1.2=0.029 т/м² – вес дощатого настила; 

0.13х0.8= 0.104х1.2=0.125 т/м² -  вес  утеплителя; 

  (0.025х0.6)х1.2=0.015х1.2= 0.018 т/м² - вес потолочной доски; 

  (0.02х0.6)х1.2=0.012х1.2=0.0144 т/м² - вес штукатурки потолка по дранке; 

0.07х1.3=0.091 т/м² – полезная нагрузка; 

 Итого: нормативная  Σq = 0.225 т/м²  

              расчетная      Σq = 0.288 т/м²  

       

 Существующая нагрузка на 1мп балки: 

Нагрузка на 1мп стропильной ноги с собственным весом балки и черепных 

брусков (50х50 мм) составит: 

нормативная Σq =(0.225х0.8) + (0.12х0.18х0.6) + (0.05х0.05х0.6)= 0.195 т/м п 

расчетная Σq =(0.288х0.8) + (0.12х0.18х0.6)х1.2  + (0.05х0.05х0.6)х1.2= 0.25 т/м п 

 

Расчет относительной надежности несущих конструкций крыши. 

   В соответствии с «Рекомендациями по оценке надежности строительных 

конструкций зданий и сооружений» ЦНИИПРОМЗДАНИЙ от 2001 года на 

основании визуального обследования деревянных несущих конструкций 

чердачного перекрытия установлены следующие повреждения конструкций: 

следы протечек, продольные трещины, гниль, изгибы – 3 категория состояния 
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конструкций (табл. 5), поврежденность ε =0.15 (табл. 1).  Относительная 

надежность конструкций при эксплуатации у = /0.   По табл.1 у =0.85.   Для 

оценки категории состояния конструкции необходимо наличие хотя бы одного 

признака, приведенного в таблицах. 

 Таким образом, фактический коэффициент надежности конструкций чердачного 

перекрытия с учетом имеющихся повреждений k=0.85.  

 

Расчет несущей способности балки чердачного перекрытия. 

Расчетная длина элемента L=5.26 м. 

Допустимый прогиб [V]= L/200=5.26/200=0.0263 м=26.3 мм 

Модуль деформации E=106 т/м2 

Момент сопротивления сечения с учетом коэффициента надежности 0.85:  

W= bh2/6=(0.12х0.182) =(6.48х10-4)х0.85=  5.51х10-4м3=551 см3 

Момент инерции сечения с учетом коэффициента надежности 0.85: 

I=bh3/12=(0.12х0.183)х0.85/12=(58.8х10-6)х0.85=50х10-6 м4 

Расчетное сопротивление древесины изгибу R=130 кг/см2  

Расчетный изгибающий момент М = ql2/8 = 0.25х5.262/8=0.865 тм. 

Ϭ=86500/551=157 кг/см2 > R=130 кг/см2 ─ прочность элемента не обеспечена. 

Прогиб V=5ql4/384EI=5х0.195х5.264/384х106х50х10-6=0.039м=39 мм> [V] =26.3мм 

─ прогиб превышает допустимый. 

Несущая способность конструкций чердачного перекрытия с учетом 

выявленных дефектов и ослаблений расчетных сечений не обеспечена.  

Требуется замена конструкций перекрытия на новые с заменой старого 

утеплителя.  
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V. ВЫВОДЫ  И  РЕКОМЕНДАЦИИ 

    Конструктивно-строительная система здания в процессе эксплуатации 

подвергалась изменениям вследствие ремонтов и перепланировок. Все 

выявленные дефекты в конструкциях обследуемой части здания – последствия 

некачественно выполненных в разные периоды времени ремонтно-строительных 

работ без учета конструктивных особенностей здания и накопления дефектов во 

времени без должных своевременных ремонтных работ.  

    Анализ выявленных дефектов в обследуемой части здания (без полного 

обследования здания) позволяет сделать следующие выводы о техническом 

состоянии конструкций обследуемой части здания:  

 

1. Фундаменты 

     Настоящим обследованием силовых трещин в стенах подполья, связанных с 

перенапряжением, не выявлено. Вертикальных трещин на стыках несущих и 

самонесущих стен не выявлено.  По косвенным признакам (отсутствие 

характерных осадочных деформаций) можно сделать вывод о том, что 

фундаменты выполняют свое предназначение и их несущая способность 

сохранена. Согласно ГОСТ 31937-2011 и ГОСТ Р 55567-2013 техническое 

состояние фундаментов ограниченно работоспособное состояние.    

  

2. Стены 

    Согласно ГОСТ Р 55567-2013 техническое состояние наружных и внутренних 

стен по совокупности выявленных дефектов ограниченно работоспособное 

состояние, состояние перемычек над всеми проемами недопустимое. 

Рекомендации по устранению выявленных дефектов: 

   - Выполнить усиление клинчатых перемычек над оконными проемами по  

      уличному фасаду в соответствии с архитектурным решением при  

      восстановлении исторического входа и витрин. 

   - Выполнить перемычку над прорубленным оконным проемом на дворовом      

     фасаде.  

   - Выполнить усиление лучковой перемычки над наружным дверным проемом 

     на дворовом фасаде. 

   - Выполнить усиление клинчатой перемычки над дверным проемом во  

     внутренней продольной стене с усилением кирпичного пилона.  

   - Удалить заделки цементным раствором участков дымохода и выполнить  

      ремонт участков кирпичной кладки на известковом растворе. 

   - Выполнить ремонт фасадов с восстановлением утраченной штукатурки в   

     соответствии с архитектурным решением.     
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3. Перекрытия 

Согласно ГОСТ Р 55567-2013 техническое состояние чердачного перекрытия и 

перекрытия над техподпольем по совокупности выявленных дефектов 

 аварийное состояние. 

Аварийное состояние – категория технического состояния конструкции или 

объекта в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения (необходимо проведение противоаварийных мероприятий). 

Требуется полная замена конструкций чердачного перекрытия и перекрытия над 

техподпольем на новые.  

 

4. Полы по кирпичным столбикам 

    Согласно ГОСТ Р 55567-2013 техническое состояние дощатых полов по 

кирпичным столбикам по совокупности выявленных дефектов 

недопустимое состояние. 

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или объекта в целом, характеризующаяся снижением несущей 

способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует 

опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо 

проведение страховочных мероприятий и выполнение работ по сохранению 

объекта культурного наследия). 

 Рекомендации по устранению выявленных дефектов: 

   - Разобрать существующие дощатые полы по кирпичным столбикам. После  

     освидетельствования существующей бетонной подготовки выполнить новые     

     полы в соответствии с восстановленным историческим входом с улицы по  

     архитектурным решениям. 

 

5. Чердак, стропильная система крыши 

    Выявлены протечки кровли, гниение обрешетки, намокание утеплителя в 

чердачном перекрытии, следы протечек на деревянных конструкциях чердачного 

перекрытия. На чердаке отсутствуют слуховые окна, отсутствие вентиляции 

способствует   скоплению влаги и гниению древесины. 

    Согласно ГОСТ Р 55567-2013 техническое состояние недопустимое. 
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VI. ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ 

 

                                                                                                                                                                                                

Таблица 1 

№ 
дефекта 

на 
схеме 

 
Описание дефекта или 

повреждения 
  

 
                    
Рекомендации 

 
Примечание 

1 
 

Деформация несущих балок, 

продольные трещины в балках, 

следы протечек, растрескивание 

и побурение древесины, 

замачивание топливного шлака 

– потеря теплотехнических 

свойств. 

 

Демонтировать 

существующее перекрытие, 

выполнить новое в 

деревянных конструкциях. 

Фото 1, 2, 

 3, 9, 22 

2 

Балки перекрытия над 

техподпольем деформированы, 

продольные трещины в балках, 

древесина со следами 

поражения грибком. 

Демонтировать 

существующее перекрытие, 

выполнить новое в 

деревянных конструкциях. 

Фото 20 

3 

Бывший витринный проем 

расширен для устройства 2-х 

оконных проемов с 

межоконным простенком, 

опирание существующей 

металлической перемычки 

составляет 40 мм. Коррозия 

металлической перемычки.  

Разрушение межоконного 

простенка из битого 

силикатного кирпича, 

растворных швов и поздней 

кладки под окнами. 

Восстановить витринный 

проем в размерах по  

принятому архитектурному 

решению, выполнит 

усиление существующей 

перемычки.  

Фото 4, 5, 6 

4 

Оконный проем пробит за 

пределы опорной части 

клинчатой перемычки, трещина 

в перемычке заполнена 

монтажной пеной.    

       

Выполнить усиление 

существующей клинчатой 

перемычки в соответствии 

с размерами проема по 

принятому архитектурному 

решению. 

Фото 7 

5 

Уменьшена ширина дверного 

проема поздней закладкой из 

силикатного кирпича. Низ 

кладки лучковой перемычки на 

разных отметках, нет перевязки 

по кирпичу, нет единого тела 

перемычки).   

Выполнить усиление 

существующей лучковой 

перемычки. 

Фото 8, 9 
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                                                                                                                (продолжение) 
 

6 

 

Уменьшена высота и ширина 

дверного проема поздней закладкой 

из силикатного кирпича. Трещины 

в кладке стены и в лучковой 

перемычке. Ремонт цементным 

раствором. Усиление перемычки 

металлом и дополнительной 

кладкой. 

       

Расчистить кладку лучковой 

перемычки от цементного 

раствора, выполнить заделку 

трещин известковым 

раствором. Выполнить 

усиление перемычки. 

Фото 10, 

11 

7 

 

Пробит оконный проем в несущей 

стене без устройства перемычки. На 

дворовом фасаде трещина над 

оконными проемами. 

Выполнить перемычку над 

пробитым проемом. Трещину в 

кладке заделать известковым 

раствором.  

Фото 12, 

29 

8 

Пробита кладка несущего пилона в 

опорной части для прокладки 

инженерных коммуникаций. 

 

Выполнить усиление несущего 

пилона. 

Фото 13, 

14 

9 

Поздние закладки битым кирпичом 

и заделки цементным раствором 

участков дымохода.  

Расчистить участки от битого 

кирпича, выполнить закладки 

из полнотелого кирпича на 

известковом растворе. 

Фото 15 

10 
Пробита ниша в кладке наружной 

стены.  

 

Выполнить заделку ниши 

полнотелым кирпичом на 

известковом растворе. 

Фото16 

11 

Дощатые полы изношены, 

древесина балок бурого цвета со 

следами поражения грибком, в 

несущих балках продольные 

трещины.   

   

Демонтировать существующие 

дощатые полы по кирпичным 

столбикам. Конструкцию и 

отметку нового пола 

выполнить в соответствии с 

архитектурным решением. 

Фото 17 

12 

Трещина над оконным проемом со 

стороны улицы. Разрушение кладки 

клинчатой перемычки, усиление 

металлическим уголком, коррозия 

металла.   

Выполнить усиление 

существующей перемычки. 

Фото 25, 

26 

13 

На главном фасаде трещины в 

штукатурном слое, отслоение, 

намокание и разрушение 

штукатурки в цокольной части, 

грубая обмазка шпаклевочной 

смесью (фото 25, 27, 28). 

Очистить от вспученного 

штукатурного слоя. 

Оштукатурить, окрасить 

краской на водоэмульсион-ной 

основе в соответствии с 

архитектурным решением. 

Фото 25, 

27, 28 
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VII. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

1). На основании анализа выполненного обследования, техническое состояние  

несущих конструкций  части здания,  в которой  расположены  помещения 

«Заказчика»,    согласно ГОСТ Р 55567-2013    «Порядок организации и ведения 

инженерно- технических  исследований  на объектах культурного наследия» 

можно оценить как  ограниченно работоспособное состояние с отдельными 

конструкциями, находящимися в недопустимом и аварийном состоянии.    

Безаварийное функционирование обследованных конструкций в помещениях 

Заказчика возможно под существующие нагрузки и режим эксплуатации при 

условии усиления части конструкций и при контроле состояния существующих 

конструкций.  

2). Приспособление обследованной части помещений 1-го этажа для 

современного использования с восстановлением исторического входа и витрин 

возможно   при условии сохранения действующих нагрузок на фундаменты и 

стены здания, и усилении части конструкций по разработанному проекту.  

 

 

Дополнение  

к Техническому заключению 
       

   При выполнении обследования по договору с Заказчиком (помещения кв №1) 

были выявлены дефекты в конструкциях здания за пределами помещений 

Заказчика.  Выявлены протечки кровли над всем зданием, гниение обрешетки, 

намокание утеплителя в чердачном перекрытии, следы протечек на деревянных 

конструкциях чердачного перекрытия, продольные трещины в несущих балках 

чердачного перекрытия, деформация балок перекрытия. На чердаке отсутствуют 

слуховые окна, отсутствие вентиляции способствует   скоплению влаги и 

гниению древесины стропильной системы и чердачного перекрытия. 

    В стене арочного проезда со стороны улицы выявлена вертикальная трещина 

под опорной частью балки перекрытия арочного проезда. 

Наличие выявленных дефектов дает основание организации, ответственной 

за эксплуатацию здания, рекомендовать выполнить детальное обследование 

конструкций стропильной системы крыши и чердака всего здания, а также 

стены арочного проезда с трещиной. 
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VIII. ПРОГРАММА 

обследования технического состояния  

несущих и ограждающих конструкций помещений Заказчика               

           
Состояние вопроса. 

 
      Обследуемые помещения Заказчика (кв. № 1) располагаются в многоквар- 

тирном жилом доме. Здание жилого дома одноэтажное, прямоугольной формы в 

плане, каменное, с холодным чердаком. Крыша 2-х скатная, водосток 

организованный. Согласно техническому паспорту: 

наружные стены – кирпичные; 

фундаменты – ленточные бутовые; 

перекрытие над 1-м этажом – дощатое по деревянным балкам с засыпкой из  

топливного шлака; 

полы – дощатые по деревянным лагам; 

кровля – кровельное железо. 

Конструктивно-строительная система здания бескаркасная, с несущими 

продольными и поперечными стенами. 

1. Цель работы 

 
    1.1. Целью работы является обследование помещений Заказчика, составление 

заключения о техническом состоянии основных несущих и ограждающих 

конструкций и выдача рекомендаций по разработке мероприятий, устраняющих 

выявленные дефекты и эксплуатационные повреждения конструкций для 

дальнейшей безопасной эксплуатации помещений.  

2. Содержание работы 

 
      В процессе обследования здания предполагается выполнить следующие 

работы:   

2.1. Ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и 

конструктивным решением.  

2.2.  Особенности эксплуатации здания. 

2.3. Анализ представленной заказчиком проектно-технической документации 

(при наличии), отчетов по ранее выполненным обследованиям.  

2.4. Наличие перепланировок, пристроек и других реконструкций здания в 

процессе эксплуатации. 

2.5. Составление программы обследования конструкций здания.  

2.6. Проведение сплошного визуального обследования несущих конструкций 

здания, выявление дефектов и повреждений по внешним признакам.  
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2.7. Фотофиксация   конструкций здания, имеющих наиболее опасные дефекты и 

повреждения. 

2.8. Вскрытие отдельных участков, конструкций здания, узлов, фотофиксация.  

Определение геометрических размеров элементов на вскрытых участках,  

глубины их заделки, размеров опирания, технического состояния: наличия 

трещин, намокания, грибка, коррозии. 

2.9. Выполнение необходимых поверочных расчетов отдельных конструктивных 

элементов для определения их несущей способности.  

2.10. Оценка технического состояния строительных конструкций с учетом 

изменений во времени.  

2.11. Выводы и рекомендации. 

2.12. Составление технического отчета. 

3. Методика проведения работы 

 
3.1. Анализируется информация и техническая документация о здании, 

выполненная к настоящему времени. 

3.2. Выполняется общее обследование с фотофиксацией.  

3.3. Определяются геометрические размеры отдельных несущих элементов. 

Проводятся контрольные обмеры рабочих пролетов. 

3.4. Оценивается техническое состояние отдельных конструкций и здания в целом 

согласно ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия». 

3.5. Составляется заключение с оценкой выполненных исследований конструкций 

здания и инженерных систем в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013. 

 

4. Особые условия  работы. 

 

4.1. Обеспечение заказчиком доступа к конструкциям обследуемой части здания и 

смежным с ней.  

4.2. Вскрытия указанных участков здания выполняются Заказчиком. 

4.3. Заделка вскрытых участков, при необходимости, выполняется Заказчиком. 

 

5. Организация  работы. 

 
5.1. «Исполнитель» - ООО «СПР-Выборг» выполняет обследование конструкций  

части здания в соответствии с программой. 

 

 

       Инженер-конструктор                                   Лобанова И.А. 


