
 

 

 

 

 

 

 

 

АКТ  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-е 

гг, в составе объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс военного городка Лужского Сергиевского 

артиллерийского полигона», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, 

территория в/г №4 (уточненное местоположение объекта: 

Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8): 

 «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ 

по капитальному ремонту фасадов», «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ по капитальному ремонту 

крыши», шифр 18-2021-5, разработанной ООО «НПО «Абрис» в 2023 г. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена тремя 

экспертами Николаевой В.Н., Зайцевой Д.А., Михайловской Г.В. на основании договоров 

№ Э-01/2023-П-13, Э-01/2023-П-14, Э-01/2023-П-15. 

1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: с 03.04.2023 по 03.06.2023.   

2. Место проведения экспертизы: г. Луга-3, г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 

Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных 

домов Ленинградской области» 
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           4. Сведения об экспертах: 

• Председатель экспертной комиссии:  

НИКОЛАЕВА ВЕРОНИКА НИКОЛАЕВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Архитектурно-Строительный Университет), архитектор, стаж работы 21 

год, место работы: главный архитектор ООО «АВЕРО ГРУП». Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ МК № 996 от 25.08.2020 г): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 

Российской Федерации либо объектам всемирного культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

• Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ЗАЙЦЕВА ДАРЬЯ АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 

И. Е. Репина. 1999 г.), искусствовед, стаж работы 21 год. Место работы - ООО "Коневские 

Реставрационные Мастерские", должность - искусствовед. Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению следующих объектов государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ МК № 996 от 25.08.2020 г): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-  

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской 

Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

• Член экспертной комиссии: 

МИХАЙЛОВСКАЯ ГАЛИНА ВИКТОРОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 

И. Е. Репина. 1978 г. г. Санкт-Петербург. Профессиональная переподготовка по программе 

«Реконструкция и реставрация культурного наследия» СПб ГАСУ, 2000г.), архитектор                

со стажем работы 44 года, Член Союза Архитекторов РФ, Член палаты Архитекторов 

СЗФО, место работы: эксперт ОАО "СПб института "Ленпроектреставрация". Аттестована 

в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ МК № 1668 от 11.10.2021 г.):  

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
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- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных                  

в статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных 

в заключении: 

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных                                

в заключении, в соответствии с законодательством Российской Федерации, Положением              

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Российской Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 

6. Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками 

и т. д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем                            

из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 

иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, или 

третьих лиц. 

7. Объект государственной историко-культурной экспертизы:   

 Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного 

наследия регионального значения «Комплекс военного городка Лужского Сергиевского 

артиллерийского полигона», расположенного по адресу: Ленинградская область, Лужский 

район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 (уточненное местоположение объекта: 

Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8): «НАУЧНО-

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ по капитальному ремонту 

фасадов», «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ                                 

по капитальному ремонту крыши», шифр: 18-2021-5, разработанная ООО «НПО «Абрис»                

в 2023 г. 

Состав проектной документации: 

 

№  

Тома 

Наименование 

комплекта в 

разделе 

 

Книга 

 

Наименование раздела проекта 

Марка 

черте-

жей 

Том 1 
Книга 1 Исходно-разрешительная документация. ИРД 
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Предваритель-

ные работы 

Книга 2 Предварительные исследования ПИ 

Книга 3 Фотофиксация ФФ 

 

 

 

Том 2 

 

 

 

Комплексные 

научные 

исследования 

Книга 1 Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая записка. 

ИС 

Книга 2 Архитектурные обмерные чертежи. Фасады. ОЧ 

Книга 3 Инженерно-техническое исследование 

строительных конструкций.                             

Фасады. Техническое заключение по 

результатам обследования. 

ИО 

 

Книга 4 

Натурные и лабораторные исследования состава 

и состояния строительных материалов и 

конструкций. 

 

НЛИ 

 

 

Том 3 

 

 

Проект 

реставрации 

Книга 1 Общая пояснительная записка ОПЗ 

Книга 2 Технология реставрации ТР 

Книга 3 Архитектурно-строительные решения. Проект 

ремонта фасадов. 

АС 

Книга 4 Проект организации работ по ремонту фасадов ПОР 

 

 

№  

Тома 

Наименова-

ние 

комплекта в 

разделе 

 

Книга 

 

Наименование раздела проекта 

Марка 

Черте-

жей 

Том 1 

Предваритель

-ные работы 

Книга 1 Исходно-разрешительная документация. ИРД 

Книга 2 Предварительные исследования ПИ 

Книга 3 Фотофиксация ФФ 

 

 

Том 2 

 

 

Комплексные 

научные 

исследования 

Книга 1 Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая записка. 

ИС 

Книга 2 Архитектурные обмерные чертежи. Крыша. ОЧ 

Книга 3 Инженерно-техническое исследование 

строительных конструкций. Крыша. Техническое 

заключение по результатам обследования. 

 

ИО 

Книга 4 Натурные и лабораторные исследования состава и 

состояния строительных материалов и 

конструкций. 

 

НЛИ 

 

Том 3 

 

Проект 

реставрации 

Книга 1 Общая пояснительная записка ОПЗ 

Книга 2 Технология реставрации ТР 

Книга 3 Архитектурно-строительные решения. Проект 

ремонта крыши. 

АС 

Книга 4 Проект организации работ по ремонту крыши ПОР 

4



            8. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ                                

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-

е гг, в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс военного 

городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 

1-й полигон д.4/8): «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ          

по капитальному ремонту фасадов», «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ                   

для проведения работ по капитальному ремонту крыши», шифр: 18-2021-5, разработанной 

ООО «НПО «Абрис» в 2023 г., требованиям законодательства Российской Федерации                      

в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения                             

и результат государственной историко-культурной экспертизы: 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты государственной 

историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 

 10. Перечень документов и материалов, собранных и полученных                             

при проведении государственной историко-культурной экспертизы, а также 

использованной для нее специальной, технической и справочной литературы: 

 6.1. Перечень документов, представленных заявителем:  

 - «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ                                     

по капитальному ремонту крыши», шифр: 18-2021-5, разработанная ООО «НПО «Абрис»        

в 2023 г.; 

 - «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ                                      

по капитальному ремонту фасадов», шифр: 18-2021-5, разработанная ООО «НПО «Абрис»                

в 2023 г.; 

- Копия Приказа о включении объекта культурного наследия «Комплекс зданий 

военного городка: 38 зданий» в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия регионального значения № 01-03/21-95 от 23.06.2021 (Приложение №6); 

- Паспорт объекта культурного наследия от 31.01.2023 (Приложение №6); 

- Копия Задания Комитета по культуре Ленинградской области № 05-05/22-32                    

от 26.08.2022 г. (Приложение №5); 

- Технический паспорт на здание (Приложение №6); 

- Копия Лицензии ООО «НПО «Абрис» № МКРФ 00113 от 2 августа 2012 г. 

(Приложение №6). 

11. Материалы, полученные в ходе проведения историко-культурной 

экспертизы: 

- Ситуационный план (Приложение №1); 

- Историческая справка (Приложение №2); 

- Историческая иконография (Приложение №3); 

- Фотофиксация объекта государственной историко-культурной экспертизы 

(Приложение №4). 

   12. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ, и их результатов: 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы эксперты 

ознакомились с проектной документацией на проведение работ по сохранению объекта 
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культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона», расположенного по адресу:  Ленинградская 

область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 (уточненное 

местоположение объекта: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон 

д.4/8): «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ                                          

по капитальному ремонту фасадов», «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ                      

для проведения работ по капитальному ремонту крыши», шифр: 18-2021-5, разработанной 

ООО «НПО «Абрис» в 2023 г, провели анализ исходно-разрешительной документации для 

разработки проекта, произвели натурное освидетельствование объекта. 

  Проведены историко-архивные и библиографические изыскания, составлена 

историческая справка (Приложение № 2) и альбом исторической иконографии 

(Приложение № 3). 

В результате перечисленных мероприятий было получено представление                          

об объемах и содержании планируемых работ в целях сохранения объекта культурного 

наследия. В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объектов, составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4), который 

включает общие виды и фрагменты исследуемого объекта. 

Проведенные аналитические исследования по определению степени влияния 

ремонтно-реставрационных работ объекте культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс военного городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона» стали 

обоснованием выводов настоящей экспертизы. 

На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной 

проектной документации были сделаны выводы о соответствии проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

     13. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований: 

13.1 Современное состояние объекта.  

Здание 2-х этажное, простое прямоугольное в плане со скатной кровлей с холодным 

чердачным пространством. Здание вытянуто вдоль участка, имеет два главных фасада по 

длинным сторонам.  

Фасад симметричный по композиции с встроенным центральным сквозным фризом 

главной лестницы, выполнен в шесть световых окон. Вход в жилые помещения устроен по 

середине фриза одного главного фасада обрамленного рустом. Дом является жилым со 

встроенными помещениями торгового назначения.  

Углы здания рустованы, так же как и карнизные части парапетов торцевых коротких 

фасадов. 

Фасады здания выполнены из неоштукатуренного глиняного полнотелого кирпича. 

Крыша двускатная покрыта асбестоцементными листами. 

Боковые фронтоны с выступающей парапетной частью. Ближе к торцевым фасадам 

устроен выступающий фриз обрамленный рустом. 

13.2 Анализ проектной документации. 

В процессе проведения обследования были выполнены следующие работы: обмеры, 

лабораторные исследования материалов отделки, микологические исследования, осмотр 
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строительных конструкций и отделочных слоев с зарисовкой дефектов, повреждений, а 

также с оформлением графических материалов, фотофиксации дефектов и повреждений, 

определение степени деструкции материалов отделки и материалов, определение категории 

технического состояния обследуемых конструкций, поверочные расчеты.  

Все необходимые научно-исследовательские и изыскательские работы выполнены                           

в соответствии заданием Комитета по культуре Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия.  

В рамках проекта по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс военного городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона» 

предусмотрены следующие мероприятия:  

Ремонт крыши: 

- Ремонт поверхности кирпичной кладки стен вентиляционных шахт в уровне 

чердака; 

- Ремонт вентиляционных шахт выше уровня кровли; 

- Полная замена несущих элементов стропильной системы; 

- Замена обрешетки и покрытия кровли; 

- Огнебиозащита деревянных элементов; 

- Замена системы водоотведения; 

- Замена люков для выхода на чердак; 

- Устройство ограждения кровли; 

- Утепление чердачного перекрытия; 

- Устройство ходовых трапов по полу чердака; 

- Устройство вентиляции чердачного пространства; 

- Устройство выхода канализационных стояков на кровлю; 

- Устройство металлических стремянок для выхода на кровлю; 

- Устройство новых взамен существующих слуховых окон; 

- Раскрытие зашитых оконных проемов с устройством оконных заполнений по 

историческим фотографиям и аналогам.   

Реставрация фасадов: 

- Демонтаж с поверхности кладки остатков позднего штукатурного слоя, ремонтных 

цементсодержащих строительных растворов и обмазок, отслаивающихся и деструктивных 

элементов; 

- Инъектирование трещин в кирпичной кладке растворами соответствующих 

составов; 

- Ремонт откосов, карнизов, восполнением утрат и восстановлением профилей; 

- Вычинка кирпича с последующей докомпановкой тела кирпичной кладки: 

- Ремонт природного камня цокольной облицовки с расчисткой от грязи, удалением 

биопоражений, обработкой мест поражений, с мастиковкой швов и восполнением утрат 

самого камня. Мелкие утраты восполняются мастиками. Утраты элементов, сколов 

гранитной отделки первых этажей ремонтируются в соответствии с технологией по 

ремонту камня; 

- Замена и восстановление отмостки по всему периметру здания;  

- Ремонт и замена существующих оконных и дверных заполнений общедомовых 

мест на новые на основании исторических материалов и аналогов;  
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14. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 (уточненное 

местоположение объекта: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон 

д.4/8): «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ                                       

по капитальному ремонту фасадов», «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ                      

для проведения работ по капитальному ремонту крыши», шифр: 18-2021-5, разработанной 

ООО «НПО «Абрис» в 2023 г., показал, что данные решения: 

- соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия; 

- разработаны на основании действующей лицензии Министерства культуры 

Российской Федерации; 

- объем и состав документации соответствуют Заданию на проведение работ                     

по сохранению объекта культурного наследия. (Приложение № 5). 

- не нарушают предмета охраны объекта культурного наследия. 

Все решения, предполагаемые в проекте, соответствуют заданию Комитета                        

по культуре Ленинградской области № 05-05/22-32 от 26.08.2022 г. и являются 

обратимыми.  

Проведенной государственной историко-культурной экспертизой однозначно 

установлено, что представленная на экспертизу проектная документация на проведение  

работ направлена на сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

Документация выполнена в соответствии с требованиями действующего законодательства.  

 

Вывод 

О соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс военного городка 

Лужского Сергиевского артиллерийского полигона», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, Лужский район,                       

г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8): «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ для 

проведения работ по капитальному ремонту фасадов», «НАУЧНО-ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ для проведения работ по капитальному ремонту крыши», шифр: 

18-2021-5, разработанной ООО «НПО «Абрис» в 2023 г.   

 

   Председатель экспертной комиссии                                               В.Н. Николаева 

 

   Ответственный секретарь экспертной комиссии                          Д.А. Зайцева 

 

   Член экспертной комиссии                                                              Г.В. Михайловская 

                                                                                          Подписано электронной подписью 
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Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Ситуационный план.  

Приложение № 2. Историческая справка. 

Приложение № 3. Историческая иконография. 

Приложение № 4. Фотофиксация. 

Приложение № 5. Копия Задания Комитета по культуре Ленинградской области 

Приложение № 6. Копии документов, представленных заказчиком.  

Приложение № 7. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 1 
к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

 

 

 

Ситуационный план 
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Ситуационный план объекта 
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

 

 

 

 

 

Историческая справка 
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В период историзма XIX века фасады зданий из кирпича оставляли в качестве 

выразительного средства в неовизантийском и неороманском стиле. 

Среди источников кирпичного стиля выделяют «архитектуру красного камня»                 

К. Ф. Шинкеля и берлинской школы, воплотившаяся в новом тогда стиле неоренессанса                

в здании Берлинской строительной академии, и рационалистическая концепция неоготики 

Э. Виолле-ле-Дюка, которая воплощена Х. П. Берлаге  в здании Биржи в Амстердаме. 

Кирпичный стиль сформировался в работах петербургских архитекторов                            

Р. Б. Бернгарда, Г. А. Боссе, Р. А. Желязевича, И. С. Китнера, П. И. Таманского,                                 

К. К. Шмидта, и В. А. Шрётера. Также художественные свойства кирпича использовали 

архитекторы русского стиля — В. О. Шервуд, А. А. Парланд и другие. 

Постройки с неоштукатуренными фасадами в России в конце XVIII века были                              

в основном производственные и складские сооружения, казармы, парковые павильоны. 

При отказе от штукатурки декоративное значение приобретала сама кирпичная 

кладка. Такие постройки были относительно недороги и более «неприхотливы» в условиях 

российского климата, поэтому быстро приобрели популярность в провинции. Таким 

образом, кирпичный стиль представляет собой рационализацию историзма для массового         

и утилитарного строительства. 

Сама кирпичная стена, когда она идеально выложена, уже красива. Мастерство 

каменщика, однако, предполагало раньше умение выкладывать по кружалам арки, своды,  

а на фасадах создавать декоративные пояса и пилястры. Кирпич можно выдвинуть из стены 

на четверть его длины, без риска опрокинуть ряд. Потом еще на четверть.  Таким образом, 

получается рельеф в кладке. 

  Жилое здание по адресу: Ленинградская область, г. Луга, г. Луга-3 4/8 относится                   

к комплексу объекта культурного наследия «Комплекс зданий военного городка, 38 

зданий», построено в 1914 году по типовому проекту. Аналогами являются постройки 

казарм драгунского полка, постройки 145 пехотного Новочеркасского полка его Величества 

на Медвежем стане. 

История строительства комплекса военного городка Лужского Сергиевского 

артиллерийского полигона относится к периоду начала 20-того века и развития 

артиллерийского дела в целом. 13 февраля 1883 г. была основана Офицерская 

артиллерийская школа для подготовки кадровых офицеров.  

23 ноября 1906 года земли под Полигон в городе Луге были куплены у наследников 

Хайма Урьевича Риваша. Купчая была совершена 9 декабря 1906 года. Продажа была 

осуществлена на основании Положения Военного совета от 23.11.1906 года                                        

по представлению в ГАУ от 07.11.1906 года № 49446 (утверждено императором Николаем 

II). Площадь земли под полигон составляла 1 1733 десятины, 1009 кв. саженей. 

 В 1908 году для удобства стрельб и для улучшения обозрения были приобретены 

дополнительные участки земли у частных владельцев и у города Луги, возле реки 

Наплотинки, площадью 10 десятин 1900 кв. саженей.  Всего Военное ведомство в течение 

двух лет купило земли под полигон площадью 11861 десятин 250 кв. м. 

 В военном ведомстве России Лужский полигон приравнивался к Главному 

артиллерейному полигону (Ржевка).  

17 мая 1908 года начальник школы генерал-лейтенант А.Н. Синицын обратился                            

с ходатайством в ГАУ о присвоении Полигону наименования "Сергиевский", в честь 

великого князя Сергея Михайловича, принимавшего активное личное участие в учебном 

процессе ОАШ.  
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К этому моменту в Российской армии были сформированы принципы строительства 

казарм и иных сооружений для нужд армии, организована Комиссия по устройству казарм 

с правами главного управления военного ведомства. В данную комиссию также 

назначались гражданские инженеры и архитекторы.  Для составления первоначальных 

соображений о возведении казарм строительные комиссии руководствовались 

«Положением о проектировании казарменных зданий» 

  В 1907 году началось строительство и оборудование полигона. Для контроля над 

строительными работами и руководства была создана специальная комиссия под 

председательством начальника ОАШ генерал-лейтенанта А. Н. Синицына. Сначала 

провели грунтовые дороги длинною почти 140 верст с 159 мостами, осушительные работы, 

вырубили леса. 

 Предстояло провести воздушную телефонную линию вокруг полигона, подземную 

телефонную линию, установить парные платформы, оборудовать плотничью мастерскую, 

кузнецу, а также проложить узкоколейную железную дорогу с моторными локомотивами и 

вагонетками. 

 Одновременно с устройством самого учебного поля обустраивался лагерь ОАШ. 

Сначала были построены временные крытые помещения для прикомандированных 

батарей: столовые, навесы, кухни, погреба для них, конюшни. Были построены земляные 

блиндажи и УЖД под руководством офицера Кацлера 

Благодаря организаторскому таланту А. Н. Синицына и кропотливой работе его 

помощников уже к концу 1909 года на полигоне были, уже две гаубичные батареи, два 

мишенных двора, полковая церковь, железнодорожное хозяйство, караулки-14 штук, 

нестроевая команда, мастерская, лазарет, ветеринарный лазарет, прикомандированные три 

бригады, зимняя казарма, полевая центральная станция у Стремуховской вышки, 

лаборатория, вырыты шесть артезианских колодца. 

К 1909 году насчитывалось уже более 160 возведенных зданий различного 

назначения. Автором вспомогательных сооружений являлся архитектор Н. Ф. Беккер.  

Автором здания Спасопреображенской церкви стал архитектор А. П. Аплаксин. 

Для строительства зданий кирпичи поставлял С. Н. Яшинин, владелец Лужского 

механического кирпичного завода.  

1908-1910 период интенсивного обустройства и развития полигона. В это период 

продолжаются работы по оборудованию машинного дома, сооружению блиндажей, 

благоустройству УЖД, служебных зданий.  

Планировка территории административно-жилой зоны подобна типовой планировке 

воинских городков «Генеральный план расположения солдатских и хозяйственных 

помещений» книги Г. В. Барановского «Архитектурная энциклопедия второй половины 19 

века». При строительстве казарм были использованы типовые проекты «Планы пехотных 

казарм», «Флигель для учебной команды. Планы Пехотных казарм» «Солдатский 

батальонный флигель», «План бани и прачечной», «План полковой хлебопекарни», «Планы 

и разрез офицерских флигелей», «Фасад и Планы, разрез флигеля для эскадронных 

командиров» «Фасад и планы флигелей для младших офицеров». 
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

 

 

  

 

Историческая иконография 
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1. План уездного г. Луги С.-Петербургского уезда» 1897 года 

 

 
2. Луга. Сергиевский полигон. Контора Строительной комиссии. 1909 год. 

17



 
3. Шеф полка великая княгиня Мария Павловна у казарм в день смотра Драгунского 

полка. 

 

 
4. Фасад постройки 145 пехотного Новочеркасского полка на Медвежем стане. 

Офицерский Флигель. 
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5. Разрез постройки 145 пехотного Новочеркасского полка на Медвежем стане. 

Офицерский Флигель. 

 

 

 
6. Планы постройки 145 пехотного Новочеркасского полка на Медвежем стане. 

Офицерский Флигель. 
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7. Генеральный план расположения солдатских и хозяйственных помещений»                 

Г. В. Барановского. «Архитектурная энциклопедия второй половины 19 века» 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

 

 

 

 

Фотофиксация  

Выполнена 03.04.2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

21



 
Схема фотофиксации фасада 

 

 

 

 

 
Схема фотофиксации крыши 
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Фото 1. Лицевой фасад со стороны Госпитальной улицы.   

 

 
Фото 2. Лицевой фасад. Ризалит.  
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Фото 3. Лицевой фасад. Ризалит сбоку. 

 

 
Фото 4. Лицевой фасад. Крыльцо. 
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Фото 5. Лицевой фасад. Заложенное окно ризалита. 

 

 
Фото 6. Торцевой фасад.   
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Фото 7. Лицевой фасад со входом в жилой подъезд. 

 

 
Фото 8. Лицевой фасад. Ризалит. Вход в жилойподъезд.  
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Фото 9. Лицевой фасад. Расстекловка окна в уровне 1-го этажа.  

 

 
Фото 10. Цоколь. 
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Фото 11. Торцевой фасад. 

 

 
Фото 12. Торцевой фасад. Заложенные оконные проемы в уровне 1-го этажа. 
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Фото 13. Чердак. Вид на торцевую стену. 

 

 
Фото 14. Чердак. Вид на окно.  
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Фото 15. Чердак. Вид на торцевую стену. 

 

 
Фото 16. Чердак. Вид на окно. 
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Фото 17. Чердак. Вид на торцевую стену и вентшахту. 

 

 
Фото 18. Чердак. Вид на вход на чердак. 
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Фото 19. Чердак. Вид на торцевую стену. 

 

 
Фото 20. Чердак. Вид на окно. 
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Фото 21. Чердак. Вид соконек. 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

 
 

 

 

 

Копия Задания Комитета по культуре Ленинградской области 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

         

 

 

Копии документов, представленных заказчиком 
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Утверждено приказом 

Министерства культуры 

Российской Федерации от 2 июля 

2015 г. № 1906 

Экземпляр № 1 

 

4 7 - 1 7 8 3 7 5 

 
Регистрационный (учетный) номер объекта 

культурного наследия в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов  

Российской Федерации 

ПАСПОРТ 
ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

Фотографическое изображение объекта культурного наследия, 
за исключением отдельных объектов археологического наследия, 

фотографическое изображение которых вносится на основании решения 
соответствующего органа охраны объектов культурного наследия 

 
04.05.2017 

Дата съемки (число, месяц, год) 
 

1. Сведения о наименовании объекта культурного наследия 

Жилой дом 

2. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта культурного 
наследия, датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий 

1910-е гг. 

Документ создан в электронной форме. № 01-06-200/2023-0-1 от 31.01.2023. Исполнитель: Назаренко Юлия Юрьевна
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3. Сведения о категории историко-культурного значения объекта культурного 
наследия 

Федерального значения Регионального значения Местного (муниципального 

значения) 
 

+ 
 

4. Сведения о виде объекта культурного наследия  

Памятник Ансамбль Достопримечательное место 

+ 
  

 

5. Номер и дата принятия органом государственной власти решения о включении 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации 

 Приказ комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области                         

№ 01-03/21-95 от 23.06.2021 «О включении выявленного объекта культурного наследия  

«Комплекс зданий военного городка: 38 зданий», местонахождение: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс военного 

городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона», 1908-1916 гг., утверждении 

границ его территории  и установлении предмета охраны»   

6. Сведения о местонахождении объекта культурного наследия (адрес объекта или 
при его отсутствии описание местоположения объекта) 

Ленинградская область, Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г № 4 

7. Сведения о границах территории объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации 

 Приказ комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области                       

№ 01-03/21-95 от 23.06.2021    «О включении выявленного объекта культурного наследия  

«Комплекс зданий военного городка: 38 зданий», местонахождение: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации    в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс военного 

городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона», 1908-1916 гг., утверждении 

границ его территории и установлении предмета охраны»  

Документ создан в электронной форме. № 01-06-200/2023-0-1 от 31.01.2023. Исполнитель: Назаренко Юлия Юрьевна
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8. Описание предмета охраны объекта культурного наследия 

Предмет охраны утвержден приказом комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области    № 01-03/21-95  от 23.06.2021.     

Объемно-пространственное решение:  

Историческое местоположение. Исторические габариты. 

Объемно-планировочное решение:  

Объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен. 

Конструктивная система здания:  

Капитальные стены, историческая конфигурация (угол наклона) и тип крыши (скатная), 

дымовые трубы. 

Исторические лестницы: конструкции, материал ступеней, материал и рисунок 

ограждений. 

Архитектурно-художественное решение фасадов:  

Композиция фасадов в кирпичном стиле, историческое местоположение и конфигурация 

оконных и дверных проемов, исторический рисунок расстекловки оконных заполнений, 

характер отделки стен (не оштукатурены), элементы архитектурно-художественного 

оформления – облицовка цоколя природным камнем, лучковые перемычки                                  

с клинчатыми замковыми камнями, стилизованный пояс городчатого орнамента 

выпущенного кирпича под венчающим карнизом, орнаментальный декор подоконных 

простенков, висячих лопаток. 

 Исторический материал капитальных стен (полнотелый глиняный кирпич). 
 

 

9. Сведения о наличии зон охраны данного объекта культурного наследия с 
указанием номера и даты принятия органом государственной власти акта об 
утверждении указанных зон либо информация о расположении данного объекта 
культурного наследия в границах зон охраны иного объекта культурного наследия 

На дату оформления паспорта границы зон охраны объекта культурного наследия, 
режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах территорий 
данных зон не утверждены. 

Всего в паспорте листов:   3 л. 

Уполномоченное должностное лицо органа охраны объектов культурного наследия 

Главный специалист  
Назаренко Юлия 

Юрьевна 

должность подпись инициалы, фамилия 

М.П. Г 

Дата оформления паспорта (число, месяц, год)       

31.01.2023 
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юд 

Министерство коммунального хозяйства РСФСР 

Район 

Кварт. № 

Инв. № 

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ 
на жилой дом (дома) и земельный участок 

по улице (переулку) . 

Составлен по состоянию на „ & " <ЯЛ'&%'/т^ . 1 9 9 ^ года 

I. ВЛАДЕНИЕ СТРОЕНИЯМИ НА УЧАСТКЕ 

[ата 

[ вся 

№№ или 
литеры 

строений 
по плану 

Полное наименование 
владельца(цев) и их 

долевое участие 

Основание владения 
(наименование, дата и 

№ документа) 

Подпись вносившего 

текущие изменения 

2 3 4 5 

ст 

/ 

ког ИЮ ТЕХ. ПАСПОРТА 
к ДОМОВЛАДЕНИЕ 

Поп шил: 1^^^ 
1ата: Ш / й 0(л 

Ф а р т а технического паспорта согласована с ЦСУ РСФСР 3 апреля 1968 года № 5—15 и ут-

заыестителя Министра коммунального хозяйства РСФСР от 6 мая 1968 года 
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по . 

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ 
на жилой дом № литер 

ул. (пер.) 

(Л 

Кварт. № 

Инвент. № 

Шифр 
(фонд) 

район. 

:ец 

I. Общие сведения 

гип проекта 

": :тройки переоборудовано 
надстроено 

~::леднего капитального ремонта 
ю этажей 

ММ 
.году 

Кроме того имеется: подвал, цокольный этаж, мансарда, мезанин (подчеркнуть). 
лестниц 4 шт.. их уборочная площадь _ к в . м. 
-:ная площадь общих коридоров и мест общего пользования кв. м. 

ы я внутренняя высота помещений _ _куб. м. 
полезная площадь дома $ /~/, У . .кв. м. 

а) Жилые помещения: полезная площадь 
в т 

•я площадь квартиры 
в том числе: жилая площадь 

_кв м. 
_кв. м. 

кв. м. 
Распределение жилой площади 

Жилая площадь 

находится 

1 Текущие изменения 
Жилая площадь 

находится 

1\ОЛИ чес 1 во Жилая 

площадь 

количество 
жилая 

площадь 

количество 

ж
ил

ая
 

пл
ощ

ад
ь Жилая площадь 

находится жилых 
квартир 

жилых 
комнат 

Жилая 

площадь жилых 
кварт. 

жилых 
комнат 

жилая 

площадь жилых 
кварт. 

жилых 
комнат ж

ил
ая

 
пл

ощ
ад

ь 

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

5 кзартнрах 6 // 
5 ".омещениях коридорн. сист. 5 ".омещениях коридорн. сист. 

- ебная жилая п л о л а д ь . 

Мавевренная жилая площадь 

- ебная жилая п л о л а д ь . 

Мавевренная жилая площадь 

- ебная жилая п л о л а д ь . 

Мавевренная жилая площадь 
1 

Из общего числа жилой площади находится: 

) а . В мансардах 

1 3 цокольных ; тажах . . 1 3 цокольных ; тажах . . 

Распределение квартир по числу комнат (без общежитий и коридорной системы) 

Т I 
КВАРТИРЫ 

Число 
квартир 

Их жилая 
пло д а д ь 

Текущие изменения 

Т I 
КВАРТИРЫ 

Число 
квартир 

Их жилая 
пло д а д ь число 

квартир 
их жилая 
площадь 

число 
квартир 

их жилая 
плошадь 

2 3 4 5 6 7 8 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

6 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

Однокомнатные 

Двухкомнатные 

Трехкомнатные 

Четырехкомнатные 

" = тикомнатные 

_1г :тикомнатные 

I Семь и более комнат . . . . 

ВСЕГО: 6 30/. & 
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IV. Описание конструктивных элементов и определение износа жилого дома 
Группа капитальности Ё Сборник № ^ 
Вид внутренней отделки 

Наименование 

конструктивных : лементов 

Описание конструк­
тивных элементов 

(материал, конструкция, 
отделка И прочее) 

Техническое состояние 
осадки, трещины, 

ГНИЛЬ II Т. П. 
а о 3 а -

5 2 а 
5 3 5 
1 1 = 
—. >~> со 

о 
и т. 

* х в 
^5 ^ у 

Фундаменты 

а. Наружные и внутренние 
капитальные стены 

б. Перегородки -Ж' 

3 

к Чердачные 

/ / /> 3 

к Чердачные .— 1, — 
/ / /> 3 

к 

Междуэтажные / / / /> 3 

к 

Междуэтажные 
- — * - — / / / /> 3 

к 

Надподвальные т / 
/ / / /> 3 

к 

Надподвальные 

/ / / /> 

4 Крыша / 4 Крыша • *} — / 4 Крыша / 

5 П о л ы 
* 

/ 5 П о л ы / 5 П о л ы / 

6 

П
ро

ем
ы

 Оконные 

• 

6 

П
ро

ем
ы

 Оконные 
— - -V 

• 

6 

П
ро

ем
ы

 

Дверные 1 • 

6 

П
ро

ем
ы

 

Дверные 
* - — 

• 

Наружная отделка 
Архитектурное оформление 

а 
б 
в 
Внутренняя отделка 
а. 
б. 

Центральное отопление 
Печное отопление ».! 
Водопровод /ж 
Электроосвещение 5* 
Радио 0.4 

| | Телефон 
Телевидение 

§ 1 С газовыми колонками 
а С дровяными колонк. ли IV •г л 

\ р ор. С ю р я ч . водоснабжен. [•V IV Г 1-' 
I Ё Горячее водоснабжение 

— 

Вентиляция 

Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифт ы 
Канализация 

Прочие рабочие $ к 
7 

Итого: 100 \ I \ 
% износа приведенный к 100 по формуле: 

процент износа (гр. 9) X 100 
удельный вес (гр. 7) 
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Описание конструктивных элементов и определение износа основных пристроек 
зтройки Группа капитальности Сборник № 
плану Вид внутренней отделки Таблица № 

Наименование 

труктивных элементов 

Описание конструк­
тивных элементов 

(материал, конструк­
ция, отделка и прочее) 

Техническое состояние 
осадки, трещины, 

гниль и т. п. 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

ти
вн

ы
х 

эл
ем

ен
то

в 
П

оп
ра

вк
а 

к 
уд

ел
ьн

ом
у 

ве
су

 
в 

пр
оц

ен
та

х 
У

де
ль

ны
й 

ве
с 

ко
нс

тр
. э

ле
м

ен
то

в 
с 

по
пр

ав
ко

й 

и о 

та 

8 

П
ри

ве
де

нн
ы

й 
%

 
из

но
са

 

2 3 4 5 6 7 

и о 

та 

8 
9 

аменты аменты аменты 

ружные и внутренние 
питальные стены 
регородки 

ружные и внутренние 
питальные стены 
регородки 

ружные и внутренние 
питальные стены 
регородки 

ружные и внутренние 
питальные стены 
регородки 

рдачные 

•ждуэтажные 

дподвальные 

ыша 

о л ы 

ерные 

ружная отделка 
итектурное оформление 

.•тренняя отделка 

чтральное отопление 
чное отопление 
юпровод 
жтроосвещение 
НЮ 
[ефон 
евидение 
С дровяными колонк. 
С газовыми колонками 
С дровяными колонк. 

ячее водоснабжение 
тиляция 
• снабжение 
горопровод 
[ ) Т Ы 

ализация 

)чие 

Итого: 100 

% износа приведенный к 100 по формуле: 
процент износа (гр. 9)Х 

удельный вес (гр. 7) 
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Приложение V 
Описание конструктивных элементов и определение износа основных пристроек 

Литер пристройки_ Группа капитальности Сборник № 
по плану Вид внутренней отделки Таблица №• 

Л.*1 

п|п 

Наименование 

конструктивных элементов 

Описание конструк­
тивных элементов 

(материал, конструк­
ция, отделка и прочее) 

Техническое состояние 
осадки, трещины, 

гниль и т. п. 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

ти
вн

ы
х 

1 
эл

ем
ен

то
в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
ом

у 
ве

су
 

в 
пр

оц
ен

та
х 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
| 

ко
нс

тр
. э

ле
м

ен
то

в!
 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
 

в 
%

 %
 

1 2 3 4 5 7 8 

1 - Фундаменты 1 - Фундаменты 1 - Фундаменты 

2 
а. Наружные и внутренние 

2 
а. Наружные и внутренние 

2 капитальные стены 
б. Перегородки 

2 капитальные стены 
б. Перегородки 

3 

П
ер

ек
ры

ти
я Чердачные 

• 

3 

П
ер

ек
ры

ти
я Чердачные 

• 

3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

Междуэтажные 

• 

3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

Междуэтажные 

• 

3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

Надподвальные 

• 

3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

Надподвальные 

• 

4 Крыша 

— — 

4 Крыша 

— — 

4 Крыша 

— — 

5 П о л ы 

— — 

5 П о л ы 

— — — — 

6 ' 

| 
. 

П
ро

ем
ы

 Оконные 

6 ' 

| 
. 

П
ро

ем
ы

 Оконные 

6 ' 

| 
. 

П
ро

ем
ы

 

Дверные 
6 ' 

| 
. 

П
ро

ем
ы

 

Дверные 

7 

О
тд

ел
оч

н.
 

ра
б.

 

Наружная отделка 
Архитектурное оформление 

а. 

7 

О
тд

ел
оч

н.
 

ра
б.

 

Наружная отделка 
Архитектурное оформление 

а. 

7 

О
тд

ел
оч

н.
 

ра
б.

 

б. 
в. 7 

О
тд

ел
оч

н.
 

ра
б.

 

Внутренняя отделка 
а. 
б. 

7 

О
тд

ел
оч

н.
 

ра
б.

 

Внутренняя отделка 
а. 
б. 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центральное отопление 

Печное отопление 

Водопровод 
Электроосвещение 
Радио 
Телефон 
Телевидение 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

В
ан

ны
 

С дровяными колонк. 
С газовыми колонками 
С дровяными колонк. 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

В
ан

ны
 

С дровяными колонк. 
С газовыми колонками 
С дровяными колонк. 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

В
ан

ны
 

С дровяными колонк. 
С газовыми колонками 
С дровяными колонк. 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Горячее водоснабжение 
Вентиляция 
Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифты 
Капа [изация 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Горячее водоснабжение 
Вентиляция 
Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифты 
Капа [изация 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Горячее водоснабжение 
Вентиляция 
Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифты 
Капа [изация 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Горячее водоснабжение 
Вентиляция 
Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифты 
Капа [изация 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Горячее водоснабжение 
Вентиляция 
Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифты 
Капа [изация 

8 

И
пу

 г
ре

нн
м

е 
са

ни
 г

ар
н

о-
те

м
тч

ес
к

и
е 

и 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Горячее водоснабжение 
Вентиляция 
Газоснабжение 
Мусоропровод 
Лифты 
Капа [изация « 

Прочие Прочие 1 Прочие 

Итого: 100 | 
процент износа (гр. 9)Х 
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XI . Техническое описание холодных построек и тамбуров 
Описание конструктивных элементов и их удельные веса 

ч 
о о. о 

проемы 

о 
о 

10 11 

К Си 
Я о 
х о 
V О 
со Си 

12 13 

Си 
О 

Ю 

14 15 

= о 
5 3 

16 17 18 19 

VII. Исчисление восстановительной и действительной стоимости основной части 
строения и пристроек ^0Ь\ 

т «е*ование 

(строений 

- - • :троек 

№
 

сб
ор

ни
ка

 

№
 

та
бл

иц
ы

 

С
то

им
ос

ть
 

по
 

та
бл

иц
е 

Поправка к стоимости в коэффициентах 

С
то

и
м

ос
ть

 
ед

. 
и

зм
ер

, 
п

ос
л

е 
п

ри
м

ен
ен

и
я 

по
пр

ав
оч

нм
х 

к
оэ

ф
­

ф
и

ц
и

ен
то

в 

О
бъ

ем
 

ил
и 

пл
ощ

ад
ь т 

Ш 
%

 
из

но
са

 

14 
—• с 4 '— ' 

т «е*ование 

(строений 

- - • :троек 

№
 

сб
ор

ни
ка

 

№
 

та
бл

иц
ы

 

С
то

им
ос

ть
 

по
 

та
бл

иц
е 

уд
ел

ьн
ы

й 
ве

с 
ст

ро
ен

ия
 

па
 

вы
со

ту
 

по
м

ещ
ен

ий
 

на
 с

ре
дн

ю
ю

 
| 

пл
ощ

ад
ь 

кв
ар

ти
ры

 

на
 

вс
тр

ое
нн

ы
е 

по
м

ещ
ен

ия
 

на
 о

тк
ло

не
ни

е 
от

 
гр

уп
пы

 
ка

пи
та

ль
но

ст
и 

на
 

об
ъе

м
 

ст
ро

ен
 у 

я 

уд
ел

ьн
ы

й 
ве

с 
ст

ро
ен

ий
 

по
с­

ле
 

по
пр

ав
ок

 
С

то
и

м
ос

ть
 

ед
. 

и
зм

ер
, 

п
ос

л
е 

п
ри

м
ен

ен
и

я 
по

пр
ав

оч
нм

х 
к

оэ
ф

­
ф

и
ц

и
ен

то
в 

О
бъ

ем
 

ил
и 

пл
ощ

ад
ь т 

Ш 
%

 
из

но
са

 

14 
—• с 4 '— ' 

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

т т щ Я- /Г 

V 
. *Л 

у 
РЖ /* м РЖ * 

* у 
> 

V 
# 3 
- - ~ 

т 2 0 * | Ч 9 

/УЛ I/^</-С^) /$С/С/ ? '4'$ Текущие изменения внесены 

I ил ,2Х>* 01 199% \2 ." 1 9 ^ г. 2ь • РЬ 1#Р0|/ . 

3 
V . 

19 г. 
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III. Экспликация з е м е л ь н о г о участка (в кв. м.) 

Плошадь участка Н е з а с т р о е н н а я п л о щ а д ь 

по
 

ф
ак

ти
че

ск
ом

у 

по
ль

зо
ва

ни
ю

 

в том числе асфальтовые 
покрытия 

пр
оч

ие
 

за
м

о 
це

ни
я 

плошадки 
(оборудованные) 

Гр
ун

т 

под зелеными насаждениями 

по
 

ф
ак

ти
че

ск
ом

у 

по
ль

зо
ва

ни
ю

 

за
ст

ро
ен

на
я 

не
за

ст
ро

ен
на

я 

асфальтовые 
покрытия 

пр
оч

ие
 

за
м

о 
це

ни
я 

плошадки 
(оборудованные) 

Гр
ун

т 

пр
ид

ом
ов

ы
й 

ск
ве

р 

ГС 

Ш 
си 

В С-
о % 
го Ч 
та 
и, и га

зо
ны

, 
цв

ет
­

ни
ки

, 
кл

ум
бы

 

пл
од

ов
ы

й 
са

д 

по
 

ф
ак

ти
че

ск
ом

у 

по
ль

зо
ва

ни
ю

 

за
ст

ро
ен

на
я 

не
за

ст
ро

ен
на

я 

си о 
ЕГ тр

от
уа

ра
 

пр
оч

ие
 

за
м

о 
це

ни
я 

де
тс

ки
е 

сп
ор

ти
пн

ы
е 

Гр
ун

т 

пр
ид

ом
ов

ы
й 

ск
ве

р 

ГС 

Ш 
си 

В С-
о % 
го Ч 
та 
и, и га

зо
ны

, 
цв

ет
­

ни
ки

, 
кл

ум
бы

 

пл
од

ов
ы

й 
са

д 

3 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

IV. Уборочная площадь (в кв. м.) 

Дворовая территория У Л И Ч Н Ы Й тротуар Кроме того 
в т о м ч и с л е 

о 

в том числе 

1 

арочные проезды 

асфальтов. 
покрытия 

не
 

це
ни

я 

пло падки 
оборудованные к 

к 

си си 

1 * о 1Л
ЬТ

 
! 

ны
е 

ж
де

ни
я 

1 1Л
ЬТ

 

а н 
со 
Ч 
со 

СО 
>> не

 
це

ни
я 

споргив-
ные 

к 
к 

си си 

1 * о 1Л
ЬТ

 
! 

ны
е 

ж
де

ни
я 

1 1Л
ЬТ

 

а н 

пр
о 

с 

О 
со 

(- О, 
52 
О- со X со 

детские 
споргив-

ные 

гр
ун

 о та в; и та СП к вс
ег

 

ас
ф

; 

зе
ле

 
на

са
 

гр
ун

 1 
ас

ф
; о С 

с- о 
с а 

3 4 г (-, у 8 9 10 ] | 12 13 14 15 16 3 4 8 9 10 12 13 14 15 16 

т 

Оценка с л у ж е б н ы х строений, дворовых с о о р у ж е н и й и замощений 

О 

Описание конструктивных элементов 
и их удельные веса 

ч 
- о 

10 11 12 

си о 
ч ю 

Н 14 15 

о о 

16 

Си * 

3 О 
3 а ^ 

я 3 
я 2 5 
| 5 о 
5 та 
- <и н 
Ч Щ о 

Ш х х 

17 

° си 
и с° 
си 
ш о 
«5 О 
3 о 

5 я 
•л X 

6? 

18 

ск : 
х : X с 

= си с 5 о. [ 
х си с 

О х < 

19 

х ю 

«3 О 
о 3 

о ° 
СО и 

20 

X 
о 

21 22 
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(Продолжение раздела V) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 | 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 

VI. Общая стоимость строений и с о о р у ж е н и й на участке (в руб . ) 

Дата 

записи 

В ценах 
Основные строения Служебные строения 

и сооружения 
В с е г о 

Дата 

записи 

В ценах 
восстанови­

тельная 
стоимость 

действитель­
ная 

стоимость 

Служебные строения 
и сооружения 

восстановительная 
стоимость 

дейстЕ 

СТО! 

Дата 

записи 
какого 

года 

восстанови­
тельная 

стоимость 

действитель­
ная 

стоимость 
восстанови­

тельная действительная 
стоимость 

восстановительная 
стоимость 

дейстЕ 

СТО! 

восстанови­
тельная 

стоимость 

действитель­
ная 

стоимость 
стоимость 

действительная 
стоимость 

1 2 3 4 5 6 7 

С/ Мг. /90? с 

л/* 

4*0 4149 

Текущие изменения внесены: 

Работу выполнил 

Проверил 

Л 2 - " о 5 ~ 1 9 ^ 1 - . 1\>* П 190/ 

0 6 о/. 

Б а т е ц к а я т., в. 1732 А -99



Приложение № 2 

Э К С П Л И К А Ц И Я 
к поэтажному плану жилого дома, 

женного в городе (поселке) . 

- р . , - з ^ у ж? 
Для жилых домов граждан и обобществленного фонда) 

-

ас 
5 га" - — — а 
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Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
коридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

площади по внутрен­

нему обмеру 

об
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зн
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^ щадь 

обме 

Е 

к га 
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то внутре 
5у в кв. и 
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га 2 
| « 1 о 3 й "= ч о и О г ш ь с . 
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ы
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П
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но
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и 

са
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ьн
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пе
ре
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я 
пл

ощ
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ь 

-

ас 

3 4 5 6 7 8 9 10 и 12 

--
/ 

-
•ПШМ/ (Л, а* *' У 

/ЯА 9 
к/ V 

-
к/ 

-
/ . 
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- (/ ' -
ч>4& $3?ХЗ,Л6 А . ? 
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&?ЗГГ'3,>/У - 9 
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У /,ур * /,/л 
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Экспликация площади квартиры №3 

-

Назначение 
частей 

помещения 

Формула 
подсчета 

площади по 
внутренним 

обмерам 

О
бщ

ая
 п

ло
щ

ад
ь,

 
кв

.м
 

В т.ч. площадь, кв.м 

В
ы

со
та

 

С
ам

ов
ол

ьн
о 

пе
ре

 
об

ор
уд

. 
пл

ощ
ад

ь 

Примечание 

-

Назначение 
частей 

помещения 

Формула 
подсчета 

площади по 
внутренним 

обмерам 

О
бщ

ая
 п

ло
щ

ад
ь,

 
кв

.м
 

кв
ар

ти
ры

* 

из нее 

ба
лк

он
ов

, 
ло

дж
ий

 

В
ы

со
та

 

С
ам

ов
ол

ьн
о 

пе
ре

 
об

ор
уд

. 
пл

ощ
ад

ь 

Примечание 

-

Назначение 
частей 

помещения 

Формула 
подсчета 

площади по 
внутренним 

обмерам 

О
бщ

ая
 п

ло
щ

ад
ь,

 
кв

.м
 

кв
ар

ти
ры

* 

ж
ил

ая
 

по
дс

об
на

я 

ба
лк

он
ов

, 
ло

дж
ий

 

В
ы

со
та

 

С
ам

ов
ол

ьн
о 

пе
ре

 
об

ор
уд

. 
пл

ощ
ад

ь 

Примечание 

1 _5 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 
А 1 комната 5,84*2,88-0,90 15,9 15,9 15,9 3,24 

комната 4,47*3,83 17,1 17,1 17,1 
*> 
^ комната 4,18*4,62-0,90 18,4 18,4 18,4 
4 кухня 3,07*2,20 6,8 6,8 6,8 

— 
5 туалет 1,15*1,12 1,3 1,3 1,3 

— 
6 коридор 1,25*1,32+1,4 

5*1,55+1,00*0 
,90 

4,8 4,8 4,8 

7 коридор 1,25*6,47+0,3 
0*3,70 

9,2 9,2 9,2 

8 коридор 1,25*1,15 1,4 1,4 1,4 

ИТОГО 74,9 74,9 51,4 23,5 

понятию общей площади жилого помещения, используемому в Жилищном Кодексе РФ (статья 15 пункт 5) 

Г У П " Л е н о б л и н в е н т а р и з а ц и я " 
А Р М Б Т И (№16 4.0140.05.10) 
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Приложение № 2 

Э К С П Л И К А Ц И Я 
к поэтажному плану жилого д о м а , 

в город; (поселке) ^ДЛР^^ 

жилых домов граждан и обобществленного фонда) 

Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
>:оридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

площади по внутрен­

нему обмеру 

5 

4 
/УМШ*Ш^ 

м>м#&я/ 

•0 ом 

%0 /3,66^0,9 

3,Р?Х л',3/ 

Ъ0 К0,30Н,0М'М^ 

//,0Г V 
ёт#0 Х0,30 + 
У,00 X /00 

333 ХЛЖ 

Площадь по внутреннему 
обмеру в кв. м 

О 

в том числе 

-а щ 
3 2 

10 

$3 

7,з 

яр 

Ах 

4М, 
#4 

У. У 

6,*Р х 0,30+ 
/,00 У /-00 

*и*п&0 

М9 
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•Г,9 

/3,* 
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х си 
н — си 
о ; о 
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З о ю 

Я с о 

и 

о в 
2 = 
га си 
и Ч 
. . о) 
си -
х со 
X О 
со сз 
В" „ 
си о •з х 
х л 

5 ч _~ о 

га 
х 

О X х га 
.д со 
5 ° о ч 
Я >> 2 си л 
2 о «=с га о га о О а 
_ ^ 2 Я о. о 
ч си ч 
н е с 

12 
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СО ССЗ 

Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
коридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

пло. ади по внутрен­

нему обмеру 

Пло "зль по внутреннему 
обмеру в кв. м 

хо О 
О С 

том числе 

о « о - 2 о 

5 § 
с- О-

— 

ю 
о ю с о 

1105. 0 0 _ ф0 Л &СЛС(/&Ш 

>/*0 

о 

т -

М-

'3 У (чV-̂ V' 

— //е>^&/г—— 

56 
А/ 

4*. 

ГУ > 

Ж ЛЧ.О 

Батецкая т., з . 2376 А — 1 ? 
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Приложение № 2 

ж е н н о г о в городе (поселке) 

(п?р.) 

Э К С П Л И К А Ц И Я 
к п о э т а ж н о м у плану жилого дома, 

Для жилых домов граждан и обобществленного фонда) 
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 к
ор
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и 
т.

 
п 

Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
коридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

площади по внутрен­

нему обмеру 

Площадь по внутреннему 
обмеру в кв. м 

В
ы
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Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
коридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

площади по внутрен­

нему обмеру 
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Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
коридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

площади по внутрен­

нему обмеру 
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 п
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Приложение № 2 

Э К С П Л И К А Ц И Я 
к поэтажному плану жилого д о м а , 

окенного в городе (поселке) О//У^И^У 

л. (дер.) гу/^и? - 3 " УУ 

Для жилых ломов граждан и обобществленного фонда) 

о ш 

о с 
О, X 

о | 

3 =1 
О к 

Название 
частей помеще­
ния жилая ком­

ната, кухня, 
коридор, ванная 

и т. п. 

Формула подсчета 

площади по внутрен­

нему обмеру 

Площадь по внутреннему 
обмеру в кв. м 

о 
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Приложение № 2 

Э К С Л Л И К А Д 
к поэтажному плану жилого дома, 

ложенного в городе (поселке) 

:. (пер.) Л-'/иЯ '. 3 /у 1//р 
Для жилых домов граждан и обобществленного фонда) 
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                                                       Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной  

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского 

Сергиевского артиллерийского полигона» (Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон, территория в/г №4 

(уточненное местоположение объекта: Ленинградская область, 

Лужский район, г. Луга-3, 1-й полигон д.4/8) 

Шифр: 18-2021-5 

 

 

 

 

 

 

Протоколы заседаний экспертной комиссии  
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Санкт-Петербург                                                                                                03 апреля 2023 г. 

Протокол № 1 

организационного заседания экспертной комиссии по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта 

культурного наследия регионального значения «Комплекс военного городка 

Лужского Сергиевского артиллерийского полигона», шифр: 18-2021-5. 

 

Присутствовали: 

НИКОЛАЕВА ВЕРОНИКА НИКОЛАЕВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Архитектурно-Строительный Университет), архитектор, стаж работы 21 

год, место работы: главный архитектор ООО «АВЕРО ГРУП». Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ МК № 996 от 25.08.2020 г): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 

Российской Федерации либо объектам всемирного культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

ЗАЙЦЕВА ДАРЬЯ АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 

И. Е. Репина. 1999 г.), искусствовед, стаж работы 21 год, место работы: ООО "Коневские 

Реставрационные Мастерские". Аттестована в качестве государственного эксперта по 

проведению следующих объектов государственной историко-культурной экспертизы 

(приказ МК № 996 от 25.08.2020 г); 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-  

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской 

Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

МИХАЙЛОВСКАЯ ГАЛИНА ВИКТОРОВНА, образование высшее (Санкт- 

Петербургский Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры                         

и Архитектуры имени И. Е. Репина. 1978г. г. Санкт-Петербург. Профессиональная 

переподготовка по программе «Реконструкция и реставрация культурного наследия»            

СПб ГАСУ, 2000 г.), архитектор, со стажем работы 44 года, Член Союза Архитекторов РФ, 

Член палаты Архитекторов СЗФО, место работы: эксперт ОАО "СПб института 

"Ленпроектреставрация". Аттестована в качестве государственного эксперта                               

по проведению следующих объектов государственной историко-культурной экспертизы 

(приказ МК № 1668 от 11.10.2021 г.):  
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- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия.  

 

Повестка дня: 
• Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

• Выборы председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря. 

• Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

• Определение основных направлений работы экспертов. 

• Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии исходя из срока 

проведения экспертизы. 

• Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика для проведения 

экспертизы. 

 

1. Слушали: 

Г.В. Михайловскую – об утверждении состава членов экспертной комиссии.  

Постановили:  
Утвердить следующий состав членов экспертной комиссии: 

• Г.В. Михайловская 

• Д.А. Зайцева 

• В.Н. Николаева 

 

Голосование:  

3 человека – за, против – нет, воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно.  

 

2. Слушали: 

Г.В. Михайловскую – о выборе председателя и секретаря заседания.  

Постановили: 

Председателем экспертной комиссии выбрать – В.Н. Николаеву, ответственным 

секретарем – Д.А. Зайцеву 

Голосование: 

3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет.  

Принято единогласно.  

3. Слушали: 

В.Н. Николаеву – об определении перечня документов, запрашиваемых у заказчика для 

проведения экспертизы.  

Постановили: 

Утвердить перечень документов, запрашиваемых у заказчика для проведения экспертизы:  
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- Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия; 

- Копия решения органа государственной власти о включении объекта культурного 

наследия в реестр; 

- Паспорт ОКН; 

- Копия перечня предмета охраны объекта культурного наследия; 

- Копия плана границ территории объекта культурного наследия; 

- Копия Задания Комитета по культуре Ленинградской области; 

- Технический паспорт на здание; 

- Копия лицензии ООО «НПО «Абрис». 

Голосование: 

3 человека за; против – нет; воздержавшихся – нет.  

Принято единогласно.  

 

4.Слушали:  

В.Н. Николаеву 

1. О порядке работы и принятия решений экспертной комиссии; 

2. Об определении основных направлений работы экспертов; 

3. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии, исходя из срока 

проведения государственной историко-культурной экспертизы проектной документации                  

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения                             

«Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия регионального значения 

«Комплекс военного городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона» 

 

Постановили:  

1. Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-

культурной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются 

коллегиально, после проведения необходимых научных исследований и визуального 

изучения объекта.   

2. Основными направлениями работы экспертов принять: изучение исходно-

разрешительной документации; анализ проектной документации, на проведение работ                  

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 1910-

е гг, в составе объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс военного 

городка Лужского Сергиевского артиллерийского полигона», подготовка Акта по 

результатам государственной историко-культурной экспертизы, оформление 

соответствующих приложений к Акту.  

3. Срок проведения экспертизы – с 03 апреля 2023 г. по 03 июня 2023 г.: 

- 03.04.2023 - 04.04.2023 - натурное обследование памятника, фотофиксация 

современного состояния; 

- 05.04.2023 - 15.05.2023 - ознакомление с материалами, представленными 

заказчиком, проектной документацией; 

- 15.05.2023 - 03.06.2023 - подготовка Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы, оформление соответствующих приложений                    

к Акту. 

Голосование   по всем вопросам одновременно: 

3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 
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Принято единогласно.  

 

Председатель экспертной комиссии                     В.Н. Николаева     03.04.2023 г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  Д.А. Зайцева           03.04.2023 г.        

Член экспертной комиссии                                Г.В. Михайловская 03.04.2023 г. 
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Санкт-Петербург                                                                                                   03 июня 2023 г. 

Протокол № 2 

заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия регионального 

значения «Комплекс военного городка Лужского Сергиевского 

артиллерийского полигона», шифр: 18-2021-5. 

Присутствовали: 

НИКОЛАЕВА ВЕРОНИКА НИКОЛАЕВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Архитектурно-Строительный Университет), архитектор, стаж работы 21 

год, место работы: главный архитектор ООО «АВЕРО ГРУП». Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ МК № 996 от 25.08.2020 г): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 

Российской Федерации либо объектам всемирного культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

ЗАЙЦЕВА ДАРЬЯ АЛЕКСАНДРОВНА, образование высшее (Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 

И. Е. Репина. 1999 г.), искусствовед, стаж работы 21 год, место работы: ООО "Коневские 

Реставрационные Мастерские". Аттестована в качестве государственного эксперта                         

по проведению следующих объектов государственной историко-культурной экспертизы 

(приказ МК № 996 от 25.08.2020 г); 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-  

культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия Российской 

Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

МИХАЙЛОВСКАЯ ГАЛИНА ВИКТОРОВНА, образование высшее (Санкт- 

Петербургский Государственный Академический Институт Живописи, Скульптуры                         

и Архитектуры имени И. Е. Репина. 1978г. г. Санкт-Петербург. Профессиональная 

переподготовка по программе «Реконструкция и реставрация культурного наследия»           

СПб ГАСУ, 2000г.), архитектор, со стажем работы 44 года, Член Союза Архитекторов РФ, 

Член палаты Архитекторов СЗФО, место работы: эксперт ОАО "СПб института 

"Ленпроектреставрация". Аттестована в качестве государственного эксперта                               

по проведению следующих объектов государственной историко-культурной экспертизы 

(приказ МК № 1668 от 11.10.2021 г.):  
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- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия.  

 

Повестка дня: 

Обсуждение экспертных выводов и рекомендаций по результатам проведенных научных 

исследований и анализа представленной проектной документации. Согласование вывода                 

и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью. 

Слушали: 

В.Н. Николаеву 

 

Постановили: 
Одобрить выводы и рекомендации по результатам проведенных исследований и подписать 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 1910-е гг, в составе объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс военного городка Лужского Сергиевского 

артиллерийского полигона» 

 

Голосование: 

3 человека–за; против–нет; воздержавшихся -нет. 

Принято единогласно.  
 

 

Председатель экспертной комиссии                    В.Н. Николаева      03.06.2023 г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  Д.А. Зайцева           03.06.2023 г.        

Член экспертной комиссии                                      Г.В. Михайловская 03.06.2023 г. 
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