
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.1», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской 

улице, 9)2: «Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» и ООО «БС 98 

КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 
г. Санкт-Петербург                     «24» сентября 2023 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А. 
Хангу, на основании договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний экспертной 
комиссии по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(Приложение №10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «07» сентября 2023 года по «24» сентября 2023 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной общественностью «БС 98 КОНСТРАКШН» 

(ООО «БС 98 КОНСТРАКШН»); ИНН 7814459830; 1976374, г. Санкт-
Петербург,  ул. Стародеревенская, д. 11, корп. 2, лит. А, оф. 266/1. 

 
4. Сведения об экспертах 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

                                                 
1 Согласно Решению Ленинградского областного совета народных депутатов «О создании Староладожского 
историко-архитектурного и археологического музея-заповедника» № 392 от 16.09.1985 г. 
2 Согласно Решению Ленинградского областного совета народных депутатов «О создании Староладожского 
историко-архитектурного и археологического музея-заповедника» № 392 от 16.09.1985 г. 
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Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  24 года 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 
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Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Квалификация: Архитектор-художник; 
Специальность: «Архитектура» 

Стаж работы  38 лет 

Место работы и 
должность 

АО НРЦ «Тверьпроектреставрация», ГАП 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский  ордена Трудового 
Красного  Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 
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Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
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- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 
охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперты не имеют отношений с Заказчиком, указанных в п. 8 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. №569, а 
именно: 

- Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком (его должностным 
лицом или работником); 

- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком (его должностным лицом или работником); 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных (складочных) капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований, либо решении, 

вытекающем из заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде 
денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 
9 (на Варяжской улице, 9): «Проект реставрации и приспособления» (шифр: 
03-25-107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» и ООО «БС 98 
КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г., требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 
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6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 
9): «Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-107/22), 
разработанная ООО «ПетербургРеставрация» и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» 
в 2021-2023 г., в следующем составе: 

- Технический отчёт по результатам инженерно-геодезических изысканий 
для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-ИГДИ) - раздел 
разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 
02591 от 15 июня 2015 г.). 

- Технический отчёт по результатам инженерно-геологических 
изысканий для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-ИГИ) 
- раздел разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № 
МКРФ 02591 от 15 июня 2015 г.). 

- Технический отчёт по результатам инженерно-экологических 
изысканий для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-ИЭИ) 
- раздел разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № 
МКРФ 02591 от 15 июня 2015 г.). 

- Технический отчёт по результатам инженерно-гидрометеорологических 
изысканий для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-
ИГМИ) - раздел разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия 
МКРФ № МКРФ 02591 от 15 июня 2015 г.). 

- Проект реставрации и приспособления. Эскизный проект - раздел 
разработан ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» (Лицензия МКРФ № МКРФ 23861 
от 05 сентября 2023 г.). 

Альбом 1. Проект реставрации и приспособления. Пояснительная 
записка (шифр: 03-25-107/22 – ЭП-ПЗ); 

Альбом 2. Проект реставрации и приспособления. Архитектурные 
решения (шифр: 03-25-107/22 – ЭП-АР); 

Альбом 3. Проект реставрации и приспособления. Конструктивные и 
объемно-планировочные решения (шифр: 03-25-107/22 – ЭП-КР); 

- Проект реставрации и приспособления. Проектная 
документация - раздел разработан ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» (Лицензия 
МКРФ № МКРФ 23861 от 05 сентября 2023 г.). 

Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: 03-25-107/22 – ПЗ); 
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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 
участка (шифр: 03-25-107/22 – СПОЗУ); 

Раздел 3. Архитектурные решения (шифр: 03-25-107/22 – АР); 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения (шифр: 03-25-107/22 – КР); 
Раздел 5. Технологии реставрации строительных и отделочных 

материалов (шифр: 03-25-107/22 – ТР); 
Раздел 6. Сведения об инженерном оборудования, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических решений 

Подраздел 1. Система электроснабжения. Заземление и молниезащита 
(шифр: 03-25-107/22 – ИОС1); 

Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: 03-25-107/22 – ИОС2); 
Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: 03-25-107/22 – ИОС3); 
Подраздел 4. Книга 1. Система отопления (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС4.1); 
Подраздел 5. Сети связи 
Книга 1. Структурированная кабельная сеть (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС5.1); 
Книга 2. Автоматическая пожарная сигнализация (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС5.2); 
Книга 4. Система охранного телевидения (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС5.4); 
Книга 5. Система контроля и управления доступом (шифр: 03-25-107/22 

– ИОС5.5); 
Книга 6. Охранно-тревожной сигнализации (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС5.6); 
Раздел 7. Проект организации реставрации (шифр: 03-25-107/22 – 

ПОР); 
Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей среды (шифр: 03-25-

107/22 – ООС); 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности (шифр: 03-25-107/22 – МПБ); 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов и 

малоподвижных групп населения к объектам культурного 
наследия (шифр: 03-25-107/22 – ОДИ); 
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Раздел 11. Перечень мероприятий по гражданской обороне, 
мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера (шифр: 03-25-107/22 – ГОиЧС); 

Раздел 11. Иная документация - раздел разработан ООО 
«ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 02591 от 15 июня 2015 
г.). 

Подраздел 11.2. Комплексные научные изыскания 
Книга 1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 

03-25-01/21-КНИ-ИС); 
Книга 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные 

чертежи (шифр: 03-25-01/21-КНИ-ОЧ); 
Книга 3. Отчет об инженерно-техническом обследовании состояния 

объекта культурного наследия (шифр: 03-25-01/21-КНИ-ТО); 
Книга 4. Химико-технологическое обследование состояния 

строительных и отделочных материалов (шифр: 03-25-01/21-КНИ-НИ). 
 
7. Перечень документов, представленных заявителем 
1. Копия задания Комитета по сохранению культурного наследия в 

Ленинградской области № 04–05/21–103 от 14.09.2021 г. (Приложение №6); 
2. Копия Приказа Комитета по культуре Ленинградской области «Об 

установлении границ и предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом», XIX в., расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский муниципальный район, 
Староладожское сельское поселение, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 № 
01-03/20-132 от 13.04.2020 г. (Приложение №2); 

3. Копия Паспорта объекта культурного наследия № 471711181310005 
от 11.05.2023 г. (Приложение №4);  

4. Копия Распоряжения Комитета по культуре Ленинградской области 
«Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом XIX в. на Варяжской улице», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации» № 01-04/17-144 от 22.06.2017 г. 
(Приложение №5); 

5. Копия технического паспорта. Инв. № 583 от 17.03.2016 г. (составлен 
по состоянию на 13.11.2010 г.) (Приложение №8); 

8



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

6. Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
об объекте недвижимости (далее – ЕГРН) № КУВИ-001/2023-180387049 от 
09.08.2023 г. (Приложение №7); 

7. Копия выписки ЕГРН № КУВИ-001/2023-180376123 09.08.2023 г. 
(Приложение №7); 

8. Проектная документация «Проект реставрации и приспособления» 
(шифр: 03-25-107/22), разработанная ООО «ПетербургРеставрация» и ООО 
«БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего 
Акта. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс 

проведения и результаты экспертизы 
Осенью 2019 года объём здания вследствие пожара был утрачен. 
На момент проведения государственной историко-культурной 

экспертизы в 2023 году сохранились лишь фундамент и цоколь здания. 
 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

составлены результаты, на основе которых изложены в заключении 
экспертизы, рассмотрены представленные заявителем документы, 
перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-
архитектурные, историко-градостроительные архивные и библиографические 
исследования, 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания Комитета по сохранению культурного наследия в 
Ленинградской области на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 
04–05/21–103 от 14.09.2021 г.   (Приложение №6). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
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экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №3). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №11 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Объект по адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 

Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9), является объектом 
культурного наследия регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в., Согласно Решению Ленинградского областного совета 
народных депутатов «О создании Староладожского историко-архитектурного 
и археологического музея-заповедника» № 392 от 16.09.1985 г 
(Приложение №1).   

Предмет охраны и план границ указанного объекта культурного наследия 
установлен приказом Комитета по сохранению культурного наследия в 
Ленинградской области № 01-03/20-132 от 13.04.2020 г. (Приложение № 2). 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения 
утвержден Комитетом по сохранению культурного наследия в Ленинградской 
области № 471711181310005 от 11.05.2023 г. (Приложение №4). 
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Охранное обязательство утверждено Комитетом по сохранению 
культурного наследия в Ленинградской области № 01-04/17-144 от 22.06.2017 
г. (Приложение №5). 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Экспертируемый объект находится в оперативном управлении 

Государственного бюджетного учреждения культуры Ленинградской области 
«Староладожский историко-архитектурный и археологический музей-
заповедник». Копия выписки ЕГРН представлена в Приложении № 7. 

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
Берега Волхова были освоены человеком еще с эпохи неолита около 4 

тыс. лет назад. 
Во вт. пол. 8 в. на территории Нижнего Поволховья проникают славяне, 

оставившие после себя на двух высоких коренных берегах р. Волхов высокие 
насыпи – «сопки». 

Начиная с 9 в. река Волхов являлась частью торгового пути, 
связывающего Балтийское море с Черным - путь «из варяг в греки». В 
предшествующий период здесь также располагались торговые зоны на пути 
«из варяг в арабы» (Аустервег), связывающем Балтийское и Каспийское моря. 
Начиная с этого времени центром Нижнего Поволховья являлось поселение 
Ладога (современное с. Старая Ладога).   

Поселение (первые свидетельства о существовании здесь поселения 
относятся по данным дендрохронологии к 753 г. (Черных, 1985а) развивалось 
и росло в течение нескольких столетий.  

На мысу при впадении р. Ладожки в Волхов в 10 в. было выстроено 
небольшое укрепление с каменно-деревянными стенами. В Повести 
временных лет Ладога указана как первое место пребывания призванного 
варяга Рюрика и его дружины. Также Ладога (сканд. Aldejgjuborg) 
неоднократно упоминается и в скандинавских сагах. Исходя из обнаруженных 
при раскопках археологических материалов можно заключить, что на 
определенном этапе развития поселения здесь могли сосуществовать 
представители пришлой североевропейской культуры (например, выходцы из 
Готланда, торговцы и дружинники) и местной – финны и славяне.  

Ладога стабильно растет и развивается на протяжении продолжительного 
периода. В 10-11 вв. ее можно сравнить с классическим прибалтийским 
городом-эмпорием – крупным торгово-ремесленным центром.  Территория 
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Ладоги и ее округи являлась отдельным княжеским владением и в первой 
половине 11 в. она была передана князем Ярославом Мудрым своей жене – 
шведской принцессе Ингегерде. Было образовано отдельное Ладожское 
ярлство (сканд. Jarlsrikki), которое просуществовало около 100 лет.    В начале 
12 в. Ладога попадает под влияния Новгорода и теряет свою 
самостоятельность. Ладога становится важным приграничным пунктом 
Новгородской республики. Территория ладожского посада во вт. пол. 12 в. 
достигала 14-15 га (Кирпичников, 1985).  

Около 1500 года, по данным писцовых книг Водской пятины, Ладогу 
можно отнести к числу небольших городов. В ней существовало семь 
монастырей и 4 церкви, насчитывалось 116 дворов; город был поделен на пять 
концов (районов), названных в соответствии с приходскими церквями: 
Никольский, Климентовский, Спасский Симеоновский, Богородицкий 
(Кирпичников, 1985). Вероятно, зафиксированное в 16 в., районирование 
Ладоги с привязкой к церквям сложилось еще со времени строительства 
последних. В писцовых книгах и документах нач. 16 в. упоминаются названия 
нескольких городских улиц: Варяжская, Даниславля, Микитина и Федорова.  
Переправа через Ладожку, вероятно, существовала, где-то в районе 
современного моста, и в средневековое время.  

В середине 16 в. топография города меняется. В переписи 1568 г. 
фиксируется только три конца – Богородицкий, Воскресенский и Никольский. 
Увеличение и обособление служилого сословия обусловило появление 
отдельных слобод – Ямской, Стрелецкой, Пушкарской, Казачей, 
Подмонастырской и Никольской (Бранденбург, 1896). Общая городская 
площадь могла достигать 16-18 Га.  

Представить планировку городских кварталов этого времени сложно, так 
как отсутствовала регулярность застройки и границы дворов могли быть 
разными. По описаниям и археологическим данным возможно лишь говорить 
о расположении нескольких упоминаемых улиц. Одна из которых, часть 
Новгородской дороги проходила вдоль берега Волхова через Никольский 
конец к Воскресенскому. Вероятно, дорога проходила через территорию 
будущего Земляного городища, после сооружения стен которого улица была 
перенесена западнее (совр. ул. Никольская).  

На левом берегу Ладожки это магистральное направление вдоль берега 
Волхова продолжала улица Варяжская. Перпендикулярно этой магистрали 
располагалась центральная улица Воскресенского конца (современная ул. 
Культуры) – часть бывшей дороги на Орешек.  
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Плотная городская застройка располагалась в несколько рядов вдоль этих 
основных городских магистралей. 

В ходе событий опричнины 1570-х гг. Ладога потерпела большое 
разорение и пришла в упадок.  

В ходе событий Смутного времени в 1611 г. Ладога была захвачена 
шведами. Она была возвращена под власть московского государства только в 
1617 г., после подписания Столбовского мира (Селин, 2003. С. 19-20, 46). На 
долгое время Ладога становится пограничной крепостью между Швецией и 
Новгородом.  

В 1617 г. после ухода шведов, согласно описи, в городе оставались только 
две каменные церкви и шесть разоренных немецкими людьми монастырей, 
упоминаются воеводский двор и 23 двора (посадских людей, дворян и детей 
боярских).  

В начале 1630-х гг. после тотального пожара на посаде сохранилось всего 
19 дворов.  

К середине 17 в. в городе насчитывался 31 двор (Селин, 2003. С. 46).  
Сметная роспись Ладоги 1694 г. фиксирует в Ладоге - приграничной крепости, 
казаков, стрельцов, пушкарей, посадских людей, ямских охотников и 
причетников (Мильчик, 2014. Приложение VI.6. С. 338).  

В результате победоносных войн Петра Первого Ладога оказалась в тылу 
и появилась необходимость в создании нового центра ближе к берегу 
Ладожского озера. В 1704 г. указом царя административный центр уезда был 
перенесен в новый город – Новую Ладогу.  

Планировка Ладоги 18-19 вв. вероятно повторяла сложившуюся ранее - 
плотную застройку по двум берегам Ладожки вдоль основных улиц. В 1780- е 
гг. в северной части Ладоги появляется одна из первых усадеб – Успенское 
(помещиков Мельгуновых-Томиловых-Шварц).  

Из сохранившихся документов известно о двух опустошительных 
пожарах в Ладоге 19 в. После первого тотального пожара 1857 г. были 
предприняты первые попытки упорядочивания застройки, по правилам, 
подчиненным противопожарной безопасности (Мильчик, 2014: С 75). 
Комплексно в конце 19 в. проводилось упорядочение планировки и в 
окрестных деревнях – Мякинкино (1882 г.), Княщина (1876 г.), Ахматова гора 
(1895 г.).  

В 1884 г. деревянный мост через Ладожку был заменен каменным.  
Еще один менее масштабный пожар произошел в 1886 г. После него была 

выстроена большая часть купеческих домов, сохранившихся до начала 21 в.: 
дом купца Василия Ильича Рыкова, дом купца Воронина, дома купцов 
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Калязиных, дом купца Смоленкова и др. (подробнее см. Мильчик 2014. 
Приложение I.2).  

В 18-19 веках Старая Ладога превратилась в тихое село с размеренным 
течением жизни. Вокруг неё возникли усадьбы и поместья. Строительство 
Николаевской железной дороги, связавшей Санкт-Петербург и Москву, 
нанесло огромный урон экономике Старой Ладоги, которая оказалась в 
стороне от торгово-транспортных путей.  

Упадок города был ускорен как переносом отсюда административного 
центра, так и пожаром 1702 г. Оба эти события привели к запустению, а затем 
и исчезновению четырех слобод. Ямская слобода была окончательно 
упразднена в 1714 году из-за перевода ямщиков к Новой Ладоге (Бранденбург. 
с.32). Стрелецкая слобода последний раз упоминается в 1736 г. (Бранденбург. 
с.33-34). Несомненно, в этот же период перестали существовать Пушкарская 
и Казачья слободы: по крайней мере, они больше не встречаются в ладожских 
документах. Две другие - Никольская и Подмонастырская, связанные 
соответственно с Никольским и Ивановским монастырями, напротив, 
сохранились. 

Оставшееся в Старой Ладоге немногочисленное население занималось 
сельским хозяйством, рыбной ловлей, извозом и обслуживанием навигации по 
Волхову. В связи со строительством Петербурга, а затем обводного 
Ладожского канала (с 1719 г.), по берегам Волхова были открыты карьеры для 
добычи известняка - плитные ломки. Ломщики жили главным образом в 
Извозе и Обухове - двух деревнях под Старой Ладоге, около которых и 
добывалась плита.   

Пустующие или брошенные земли бывшего Ладожского посада начали 
получать дворяне, выдвинувшиеся на военной или государственной службе 
еще при Петре I. Этот процесс ускорился после указа 23 марта 1714 года, по 
которому помещики получили право передавать свои поместья по наследству.  

Вторая половина ХVIII в. ознаменовалась для Старой Ладоги ростом 
помещичьего землевладения. Последнему способствовал манифест Петра III 
от 18 февраля 1762 г. «О вольности дворянства», освободивший дворян от 
обязательной службы и передавший им в полную собственность земли с 
жившими на них крестьянами. Многие дворяне, воспользовавшись льготами, 
занялись строительством усадеб. К концу XVIII в. вокруг Старой Ладоги по 
обоим берегам Волхова выросло более десятка помещичьих усадеб. 

Крупнейшим среди староладожских землевладельцев был П.Н. 
Мельгунов. Его усадьбы возникла в 1750-е гг. на месте деревни Чертовой - с 
северной стороны Успенского монастыря. 
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Итак, во второй половине XVIII — первой половине XIX вв. Старая 
Ладога распалась на отдельные селитебные зоны, в которых насчитывалось 
около 50 домов. 

Между 1886 и 1893 гг. у перевоза возник локальный общественно-
торговый центр: в цокольном каменном этаже дома Рыкова открылась чайная; 
с запада к нему была пристроена деревянная лавка, а на другом углу 
Варяжской улицы появилась лавка каменная (утрачена).  

К 1913 г. следов пожара уже не осталось. В этот год Старая Ладога 
насчитывала 40 домов. Кроме того, в селении находилось 7 отдельных лавок с 
мануфактурным, колониальным, железным и другими товарами, одна винная 
лавка, гостиница и 4 чайных заведения. Теперь была застроена почти вся 
прибрежная полоса противоположной стороны Волхова, что в еще большей 
степени, нежели раньше, уподобляло его главной улице селения. 

В годы Великой Отечественной войны Старая Ладога становится 
прифронтовой: с 1941 по 1943 год линия фронта находилась всего в 15 
километрах от неё. Село подвергалось постоянным немецким 
бомбардировкам. Местное население было эвакуировано. В Старой Ладоге 
располагались отдельные воинские формирования 54-й армии Волховского 
фронта. 

В советские годы (1950-е гг.) планировочная структура Старой Ладоги 
несколько изменилась за счёт нового южного въезда в село. Появилась новая 
автомобильная трасса автодороги 41А-006 «Зуево - Новая Ладога», она же – 
современный Волховский пр. Однако, благодаря именно этому решению, в 
настоящее время транзитные транспортные потоки не затрагивают 
Никольский монастырь и береговую полосу реки Волхов.  

Таким образом, можно сделать вывод о том, что планировочная структура 
села Старая Ладога в значительной степени сохранила основные 
планировочные направления и планировочные элементы. Трассы многих 
исторических улиц сохранились в виде пешеходных связей, троп и подъездов 
к отдельным жилым домам.  

На сегодняшний день многие дома исторической застройки Ладоги 
оказались снесены, а из оставшихся только несколько содержатся в 
удовлетворительном состоянии.  

 Дом Купца Калязина по адресу: Варяжская улица, д. 9 – это двухэтажное 
деревянное здание было построено купцом 2-ой гильдии в 1884 году.  

В современное время на втором этаже особняка располагалась музейная 
экспозиция, посвященная купеческому быту рубежа 19-20 веков, а на первом 
этаже была почта и магазин. С 2013 года здание пустовало, находясь в 
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аварийном состоянии и несколько раз возникали пожары, которые удавалось 
потушить. Но в итоге дом всё же сгорел. Здание не будут восстанавливать 
сделать из него музей купеческого быта.  

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Исследуемый объект расположен на участке по адресу: Ленинградская 

область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 с кадастровым 
номером 47:10:0324002:64 площадью 376,84 м2.  

На территории находятся разрушенные фундаменты.  
С северной и восточной сторонами участка граничит территория Часовни 

Успенского монастыря, с западной – ул. Варяжская, с южной – общественное 
пространство перед памятником князьям Рюрику и Олегу.  

В 50м от восточной границы участка протекает р. Волхов. 
Объект располагается на участке с перепадом рельефа в 2,5 метра.  

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 (в 
действ. ред.). 

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

4. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 
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7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

9. Решение Ленинградского областного совета народных депутатов 
«О создании Староладожского историко-архитектурного и археологического 
музея-заповедника» № 392 от 16.09.1985 г. (Приложение №1). 

 
Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература 
1. Кирпичников А.Н., Сарабьянов В.Д. Старая Ладога. Древняя 

столица Руси. СПб., 2013  
2. Кирпичников А.Н., Губчевская Л.А. Старая Ладога. История и 

достопримечательности. СПб., 2015  
3. Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. 

Графическая реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы 
и культурного наследия» Изд. Лики России. 2014.  

4. Старая Ладога. Альбом. Вступительная статья А.А. Гершковича, 
Е.В. Плюхина. Л. «Искусство». 1973г. 

Интернет-ресурсы 
1.  «Это место» – старые и современные карты всех регионов 

[Электронный ресурс]. URL: http://www.etomesto.ru. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 

реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-107/22), разработанная ООО 
«ПетербургРеставрация» и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г., с 
целью реставрации и приспособления объекта культурного наследия для 
современного использования. 

ООО «ПетербургРеставрация» имеет Лицензию МКРФ 02591, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 15.06.2015 г. 

 ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» имеет Лицензию МКРФ 23861, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 05.09.2023 г. 

Проект выполнен на основании Задания Комитета по сохранению 
культурного наследия в Ленинградской области № 04–05/21–103 от 14.09.2021 
г. в составе:  
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- Технический отчёт по результатам инженерно-геодезических 
изысканий для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-
ИГДИ) - раздел разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 
02591 от 15 июня 2015 г.). 

Топографо-геодезические работы проводились в феврале 2021 года. 
Согласно архивным данным Администрации МО «Староладожское 

сельское поселение» Волховского муниципального района Ленинградской 
области, на территории объекта изысканий работы по топографической 
съемке не производились. 

Исходная геодезическая основа в районе работ представлена пунктами 
государственной геодезической сети. В качестве исходных были 
использованы пункты триангуляции: п.тр. Кисельня, п.тр. Трусово, п.тр. 
Рокольское, п.тр. Свалка, п.тр. Жарово. 

Методика измерений, основные показатели точности, полученные из 
уравнивания съемочной сети, а также полнота и точность составленного 
топографического плана, соответствуют требованиям всех нормативных 
документов. 

В результате выполненных работ, получены материалы пригодные для 
проектирования. 

- Технический отчёт по результатам инженерно-геологических 
изысканий для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-
ИГИ) - раздел разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 
02591 от 15 июня 2015 г.). 

В 2021 году были выполнены инженерно-геологические изыскания на 
стадии проектной документации объекта культурного наследия: «Деревянный 
дом XIX в.». Цель инженерно-геологических исследований было получение 
информации о геологическом, геоморфологическом, гидрогеологическом 
строении исследуемого участка, выявление опасных инженерно-
геологических процессов. 

Подробный технический отчет отражен в рассматриваемом Разделе. 
- Технический отчёт по результатам инженерно-экологических 

изысканий для подготовки проектной документации (шифр: 03-25-01/21-
ИЭИ) - раздел разработан ООО «ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 
02591 от 15 июня 2015 г.). 

Для проведения лабораторно-аналитических работ и выполнения 
инструментальных измерений к работе привлекались аккредитованные 
лаборатории.  

Целью инженерно-экологических изысканий согласно требованиям 
действующей нормативной документации, является выполнение комплексной 
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оценки природных и техногенных условий территории, для оценки природных 
условий участка изысканий, достаточных для принятия проектных решений и 
разработки проектной документации. 

Подробный технический отчет отражен в рассматриваемом Разделе. 
- Технический отчёт по результатам инженерно-

гидрометеорологических изысканий для подготовки проектной 
документации (шифр: 03-25-01/21-ИГМИ) - раздел разработан ООО 
«ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 02591 от 15 июня 2015 г.). 

Цели и задачи инженерно-гидрометеорологических изысканий ‒ 
комплексное изучение современного состояния инженерно-
гидрометеорологических условий территории, намечаемой для нового 
строительства; оценка и составление прогноза возможных изменений этих 
условий при ее использовании; выявление гидрологических и 
метеорологических процессов и явлений, которые могут повлиять на объект 
изысканий. Подробный технический отчет отражен в рассматриваемом 
Разделе. 

- Проект реставрации и приспособления. Эскизный проект - раздел 
разработан ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» (Лицензия МКРФ № МКРФ 23861 от 05 
сентября 2023 г.). 

Альбом 1. Проект реставрации и приспособления. Пояснительная 
записка (шифр: 03-25-107/22 – ЭП-ПЗ) 

Альбом 2. Проект реставрации и приспособления. Архитектурные 
решения (шифр: 03-25-107/22 – ЭП-АР) 

Альбом 3. Проект реставрации и приспособления. Конструктивные и 
объемно-планировочные решения (шифр: 03-25-107/22 – ЭП-КР) 

В альбомах представлены решения на этапе эскизного проекта в 
необходимом объеме. 

- Проект реставрации и приспособления. Проектная документация - 
раздел разработан ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» (Лицензия МКРФ № МКРФ 23861 от 05 
сентября 2023 г.). 

Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: 03-25-107/22 – ПЗ) 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 
(шифр: 03-25-107/22 – СПОЗУ) 
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В разделе представлена текстовая и графические части (схема 
планировочной организации земельного участка М 1:500; план организации 
рельефа М 1:500; план благоустройства М 1:500; план земляных масс М 1:500). 

Раздел 3. Архитектурные решения (шифр: 03-25-107/22 – АР) 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

(шифр: 03-25-107/22 – КР) 
Проектируемое здание входит в состав «Староладожского историко-

архитектурного и археологического музея-заповедника». 
Объект располагается на участке с перепадом рельефа в 2,5 метра. 

Внешний вид дома воссоздается по иконографическим материалам, т.к. 
основной конструктивный объем здания был утрачен по причине пожара. 

Деревянные конструкции дома, в связи с однократным возгоранием, 
принято заменить на современные материалы. 

Дом организуется в два этажа, в плане четырехугольной формы, с тремя 
поздними пристройками. Под кровлей проектируется чердачное пространство, 
освещаемое трехстворчатым окном (расположенное на фронтоне главного 
фасада со стороны улицы Варяжская). Высота здания до конька составляет 
9,840 м. Кровля двускатная, покрывается металлом. На кровле устраиваются 
печная труба и вентиляционные продухи. 

Главный южный фасад выходит на улицу Варяжскую. 
Основной вход осуществляется через пристройку с восточной стороны 

здания. Дверные проемы и перепады отметок, соответствуют требованиям для 
посещения выставочного пространства маломобильной группой населения. 
Входная группа включает: тамбур, вестибюль с гардеробом для посетителей, 
кассу для продажи билетов.  

Ширина проходов между стендами, выполняется с учетом нормативных 
требований. На первом этаже, помимо экспозиции, размещаются сан.узлы для 
МГН и сотрудников, помещение уборочного инвентаря. На втором этаже – 
экспозиционные пространства, помещение персонала. 

В здании устраиваются две эвакуационные лестницы. Одна лестница 
имеет выход непосредственно на улицу. 

В цокольном этаже устраиваются: водомерный узел, электрощитовая, 
помещение серверной, тех. помещение. 

Фасады. 
Существующий цокольный этаж подлежит ремонтно-реставрационным 

работам. Каменная кладка требует вычинки, восстановления шовного 
раствора и расчистки от биоцидных загрязнений, после чего выполняется 
усиление каменной кладки. Отделка цоколя осуществляется штукатуркой на 
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основе извести с использованием сетки. По периметру здания выполняется 
замена существующей отмостки и устройство новой. 

Фасады предусмотрены к восстановлению по существующим 
историческим иконографическим материалам. 

Главный фасад здания в осях 1-6 заполняется декоративными 
элементами, резными наличниками оконных и дверных проемов, резными 
декоративными деталями. Согласно сохранившимся планам на первом этаже 
расположены три оконных проема и два дверных, на втором этаже – пять 
оконных. По центральной оси в чердачном пространстве расположено 
трехстворчатое окно с полуциркульным завершением. Восточный фасад имеет 
в уровне первого этажа одно окно, в уровне второго – два. На северном фасаде 
размещены пять оконных проемов на первом этаже и четыре- на втором, один 
в уровне чердака, а также дверь в цокольный этаж. На западном фасаде – три 
окна в уровне второго этажа. 

Деревянный венчающий карниз с модульными и декоративными 
панелями проходит по периметру здания. Фронтон и венчающий карниз 
дополнены декоративными резными досками. 

Окна и наружные двери имеют профилированные наличники и 
подоконные пояса.  

Фасады обшиваются деревянной профилированной вагонкой. Раскладка 
вагонки: в уровне чердака – горизонтально, в уровне окон первого и второго 
этажей – «елочкой», в межэтажных уровнях – вертикально, на пристройках – 
горизонтально и вертикально, цокольный уровень с южного фасада 
обшивается вагонкой вертикально, цоколь с северного и восточного фасадов 
оштукатуривается и окрашивается в серый цвет. Оконные заполнения и 
наличники окрашиваются в белый цвет. Дверные наружные блоки 
окрашиваются в цвет фасадов. 

Отделка интерьеров принимается в соответствии с сохранившимися 
иконографическими материалами, с учетом современных нормативных 
требований в проработке проектной документации. 

Технико-экономические показатели: 
- Общая площадь здания – 306,08 м2; 
- Площадь цокольного этажа (подвала) -52,19 м2; 
- Площадь 1-го этажа – 123,46м2; 
- Площадь 2-го этажа - 130,43м2; 
- Площадь чердака – 128,66м2; 
- Полезная площадь - 231,86 м2; 
- Расчетная площадь – 189,5 м2; 
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- Строительный объем -1799,44м3; 
- Площадь застройки = 176,92 м2; 
- Площадь земельного участка 377 м2 (кадастровый номер 

47:10:032302:64); 
Этажность - 2+цокольный этаж 9подвал) подвал; 
Наличие объектов культурного наследия: здание является объектом 

культурного наследия. 
Высота здания до конька ориентировочно 9,840 м в части существующих 

строительных конструкций. 
Конструктивная схема здания – каркасная с несущими железобетонными 

колоннами, ригелями и плитами перекрытия/покрытия. 
Фундаменты – бутовый, ленточный; 
Наружные стены – газобетонные; 
Перегородки – газобетонные; 
Крыша – стальная, двухскатная. 
Композиционные решения и архитектурно-художественное оформление 

фасадов, цоколя, оконных и дверных проёмов воссозданы по существующим 
архивным фотографиям. 

Предмет охраны в части «градостроительные характеристики: 
Местоположение: в рядовой застройке на пересечении Варяжской ул. и ул. 
Культуры; Композиционная роль объекта в застройке территории и в 
структуре окружающего природного и культурного ландшафта. 
Сохранившиеся исторические габариты и объемно-пространственная 
структура: 2-х этажное здание прямоугольное в плане с фронтонами на 
западном и восточном фасадах. Секторы и направления видовых раскрытий со 
стороны крепости и с воды р. Волхов, исторически сложившийся масштаб 
окружающей застройки» - не нарушается; «архитектурные и конструктивные 
характеристики: Объемно-планировочная структура и архитектурное решение 
объекта: высотные отметки, первоначальные входы, лестницы, стены, 
крыльца. Габариты помещений в пределах капитальных стен, историческое 
расположение оконных, дверных проемов, исторические оконные и дверные 
заполнения. Элементы композиционного и архитектурного решения фасадов 
здания: оформление фасада мелкой наборной вагонкой в разных 
направлениях: завалинка – вертикальное, уровень 1-го этажа – ёлочкой, 
межэтажное пространство – вертикально, уровень 2-го этажа – ёлочкой, под 
карнизом – вертикально, тимпан – горизонтально. Сложный деревянный 
карниз, резьба по карнизу и фронтону. Наличники, исторический материал и 
рисунок расстекловки оконных заполнений. Форма слухового окна, 
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наличники, рисунок расстекловки оконного заполнения. Исторический 
материал и рисунок дверного заполнения главного входа» - сохраняется. 

Раздел 5. Технологии реставрации строительных и отделочных 
материалов (шифр: 03-25-107/22 – ТР) 

Не разрабатывается в связи с отсутствием реставрационных работ. 
Раздел 6. Сведения об инженерном оборудования, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических решений 

Подраздел 1. Система электроснабжения. Заземление и молниезащита 
(шифр: 03-25-107/22 – ИОС1) 

Электроснабжение объекта осуществляется в соответствии с ТУ сетевой 
организации кабельными линиями, отходящими от ВЛ-0,4 кВ ТП-50 и от ВЛ-
0,4 кВ ТП-1208. 

Питание электроэнергией потребителей здания осуществляется от 
проектируемых вводных устройств ВРУ-1 и ВРУ-2. 

По условию обеспечения надежности электроснабжения 
электроприемники дома отнесены к потребителям II-ой категории (кроме 
оборудования АПС, СКС и ВН, СКУД, ОС и системы аварийного освещения - 
I категория). 

Напряжение распределительной сети 380/220В, 50 Гц; 
Установленная мощность 35,53 кВт; 
Расчетная мощность 27,67 кВт; 
Система заземления TN-C. 
Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: 03-25-107/22 – ИОС2) 
Источником водоснабжения является существующий водопроводный 

ввод Ø32мм. 
Давление в точке подключения к существующей сети водоснабжения 35 

м.вод.ст. 
Здание оборудуется системами: 
- системой хозяйственно-питьевого водопровода, 
-системой горячего водоснабжения, принятой от накопительного 

водонагревателя. 
В здании проектом предусмотрена: 
-система хозяйственно-питьевого водопровода для обеспечения питьевых 

и бытовых нужд проектируемого здания. 
-система горячего водоснабжения, принятая от накопительного 

водонагревателя, для обеспечения бытовых нужд здания. 
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Прокладка трубопроводов выполняется скрыто: в нишах, коробах, за 
подшивным потолком. При скрытой прокладке сетей водопровода в местах 
размещения запорной арматуры для обеспечения доступа к резьбовым 
соединениям предусмотрены лючки. 

Установка запорной арматуры на сетях водопровода в соответствии с СП 
30.13330.2016 предусмотрена в водомерном узле, на ответвлениях от 
магистрали, на подводках к смывным бачкам, на ответвлениях к душам и 
умывальникам. 

В качестве запорной арматуры в проекте приняты шаровые краны. 
Для предотвращения конденсации влаги трубопроводы холодного 

водопровода, кроме подводок к приборам, изолируются трубной изоляцией.  
Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: 03-25-107/22 – ИОС3) 
В здании проектом предусмотрена система бытовой канализации. Отвод 

сточных вод хозяйственно-бытовой системы канализации предусмотрен по 
выпуску ф110 из здания. Точка подключения бытовой канализации - 
существующий септик. 

Подраздел 4. Книга 1. Система отопления (шифр: 03-25-107/22 – 
ИОС4.1) 

Проектом предусмотрена система отопления электроконвекторами. 
Параметры внутреннего воздуха в помещениях приняты в соответствии с 

требованиями СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения». 
Для поддержания в холодный период года требуемой температуры 

внутреннего воздуха в помещениях, предусматривается самостоятельная 
система отопления. 

Запроектирована система электрического отопления. В качестве 
отопительных приборов во всех помещениях приняты электроконвекторы 
настенные и внутрипольные. Отопительные приборы располагаются под 
окнами и у наружных стен в местах, доступных для осмотра и ремонта, что 
обеспечит равномерное нагревание и нормируемую температуру воздуха в 
помещении. 

В тамбуре на первом этаже предусмотрена установка электрической 
тепловой завесы. 

Подраздел 5. Сети связи  
Книга 1. Структурированная кабельная сеть (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС5.1); 
Книга 2. Автоматическая пожарная сигнализация (шифр: 03-25-107/22 – 

ИОС5.2); 
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Книга 4. Система охранного телевидения (шифр: 03-25-107/22 – 
ИОС5.4); 

Книга 5. Система контроля и управления доступом (шифр: 03-25-107/22 
– ИОС5.5); 

Книга 6. Охранно-тревожной сигнализации (шифр: 03-25-107/22 – 
ИОС5.6) 

Данными разделами проектной документации предусмотрено 
переоборудование инженерных систем здания (структурированная кабельная 
сеть, автоматическая пожарная сигнализация, система охранного телевидения, 
система контроля и управления доступом, охранно-тревожной сигнализации) 
в соответствии с новой планировкой. 

Принятые в разделах решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия и сопровождаются всеми необходимыми расчетами, 
спецификациями и схемами инженерных трассировок. 

Описание проектных решений и порядок производства работ 
обеспечивают безопасность их проведения при условии соблюдения 
описанных в нем условий, тем самым обеспечивая сохранение объекта 
культурного наследия. 

Раздел 7. Проект организации реставрации (шифр: 03-25-107/22 – 
ПОР) 

В разделе представлен проект организации реставрации. Принятая 
технология, организация и последовательность выполнения работ 
обеспечивают соблюдение установленных в календарном плане строительства 
сроков завершения работ. 

Работы ведутся в два периода: подготовительный и основной. 
Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей среды (шифр: 03-25-

107/22 – ООС) 
Раздел содержит описание принятых мероприятий по охране 

окружающей среды и сопровождается всеми необходимыми графическими 
схемами с указанием проектируемых элементов. 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
(шифр: 03-25-107/22 – МПБ) 

Раздел содержит описание принятых мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности при эксплуатации объекта культурного наследия.  

Противопожарная защита объекта обеспечивается: 
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- применением средств пожаротушения и соответствующих видов 
пожарной техники; 

- применением автоматических установок пожарной сигнализации, 
систем противодымной защиты; 

- устройствами, ограничивающими распространение пожара за заданные 
пределы; 

- применением строительных конструкций с регламентированными 
пределами огнестойкости и классами пожарной опасности; 

- организацией своевременной эвакуации людей (СОУЭ, планы 
эвакуации). 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов и 
малоподвижных групп населения к объектам культурного наследия 
(шифр: 03-25-107/22 – ОДИ) 

Раздел содержит описание принятых мероприятий для обеспечения 
беспрепятственного доступа на территорию памятника инвалидов и 
маломобильных групп населения.  

Раздел 11. Перечень мероприятий по гражданской обороне, 
мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера (шифр: 03-25-107/22 – ГОиЧС) 

Данным разделом предусмотрены мероприятия по обеспечению 
безопасности объекта культурного наследия при возникновении ситуаций 
различного характера. 

Раздел 11. Иная документация - раздел разработан ООО 
«ПетербургРеставрация» (Лицензия МКРФ № МКРФ 02591 от 15 июня 2015 г.). 

Подраздел 11.2. Комплексные научные изыскания  
Книга 1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 

03-25-01/21-КНИ-ИС) 
В книге представлены материалы, содержащие историческую справку с 

иконографическими материалами, отражающие исторические сведения об 
объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. 

Книга 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные 
чертежи (шифр: 03-25-01/21-КНИ-ОЧ) 

В книге представлены обменные чертежи в необходимом объеме. 
Книга 3. Отчет об инженерно-техническом обследовании состояния 

объекта культурного наследия (шифр: 03-25-01/21-КНИ-ТО) 
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Обследование строительных конструкций фундаментов и цоколя объекта 
культурного наследия регионального значения «Деревянный дом XIX в.», 
утвержденный решением Леноблисполкома № 392 от 16.09.1985г. № 15, 
расположенный по адресу: Ленинградская область, Волховский район, с. 
Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9, выполнено в апреле-мае 2021 г. 
специалистами ООО «ПетербургРеставрация», действующих на основании 
Лицензии № МКРФ 02591 от 15 июня 2015 года и Свидетельства о допуске к 
определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на 
безопасность объектов капитального строительства, регистрационный номер 
члена саморегулируемой организации «Ассоциация ИНЖГЕОСТРОЙ» И-050-
7813603223, протокол № 07/2021 от 25.01.2021 г.  

Целью обследования являлась общая оценка технического состояния 
строительных конструкций для проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

Обследование технического состояния строительных конструкций дома 
выполнено путём визуального освидетельствования, инструментальных 
измерений, откопки шурфов и зондажей. 

На основании полученных результатов были разработаны выводы и 
рекомендации по обеспечению безопасной дальнейшей эксплуатации 
существующих и воссозданию новых несущих и ограждающих строительных 
конструкций при проведении работ по сохранению объекта культурного 
наследия. 

На момент обследования, в связи с пожаром, деревянные конструкции 
дома демонтированы, остались только фундамент и цоколь. 

По результатам технического обследования строительных конструкций 
фундаментов и цоколя объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом XIX в.», по адресу: Ленинградская область, Волховский 
район, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 можно сделать следующий вывод: 
состояние фундаментов и цоколя ограниченно-работоспособное. Несущая 
способность ленточных фундаментов под наружные стены – 15,0 т/м.п, под 
внутренние стены – 16 т/м.п. 

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 11. Книге 
3.  

Книга 4. Химико-технологическое обследование состояния 
строительных и отделочных материалов (шифр: 03-25-01/21-КНИ-НИ) 

Исследованию подвергались образцы штукатурной отделки и шовного 
раствора цоколя объекта культурного наследия по адресу Ленинградская 
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(подписано усиленной квалифицированной 
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область, Волховский район, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, дом 9, в 2021 
году. 

Были произведены: 
- стратиграфический анализ окрасочных слоев цоколя; 
- петрографический анализ штукатурного слоя и шовного раствора; 
- микологическое лабораторное исследование проб с цоколя. 
Согласно химико-технологическому обследованию состояния 

строительных и отделочных материалов был сделан следующий вывод: 
минеральные материалы с признаками биопоражения и разрушения 

следует зачистить от необратимо разрушенных участков, провести 
механическую зачистку от биообрастателей, обработку обессоливающими 
составами, и затем произвести обработку биозащитным составом. 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по реставрации и 
приспособлению, и созданию условий для современного использования 
объекта культурного наследия.  

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия. 
 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-
культурной экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): «Проект реставрации и 
приспособления» (шифр: 03-25-107/22), разработанная ООО 
«ПетербургРеставрация» и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г., 
экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. 
Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9) утверждённого 
приказом Комитета по культуре Ленинградской области «Об установлении 
границ и предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Деревянный дом», XIX в., расположенного по адресу: 
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Ленинградская область, Волховский муниципальный район, Староладожское 
сельское поселение, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 № 01-03/20-132 от 
13.04.2020 г. (Приложение № 2) показал, что особенности объекта культурного 
наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются или 
сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 43, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «реставрации памятника или 
ансамбля» и «приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования» без изменения особенностей, составляющих 
предмет охраны, определённый приказом Комитета по культуре 
Ленинградской области «Об установлении границ и предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Деревянный дом», XIX в., 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Волховский 
муниципальный район, Староладожское сельское поселение, с. Старая Ладога, 
ул. Варяжская, д. 9» № 01-03/20-132 от 13.04.2020 г. (Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 
9). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания Комитета по сохранению 
культурного наследия в Ленинградской области № 04–05/21–103 от 14.09.2021 
г.  (Приложение №6). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону Российской Федерации от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
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Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 
9): «Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-107/22), 
разработанная ООО «ПетербургРеставрация» и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» 
в 2021-2023 г., соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
(положительное заключение). 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия; 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении границ территории объекта культурного наследия; копия 
решения органа государственной власти об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Материалы фотофиксации;  
Приложение № 4. Паспорт объекта культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия охранного обязательства собственника объекта 

культурного наследия;  
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписки из 

ЕГРН; 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
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Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«24» сентября 2023 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Е.В. Кондакова/ 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Л.А. Хангу/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными 
квалифицированными электронными подписями экспертов - физических лиц. 
При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа 
усиленной квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень выявленных объектов культурного наследия 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия; копия решения органа 
государственной власти об определении предмета охраны объекта 

культурного наследия 
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 
9 (на Варяжской улице, 9). Дата фотофиксации: 07.09.2023 г. 

Аннотация 
 
 

1. Вид на объект культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

2. Вид на объект культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

3. Вид на объект культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

4. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

5. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

6. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 
«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, ул. 
Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 
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Схема фотофиксации  
Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

– направление фотографии. 
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1. Вид на объект культурного наследия регионального значения 

«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, 

ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

 
2. Вид на объект культурного наследия регионального значения 

«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, 

ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 
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3. Вид на объект культурного наследия регионального значения 

«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, 

ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

 
4. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 

«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, 

ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

49



 
5. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 

«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, 

ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 

 
6. Общий вид объекта культурного наследия регионального значения 

«Деревянный дом (б. дом Калязина) XIX в.», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая Ладога, 

ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9); 
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Паспорт объекта культурного наследия 
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Утверждено 
приказом Министерства культуры 

Российской Федерации 
от 2 июля 2015 г. № 1906 

Экземпляр № 1 

l 471711181310005

Регистрационный номер объекта культурного 
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Копия охранного обязательства собственника объекта культурного 
наследия 
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
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Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН 
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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.IlennHrpaAcKafl o6.iracrr KoA 47

@lutman f yll ( JIEHOE JII4HBEHTAP I,I3A UI4t ))
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Ha AOM.KynIIa KaflqsHHa
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c.Crapas JIaAora
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AoM }lb 9

, *  

a . " * " .

CocrasreH rro cocrosnllro Ha 13 noq6pr 2010r.

Peecrpossrft HoMep

Kaaacrposrrfi (ycnosHntft ) nonaep

Irlnneurapsufi HoMep 583

foA nocrpofixz: xo 1917
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yTBepxAe Ha rrprrKzlloM HaqaJIbHI4Ka
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or 15.07.2002 r. Ns 27
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l. Cepux, rr4rr rpoeKTa

2. Huclo sraxefi:
HaA3eMHbrx: 2.
TION3CMHbIX: HCT.

3. IlnoruaAb 3acrpofiru, KB.M

4. O6r,ena 3aa:akrs, rcy6.vr

5. O6u1a"fl rrnoulaAb, KB.M

6. flnorqaAb, KB.M

7. OcnoeHa.f, nnouaAb, KB.M
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:ro4xufr H Teppac, KB.M

9. r{ncno irecrHr{u

1 0. V6opoqHaq nnoruaAb
ICCTHHI{HbIX KJICTOK, KB.M

f. CseAeHHq o rIpHHaAJre)I(HocrH

III. O6urue cBeAeHrrr

11. llnorua.ilb KBaprHp . KB.\r _j

fol nocrpofixH -ro l9l7 .

f oA noc;re.rHero Kanp€\roHTa

| 4 . CrouMocrb BoccraHoBHTe-rbHilif,

B ueHax 1969r.. p]-5. 18488 .

1 5. CroprMocrb leftcreHreJbHa;t
B ueHax 1969r.- p)'6. 597-l

16. BanaHcoB€rfl cron\{ocru. p1-5.

17. Quzu.recrcufi u:Hoc. 9o 68 .

1 8. SrcnxyaraunoHH€rrfi opraHrr3aurur

t 2 .

1 3 .
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Haunaes oB aHI{e opraHn3 alq:ala

II. Vqer 3arpeueHlrfr n apecroB

99



6eper  peKH Bonxoa

ur{oCToK 11 cBo6ogHof ,  3eHnt l

4OpOrO

PO t!ruman fYTI "Jleno6rmnuanqusqrr'
Bornroncnoe mpo4croe ETH

I|TTR.

]s583

JIHCT

Crryarprornuffi rrJrarr 3eMerbnono
yqacrKa n a.Ns 9
rro yJr. Bapmcroftrc. CmparJlagora

AfrTA {Pl4lJ a@G?/

t6..J-lu HcnonHntenu l'lerpoaa E.M. 4 \W
iltl"LFfpoeepnn tlJnar CI.B.

100



Cnvxe6Hbre

[eficrnur
eJIbHa.fl

Coopyxe:e^]?.fl

Ieficrnur
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B TOM I{I4CJIE' 
Oopuyla
IIoAcqeTa

nloula.4efi tro

BHyTpeHHeMy

o6vepy

HasHaqeFIue
qacrefi

noMeIrIeHHt

4,29*3,56
TIOMCIUCHHE

3,98* 1,83-0,3*0,3cneul4ililbHat

3,98*2,35-0,3 *0,3
cneuHiL[bHa.g

2,8*4,13-0,3 *0,9
cileunallbHas

3 ,7*  5 ,38cneul4zlllbHat

5 ,38* 4,7 5 -2,1*  |  ,95 -

0.9*0,9-0,5 *0,45

1 ,9 *2 ,0

cneuH€L[bHat

cneuHZLIIbHaq

CneUHa,lbHafl 4,27*3,33-1,25* 1,3-
1 ,35*0 ,6
9,62*1,9
2,62* 7,9
5,15*2,0rpHcrpouKa

3,5*2,13- l  ,34*0,95npHcTpouKa
0,9*  1 ,3npucTpoI4Ka
2,0*2,4

Zroro no I eraxY

IIoMeueHHe

r,79*6,88
6,6*4,36-0,3 *0,9-

0.06*4.05
cnequzulbHat

6,7*2,84-0,76*1,3-

5,39*4,21-0,9*0,9
6,33* 5,43-0,9*0,9

ctlelIHa[bHaq

cI]eLIHil. i lbHat
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JIECTHHUA |  ,9*  5 ,6
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Ha3HaqeHHlo
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npncrpofixa
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X. 3rccnll{Karllrfl K no3Ta?KHoMYrJraHy AoN{a (sgaHHn)

Tyarrer
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XI. lfcqucJreHue rrJroulaAefi u odteuon crpoeHnfi, coopyxeHufi,
paclloJrorlceHHblx Ha yqacTKe

Ocrpuyn a 4rrfl, roAcrrera
IlnorqaAl,r no HapyxGoMy

Bncora,
M

O6reu,
xy6.v

HanueHoBaHr,re crpoeHufi u
coopyxewufr

flroulalr,
KB.M

AoM Kynrra KarssnHa 11 ,15*12 ,85 143,3

143,3

O6ruee KoJrnqecrso sraxefi HaA3eMHbtx - 2, rroA3eMHrx - 0

2,2*5,3
3,6*2,17
2,15*2,5

f  Y  [ I  " J I e  H o  6 l u  H B e  H  T a p  u  3  a  u H  f l "
APM 6TH(Wr7 l  1160.07 l  l )
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)(II. TexHn.recKoe onllcaHrre crpoeHWs,vilfiefo ocHoBHbIX'racreft u ontrie4eJreHl{e Ir3HOCa
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xrrl. TexuuqecKoe o[ucaHrre He]r(HJrbrx [prrcrpoeK
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xv. IllcqncJreHne crorrMocTrr crpoennfi rr, coopyilcennfi B ueHax 1969 r'
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии
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Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 

Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Деревянный дом (б. дом 
Калязина) XIX в.», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Волховский р-он, с. Старая 
Ладога, ул. Варяжская, д. 9 (на Варяжской улице, 9): 
«Проект реставрации и приспособления» (шифр: 03-25-
107/22), разработанной ООО «ПетербургРеставрация» 
и ООО «БС 98 КОНСТРАКШН» в 2021-2023 г. 
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Историческая иконография 

 1. План Ладоги и земель по Волхову вокруг города. 1706 г. РГАДА. Ф. 162. Д.5. Л.21об-

22. из книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории.

Графическая  реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и

культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.8

 2. План Ладоги и земель по Волхову вокруг города. (фрагмент).1706 г. РГАДА. Ф. 162.

Д.5. Л.21об-22. из книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной

истории. Графическая  реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы

и культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.10

 3. План Ладоги и земель по Волхову вокруг города. (фрагмент).1706 г. РГАДА. Ф. 162.

Д.5. Л.21об-22. из книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной

истории. Графическая  реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы

и культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.13

 4.Фрагмент плана Старой Ладоги 1706г., совмещённый с топографической основой. из

книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая

реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного

наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.9б

 5. Старая Ладога  с окрестностями. План первой половины Х1Х в. из книги Мильчик

М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая  реконструкция и

документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного наследия» Изд. Лики

России. 2014. Ил.19

 6. Старая Ладога  с окрестностями. План первой половины Х1Х в. (фрагмент) из книги

Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая

реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного

наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.19

 7. Генеральный план части местности около Старой Ладоги. 1884 г. ЦГИА СПб. Ф. 356.

Оп.12. Д. 87. Л.9-об-10.

 8. Вид на центральную часть бывшего Ладожского посада с юго-западного прясла

Каменной крепости. 1903 г. Фотография И.Ф. Чистякова. Фотоархив ИИМК РАН. из

книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая

реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного

наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.26
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 9. Вид на центральную часть бывшего Ладожского посада с юго-западного прясла 
Каменной крепости. 1903 г. (фрагмент). Фотография И.Ф. Чистякова. Фотоархив ИИМК 
РАН. из книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. 
Графическая  реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и 
культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.26

 10. Ситуационный план пос. Старая Ладога с обозначением объектов культурного 
наследия и границ охранной зоны.  Памятник архитектуры начала ХХ вв. Здание 
складов на Волховском пр.,18 в пос. Старая Ладога Волховского района Ленинградской 
области. Научно-проектная документация. Раздел: Предварительные работы. Т. 1. Книга 
1,2. Выполнены Ленинградским филиалом проектного института по реставрации 
памятников истории и культуры «Спецпроектреставрация» Ленинградским филиалом 
проектного института по реставрации памятников истории и культуры

«Спецпроектреставрация». Л. 1988г. Согласовано инспекцией охраны памятников 
управления культуры Леноблисполкома. 28.10. 1988. Архив Комитета по культуре 
Ленинградской области. П. 1714-2. №2436.

 11.  Вид на Старую Ладогу. Фото 1909 г. Автор: С.М. Прокудин-Горский.
 12. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9, 2019 год
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2. План Ладоги и земель по Волхову вокруг города. (фрагмент).1706 г. РГАДА. Ф. 162.

Д.5. Л.21об-22. из книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной

истории. Графическая  реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и 

культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.10 
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3. План Ладоги и земель по Волхову вокруг города. (фрагмент).1706 г. РГАДА. Ф. 162.

Д.5. Л.21об-22. из книги Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной

истории. Графическая  реконструкция и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и 

культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.13 
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5. Старая Ладога  с окрестностями. План первой половины Х1Х в. из книги Мильчик М.И.

Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая  реконструкция и документы. 

СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.19 
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6. Старая Ладога  с окрестностями. План первой половины Х1Х в. (фрагмент) из книги Мильчик

М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая  реконструкция и 

документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного наследия» Изд. Лики России. 

2014. Ил.19 
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8. Вид на центральную часть бывшего Ладожского посада с юго-западного прясла Каменной

крепости. 1903 г. Фотография И.Ф. Чистякова. Фотоархив ИИМК РАН. из книги Мильчик М.И. 

Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая  реконструкция и документы. 

СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного наследия» Изд. Лики России. 2014. Ил.26 

9. Вид на центральную часть бывшего Ладожского посада с юго-западного прясла Каменной

крепости. 1903 г. (фрагмент). Фотография И.Ф. Чистякова. Фотоархив ИИМК РАН. из книги

Мильчик М.И. Старая Ладога. Очерк градостроительной истории. Графическая  реконструкция 

и документы. СПб. ЛООО «Сохранение природы и культурного наследия» Изд. Лики России. 

2014. Ил.26 
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10. Ситуационный план пос. Старая Ладога с обозначением объектов культурного наследия и

границ охранной зоны.  Памятник архитектуры начала ХХ вв. Здание складов на Волховском

пр.,18 в пос. Старая Ладога Волховского района Ленинградской области. Научно-проектная

документация. Раздел: Предварительные работы. Т. 1. Книга 1,2. Выполнены Ленинградским

филиалом проектного института по реставрации памятников истории и культуры 

«Спецпроектреставрация» Ленинградским филиалом проектного института по реставрации 

памятников истории и культуры «Спецпроектреставрация». Л. 1988г. Согласовано инспекцией 

охраны памятников управления культуры Леноблисполкома. 28.10. 1988. Архив Комитета по 

культуре Ленинградской области. П. 1714-2. №2436. 
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11.  Вид на Старую Ладогу. Фото 1909 г. Автор: С.М. Прокудин-
Горский.

12. Старая Ладога, ул. Варяжская, д. 9, 2019 год
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