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РАЗДЕЛ 1. ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ. 

 

1.1. Введение. Основание для разработки проекта. 

Проект зон охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом, где в 1943 г. находился штаб бригады воинов-понтонеров, 

наводивших переправы через Неву, после прорыва блокады Ленинграда. На 

доме установлена памятная доска», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Всеволожский район, Морозовское городское поселение, г.п. им. 

Морозова, ул. Спорта, д. 3, разработан ООО «АВЕРО ГРУП» на основании 

контракта № 12-07/23 от 12.07.2023 по заказу Администрации муниципального 

образования «Морозовское городское поселение Всеволожского 

муниципального района Ленинградской области». Проект выполнен в 

соответствии со ст. 34 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о зонах охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации», 

утверждённым постановлением Правительства Российской Федерации от 

12.09.2015 № 972 и с учетом рекомендаций ГОСТ Р 59124-2020. 

Цель Проекта: 

Установление границ зон охраны объекта культурного наследия «Дом, 

где в 1943 г. находился штаб бригады воинов-понтонеров, наводивших 

переправы через Неву, после прорыва блокады Ленинграда. На доме 

установлена памятная доска», режимов использования земель и земельных 

участков и требований к градостроительным регламентам в границах данных 

зон, обеспечивающих сохранность объекта в его историко-градостроительной и 

природной среде, на основании сведений, полученных в ходе проведения 

натурного обследования территории и данных историко-культурных 

исследований. 
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Задачи Проекта: 

Зонирование территории, необходимое для обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия «Дом, где в 1943 г. находился штаб бригады 

воинов-понтонеров, наводивших переправы через Неву, после прорыва 

блокады Ленинграда. На доме установлена памятная доска» в его историко-

градостроительном и ландшафтном окружении, уточнение бассейна видимости 

охраняемого объекта методом ландшафтно-визуального анализа 

с определением основных точек визуального восприятия объекта, определение 

высотных ограничений окружающей застройки, уточнение данных историко-

культурного опорного плана. 

 

В данной работе использованы следующие сокращения: 

ЕГРОКН – Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ; 

ЕГРН – Единый государственный реестр недвижимости; 

ОКН – объект культурного наследия; 

ПЗО – проект зон охраны. 
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1.2. Нормативная документация. 

Проект разработан с учетом требований следующих нормативных 

документов: 

1. Федеральный Закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(в текущей редакции); 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. 

от 03.04.2023);  

3. Градостроительный Кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-

ФЗ; 

4. Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» от 

24.07.2007 № 221-ФЗ; 

5. Положение о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972; 

6. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2000 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

7. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации 

от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению 

в документах территориального планирования объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о 

признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 

2016 г. № 793». 

8. Областной закон Ленинградской области от 25.12.2015 № 140-оз 

«О государственной охране, сохранении, использовании и популяризации 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, расположенных на территории Ленинградской 

области» (с изменениями на 14.02.2022). 
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1.3. Основные понятия и определения. 

Бассейн видимости объектов культурного наследия – территория, 

со всех точек которой имеется видимость объекта культурного наследия, 

архитектурно-градостроительной доминанты; граница бассейна видимости 

определяется общим характером рельефа, расположением объектов 

культурного наследия, ансамблей и доминант, их высотой. 

Диссонирующие объекты – здания, сооружения, постройки (в том числе 

объекты незавершенного строительства), линии электропередачи, линии связи, 

в том числе линейно-кабельные сооружения, трубопроводы, автомобильные 

дороги, железнодорожные линии и другие объекты недвижимого имущества, 

существование и использование которых наносит вред историко-культурной 

ценности объекта культурного наследия. 

Зоны охраны объектов культурного наследия – территории, 

сопряженные с территорией объектов культурного наследия, обеспечивающие 

сохранность объектов культурного наследия: охранная зона, зона 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого 

природного ландшафта. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности – 

территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель 

и земельных участков, ограничивающий строительство и хозяйственную 

деятельность, определяются требования к реконструкции существующих 

зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта – территория, в пределах 

которой устанавливается режим использования земель и земельных участков, 

запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, 

строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений е целях 

сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, 

водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с 

объектами культурного наследия. 

Историко-архивные и библиографические исследования (архивные 

исследования) – один из видов историко-культурных исследований, связанный 

с поиском и изучением документальных свидетельств исторического развития 

обследуемой территории, анализом и обобщением полученной информации. 
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Историко-культурные исследования – комплекс историко-

архитектурных, историко-градостроительных и архивных исследований, 

проводимый в целях обоснования состава зон охраны, режимов использования 

земель и земельных участков и требований к градостроительным регламентам в 

их границах (которые должны быть направлены на сохранение и 

восстановление традиционных характеристик исторической среды объектов 

культурного наследия), а также в целях обоснования необходимости разработки 

проекта эон охраны. 

Историческая застройка – включает в себя всю застройку, появившуюся 

до развития крупнопанельного домостроения и перехода к застройке жилыми 

районами и микрорайонами, т. е. до середины 50-х годов XX века. 

Историческая (историко-градостроительная) среда – система 

следующих элементов: природный и городской ландшафт, поверхностные 

водные объекты, исторический планировочный каркас, исторические здания, 

историческая система озеленения, благоустройство. 

Ландшафтно-визуальный анализ – вид историко-градостроительных 

исследований, связанный с определением и классификацией условий 

восприятия объектов культурного наследия, исторически ценных 

градоформирующих объектов, исторической среды и видовых раскрытий. 

Основные направления визуального восприятия – направления 

визуального восприятия архитектурных доминант и ценных элементов 

ландшафта, завершающих перспективу открытых городских пространств. 

Открытое городское пространство – пространство площадей, улиц, 

бульваров, скверов, акваторий, набережных, ограниченное объемами застройки 

или зеленых насаждений. 

Охранная зона объектов культурного наследия – территория, 

в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый 

режим использования земель и земельных участков, ограничивающий 

хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением 

применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию 

историко-градостроительной или природной среды объекта культурного 

наследия. 



11 

Панорамы – сформировавшиеся виды городского ландшафта, зрительно 

воспринимаемые с наиболее значимых путей и площадок обзора в пределах 

угла зрения более 30 градусов. 

Природный ландшафт – территория, сформированная под влиянием 

исключительно природных факторов без воздействия деятельности человека и 

состоящая из сочетания определенных типов рельефа местности, почв и 

растительности. 

Регенерация зеленых насаждений – восстановление, повышение 

плотности древесных и древесно-кустарниковых растений, замена больных, 

пораженных вредителями, сухостойных растений; восстановление и 

поддержание видового и породного состава зеленых насаждений. 

Режимы использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам – особый вид ограничений 

градостроительной и хозяйственной деятельности, устанавливаемый в границах 

зон охраны в целях сохранения объектов культурного наследия в исторической 

среде. 

Территория объекта культурного наследия – исторически 

сложившийся земельный участок, на котором расположен объект (выявленный 

объект) культурного наследия, граница которого устанавливается на основе 

исторических границ и с учетом современного землепользования; режим 

содержания территории устанавливается уполномоченным органом охраны 

в соответствии с требованиями законодательства. 

Уличный фронт – здания, строения, сооружения, примыкающие 

к красным линиям улично-дорожной сети (а в случае отсутствия утвержденных 

красных линий – к элементам улично-дорожной сети, включая пешеходные 

тротуары), а также визуально воспринимаемые с открытых городских 

пространств здания, строения, сооружения, отделенные от красных линий 

(элементов улично-дорожной сети) участками внутриквартальных проездов, 

территорией зеленых насаждений, в том числе относящихся к 

внутриквартальному озеленению, объектами благоустройства (детские, 

спортивные площадки, автостоянки, открытые дворы, ограды). 
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1.4. Сведения об имеющейся учетной документации  

по объекту культурного наследия. 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1943 г. 

находился штаб бригады воинов-понтонеров, наводивших переправы через 

Неву, после прорыва блокады Ленинграда. На доме установлена памятная 

доска» расположен по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, 

Морозовское городское поселение, г.п. им. Морозова, ул. Спорта, д. 3. 

 

1.  

Наименование 

объекта 

культурного 

наследия 

«Дом, где в 1943 г. находился штаб бригады воинов-

понтонеров, наводивших переправы через Неву, после 

прорыва блокады Ленинграда. На доме установлена памятная 

доска» 

2.  

Документ о 

принятии объекта 

культурного 

наследия на 

государственную 

охрану  

Решение Ленинградского областного совета народных 

депутатов от 16.05.1988 №189 «Об утверждении списка 

военно-исторических памятников и памятных мест, 

подлежащих охране в Ленинградской области»  

3.  Номер в ЕГРОКН   471711049960005 

4.  

Паспорт объекта 

культурного 

наследия 

- 

5.  
Исторический 

период 
1943 год 

6.  Авторы Не установлены 

7.  
Местоположение 

объекта (адрес) 

Ленинградская область, Всеволожский район, Морозовское 

городское поселение, г.п. им. Морозова, ул. Спорта, д. 3 

8.  

Категория 

историко-

культурного 

значения 

Памятник регионального значения 

9.  

Принадлежность 

к списку объектов 

Всемирного 

наследия 

ЮНЕСКО 

Не принадлежит 



13 

10.  
Общая видовая 

принадлежность 
Памятник истории 

11.  

Документ об 

утверждении 

предмета охраны 

Приказ Комитета по культуре Ленинградской области 

от 30.10.2018 № 01-03/18 – 210. Приложение № 2 

12.  

Документ об 

установлении 

границ 

территории 

объекта 

культурного 

наследия 

Приказ Комитета по культуре Ленинградской области 

от 30.10.2018 № 01-03/18 – 210. Приложение № 1 

13.  

Документ об 

утверждении 

охранного 

обязательства 

- 

14.  

Документ об 

утверждении 

границ зон 

охраны объекта 

культурного 

наследия 

Зоны охраны не установлены, действует защитная зона 

15.  

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Земельный участок не зарегистрирован 

16.  
Кадастровый 

номер объекта 
Отсутствует 

17.  
Фотофиксация 

объекта 
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1.5. План местоположения объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом, где в 1943 г. находился штаб бригады воинов-понтонеров, 

наводивших переправы через Неву, после прорыва блокады Ленинграда. 

На доме установлена памятная доска», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Всеволожский район, Морозовское городское 

поселение, г.п. им. Морозова, ул. Спорта, д. 3 
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1.6. Схема землепользования с указанием существующего положения 

(анализ данных государственного кадастра недвижимости). 
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Приложение. 

Исходно-разрешительная документация. 

1. Задание по организации разработки проекта зон охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом, где в 1943 г. находился 

штаб бригады воинов-понтонеров, наводивших переправы через Неву, после 

прорыва блокады Ленинграда. На доме установлена памятная доска», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, 

Морозовское городское поселение, г.п. им. Морозова, ул. Спорта, д. 3 

(приложение к контракту № 12-07/23 от 12.07.2023). 

2. Решение Исполнительного комитета Ленинградского областного совета 

народных депутатов от 16.05.1988 № 189 «Об утверждении списка военно-

исторических памятников и памятных мест, подлежащих охране в 

Ленинградской области» (извлечение). 

3. Приказ комитета по культуре Ленинградской области от 30.10.2018 № 01-

03/18-210 «Об установлении границ территории и утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом, где в 

1943 г. находился штаб бригады воинов-понтонеров, наводивших переправы 

через Неву, после прорыва блокады Ленинграда. На доме установлена памятная 

доска» по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Морозовское 

городское поселение, г.п. им. Морозова, ул. Спорта, д. 3. 

4. Выписка из Единого государственного реестра объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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Приложение 1. 
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Приложение 2. 
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Приложение 3. 
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          Приложение 4. 
 

 

 

Выписка из Единого государственного реестра 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

 Наименование: 

o Дом, где в 1943 г. находился штаб бригады воинов-понтонеров, 

наводивших переправы через Неву, после  прорыва  блокады 

Ленинграда. На доме установлена  памятная доска 

o Номер в реестре: 

471711049960005 

o Адрес 

 Полный адрес 

Ленинградская область, Всеволожский район, Морозовское  городское 

поселение, г.п. им. Морозова, ул. Спорта, д. 3 

o Регион расположения объекта 

 Id-Регион 

47 

 Регион 

Ленинградская область 

o учетный номер 

47-142570 

o Категория историко-культурного значения 

 Id-Категория историко-культурного значения 

2 

 Категория историко-культурного значения 

Регионального значения 
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o Вид объекта 

 Id-Вид объекта 

1 

 Вид объекта 

Памятник 

o описание предмета охраны 

Предметом охраны объекта культурного наследия «Дом, где в 1943 г. 

находился штаб бригады воинов-понтонеров, наводивших переправы 

через Неву, после прорыва блокады Ленинграда. На доме установлена 

памятная доска», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Всеволожский район, им. Морозова, раб. поселок, Спортивная ул., д. 3, 

являются: Мемориальное значение объекта: Причастность объекта к 

историческому событию: Великая Отечественная война 1941-1945 гг. 

История объекта связана с прорывом блокады Ленинграда во время 

Великой Отечественной войны. Объемно-пространственное решение: 

Размещение, габариты и конфигурация оконных проемов и дверей. Место 

размещения мемориальной доски. Материал конструктивных элементов: 

Здание: 1 этаж - красный кирпич. 2-3 этажи - силикатный кирпич. 

Мемориальная доска - диабаз полированный с памятной надписью. 

Архитектурное решение: Историческая форма, конфигурация в плане, 

материалы отдельных конструктивных элементов здания. Декоративное 

оформление окон лестничных клеток и ближайших к ним окон 

(профилированные наличники; замковый камень и декоративные 

балясины, оформляющие окна второго этажа). Декоративные парные 

пилястры на два этажа (первый и второй) из силикатного кирпича с 

фризом между вторым и третьим этажом. Мемориальная табличка 

расположена на углу северной стороны дома, на уровне первого этажа. 

Текст на мемориальной доске: «В ЭТОМ ДОМЕ ВО ВРЕМЯ ВЕЛИКОЙ 

ОТЕЧЕСТВЕННОЙ ВОЙНЫ РАЗМЕЩАЛСЯ ШТАБ 3-Й ПОНТОННО-

МОСТОВОЙ БРИГАДЫ» Над памятным текстом изображение «Вечного 

огня». 
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o текстовое описание границ 

Границы объекта культурного наследия «Дом, где в 1943 г. находился 

штаб бригады воинов-понтонеров, наводивших переправы через Неву, 

после прорыва блокады Ленинграда. На доме установлена памятная 

доска», расположенного по адресу: Ленинградская область, Всеволожский 

район, им. Морозова, раб. поселок, Спортивная ул., д. 3, проходят: от точки 

1 к точке 2 на северо-восток; от точки 2 к точке 3 на юго-восток; от точки 

3 к точке 4 на юго-запад; от точки 4 к точке 5 на юго-запад; от точки 5 к 

точке 6 на юго-запад; от точки 6 к точке 1 на северо-запад. 

o общая видовая принадлежность 

1 тип памятника 

 Id-общая видовая принадлежность 

2 

 общая видовая принадлежность 

Памятник истории 

   Принадлежность к Юнеско 

 Id-Принадлежность к Юнеско 

2 

 Принадлежность к Юнеско 

нет 

   Особо ценный объект 

 Id-Особо ценный объект 

2  

 Особо ценный объект 

нет 

   дата создания 

1943 г. 
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   документы о постановке на охрану 

0.    Items 

 наименование документа 

Решение Ленинградского областного совета народных депутатов «Об 

утверждении списка военно-исторических памятников и памятных мест, 

подлежащих охране в Ленинградской области» 

 номер документа 

189 

 дата 

1988-05-16 

 Изображение 

 

 Id - идентификатор 

282633 

 признак актуальности 

1 

 описание объекта 

 относительный URL объекта 

/cdm/v2/heritages/1/282633 

 категория объекта 

heritage 

 дата обновления объекта 

2022-11-21T14:39:44Z 
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