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АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Петинена», 

Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Петинена» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с приспособлением для 

современного использования), выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг» в 2024 г. (шифр 20-2023) 

 
Дата начала проведения 

экспертизы 

01.11.2024 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

25.11.2024 г. 

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 
Шульгин Михаил Андреевич, собственник кв. № 41, 

действующий на основании собственности 

47:01:0107003:4041-47/097/2023-10 от 06.10.2023 г. 

 

Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее  
Ленинградский Государственный Университет имени               

А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

генеральный директор ООО «Научно-проектный реставраци-

онный центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы МК РФ 

приказом № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-
вания целесообразности включения данных объектов в 
реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории истори-
ко-культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И.Е. 

Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 46 лет 
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профессии 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как эксперт 

по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы МК РФ приказом № 3493 от 25.12.2023 г. (п.1) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культур-

ного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории истори-

ко-культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет. 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

21 год 

Место работы и 

должность 

главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы МК РФ 

приказом № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия   

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                       Прокофьев М.Ф. 

«25» ноября  2024 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«25» ноября 2024 г.        (подписано усиленной квалификационной электронной  

подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

«25» ноября 2024 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 
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Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

определение соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Петинена», Ленинградская обл., 

Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с приспособлением для 

современного использования), выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 

2024 г. (шифр 20-2023). 

 

Объект государственной историко-культурной экспертизы:      

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Петинена», Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с приспособлением для 

современного использования), выполненная  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 

2024 г. (шифр 20-2023). 

 

Перечень документов, представленных заказчиком и полученных экспертом 

самостоятельно: 

1. Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт 

помещений кв. № 41 с приспособлением для современного использования), выполненная  

ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2024 г. (шифр 20-2023), в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

- Том 1.1. Предварительные работы (шифр 20-2023-ПР); 

Раздел 2. Научные исследования: 

- Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая справка 

(шифр 20-2023-НИ.ИАИ); 
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- Том 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования. Фотофиксация. 

Архитектурный обмер (шифр 20-2023-КНИ.ИАИ.ОЧ);  

- Том 2.3. Инженерно-техническое исследование. Отчет по результатам технического 

обследования состояния основных несущих конструкций части здания (шифр 20-

2023-НИ.ТО). 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: 

         Подраздел 1. Архитектурные решения: 

- Том 3.1. Пояснительная записка. Архитектурные  решения (шифр 20-2023-П-АР); 

         Подраздел 2. Конструктивные решения: 

- Том 3.2. Пояснительная записка. Конструктивные решения (шифр 20-2023-П-КР). 

         Подраздел 3. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения: 

- Том 3.3.1. Часть 1. Система электрооборудования и электроосвещения (шифр 20-2023-

ИОС1.ЭОМ); 

- Том 3.3.2. Часть 2. Система водоснабжения (шифр 20-2023-ИОС2.ВК; 

- Том 3.3.3. Часть 3. Система водоотведения (шифр 20-2023-ИОС3.ВК). 

           Подраздел 4. Проект организации проведения работ по сохранению объекта (шифр 

20-2023-ПОР). 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 13.02.2024 г. № 05-

05/24-09. 

3. Технический паспорт на квартиру № 41, расположенную в здании по адресу: 

Ленинградская обл., г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, от 01.02.2017 г. 

4. Поэтажные планы из технического паспорта здания от 2017 г. 

5. Сведения из ЕГРН на квартиру № 41, расположенную на 2-ом этаже в жилом доме по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 

(кад. № 47:01:0107003:4041), площадью 72,30 м2. 

6. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. № 01-03/18-25 

«Об установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом Петинена», 1908 г., расположенного по адресу (местонахождение): 

Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31». 

7. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-438 от 10.12.2018 г. 

«Об установлении границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр-кт Ленинградский, д. 31». 

8. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. 

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 

Сведения о ранее выпущенной документации:  

1. Акт  по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению части объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена», 1908 г. (уточнен. Пиетинена), Ленинградская 
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область, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, выполненной в 2014 г. ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» - согласована на основании положительного 

заключения государственно историко-культурной экспертизы. 

2. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия «Проектная документация на ремонтно-реставрационные работы. Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта общего имущества 

многоквартирного дома. Проект реставрации фасадов», ООО «Неолик», 2017 г. (шифр 

НЛ-11/ВЖД-2017-АС-2) – согласована на основании положительного заключения 

государственно историко-культурной экспертизы. 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов: 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнено  

следующее: 

- изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных 

материалов и библиографических источников по зданию в целом и помещениям квартиры 

№ 41, расположенной на 2-ом этаже; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление и изучение Предмета охраны и паспорта объекта культурного наследия; 

- ознакомление, изучение и анализ правоустанавливающих документов; 

- ознакомление с объектом – помещением квартиры № 41 - в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (помещения квартиры № 41, общего вида 

здания, фасадов и фрагментов фасадов здания, соответствующих помещениям 

приспосабливаемой квартиры (01.11.2024 г); 

- анализ соответствия представленной проектной документации требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

Общие сведения: 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом Петинена», 1908 г., 

находится в историческом центре г. Выборга на межевом участке № 8 исторического 

квартала № 3 бывшего городского района Репола (согласно генплану города 1861 г.).  
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Краткая историческая справка 

ИСТОРИЯ   РАЗВИТИЯ   КВАРТАЛА   И   УЧАСТКА 

Территория квартала, в котором расположен объект, до 1860-х гг. располагалась за 

пределами Каменного города, восточнее крепостных сооружений. В XVI в. город увели-

чился по площади почти в 2 раза, и его новая часть получила название «Земляной город».  

Территория до середины XVII в. не использовалась и представляла собой 

низменную береговую полосу и водную часть, располагавшиеся к востоку от Рогатой 

крепости (Горнверка) XVII в. с противоположной стороны бухты залива Салаккалахти. 

Вдоль С-В куртины крепости от городских ворот, огибая прибрежную волосу, проходил 

участок Карельской дороги в восточном и, далее, Ю-В направлениях.  

Формирование планировки и застройки здесь началось в 1-ой половине XVIII в., 

когда город по итогам Северной войны вошел в состав Российской империи. На 

восточных землях от города по обеим сторонам старой Петербургской дороги возник 

обособленный пригород Кюменегордская слобода, где располагались квартиры 

гарнизонного полка. Основу ее планировочной системы составляли различные по 

площади прямоугольные кварталы застройки. Основным градоформирующим фактором и 

главной планировочной осью пригорода оставалась Петербургская дорога.  

После 1742 г. территорию слободы отвели под «обывательское строение» Петербур-

гский форштадт. В его застройку входили деревянные дома с садами и огородами. По обе-

им сторонам Петербургской дороги формировались крупные земельные участки различ-

ной плановой конфигурации. Застройка форштадта входила в Ю-В часть  современного 

квартала. Остальная территория квартала захватывала акваторию бухты Салаккалахти.  

В 1850 г. началось формирования планировочной структуры рассматриваемого 

квартала и межевания участков. По плану он, почти трапециевидный в плане, разбивался 

на 4 участка. Расположение исследуемого участка входило в площадь участка №  15. 

В начале 1860-х гг. территория форштадта вошла в состав земель г. Выборга в числе 

обширных восточных территорий. По генплану города 1861 г. ранее сложившиеся 

кварталы застройки форштадта послужили основой планировочной системы 

формирования нового городского района. Предусматривалось объединение старого 

города и новых районов в единую градостроительную композицию на основе общих 

планировочных осей, регулярная перепланировка старой части города, унификация 

плановых габаритов кварталов и земельных участков.  

Были срыты земляные укрепления С-В куртины Рогатой крепости и рвы, береговая 

полоса была подсыпана и расширена в сторону бухты Салаккалахти. На намывных 

берегах залива и на месте форштадта был сформирован новый городской район Репола.  

В направлении С-В – Ю-З на насыпной территории нового района юго-восточнее 
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бухты Салакалахти была проложена одна из главных магистралей города - ул. 

Алексантеринкату (совр. Ленинградский пр.). К 1900 г. она отделяла район Репола от 

сквера, разбитого вдоль берега бухты, и являлась границей между ним и вторым новым 

районом Салаккалахти, возникшим на С-В береговой полосе.   

Квартал № 3, в котором находится объект, был сформирован в северной части 

Репола. Из прежнего планируемого квартала была вычленена его С-В треугольная часть, и 

новый квартал приобрел свои современные прямоугольные очертания, был размежеван на 

3 земельных участка и ограничен с С-З Алексантеринкату (ул. Карьяланкату, Ленинград-

ский пр.), с С-В – пер. Безымянным (совр. Треугольный пер.), с Ю-В – Маунункату (совр. 

ул. Димитрова), с Ю-З - Тоттинкату (совр. ул. Ростовская). Впоследствии восточный угол 

квартала был скошен, и Ю-В участок разделен на 2 участка. Прямоугольный исследуемый 

участок № 8 оказался в северной части квартала. Треугольный участок, выведенный из 

площади планируемого ранее квартала, был отдан под сквер.  

В начале застройка кварталов района Репола носила усадебный характер и состояла, 

преимущественно, из одноэтажных деревянных строений. Жилые дома располагались по 

линиям улиц, служебные постройки – в глубине участков.  

Северо-восточнее квартала № 3 в 1869 г. было построено первое деревянное здание 

ж.-д. вокзала. Перед ним образовалась площадь. Треугольный сквер «Колмикулман 

пуисто» («Парк трех углов»), отделил этот квартал от привокзальной площади. 

В 1877 г. участок № 8 приобрел купец Л. Смирнов. На нем была сформирована 

деревянная усадьба с главным одноэтажным и прямоугольным домом по красной линии 

ул. Алексантеринкату, Г-образной в плане хозяйственной постройкой с конюшней в 

южной части и небольшим прямоугольным домом в восточной части по красной линии 

пер. Безымянного. Последние 2 постройки размещались с отступом в 8 м от 

внутриквартальных границ. Вдоль них были посажены деревья. Фасады домов были 

решены в духе эклектики, в т.н. «деревянном стиле».  

В 1892 г. при новом владельце главный дом в усадьбе был перестроен. В 

последующие годы, при смене владельцев, выполнялись текущие ремонты построек.  

В начале ХХ в. район Репола стал «районом респектабельной застройки и деловой 

активности». Деревянные дома сменялись многоэтажными каменными зданиями.  

Началось формирование новой привокзальной площади. Вокруг нее в течение 30 лет 

формировался архитектурный ансамбль из каменных многоэтажных домов в стиле модерн 

и одноэтажных зданий в стиле функционализма.  На месте деревянного вокзала появился 

вокзальный комплекс из 3 каменных строений в стиле «югендстиль» (1913 г.). 

В начале 1906 г. участок № 8 приобрел мебельный фабрикант М. Пиетинен. Тогда же  

был разработан проект доходного дома. Деревянные постройки на участке были снесены, 
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и в 1908 г. на пересечении улиц Алексантеринкату и Колмикулма появилось пятиэтажное 

здание в стиле северного модерна. Дом имел почти периметральную застройку, обозначил 

Ю-В границу привокзальной площади и одновременно «открывал» для приезжающих 

вход в город. В ноябре 1908 г. он был приобретен АО «Ойкос». 

К 1930-м гг. застройка в квартале оставалась смешанной, включавшей каменное 

многоэтажное здание на исследуемом участке, одноэтажные дома на Ю-В и южном 

участках, и одноэтажные усадьбы на Ю-З участке. 

Во время боевых действий 1939-1940 гг. сведений о разрушении окружающей дом 

застройки, отсутствуют. В начале боевых действий, летом 1941 г., здание вокзала, многие 

каменные и деревянные дома в соседних кварталах были разрушены; дом Пиетинена, 

получил значительные повреждения.  

Каменные здания начали восстанавливать в начале 1950-х гг. На месте главного 

здания вокзала было построено новое каменное строение, отличавшееся по стилистике от 

сохранившегося с восточной стороны служебного корпуса. Оставшаяся деревянная 

застройка в кварталах была снесена. На ее месте были возведены новые многоэтажные 

каменные жилые дома. Строительство новых домов продолжалось до конца 1970-х гг.  

 

ИССЛЕДУЕМОЕ  ЗДАНИЕ  - ДОМ  ПИЕТИНЕНА, АО «ОЙКОС»  

 Пятиэтажный, каменный доходный дом Матти Пиетинена в стиле северного 

модерна («в формах финского национального романтизма») спроектирован в 1906 г. 

(архитекторы А.Б. Юнг, О. Бомансон и А. Линдгрен). Работы на участке по возведению 

нового дома, начавшиеся в 1907 г., были закончены в 1908 г. По окончании строительства 

дом приобрело АО «Ойкос». 

Доходный дом - пятиэтажное здание, почти периметральной застройки, сложной 

конфигурации в плане с внутренними большим и малым дворами, соединенными с улич-

ным Г-образным корпусом и дворовыми корпусами сквозными арочными проездами. В 

южном углу участка появилось одноэтажное каменное строение с конюшней и туалетами.   

Конструктивные элементы здания: фундаменты из бутобетона на сваях, кирпичные 

стены, деревянные и бетонные перекрытия, бетонные лестничные площадки и марши, 

деревянная стропильная система, металлическое покрытие кровли. 

Дом, возведенный напротив вокзала, стал важным компонентом парадного въезда в 

город и назывался «Дворцом Пиетинена».  

Массивные нижние ярусы уличных фасадов были выделены широкими витринными 

проемами, чередующимися с мощными гранитными пилонами высотой в 2 этажа с  

маскаронами. Часть витрин совмещалась с входами в отдельные секции торговых 

помещений. В оформлении фасадов в формах финского национального романтизма (арх. 
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А. Линдгрен) прослеживалось обращение к природным мотивам, скандинавско-финскому 

народному эпосу. Гранитные рельефы в виде масок различных животных и существ 

повторяли образы героев эпоса. Нижняя часть С-В фасада была выделена гранитным 

порталом сквозного арочного проезда, украшенного 3 львиными головами. Парадный 

вход С-З фасада был украшен гранитным порталом с рельефами растительного орнамента 

и эпической маской. Северный угол повторял рельефный растительный орнамент 

парадного входа. Нижняя половина 2-го этажа имела фактурную штукатурную отделку. 

Оштукатуренные под «шубу» верхние этажи уличных фасадов с различными по 

форме и размерам прямоугольными (без наличников) и полуциркульными оконными 

проемами (с архивольтами) были выделены разнообразными эркерами высотой в 1, 2 и 4 

этажа, украшенными растительным орнаментом и завершающимися разными по 

оформлению балконами-террасами. Угловые и боковые части фасадов завершались  

щипцами различной формы. Акцентом здания являлась угловая кубообразная высокая 

башня, гармонично увязанная композиционно с высокой мансардной крышей здания.  

Оформление гладко оштукатуренных дворовых фасадов здания было решено в более 

упрощенных формах. Акцентом являлись только полукруглые ризалиты лестничных 

клеток и разнообразие размеров, форм и расположение оконных проемов и балконов. 

Здание стало первым жилым домом в Выборге, где был установлен лифт. В нем 

были проведены коммуникации холодного и горячего водоснабжения, электричество, 

паровое отопление, в квартирах установили индивидуальные ванные комнаты и туалеты.  

Объемно-планировочная структура здания была разделена на 8 частей 6 лестницами, 

располагавшимися в дворовой части. Четыре из них размещались в дворовых 

полукруглых ризалитах Г-образного уличного корпуса; пятая размещалась в углу 

дворового ризалита в левой части С-В крыла уличного корпуса, а шестая располагалась 

внутри южного дворового крыла, соединенного с Ю-З дворовым крылом С-З уличного 

объема. Помещения 1-го этажа уличного объема имели входы со стороны улиц и выходы 

в лестничные клетки. Два входа в помещения 1-го этажа южного дворового крыла С-В 

объема размещались в сквозном арочном проезде. Две парадные лестничные клетки, 

ведущие на верхние жилые этажи, имели входы со стороны улицы (один из них 

размещался в сквозном арочном проезде С-В уличного крыла) и двора. Входы в другие  

лестничные клетки располагались только со двора. Помещения подвала имели 

вертикальные сообщения с лестничными клетками, 3 спуска, устроенные со двора в 

северной части здания, и использовались жителями и магазинами под склады и подсобки. 

В 1-ом этаже размещались мебельный магазин и мастерская деревянных изделий 

фабриканта Матти Пиетинена, магазины продовольственных и промышленных товаров и 

компании. В южном дворовом крыле размещались 2 квартиры для сторожа и дворника. 
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Второй этаж частично был занят под офис фотографов, конторы Национального 

акционерного банка KOP. Остальные помещения предназначались под квартиры. На 

верхних этажах размещались престижные и большие по площади многокомнатные (от 3 

до 7 комнат) квартиры. Их планировка на всех этажах была одинаковая. Квартиры были 

оснащены кухней, раздельными санузлами, подсобными помещениями. Помимо парового 

отопления гостиные  отапливались печами. В мансардном этаже размещались 3 жилые 

квартиры. Остальные помещения чердака (в части южного дворового крыла и в 

центральной уличной части С-З крыла) использовались под подсобные помещения. 

В 1920-1930-х гг. в здании размещалось советское консульство. 

Дом получил значительные повреждения в результате пожара в августе 1941 г. Были 

разрушены крыша, угловая башня, дворовое Ю-З крыло по внутриквартальной Ю-З 

границе, утрачены почти все заполнения проемов. Декор и отделка фасадов имели 

многочисленные повреждения и утраты. Были повреждены и частично разрушены 

перекрытия, стены, перегородки. Служебная дворовая постройка была утрачена. 

После 1944 г. здание находилось в полуразрушенном состоянии до 1953 г.  

При восстановлении дома частично был утрачен его первоначальный облик. 

Высокий объем крыши не был восстановлен. Фасады исказились в результате утраты 

части лепного декора и конструктивных элементов (полукруглого эркера на С-В фасаде, 

угловой башни (в уровне чердака появился новый двухскатный объем), а также 

первоначального рисунка расстекловки проемов. Гранитный декор нижних ярусов  

сохранился с повреждениями, часть его не была восстановлена. На уличных фасадах 

фактурная штукатурка отделки нижней половины 2-го этажа была заменена на 

штукатурку под «шубу». Поврежденное дворовое Ю-З крыло было полностью разобрано.  

Первоначальная объемно-планировочная структура здания была изменена. На 1-ом 

этаже возвели новые капитальные стены, деревянные перекрытия заменили на бетонные; 

многие помещения разделили новыми деревянными перегородками, печи разобрали. 

Лестничная клетка в правой части С-В уличного крыла была ликвидирована; ее объем был 

разделен новыми перекрытиями, и новые помещения вошли в состав квартир, а на 1-ом 

этаже помещение использовалось как подсобное. Круглая лестничная клетка в западной 

части С-З уличного крыла была разобрана с уровня 2-го этажа до верха. Перекрытые на 

каждом этаже помещения вошли в состав квартир. Таким образом, сохранилось 

расположение только 4 первоначальных лестниц, включая 2 парадные. Новые лестничные 

клетки были устроены в центральной дворовой части С-В крыла и рядом с круглым 

помещением бывшей лестницы. Для устройства новых объемов лестниц были возведены 

дополнительные капитальные стены. Входы в них устроили со стороны двора на месте 

первоначальных оконных проемов. Часть входных уличных проемов так и не была 
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восстановлена, их нижняя часть в уровне цоколя заложена.  

Планировочная структура помещений на верхних этажах при устройстве в них 

коммунальных квартир также претерпела изменения: были возведены новые стены и 

перегородки, в части квартир санузлы перенесены в помещения бывших кухонь либо 

жилых комнат, устроены новые дополнительные санузлы. При перепланировке часть 

первоначальных перегородок была сохранена. Часть внутренних проемов заложили.  

Исторические интерьеры, столярные заполнения проемов были утрачены. Сущест-

вующие заполнения выполнены в современных материалах. В первоначальных лестнич-

ных клетках сохранились исторические покрытия ступеней, площадок и ограждения. 

Помещения 1-го этажа в разное время использовались под магазины, конторы, 

детские ясли, социальные службы. В настоящее время в них размещаются аптеки, кафе, 

пекарня с кафе, магазин, парикмахерскую. Жилые квартиры приватизированы.  

В 2018-2019 гг. проведена реставрация фасадов здания. Угловая башня и 

первоначальная отделка нижней части 2-го этажа на уличных фасадах не восстановлены. 

В 1987 г. здание отнесено к памятникам архитектуры как памятник местного 

значения под следующим названием «Дом Петинена», 1908 г., Б. Юнг, О. Бомансон, А. 

Линдгрен, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (приложение 2.5). В настоящее время 

здание является объектом культурного наследия регионального значения. 

Выявлено, что наименование объекта дано с опечаткой. Наименование объекта в 

соответствии с фамилией его первого владельца и заказчика Матти Пиетинена должно 

быть «Дом Пиетинена». 

В 2015 г. объект культурного наследия включен в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (приложение 2.6). 

В 2018 г. были установлены и утверждены предмет охраны и границы территории 

объекта культурного наследия (приложения 2.7, 2.8). Охранное обязательство на объект 

культурного наследия оформлено в 2020 г. (приложение 2.9); паспорт объекта 

культурного наследия оформлен в 2022 г. (приложение 2.10). 

 

ИССЛЕДУЕМЫЕ   ПОМЕЩЕНИЯ  КВ. № 41 

Помещения квартиры № 41 находятся на 2-ом этаже, в левой части С-В уличного 

крыла. Вход в квартиру осуществляется из парадной, расположенной в глубине сквозного 

арочного проезда. 

Квартира двухкомнатная, в ее площадь входят часть помещений четырехкомнатной 

квартиры (жилая комната с полукруглым эркером, коридор и площадь бывшего туалета) и 

часть помещений пятикомнатной квартиры (жилая комната с 2 окнами, обращенная в 
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сторону сквера, прихожая с одним окном, обращенным в сторону двора, площади бывших 

коридора, туалета и подсобных помещений. Эти помещения были выведены из площадей 

первоначальных квартир для устройства данной квартиры.  

При выделении квартиры прежний вход со стороны лестничной клетки в бывшую 

четырехкомнатную квартиру, расположенный в одной капитальной стене с входом в 

первоначальную пятикомнатную квартиру, заложен. Также был заложен в продольной 

стене вход в бывшую пятикомнатную квартиру. В этой стене в квартире был пробит 

новый проем для сообщения между помещениями. Два внутренних проема в поперечной 

стене заложены в результате изоляции новой квартиры от помещений других квартир.  

В комнатах, обращенных в сторону улицы, были устроены жилые комнаты. 

Перегородки туалетов и подсобных помещений снесены, в результате чего образовался 

смежный со всеми помещениями квартиры коридор. Прихожая, обращенная в сторону 

двора, приспособлена под кухню; в ней же были устроены раздельные туалет и ванная 

комната. Единственным сохранившимся элементом исторической планировки стало одно 

подсобное помещение, изначально входившее в состав пятикомнатной квартиры. При 

этом дверь была устроена в другой перегородке данного помещения.  

В настоящее время собственником квартиры является Шульгин М.А. (приложение  ). 

При приобретении квартиры установлено, что перегородки и полы вместе с частью 

сантехники уже были разобраны.  

 

Сведения о выполненных проектных работах с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Были проведены работы по обследованию состояния конструкций помещений 

квартиры № 41, расположенной в уличном северо-восточном корпусе здания на 2-ом 

этаже. 

В настоящем Акте рассмотрены разделы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

Ленинградский пр., д. 31, «Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Петинена» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 

31 (ремонт помещений кв. № 41 с приспособлением для современного использования), 

выполненная  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2024 г. (шифр 20-2023). 

Представленная на экспертизу проектная документация разработана на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
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государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от  13.02.2024 г. № 05-05/24-09 (приложение 2.1). 

 

Раздел 1. П р е д в а р и т е л ь н ы е   р а б о т ы. Том 1.1. П р е д в а р и т е л ь н ы е                          

р а б о т ы (шифр 20-2023-ПР) 

В разделе представлено следующее: 

а) Лицензия МК РФ ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» № МКРФ 03504 от 

30.05.2016 г., на основании которой проектная организация разработала рассматриваемую 

проектную документацию. 

б) Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от  13.02.2024 г. № 05-05/24-09 (приложение 2.1). 

в) Технический паспорт на квартиру № 41; поэтажные планы 1-го – 3-го этажей из 

технического паспорта от 2017 г. (приложения 2.2, 2.3). 

в) Правоустанавливающий документ (сведения из ЕГРН на квартиру № 41 (кад. № 47:01: 

0107003:4041), площадью 72,30 м2, расположенную на 2-ом этаже в жилом доме по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, и  

находящуюся в собственности (приложение 2.4). 

г) Документы Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области:  

- Приказ МК РФ № 1725-р от 22.09.2015 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена», 1908 г. (Ленинградская область) в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (приложение 2.6); 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. № 01-03/18-25 

«Об установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом Петинена», 1908 г., расположенного по адресу (местонахождение): 

Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31» (приложение 2.7); 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-438 от 10.12.2018 г. 

«Об установлении границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр-кт Ленинградский, д. 31» (приложение 2.8); 

- Распоряжение Комитета по культуре Ленинградской области № 01-04/20-102 от 

26.03.2020 г. «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 

законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленинградский, д. 31, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»  (приложение 2.9); 

- Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. (приложение 2.10). 

 д) Акты: 

- Акт технического состояния объекта культурного наследия регионального значения 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации и степени (процента) 
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утрат его первоначального физического облика (приложение 3); 

- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия регионального значения (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

По результатам визуального технического осмотра общее состояние объекта 

культурного наследия, состояние его внешних и внутренних архитектурных и 

конструктивных элементов, оценивается, в целом как неудовлетворительное.  

В рамках представленного проекта внимание уделено помещениям квартиры № 41, 

расположенной на 2-ом этаже здания. 

В помещениях квартиры выявлено следующее: 

- стены: кирпичные, оштукатурены (имеются отслоения покраски, трещины в 

штукатурке), в целом состояние удовлетворительное; 

- перегородки: деревянные каркасные, оштукатуренные по дранке; часть первоначальных 

перегородок утрачена, поздние разобраны полностью; состояние удовлетворительное 

(локальные трещины в штукатурке); 

- перекрытия: плоские ж/б монолитные по металлическим балкам, состояние 

удовлетворительное; 

- полы: демонтированы (сохранились бетонные полы в кухне и санузле); 

- потолки: оштукатурены, обрушения штукатурки в местах демонтажа перегородок, 

трещины в штукатурке по балкам; 

- оконные проемы: расположение первоначальное, столярные заполнения из 

металлопластика, рисунок расстекловки не соответствует первоначальному; 

- дверные проемы: часть первоначальных и исторических проемов заложена; 

внутриквартирные двери утрачены; входная дверь – поздняя деревянная; 

- инженерное обеспечение: отопление, электроснабжение, холодное водоснабжение и 

водоотведение подключены к внутридомовым сетям; горячее водоснабжение предусмот-

рено от газовой колонки; сантехническое оборудование частично демонтировано. 

 

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культур-

ного наследия, представлены виды работ, касающиеся в соответствии с заданием Заказ-

чика ремонта помещений квартиры № 41 с приспособлением для современного использо-

вания: устройство новой конструкции полов со звукоизоляцией в межбалочном простран-

стве и гидроизоляции, и антресолей над гардеробной и санузлами; обшивка перегородок 

двумя листами ГКЛ с прокладкой негорючего материала; установка новых перегородок из 

ГКЛ по металлическим направляющим со звукоизоляционным материалом; устройство 

новых систем электрооборудования, холодного водоснабжения и водоотведения, обеспе-

чение горячего водоснабжения двумя водонагревателями (использование существующей 

газовой колонки и установка нового электроводонагревателя); установка новых 
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сантехнических приборов; устройство подшивных потолков из ГКЛ по металлическим 

направляющим с сохранением существующей отделки потолков; устройство новых полов, 

чистовой отделки стен, потолков и откосов; установка новых дверных заполнений. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняется исторически сложив-

шаяся конструктивная схема помещений квартиры, не нарушается общая конструктивная 

схема всего здания и не изменяется его объемно-планировочная структура. 

Выводом Акта является то, что указанные виды работ, предусмотренные в 

проектной документации, не оказывают влияние на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия.  

По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие харак-

теристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению 

в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, виды работ не 

оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленин-

градская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, 

согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с 

учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 

Правитель-ства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и 

(или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строитель-

ства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Вывод Акта влияния достаточно обоснован для принятия дальнейших решений в 

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия и разработки 

последующих разделов проектной документации в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 

55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», 

ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. «Комплексные 

научные исследования» и ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурного 

наследия. Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной 

документации. Проект реставрации и приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 
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Раздел 2. Н а у ч н ы е  и с с л е д о в а н и я:            

- Том 2.1. И с т о р и к о -  а р х и в н ы е  и  б и б л и о г р а ф и ч е с к и е                                   

и с с л е д о в а н и я.  К р а т к а я  и с т о р и ч е с к а я  с п р а в к а (шифр 20-2023-

КНИ.ИААИ);                                                                                                                                                  

- Том 2.2. И с т о р и к о –  а р х и т е к т у р н ы е  н а т у р н ы е  и с с л е д о в а н и я.               

Ф о т о ф и к с а ц и я. А р х и т е к т у р н ы й  о б м е р (шифр 20-2023-КНИ.ИАИ.ОЧ);                        

- Том 2.3. И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к и е  и с с л е д о в а н и е.   О т ч е т   п о            

р е з у л ь т а т а м   т е х н и ч е с к о г о   о б с л е д о в а н и я   с о с т о я н и я                     

о с н о в н ы х   н е с у щ и х   к о н с т р у к ц и й   ч а с т и   з д а н и я (шифр 20-2023-ТО). 

 

 

Том 2.1. И с т о р и к о -  а р х и в н ы е  и  б и б л и о г р а ф и ч е с к и е  и с с л е д о в а н и 

я.  К р а т к а я  и с т о р и ч е с к а я  с п р а в к а                                                                                                                                       

В данном томе представлено следующее: 

а) Общие сведения о здании. 

б) Историко-архивные и библиографические исследования, включающие: краткую 

историческую справку о градостроительном развитии территории, квартала и участка в 

целом; историю строительства, перестроек и использования здания, и помещений 

квартиры № 41, расположенной на 2-ом этаже здания; иконографический материал.  

Проведенные историко-архивные и библиографические выполнены в достаточном 

объеме для разработки последующих разделов и томов проектной документации. 

 

Том 2.2. И с т о р и к о –  а р х и т е к т у р н ы е  н а т у р н ы е  и с с л е д о в а н и я.               

Ф о т о ф и к с а ц и я. А р х и т е к т у р н ы й  о б м е р 

В данном томе представлены: 

а) Пояснительная записка с информацией, на основании чего выполнены натурные 

исследования, с краткой информацией об исследуемом объекте и сведениями о 

техническом состоянии помещений квартиры № 41.  

Выводом является возможность проведения работ по ремонту помещений квартиры 

№ 41 для их приспособления для современного использования. 

Сведения, представленные об объекте исследования в достаточном объеме, а также 

обоснованный вывод предоставляет возможность для разработки дальнейших разделов 

проектной документации, включая инженерно-техническое обследование. 

б) Фотофиксация: общие виды фасадов и фрагментов лицевого и дворового фасадов, 

соответствующих помещениям квартиры № 41, общие виды помещений квартиры, 

фрагменты конструктивных и иных элементов (стены, перекрытия, потолки). 

в) Обмерные чертежи исследуемой части здания: схема фрагмента плана 2-го этажа 

(план приспосабливаемых помещений квартиры № 41); сечения помещений. 

Исторические сведения об объекте, обмеры и фотофиксация представлены в 
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достаточном объеме для разработки дальнейших разделов проектной документации.  

 

Том 2.3. И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к и е  и с с л е д о в а н и е.   О т ч е т   п о            

р е з у л ь т а т а м   т е х н и ч е с к о г о   о б с л е д о в а н и я   с о с т о я н и я                     

о с н о в н ы х   н е с у щ и х   к о н с т р у к ц и й   з д а н и я  

В томе представлено следующее: 

а) введение с перечнем выполненных работ и нормативными документами; 

б) краткая характеристика объекта с описанием его существующей объемно-

пространственной структуры, сведениями о конструктивной схеме здания; 

в) техническое обследование конструкций в помещениях Заказчика (квартиры № 41)  

с подробным описанием и фотофиксацией, выводами и рекомендациями по результатам 

обследования; 

г) поверочные расчеты несущих способностей перекрытий над 1-ым этажом с 

определением механических характеристик металлических балок; 

д) схемы перекрытий над 1-ым и 2-ым этажами с расположением металлических 

балок; чертежи сечений перекрытий; схема дефектов (фрагмент плана 2-го этажа – 

квартиры № 41) с показанием трещин в стенах, перегородках и в бетонном межбалочном 

заполнении перекрытий; 

е) фотофиксация (общий вид лицевого фасада, фрагменты фасадов, 

соответствующих помещениям квартиры, конструктивные элементы (стены, перекрытия). 

ж) приложения, включающие протокол испытаний металлических балок 

перекрытий, поверочные расчеты балок перекрытий. 

По результатам инженерно-технического исследования конструктивных 

элементов в пределах помещений квартиры № 41 выявлено: 

- стены: кирпичные, состояние ограниченно работоспособное (мелкие трещины в 

штукатурке до 2 мм); 

- перегородки: деревянные каркасные с дощатой обшивкой и штукатуркой по дранке, 

состояние ограниченно работоспособное (мелкие трещины по штукатурке); 

- перекрытия: монолитные ж/б по металлическим балкам, полы разобраны; частично в 

зоне санузла и на кухне сохранилось бетонное покрытие пола со шлаковой засыпкой; 

состояние перекрытий ограниченно работоспособное: перекрытия 1-го этажа:  

существенное коррозионное повреждение несущих балок перекрытия 1-го этажа не 

выявлено; в соответствии с поверочными расчетами (по СП 16.13330.2017) перекрытия 

имеют достаточную несущую способность для восприятия несущих нагрузок; перекрытия 

2-го этажа: выявлены повреждения в виде трещин по штукатурке потолка вдоль балок и  

дощатое заполнение межбалочного пространства в коридоре, оштукатуренное по дранке.  

 

По результатам обследования сделан вывод о возможности проведения работ по 

ремонту квартиры, даны рекомендации о необходимости отделки стен и потолков. 
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Раздел 3. П р о е к т   р е м о н т а   и   п р и с п о с о б л е н и я:  

- Подраздел 1.  А р х и т е к т у р н ы е  р е ш е н и я:   

Том 3.1. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   А р х и т е к т у р н ы е  р е ш е н и я (шифр 

20-2023-П-АР);  

- Подраздел 2. К о н с т р у к т и в н ы е   р е ш е н и я 

Том 3.2. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   К о н с т р у к т и в н ы е   р е ш е н и я 

(шифр 20-2023-П-АР);  

- Подраздел 3. И н ж е н е р н о е   о б о р у д о в а н и е,   с е т и   и н ж е н е р н о-               

т е х н и ч е с к о г о   о б е с п е ч е н и я,   и н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к и е   м е р о п р 

и я т и я, т е х н о л о г и ч е с к и е   р е ш е н и я: 

- Том 3.3.1. Часть 1. С и с т е м а   э л е к т р о о б о р у д о в а н и я    и                                              

э л е к т р о о с в е щ е н и я (шифр 20-2023-ИОС1.ЭОМ); 

- Том 3.3.2. Часть 2. С и с т е м а    в о д о с н а б ж е н и я (шифр 20-2023-ИОС2.ВК; 

- Том 3.3.3. Часть 3. С и с т е м а   в о д о о т в е д е н и я (шифр 20-2023-ИОС3.ВК). 

- Подраздел 3. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                           

с о х р а н е н и ю   о б ъ е к т а (шифр 20-2023-ПОР). 

- Том 3.4. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                             

с о х р а н е н и ю   о б ъ е к т а 

 

Том 3.1. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   А р х и т е к т у р н ы е  р е ш е н и я  

В томе представлены: 

а) Пояснительная записка с перечнем документов, на основании которых выполнен проект 

по ремонту и приспособлению помещений 2-го этажа квартиры № 41. 

б) Чертежи, включающие: общие данные, фрагмент плана 2-го этажа, совмещённый с 

планом выявленных помещений подвала, и план подвала помещений, сечения помещений. 

 

Том 3.2. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   К о н с т р у к т и в н ы е   р е ш е н и я  

В томе представлены: 

а) Введение с перечнем документов, на основании которых разработан том. 

б) Краткая характеристика объекта. 

в) Обоснование конструктивных решений: ремонт полов, устройство антресолей. 

г) Чертежи, включающие: общие данные; фрагменты плана 2-го этажа (квартиры № 41) с 

показанием расположения новых металлических балок в толще перекрытия и схемой 

расположения антресолей; сечения помещения, где устраиваются антресоли; узлы конст-

рукций, решения конструкций полов (сечения); спецификации металла и материалов. 

 

Проектом ремонта и приспособления для современного использования 

предусматривается следующее:  

- удаление отделки со стен и потолков  (покрасочных слоев, деструктивной штукатурки, 

клеевых слоев от облицовки керамической плитки); 

 - расчистка помещений от оставшегося строительного мусора, 
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- усиление перекрытия 1-го этажа в пом. 2.2 (жилое помещение) с устройством 

дополнительных металлических балок квадратного сечения 100х5 мм между 

существующими балками двутаврового сечения; в пом. 2.4 устройство профлистов по 

существующим балкам  с засыпкой керамзитом и выполнением бетонной армированной 

плиты; 

- в пом. 2.2, 2.4 и 2.7 устройство новой конструкции антресолей из металлических стоек 

квадратного сечения 100х5 мм, установленных на новые дополнительные металлические 

балки перекрытия; 

- обработка старых двутаврового сечения и новых квадратного сечения металлических 

балок перекрытий антикоррозийными составами; 

- устройство новых конструкций полов (в санузлах – покрытие керамической плиткой, в 

остальных помещениях – покрытие кварцвинилом), в помещениях с повышенной 

влажностью при устройстве полов выполнение в 2 слоя гидроизоляции, в жилых 

помещениях и коридорах с прокладкой звуко,- и теплоизоляционного материала; 

- оштукатуривание стен и потолков после удаления деструктивных слоев и окраски с 

новым окрашиванием; 

-  обшивка существующих деревянных перегородок листами ГКЛ с прокладкой 

негорючего материала Rockwool Light Batts; 

- установка новых каркасных перегородок из ГКЛ с заполнением негорючим материалом 

Rockwool Light Batts при использовании в санузлах влагостойких листов ГКЛ; 

- устройство подшивных потолков из ГКЛ по металлическим направляющим с 

использованием в санузлах влагостойкого материала; 

- установка новых дверей в современном исполнении; 

- сохранение существующих заполнений оконных проемов из металлопластика; 

- оштукатуривание и окрашивание откосов проемов; 

- сохранение существующей системы теплоснабжения и его установленного оборудования 

(радиаторов); 

- устройство новой системы электроснабжения и электрооборудования; 

- устройство новой системы холодного водоснабжения и водоотведения; обеспечение 

горячим водоснабжением при использования сохранившейся газовой колонки  и нового 

электроводонагревателя; 

- подключение нового сантехнического и иного бытового оборудования к существующим 

внутридомовым сетям (местоположение кухонного оборудования сохраняется). 

 

Том 3.3.1. Часть 1. С и с т е м а   э л е к т р о о б о р у д о в а н и я    и                                              

э л е к т р о о с в е щ е н и я 

В настоящее время существующая система электроснабжения и электрооборудо-

вания не функционирует. Предусматривается новая система коммуникации. 

Показатели для подключения:  

Точка присоединения: щит этажный (расположен на 2-ом этаже здания); потребная 

мощность – 4,5 кВт; вид ввода и уровень напряжения в точке присоединения – ВРУ, одно- 

фазный, 220 В; система заземления – T-C-S; категория электроприемников по надежности 

электроснабжения – III; характер нагрузки: коммунально-бытовой; установленная 

мощность объекта: Руст=6,23 кВт.  
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Предусматривается следующее:  

- в этажном щите монтаж подключения КЛ-0,4 кВ в гибкой гофрированной трубе из 

ПВХ (кабель марки ВВГнг-LS 3х6 мм2; 

- соединение проектируемой КЛ-0,4 кВ с ВРУ, установленным в приспосабливаемом 

помещении; установление токоограничивающего автомата и счетчика электроэнергии в 

ВРУ; 

- прокладка групповых сетей в приспосабливаемом помещении: за подвесным 

потолком в гофрированных трубах ПВХ d 20 мм; спуски к выключателям и розеткам в  

гофрированных трубах ПВХ d 20 мм открытым способом; 

- принятие кабеля для питания розеток и электрооборудования марки ВВГнг LS 

5х4мм.кв, ВВГ нг LS 3х2,5 мм2, для внутреннего освещения – ВВГнг LS 3х1,5мм.кв; 

- использование в осветительных приборах энергосберегающих ламп мощн. 7Вт.  

 

Том 3.3.2. Часть 2. С и с т е м а    в о д о с н а б ж е н и я 

 

Существующее оборудование находится в неудовлетворительном состоянии и не 

подлежит использованию.  

Водоснабжение помещений предусматривается от существующих внутридомовых 

сетей холодного водопровода: от существующего стояка холодного водопровода, 

проходящего в помещении кухни СВК-15-3.  

На ответвлении от существующего стояка Dy=25 мм предусмотрена установка 

отключающей запорной арматуры на объект Закзачика. 

Система внутреннего хозяйственно-питьевого водоснабжения ХВС принята по 

коллекторной схеме с установкой 2 распределительных коллекторов с шаровыми кранами. 

Горячее водоснабжение ГВС обеспечивается использованием существующей 

газовой колонки и устанавливаемого в санузле электроводонагревателя V=100 л. Для 

равномерного распределения потока воды устанавливается 2 гидропневмобака =50 л.  

Внутренняя разводка сетей предусматривается из полипропиленовых труб, 

армированных стекловолокном PP-FIBER  PN25VALТEC. Прокладка трубопроводов 

системы ХВС под за потолком в коридоре предусматривается в трубной теплоизоляции 

«Thermafleх FRZ». 

Системы ХВС и ГВС оборудованы отключающей и водоспускной арматурой.   

 

Том 3.3.3. Часть 3. С и с т е м а   в о д о о т в е д е н и я 

 

Частично сохранилось оборудование, эксплуатации не подлежит.   

Предусматривается: 

- отведение хозяйственно-бытовых сточных вод от установленных санитарно-

технических приборов в существующий стояк канализации dу=100мм после подключения 

его к внутридомовым канализационным сетям и с дальнейшим сбросом через выпуски 

сетей канализации в городской коммунальный коллектор; 

- монтаж системы канализации из полипропиленовых трудно воспламеняющих по 

классу (PP) труб Ø50, Ø110 от фирмы «Ostendorf», обладающих повышенной 

звукоизоляцией, устойчивостью к коррозии и воздействию высоких температур; 

- предусмотрение на горизонтальных участках проектируемых сетей канализации 

косых фасонных частей, отводов, тройников и т.п. с установлением прочисток; 
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- предусмотрение вентиляции сети через вентиляционный стояк (СтК-1 Ø110 

существующий), выведенный через кровлю на высоту 0,2 м от скатной кровли; 

- заделка мест прохода канализационных трубопроводов через перекрытия 

цементным раствором на всю толщину перекрытия с установкой противопожарных муфт. 

 

Том 3.4. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                                  

с о х р а н е н и ю    о б ъ е к т а  

Проектом предполагается проведение работ в два технологических периода: 

подготовительный и основной. 

Организация стройплощадки с зоной складирования новых строительных 

материалов, строительного мусора и контейнеров (мешков) для него на территории 

объекта культурного наследия не предусматривается. 

В подготовительный период предусмотрено: 

- обеспечение временного складирования строительных материалов и изделий, 

строительного мусора, необходимого оборудования, а также бытовых и технических 

помещений в пределах квартиры № 41; 

- обеспечение временного подключения инженерных сетей, технической и питьевой водой  

в приспосабливаемых помещениях; 

- обеспечение въезда и выезда транспорта и строительной техники для доставки строи-

тельных материалов со стороны Ленинградского проспекта через двор в арку и ручного 

переноса строительных материалов через входной проем парадной, расположенной в арке; 

- организация сбора строительного мусора в строительные мешки и его хранение в 

мешках внутри приспосабливаемых помещений; 

- организация осуществления регулярного вывоза строительного мусора из строительной 

зоны (приспосабливаемых помещений) специальным автотранспортом через двор на 

Ленинградский пр. и далее на существующий полигон ТБО РОСЭМ (расстояние 9.2 км); 

- иные мероприятия, предусмотренные СП 48.13330.2019 (СНиП 12-01-2004 

Организация строительства). 

В основной период предусмотрено: 

1. Осуществление работ по ремонту и усилению элементов, перечисленных в Томе 3.1 

«Архитектурные решения» (шифр 20-2023-ПЗ.АР). 

2. Уборка мусора с территории объекта производства работ. 

Предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности, и другие требования 

безопасности при выполнении работ, представлено описание проектных решений и 

мероприятий по сохранению окружающей среды на период производства работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и 

актами приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В 
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соответствии с РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик 

должен вести общий журнал работ и специальные журналы работ. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования». 

4. ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. «Комплекс-

ные научные исследования» и ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурно-

го наследия. Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной 

документации. Проект реставрации и приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 

5. СП 54.13330.2011 «Здание жилые многоквартирные». 

6. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и сооружений». 

7. СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 

8. СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение». 

9. СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных 

зданий». 

10. ГОСТ Р 50571.5 54-2013/МЭК 60364-5-54:2011 «Электроустановки низковольтные. 

Выбор и монтаж электрооборудования. Заземляющие устройства, защитные 

проводники и защитные проводники уравнивания потенциалов». 
11. СП30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация зданий»;. 

12. СП 10.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный 

водопровод. Требования пожарной безопасности».  

СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и 

канализации из полимерных материалов». 

13. СП 48.13330.2019 «Организация строительства» (акт. ред. СНиП 12-01-2004). 

14. Технический паспорт на квартиру № 41, расположенную в здании по адресу: 

Ленинградская обл., г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, от 01.02.2017 г.; поэтажные 

планы из технического паспорта здания от 2017 г. 

15. Сведения из ЕГРН на квартиру № 41, расположенную на 2-ом этаже в жилом доме по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 

(кад. № 47:01:0107003:4041), площадью 72,30 м2. 

16. Решение Леноблисполкома № 325 от 27.07.1987 г. 

17. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. № 01-03/18-25 

«Об установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом Петинена», 1908 г., расположенного по адресу (местонахождение): 

Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31». 

18. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. 

19. Выборг. Проект зон охраны. Предпроектные исследования. Р.II. Том  I. 

Историческая записка. Графический анализ планировочной структуры города.  

20.  «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке подготовки 
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его к приватизации»,  объект: Дом АО «Хякли, Лаллука и Ко», 1905 г. Ленинградская 

обл., г. Выборг, ул. Вокзальная, д. 7,  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг», шифр 

29-02 (Историко-градостроительный анализ участка и окружающей территории 

(выдержки). Куваева Ю.П.).      

21. «Анализ визуального восприятия по объекту «Железнодорожный пункт пропуска 

(ЖДПП) Выборг», расположенного по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, ж.-д. 

станция Выборг в непосредственной близости с выявленным объектом культурного 

наследия «Железнодорожный вокзал, 1913 г., 1953 гг.», ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг», Краткая историческая справка (выдержки, цитаты). Куваева Ю.П. 

22. Провинциальный архив г. Миккели (ММА). Выборгский магистрат. Л. 3097, 3099, 

3103, 3105, 3106, 3107, 3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113. 

23. Национальный архив Финляндии, Хнльсинки. 

24. Viipurin kaupungin historia (VKH), O.3. Lappeenranta, 1975. 

25. Краснолуцкий А.Ю., «Выборг», Том I, Изд-во «Крига», СПб, 2021. 

26. Краснолуцкий А.Ю., «Выборг», Том II, Изд-во «Крига», СПб, 2021. 

27. Сайт: ristikivi.spb.ru 

28. Кириллов В.В. Архитектура северного модерна. УРСС. Москва. 2001. 

29. Финский сайт: VirtuaalliViipuri.fi 

30. Viipuri Suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy. 1990.  

31. Фотоархив Вооруженных Сил Финляндии SA-KUVA. 

 

Обоснования вывода экспертизы: 

Обследования помещений 2-го этажа (квартиры № 41) в здании по 

Ленинградскому пр., д. 31, б, и проектные работы по сохранению объекта культурного 

наследия (ремонт помещений кв. № 41 с приспособлением для современного 

использования) проведены ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» на основании   

действующей лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Все решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение 

объекта культурного наследия без нарушения утвержденного предмета охраны и 

представляются методически верным. 

На основании изучения представленной на экспертизу проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная 

документация: 

- выполнена в достаточном объеме, определенным заданием государственного органа 

охраны объектов культурного наследии на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; 

- включает в себя необходимые разделы для выполнения работ по сохранению объекта 

культурного наследия (ремонт помещений квартиры № 41 с приспособлением для 

современного использования). 
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Эскизный проект не требуется, работы выполняются по ремонту помещений 2-го 

этажа в пределах квартиры № 41. Принципиальные решения изменений объемно-

планировочной структуры помещений не предусматриваются, предмет охраны не 

нарушен и сохраняется. 

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требования законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия), соответствует реставрационным нормам и 

правилам, утвержденным государственным органом охраны объектов культурного 

наследия в области сохранения объектов культурного наследия; 

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности элементов 

предмета охраны, указанных в Предмете охраны, и отвечает целям сохранения объекта 

культурного наследия. 

Вывод экспертизы: 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - - «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с приспособлением для 

современного использования), выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 

2024 г. (шифр 20-2023). 

 

Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной 

сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 

историко-культурной экспертизы № 530 от 25.04.2024 г.: 

 

1. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы. 

01.11.2024 г. 

2. Копии документов, представленные Заказчиком и полученные экспертами 

самостоятельно: 

2.1. Задание Департамента государственной охраны, сохранения и использования 

объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области от  

13.02.2024 г. № 05-05/24-09. 

2.2. Технический паспорт на квартиру № 41, расположенную в здании по адресу: 

Ленинградская обл., г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, от 01.02.2017 г. 
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2.3. Поэтажные планы из технического паспорта здания от 2017 г. 

2.4. Сведения из ЕГРН на квартиру № 41, расположенную на 2-ом этаже в жилом доме по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 

(кад. № 47:01:0107003:4041), площадью 72,30 м2. 

2.5.  Решение Леноблисполкома № 325 от 27.07.1987 г. 

2.6. Приказ МК РФ № 1725-р от 22.09.2015 г. «О регистрации объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Петинена», 1908 г. (Ленинградская область) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации».  

2.7. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. № 01-03/18-25 

«Об установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом Петинена», 1908 г., расположенного по адресу (местонахождение): 

Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31». 

2.8. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-438 от 

10.12.2018 г. «Об установлении границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр-кт Ленинградский, д. 31». 

2.9. Распоряжение Комитета по культуре Ленинградской области № 01-04/20-102 от 

26.03.2020 г. «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 

законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленинградский, д. 31, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»   

2.10. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. 

3. Акт технического состояния объекта культурного наследия от 20.02.2024 г. 

4. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

5. Договоры с экспертами. 

 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                       Прокофьев М.Ф. 

«25» ноября 2024 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«25» ноября 2024 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

 «25» ноября 2024 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 
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Приложение 1 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
 

Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы. 26.08.2024 г.  

 

СХЕМА  ФОТОФИКСАЦИИ 
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ПЕРЕЧЕНЬ  ФОТОГРАФИЙ: 

 

 

Фото 1. Общий вид здания с севера, со стороны Ленинградского проспекта. Дата съемки: 

01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 2. Общий вид лицевого северо-восточного фасада здания с востока. Дата съемки: 

01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 3. Фрагмент дворового юго-западного фасада уличного корпуса здания. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 4. Фрагмент лицевого северо-восточного фасада здания (2-ой этаж), 

соответствующий помещениям Заказчика. Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 5. Фрагмент дворового юго-западного фасада уличного корпуса здания (2-ой этаж), 

соответствующий помещениям Заказчика. Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

Фото 6. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Вид со стороны лестничной клетки. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 7. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Вид на юго-восточную часть помещения.  

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 8. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Вид на северо-западную часть помещения.  

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 9. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Перекрытие. Дата съемки: 01.11.2024 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 10. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.2. Общий вид помещения с юго-запада. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 11. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.3. Общий вид помещения с юго-запада. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 12. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.3.  Вид на юго-западную часть помещения. 

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 13. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.4. Общий вид помещения с северо-запада. 

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 14. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.4. Вид на северную часть помещения. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ФОТОГРАФИИ: 
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Фото 1. Общий вид здания с севера, со стороны Ленинградского проспекта. Дата съемки: 

01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 2. Общий вид лицевого северо-восточного фасада здания с востока. Дата съемки: 

01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 3. Фрагмент дворового юго-западного фасада уличного корпуса здания. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 4. Фрагмент лицевого северо-восточного фасада здания (2-ой этаж), 

соответствующий помещениям Заказчика. Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 5. Фрагмент дворового юго-западного фасада уличного корпуса здания (2-ой этаж), 

соответствующий помещениям Заказчика. Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: 

Глинская Н.Б. 
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Фото 6. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Вид со стороны лестничной клетки. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 7. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Вид на юго-восточную часть помещения.  

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 8. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Вид на северо-западную часть помещения.  

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 9. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.1. Перекрытие. Дата съемки: 01.11.2024 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 10. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.2. Общий вид помещения с юго-запада. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 



36 

 

 
 

Фото 11. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.3. Общий вид помещения с юго-запада. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 12. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.3.  Вид на юго-западную часть помещения. 

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 13. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.4. Общий вид помещения с северо-запада. 

Дата съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 14. Квартира № 41 (2-ой этаж). Пом. 2.4. Вид на северную часть помещения. Дата 

съемки: 01.11.2024 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов, представленные Заказчиком и полученные экспертами 

самостоятельно 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



41 
 

 

2.1. Задание Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов 

культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области от 13.02.2024 г. № 05-05/24-09 
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2.2.Технический паспорт на квартиру № 41, расположенную в здании по адресу: Ленинградская обл., 

г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, от 01.02.2017 г. 
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2.3. Поэтажные планы из технического паспорта здания от 2017 г. 
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2.4. Сведения из ЕГРН на квартиру № 41, расположенную на 2-ом этаже в жилом доме по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (кад. № 

47:01:0107003:4041), площадью 72,30 м2 
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2.5.  Решение Леноблисполкома № 325 от 27.07.1987 г. 
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2.6. Приказ МК РФ № 1725-р от 22.09.2015 г. «О регистрации объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Петтинена», 1908 г. (Ленинградская область) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» 
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2.7. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. № 01-03/18-25 «Об 

установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения "Дом 

Петинена», 1908 г., расположенного по адресу (местонахождение): Ленинградская область, г. 

Выборг, Ленинградский пр., д. 31» 
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2.8. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-438 от 10.12.2018 г. «Об 

установлении границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр-

кт Ленинградский, д. 31». 
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2.9. Распоряжение Комитета по культуре Ленинградской области № 01-04/20-102 от 

26.03.2020 г. «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия регионального значения «дом Петинена» по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленинградский, д. 31, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации»   
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2.10. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

Акт технического состояния объекта культурного наследия от 20.02.2024 г. 

 



90 
 

 
 



91 
 

 
 



92 
 

 
 



93 
 

 



94 
 

 
 



95 
 

 



96 
 

 
 



97 
 

 
 



98 
 

Приложение 4 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии                                                                                             

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена», Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с 

приспособлением для современного использования), выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг» в 2024 г. (шифр 20-2023) 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург                                                        «   01   »  ноября   2024 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Ленинградский государственный Университет им. А.А. Жданова), историк; стаж работы по 

профессии – 43 года; место работы и должность - ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», генеральный директор. 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 1);образование высшее, 

(Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 46 лет; место работы и 

должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5); образование – высшее 

(Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-строитель; стаж 

работы по профессии – 21 год; место работы и должность - ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

2. Выбора председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5.     О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

 1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.  

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении состава членов экспертной комиссии  

Постановили: утвердить состав членов экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., 

Калинин В.А. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя экспертной комиссии и ее ответственного 

секретаря. 
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Постановили: председателем экспертной комиссии выбрать Прокофьева Михаила Федоровича, 

ответственным секретарем выбрать Глинскую Наталию Борисовну. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

3.Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 

Постановили: экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной историко-

культурной экспертизы, принимает решения экспертной комиссии коллегиально после проведения 

необходимых научных исследований, визуального изучения объекта и анализа проектной документации. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

4. Определение основных направлений работы экспертов 

Слушали: Прокофьева М.Ф. об определении основных направлений работы экспертов. 

Постановили:  

определить следующие направления работы экспертов: 

1. Прокофьев М.Ф. проводит анализ представленной проектной документации на предмет ее 

соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Глинская Н.Б. определяет состояние элементов предмета охраны объекта культурного наследия 

и рассматривает предложенные проектные решения по его сохранению. 

3. Калинин В.А. оценивает и обосновывает правильность вывода Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности ОКН, также оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу 

проектной документации.  

4. Проводить визуальный осмотр коллегиально, ответственный за фотофиксацию – Глинская Н.Б.  

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Постановили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

Срок проведения экспертизы:  с 01.11.2024 г. по 26.11.2024 г.:  

- 01.11.2024 г.: натурное обследование объекта, фотофиксация его современного состояния в 

целом и обследуемых помещений квартиры № 41; 

- 04.11.2024 г. – 20.11.2024 г.: ознакомление с проектной документацией, выставление замечаний 

по проекту для их устранения, повторное рассмотрение проектной документации после устранения 

замечаний, обработка материала, подготовка исторической справки, обработка материалов 

фотофиксации, подготовка приложений к Акту по результатам государственной историко-

культурной экспертизы. 

- 21.11.2024 г. – 25.11.2024 г.: оформление Акта по результатам государственной историко-

культурной экспертизы с приложениями к нему. 

- 25.11.2024 г.: заседание экспертной комиссии, подписание экспертами Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы с приложениями электронными цифровыми 

подписями и передача Заказчику подписанного Акта по результатам государственной историко-
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культурной экспертизы с приложениями. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы 

 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.  

Постановили: для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от 

Заказчика копии следующих документов: 

- Задание госоргана охраны объектов культурного наследия на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного 13.02.2024 г. № 05-05/24-09. 

- Планы 1-го, 2-го и 3-го этажей из технического паспорта здания (планы) и технический паспорт 

квартиры № 41 по адресу: Ленинградский область, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31; 

- Выписки из ЕГРН на недвижимость (помещения 2-го этажа квартиры № 41, находящиеся в 

собственности у Заказчика); 

- Приказ МК РФ № 1725-р от 22.09.2015 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена», 1908 г. (Ленинградская область) в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации».  

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 01.03.2018 г. № 01-03/18-25 «Об 

установлении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения "Дом 

Петинена», 1908 г., расположенного по адресу (местонахождение): Ленинградская область, г. 

Выборг, Ленинградский пр., д. 31». 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-438 от 10.12.2018 г. «Об 

установлении границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена» по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

пр-кт Ленинградский, д. 31». 

- Распоряжение Комитета по культуре Ленинградской области № 01-04/20-102 от 26.03.2020 г. 

«Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «дом Петинена» по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленинградский, д. 31, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации»   

- Паспорт объекта культурного наследия. 
- «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с 

приспособлением для современного использования), ООО «Спецпроектреставрация-Выборг», 2024 

г. (шифр 20-2023). 
- Акт технического состояния объекта культурного наследия. 

 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

Председатель комиссии                                      Прокофьев М.Ф.   01.11.2024 г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии     Глинская Н.Б.   01.11.2024 г. 

Эксперт, член экспертной комиссии                           Калинин В.А.    01.11.2024 г. 
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии                                                                             

организационного заседания экспертной комиссии                                                                                             

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Петинена», Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с 

приспособлением для современного использования), выполненной  ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг» в 2024 г. (шифр 20-2023) 

 

г. Санкт-Петербург                                                                                 «   25   »  ноября  2024 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Ленинградский государственный Университет им. А.А. Жданова), историк; стаж работы по 

профессии – 43 года; место работы и должность - ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», генеральный директор. 
 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование высшее, 

(Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 46 лет; место работы 

и должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-строитель; 

стаж работы по профессии – 21 год; место работы и должность - ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Рассмотрение  проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с 

приспособлением для современного использования), выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг», 2024 г. (шифр 20-2023). 

2. Согласование вывода и подписание Акта государственной историко-культурной экспертизы 

цифровой электронной подписью.   

3. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 

Заказчику. 

Слушали: Прокофьева М.Ф., Глинскую Н.Б., Калинина В.А. 
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Постановили:  

1) Согласиться с тем, что рассмотренная проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Петинена» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31, - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Петинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Ленинградский пр., д. 31 (ремонт помещений кв. № 41 с 

приспособлением для современного использования), выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг», 2024 г. (шифр 20-2023), соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

2) Согласовать вывод и подписать Акт государственной историко-культурной экспертизы в 

порядке, установленном Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 

530. 

3) Передать заказчику Акт государственной историко-культурной экспертизы, подписанный 

экспертами электронными цифровыми подписями со всеми прилагаемыми документами и 

материалами на электронном носителе в формате документа (PDF). 

Голосование по всем вопросам одновременно: 3 человека – за; против - нет; воздержавшихся 

-  нет. Принято единогласно. 

Председатель комиссии                                     ___  Прокофьев М.Ф.  25.11.2024 г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      Глинская Н.Б.   25.11.2022 г. 

Эксперт, член экспертной комиссии                          Калинин В.А.    25.11.2022 г. 
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Приложение 5  к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДОГОВОРЫ  С  ЭКСПЕРТАМИ 
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