
 

 

 

 

 

АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия  «Жилой дом», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью 
обоснования целесообразности включения объекта культурного наследия в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 
 

г. Санкт-Петербург, г. Луга          «21» июля  2025 г. 
 

1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертом   
 в период с «16» июня 2025 г. по  «21» июля  2025 г. (Приложение № 8. Копия  
договора с экспертом). 
 
2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург, г. Луга. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 
Риб Никита Евгеньевич, Ленинградская обл., г. Луга 
 
4. Сведения об эксперте: 

Фамилия, имя, отчество Хорликов Алексей Петрович 
Образование Высшее, Санкт-Петербургский 

Государственный Академический институт 
живописи, скульптуры и архитектуры им 
И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 
Стаж работы 35 лет 
Место работы и должность ООО «АКБ «ВАЙСС», эксперт 
Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы 

Аттестован как эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы Минкультуры России приказом 
№ 264 от 13.02.2024 г. 
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Профиль экспертной деятельности Объекты экспертизы: 
- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия, либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в настоящей статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия.  

 
Эксперт: 
- не имеет родственных связей с заказчиком; 
- не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; 
- не заинтересован в результатах исследований и решении, вытекающем из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 
статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
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Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историкокультурной экспертизе». В 
соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении.  
 
Государственный аттестованный эксперт _______________________     А.П. Хорликов 
                                                                 (подписано электронной подписью) 
 

6. Цели и объект экспертизы: 
 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный по адресу: 
Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34 (далее – Объект), 
в целях обоснования целесообразности включения объекта в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 
 

6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова,  
д. 34, в целях обоснования целесообразности включения в Единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 
 

1) Охранное обязательство № 1547 от «17» марта 1992 г. (Приложение № 3); 
2) Договор от 03.04.2024 купли-продажи земельного участка с кад. № 47:29:0103008:20; 
нежилого помещения с кад. № 47:29:0103011:2403; нежилого помещения с кад.  
№ 47:29:0103011:2404 (Приложение № 1); 
3) Выписка из ЕГРН от 13.03.2025 на земельный участок кад. № 47:29:0103008:20 
(Приложение № 1); 
4) Выписка из ЕГРН от 13.03.2025 на помещение кад. № 47:29:0103011:2404 (Приложение 
№ 1); 
5) Выписка из ЕГРН от 13.03.2021 на помещение кад. № 47:29:0103011:2403 (Приложение 
№ 1); 
6) Технический паспорт на 2 этажа. Здание магазина (лит. А), составлен по состоянию на 
04.07.2008, реестровый номер: 1-25-36, инвентарный номер: 578 (Приложение № 2); 
7) Кадастровый паспорт помещения от 17.03.2016 № 47/201/16-175884, кад. 
№ 47:29:0103011:2403 (Приложение № 2); 
8) Кадастровый паспорт помещения от 17.03.2016 № 47/201/16-174649 кад. 
№ 47:29:0103011:2404 (Приложение № 2). 
9) Градостроительный план земельного участка (Приложение № 1). 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы 
отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 г. № 530, Градостроительным кодексом Российской Федерации 
от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 
136-ФЗ, законом Ленинградской области от 25.12.2015 № 140-ОЗ «О государственной 
охране, сохранении, использовании и популяризации объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на 
территории Ленинградской области»,  Федеральным законом «О землеустройстве» от 
18.06.2001 № 78-ФЗ, Положением о едином государственном реестре объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
утвержденного приказом Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 № 
954, приказом Министерства культуры Российской Федерации от 02.07.2015 № 1905 «Об 
утверждении порядка проведения работ по выявлению объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, и государственному учету объектов, обладающих 
признаками объекта культурного наследия», 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы были 
выполнены следующие виды работ и получены следующие результаты: 

1) проанализированы документы по Объекту, представленные заявителем 
(приведены в Приложениях № 1, № 2, № 3); 

2) проведен натурный осмотр (визуальное обследование) Объекта; 
3) произведена фотофиксация Объекта (Приложение № 7); 
4) подготовлены схемы фотофиксации Объекта (Приложение № 7); 
5) проведены архивно-библиографические, историко-культурные исследования 

Объекта с целью уточнения историко-архитектурной, художественной, научной и 
мемориальной ценности Объекта и сведений о нем; 

6) подготовлена схема Историко-культурного опорного плана (Приложение № 6); 
7) подготовлена историческая справка по Объекту (Приложение № 4); 
8) собраны материалы иконографии  (Приложение № 5). 
При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 
исследований, ответственно и точно формулировал выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
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соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего 
акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 
10.1. Учетные сведения: 
Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом» включен в Перечень 

выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории 
Ленинградской области, на основании Акта № 12-2 от 12.04.1986 о постановке на 
первичный учет и приказа Комитета по культуре Ленинградской области от 01.12.2015 
№ 01-03/15-63 (Приложение № 3).  

Архитектор постройки не определен.  
Границы территории объекта культурного наследия не утверждены. 
Предмет охраны отсутствует. 
Согласно выпискам из ЕГРН (Приложение № 1) Объект – нежилое здание, 

находится в квартале с кадастровым номером № 47:29:0103011. 
Охранного обязательства с собственником не заключено. 
В 1992 г. Инспекцией охраны и использования памятников истории и культуры 

Ленинградской области было выдано Охранное обязательство № 1547 от 17.03.1992 г. 
(Приложение № 3.2). Наименование Объекта в охранном обязательстве – Жилой дом 
конца XIX – начала XX веков. Охранное обязательство выдано Лужскому управлению 
жилищно-коммунального хозяйства – Пользователю Объекта на 1992 г., содержит Акт 
технического состояния с описанием общего состояния объекта, состояния внешних 
архитектурно-конструктивных элементов, состояния внутренних архитектурно-
конструктивных и декоративных элементов и прилегающей территории. Согласно данным 
технического паспорта год постройки 1917 (Приложение № 2). Согласно охранному 
обязательству № 1547 от 15.03.1992 – Жилой дом конца XIX – начала XX веков 
(Приложение № 3). 

 
Сведения из публичной кадастровой карты (https://publichnaya-kadastrovaya-

karta.com/leningradskaya/luzhskij_luga/kirova_d34?obj=15947073): 

Почтовый адрес 188230, Россия, обл Ленинградская, р-н Лужский, г Луга, пр-кт Кирова, дом 
34 

Карта  Кадастровая карта онлайн  
Кадастровый 
квартал 47:29:0103011 

Почтовый индекс 188230 
ОКТМО / ОКАТО 41633101 
Все объекты 6 
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Кадастровый 
номер 

Адрес объекта м2 

47:29:0103011:2396  
Ленинградская область, р-н Лужский, г Луга, пр-кт Кирова, д 34, пом 1 
ОКС  

232,5 
кв.м  

47:29:0103011:2403  
Ленинградская область, Лужский муниципальный район, Лужское городское 
поселение, г.Луга, просп.Кирова, д.34, пом.1 
Помещение  

201 
кв.м  

47:29:0103011:2404  
Ленинградская область, Лужский муниципальный район, Лужское городское 
поселение, г.Луга, просп.Кирова, д.34, пом.2 
Помещение  

155,8 
кв.м  

47:29:0103008:20  

Ленинградская область, Лужский район, Лужское городское поселение, г. 
Луга, пр - кт Кирова, д. 34 
Земельный участок для содержания здания и сооружения Лит.А и Б со 
зданием гаража и склада  

366 
кв.м  

47:29:0103011:49  
Ленинградская область, Лужский муниципальный район, Лужское городское 
поселение, г.Луга, просп.Кирова, д.34 
Здание магазина  

356,8 
кв.м  

47:29:0103011:50  
Лужский р-н, г Луга, пр-кт Кирова, д. 34 
Магазин  

356,8 
кв.м  

 
10.2. Собственник или пользователь объекта: 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», расположенный по адресу: 
Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34 является 
собственностью Риба Никиты Евгеньевича согласно договора купли-продажи от 
03.04.2024 земельного участка с кад. № 47:29:0103008:20; нежилого помещения с кад. № 
47:29:0103011:2403; нежилого помещения с кад. № 47:29:0103011:2404                         
(Приложения № 1). 

 
10.3. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) (более полные сведения приведены в Приложении № 4. 
Историческая справка, Приложении № 5. Иконографические материалы): 

Первый план города Луги был утвержден Екатериной II 16 июня 1778 года. В 1853-
1857 гг. строительство железной дороги Петербург – Луга ускорило развитие города. Рост 
города шел вдоль Динабургского шоссе в южном и северном направлении, что было 
закреплено планом 1882 года. На рассматриваемой территории, по подробному плану 
города Луги на 1898 год, показаны небольшие деревянные дома. С началом первой 
мировой войны в августе 1914 года строительная активность резко снизилась. После 1917 
года Покровская улица получает название Крестьянский проспект (после 1934 года по 
настоящее время проспект Кирова). Комаров переулок, на пересечении которого 
с Покровской улицей (пр. Кирова), расположено исследуемое здание, в довоенный период 
переименовывается в Транспортный переулок (ул. Яковлева). 

В соответствии с подробным планом города Луги на 1928 год, участок, где 
в настоящее время располагается исследуемое здание, свободен от застройки. На плане 
зафиксировано отсутствие исследуемого здания, что указывает на то, что дом был 
построен на указанном участке в период после 1928 года по конец 1940-х гг. (инвентарное 
дело 1947 г.). Во время Великой Отечественной войны непрерывные бомбежки и 
обстрелы разрушили большую часть Луги. Перед отступлением фашисты поджигали 
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дома, препятствуя тушению пожаров. При этом даже уцелевшие и спешно 
восстановленные здания были в плохом состоянии, восстановление каких либо 
архитектурных, декоративных деталей фасадов не производилось. С момента 
освобождения города проводятся восстановительные работы. При этом для ремонта 
зданий использовалось всё: обломки досок, кровельное железо, листы фанеры, толь. 
В исследуемом здании при осмотре также обнаружены разновременные встройки и врезки 
из дерева. В инвентарном деле исследуемого здания, представленном специалистами 
«Леноблинвентаризация», самый ранний документ датирован 1947 годом. В 1956 году 
проведен капитальный ремонт здания (данные технического паспорта). Исследуемое 
здание используется как жилой многоквартирный дом. Решением Лужского 
Горисполкома от 21.03.1985 г. исследуемое здание исключено из числа жилых, в связи 
с непригодностью для проживания. В настоящее время исследуемое здание  расположено 
по адресу: Ленинградская область, Лужский муниципальный район, г. Луга, пр. Кирова, 
д. 34 и зарегистрировано как объект культурного наследия на основании Акта № 12-2 от 
12.04.1986 г. «О постановке на первичный учет» и приказа комитета по культуре 
Ленинградской области от 01.12.2015 № 01-03/15-63. После включения в 1986 г. 
в перечень выявленных объектов, в 1992 г. был составлен акт технического состояния. 
В данном документе зафиксированы многочисленные ремонты, крыша 
в неудовлетворительном состоянии, цоколь из современного красного и силикатного 
кирпича, с перекосом на восточной части, отмостка не просматривается, нижние венцы 
в плохом состоянии и прочее, даны указания по ремонту. В 1990-е годы выполнен ремонт 
лицевой части здания, т.е. несколькими годами позже признания здания аварийным 
(непригодным для проживания). Фасады обшиты современной вагонкой, их 
архитектурное решение, реализованное в процессе ремонта, принадлежит специалистам, 
проводившим ремонт дома в начале 1990-х гг. В ЦГА КФФД СПб выявлены фотографии 
после проведенного ремонта начала 1990-х гг.  

 
 
10.4. Описание объекта культурного наследия, современное состояние: 
 
Здание выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенное 

по адресу: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34 является 
элементом рядовой деревянной исторической застройки Луги, расположено по красной 
линии улицы, на бывшем перекрестке с утраченным переулком. Рассматриваемое здание 
деревянное двухэтажное прямоугольное в плане. Фасады обшиты полностью 
профилированной доской в 1990-х гг. Лицевой фасад на пять осей. На южном боковом 
фасаде сдвоенное окно барачного типа. Окна частично заложены, оформлены 
разнотипными наличниками по аналогам во время ремонта в 1990-е гг. Карнизы зашиты 
доской. Цоколь из красного и силикатного кирпича со вставками из бетона и остатками 
штукатурки. Крыльцо отсутствует. Оконные заполнения частично заложены, 
разнохарактерные, выполнены из дерева и ПВХ, оформлены двумя разными типами 
наличников, частично поставлены современные рольставни. Перекрытия в здании между 
первым и вторым этажами, а также чердачное в настоящий момент в аварийном 
состоянии. Отмечаются критические прогибы и просадки. Лестница в доме деревянная, 
стены лестничной клетки отделаны досками разного размера. В остальных помещениях 
полы покрыты линолеумом, стены оклеены обоями, потолок подвесной, круглые печи – 
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стояки второй половины XX в. За годы эксплуатации здание пришло 
в неудовлетворительное состояние. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 
и справочной литературы: 

 
11.1. Перечень архивных источников: 

Лужский краеведческий музей: 
1. «Акт 1944 года, октября … дня, Лужская городская комиссия по установлению и 

расследованию злодеяний немецко-фашистских захватчиков и их сообщников, 
совершённых в период оккупации в городе Луге с 24 августа 1941 года по 12 февраля 
1944 г. в составе: 1. Героя Советского Союза И.И. Сергунина. 2. председателя 
исполкома горсовета М. Г. Кустова. 3. зам. председателя исп. П. П. Николаева. 4. 
протоиерея Казанского собора г. Луги А. И Голубева. 5. адвоката гор. Луги, депутата 
горсовета С. Д. Селюнина. 6. городского прокурора С. А. Пронькина. 7.генерал-майора 
И. А. Шарапова. 8.коменданта г. Луги Е.А. Евдокимова. 9.врача Алдушенко М.А. 
10.учительницы Пениной А. В.».  
Архив Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области: 

2. Институт «Ленгипрогор». НПК «Контур». Г. Луга Ленинградская область. Проект зон 
охраны памятников истории и культуры. С.-Петербург. 1992 г.Институт Урбанистики. 
НПК «Контур». Г. Луга Ленинградская область. Проект зон охраны памятников 
истории и культуры. С.-Петербург. 1993 г. 

4. ООО АРМ «КИФ». СПб. Корректировка Проекта зон охраны объектов культурного 
наследия. г. Луга. СПб. 2005 г. 
Архив ГУП «Леноблинвентаризация»: 

5. Ленинградская обл. г. Луга пр. Кирова д. 34. Инвентарное дело. 
ЦГА СПб: 

6.  Ф. 7179. Оп. 45. Д. 28. Л. 1-13. г. Луга. О восстановлении и развитии хозяйства 
г. Луги. 1948 г. Л. 1-3. 
Центральный Государственный Архив Кино-фото-фонодокументов. СПб: 

7. Ар 233843. Вид на деревянный 2-х этажный дом № 36 по проспекту Кирова. Г. Луга. 
Июнь 1993 г. 

8. Ар 233842. Вид на деревянный 2-х этажный дом № 34 по проспекту Кирова. Г. Луга. 
Июнь 1993 г. 

 
11.2. Перечень литературы: 

1. Весь Ленинград и Ленинградская область на 1930 год. Адресная и справочная книга. 
Часть вторая. Ленинградская область. 

2. Зерцалов В. Баскаченко И. Города Ленинградской области. Луга. Лениздат. 1964. 
3. Кошечкин Б. И. Н. Я. Озерецковский // Озерецковский Н. Я. Путешествия по озёрам 

Ладожскому и Онежскому.  Петрозаводск, 1989. 
4. Материалы к оценке городских недвижимых имуществ в С.-Петербургской губернии.  

Выпуск 1 г. Луга (с приложением плана г. Луга). С.-Петербург. 1903. 
5. Носков А. Луга. Архитектурно-краеведческий очерк. СПб. 2013 г.  
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11.3. Перечень электронных ресурсов: 
https://meshok.net/item/33409326_Красный_крест_г_Луга_Покровская_улица#gal. 
https://meshok.net/item/33409326_Красный_крест_г_Луга_Покровская_улица#gal. 
https://publichnaya-kadastrovaya-karta.com/leningradskaya/luzhskij_luga/kirova_d34?obj=15947073. 
ЦГА КФФД: WWW.PHOTOARCHIVE.SPB.RU. 

 
11.4. Приказ комитета по культуре Ленинградской области от 01.12.2015 № 01-

03/15-63 «Об утверждении Перечня выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных на территории Ленинградской области» (Приложение № 3.1). 

 
12. Обоснование вывода экспертизы. 
12.1. Анализ историко-культурной ценности объекта и обоснование наличия 

(отсутствия) историко-культурной ценности объекта. 
Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ установлено, что 

«к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской 
Федерации относятся объекты недвижимого имущества (включая объекты 
археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними 
территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного 
искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, 
возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 
свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 
зарождении и развитии культуры».  

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ установлены три категории 
историко-культурного значения объектов культурного наследия: объекты культурного 
наследия федерального, регионального и местного (муниципального) значения. К первой 
категории относятся объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, 
научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры 
Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко второй – 
объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта Российской 
Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры муниципального 
образования. 

Рассматриваемый объект представляет собой деревянный дом, построенный в ряду 
ранее существовавшей застройки. Документов, фиксирующих точную дату постройки 
здания начала XX в., изображенного на плане 1898 г. и на разновременных видах данной 
части улицы, заказчика строительства, имя архитектора и его первоначальный замысел, не 
обнаружено. На период второй трети XX в., согласно плану города, данный участок 
свободен от застройки. В послевоенный период многочисленными фотографиями 
фиксируется утрата деревянной застройки города в целом и на рассматриваемой 
территории. Таким образом, рассматриваемое здание построено в период с 1928 г. по 
конец 1940-х гг., имеет простую форму в плане, стены выполнены из разносортного 
дерева, пристройка со следами пожара, декор наличников изначально выполнен в простом 
стиле, позднее на лицевой части обновлен. Здание не имеет четко выраженной 
стилистической принадлежности, барачного типа (изначальный эксплуатационный срок 
не более двадцати лет, удобства на улице, позднее в пристройке, обшитой доской, без 
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капитальной стены), аварийное. Под пристройкой заново устроен вход в подвал, материал 
фундамента – современный кирпич и бетон. Внутренние помещения отделаны 
современными материалами под нежилую функцию, также утратили свои 
эксплуатационные характеристики, как и дом в целом. 

Историко-архитектурная ценность. 
Общее объемно-пространственное решение дома является ординарным. Историко-

архитектурная ценность дома отсутствует. Примененные при возведении дома 
инженерно-технические решения являлись стандартными. Материалы (древесина, кирпич, 
окраска, металл) широко применялись на момент постройки (и применяются) и являлись 
наиболее дешевыми и не рассчитанными на долгую эксплуатацию. Здание можно отнести 
к типовым советским постройкам середины ХХ века. 

Градостроительная ценность. 
Рассматриваемое здание расположено по красной линии застройки проспекта 

Кирова, утрачена функция формирования перекрестка, в связи с утратой переулка. Его 
восприятие фоновое, исключительной градоформирующей роли на рассматриваемой 
территории не несет.  

Научная (историческая ценность). 
Научная ценность здания отсутствует, поскольку связь с историческими событиями 

в процессе исследования не установлена.  

Мемориальная ценность. 
Мемориальная ценность здания отсутствует. Исследуемый объект не был связан 

с какими-либо историческими событиями, пребыванием и деятельностью каких-либо 
выдающихся личностей. Кроме того, дата строительства исследуемого здания на начало 
XX в. не обоснована.  

 
Анализ на соответствие объекта экспертизы основным критериям оценки историко-

культурного значения архитектурных памятников позволяет сделать вывод о том, что он 
не обладает историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной 
ценностью, имеющий особое значение для истории и культуры Российской Федерации, 
субъекта Российской Федерации. Исходя из вышеперечисленного, можно сделать вывод 
об отсутствии историко-культурной ценности рассматриваемого здания (не имеет 
историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценности). При этом 
здание остается частью исторической застройки города. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе от            
25 апреля 2024 г. № 530: 

Включение выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, 
д. 34, в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации – не обосновано (отрицательное 
заключение). 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта и подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны объектов 
культурного наследия в информационно телекоммуникационной сети «Интернет»: 

 
Приложение № 1. Копии правоустанавливающих документов: договор купли-

продажи, выписки из ЕГРН, градостроительный план участка. 
Приложение № 2. Копии документов технического учёта: технические и 

кадастровые паспорта. 
Приложение № 3. Копии документов по охране объекта культурного наследия. 
Приложение № 4. Историческая справка. 
Приложение № 5. Иконографические материалы. 
Приложение № 6. Историко-культурный опорный план. 
Приложение № 7. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 8. Копия договора с экспертом. 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы: 

 
Хорликов А.П.       «21» июля  2025 г. 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 
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                     ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 
 
К Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 

 

 

 

 
 
 
 

Копии правоустанавливающих документов: договор купли-
продажи, выписки из ЕГРН, градостроительный план участка. 
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Земельный участокВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103008:20

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278542974

Сведения об основных характеристиках объекта
Номер кадастрового квартала 47:29:0103008

Адрес (местоположение) Ленинградская область, Лужский район, Лужское городское поселение, г. Луга, пр - кт
Кирова, д. 34

Площадь, м2 366, Уточненная площадь, погрешность 7.0

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых образован
объект недвижимости Данные отсутствуют

Категория земель, к которой отнесен земельный участок Земли населенных пунктов

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки Данные отсутствуют

Получатель выписки Риб Никита Евгеньевич

Кадастровая стоимость, руб 380244.72

Ранее присвоенный государственный учетный номер Данные отсутствуют

Дата присвоения кадастрового номера 10.01.2003

Виды разрешенного использования Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов, для содержания
здания и сооружения Лит.А и Б со зданием гаража и склада

Кадастровые номера расположенных в границах земельного участка
объектов недвижимости Данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении границ
земельных участков Данные отсутствуют

Cведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения

Данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере Дысь Николай Николаевич

Лист 1 из 3
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 13.03.2025
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Земельный участокВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103008:20

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278542974

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Ипотека, 47:29:0103008:20-47/055/2024-4, 08.07.2024Вид, номер и дата государственной регистрации

Предмет весь объект
Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 05.07.2024 срок: по 11 марта 2027 года (включительно)

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Фонд "Фонд поддержки предпринимательства и промышленности Ленинградской области,
микрокредитная компания" , ИНН 4704104363 , ОГРН 1184700001727

Основание государственной регистрации Договор залога (ипотеки) ДИ-2-56-24 выдан 05.07.2024

1.1

Вид, номер, дата и время государственной регистрации права Собственность, 47:29:0103008:20-47/053/2024-3, 16.04.2024

Правообладатель (правообладатели)
Риб Никита Евгеньевич, 08.11.2000, СНИЛС 155-687-214 99, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 41 20, номер: 125184, выдан: ГУ МВД России по г.Санкт-
Петербургу и Ленинградской области 29.01.2021

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи, выдан  03.04.2024
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права

Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Лист 2 из 3
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 13.03.2025
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Земельный участокВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103008:20

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278542974

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

1.2

Вид, номер, дата и время государственной регистрации права Собственность, 47:29:0103008:20-47/059/2021-1, 12.02.2021

Правообладатель (правообладатели) Самойлова Галина Ивановна, 10.09.1981

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 16.04.2024, 47:29:0103008:20-47/053/2024-2

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права

Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Лист 3 из 3
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 13.03.2025
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

Номер кадастрового квартала 47:29:0103011

Дата присвоения кадастрового номера 01.02.2016

Ранее присвоенный государственный учётный номер Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Ленинградская область, Лужский муниципальный район, Лужское городское поселение, г.
Луга, пр-кт. Кирова, д. 34, пом. 2

Площадь, м2 155.8

Номер, тип этажа
2 Этаж

1 Этаж

Назначение Нежилое

Наименование Помещение

Вид жилого помещения Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 1611572.24
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

47:29:0103011:49

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Кудаков Александр Александрович

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым
помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Получатель выписки Риб Никита Евгеньевич

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 47:29:0103011:2404-47/053/2024-4, 16.04.2024

Правообладатель (правообладатели)
Риб Никита Евгеньевич, 08.11.2000, СНИЛС 155-687-214 99, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 41 20, номер: 125184, выдан: ГУ МВД России по г.Санкт-
Петербургу и Ленинградской области 29.01.2021

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи, 03.04.2024
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Ипотека, 47:29:0103011:2404-47/055/2024-5, 08.07.2024Вид, номер и дата государственной регистрации
Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд Данные отсутствуют

Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 05.07.2024, срок: по 11 марта 2027 года (включительно)

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Фонд "Фонд поддержки предпринимательства и промышленности Ленинградской области,
микрокредитная компания" , ИНН 4704104363 , ОГРН 1184700001727

Основание государственной регистрации Договор залога (ипотеки) ДИ-2-56-24, 05.07.2024

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 47:29:0103011:2404-47/059/2020-2, 01.12.2020

Правообладатель (правообладатели)
Самойлова Галина Ивановна, 10.09.1981

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 16.04.2024, 47:29:0103011:2404-47/053/2024-3

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 47-47/023-47/023/003/2016-8922/1, 30.06.2016

Правообладатель (правообладатели)
Данные отсутствуют

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 01.12.2020, 47:29:0103011:2404-47/059/2020-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2404

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278551697

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 47-47-23/012/2014-153,

30.06.2016Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Основание государственной регистрации
Охранное обязательство №1547 по недвижимому памятнику истории и культуры,
17.03.1992, выдан инспекция по охране и использованию памятников Ленинградской
области

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

Номер кадастрового квартала 47:29:0103011

Дата присвоения кадастрового номера 01.02.2016

Ранее присвоенный государственный учётный номер Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Ленинградская область, Лужский муниципальный район, Лужское городское поселение, г.
Луга, пр-кт. Кирова, д. 34, пом. 1

Площадь, м2 201

Номер, тип этажа
1 Этаж

-1 Подвал

Назначение Нежилое

Наименование Помещение

Вид жилого помещения Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 2079114.38
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

47:29:0103011:49

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Кудаков Александр Александрович

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым
помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Получатель выписки Риб Никита Евгеньевич

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 47:29:0103011:2403-47/053/2024-4, 16.04.2024

Правообладатель (правообладатели)
Риб Никита Евгеньевич, 08.11.2000, СНИЛС 155-687-214 99, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 41 20, номер: 125184, выдан: ГУ МВД России по г. Санкт-
Петербургу и Ленинградской области 29.01.2021

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи, 03.04.2024
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Ипотека, 47:29:0103011:2403-47/055/2024-5, 08.07.2024Вид, номер и дата государственной регистрации
Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд Данные отсутствуют

Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 05.07.2024, срок: по 11 марта 2027 года (включительно)

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Фонд "Фонд поддержки предпринимательства и промышленности Ленинградской области,
микрокредитная компания" , ИНН 4704104363 , ОГРН 1184700001727

Основание государственной регистрации Договор залога (ипотеки) ДИ-2-56-24, 05.07.2024

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 47:29:0103011:2403-47/059/2020-2, 01.12.2020

Правообладатель (правообладатели)
Самойлова Галина Ивановна, 10.09.1981

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 16.04.2024, 47:29:0103011:2403-47/053/2024-3

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 47-47/023-47/023/003/2016-8923/1, 30.06.2016

Правообладатель (правообладатели)
Данные отсутствуют

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 01.12.2020, 47:29:0103011:2403-47/059/2020-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 7
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 47:29:0103011:2403

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5278550781

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 47-47-23/012/2014-153,

30.06.2016Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Основание государственной регистрации
Охранное обязательство №1547 по недвижимому памятнику истории и культуры,
17.03.1992, выдан инспекция по охране и использованию памятников Ленинградской
области

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 13.03.2025

Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 7 из 7
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 

Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 
 

 

 

 

 

Копии документов технического учёта: технические и 
кадастровые паспорта 
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2.2
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2.3. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 

Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Копии документов по охране объекта культурного наследия 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 4 

Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Историческая справка 
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Историческая справка. 

1-й период. 1770-е годы - 1880-е годы, уездный город Петербургской губернии, 

период регулярной планировки по генплану 1778 г. 

Город Луга возник практически на новом месте, «на пустопорожнем положении 

…где не было никакого селения и пахоты, и проезжей даже дороги» в 1770-е годы

с созданием нового Луцкого уезда Псковской губернии. Есть предположения, что ранее 

здесь были два небольших новгородских поселения – Наметенка на речке Наплатинке и 

Коробино – в районе современного Коробинского проезда в Зажелезнодорожном районе. 

В 1777 году Екатерина II, совершая путешествие в Новороссию, проезжала через 

это селение на берегу Луги. Найдя место удобным для крупного поселения, императрица 

указом своим от 3 августа 1777 года повелела: «На реке Луге учредить новый город, близ 

урочища, где река Врёвка в Лугу впадает, наименовав его город Луга». 

Первый план города Луги был утвержден Екатериной II 16 июня 1778 года. Городу 

отвели 213 десятин земли, из них под дома и огороды 179 десятин, под церкви 600 сажен, 

под улицы и площади 20 десятин. Река Луга в городских границах, канавы и земляной вал 

занимали 13 десятин. 

По плану город размещался на левом берегу реки и лишь небольшой участок – на 

Заречной стороне. Планом предусматривалось возведение на границах города земляного 

вала и рва. В тех местах, где к городу подходили внешние дороги – Порховская (Киевское 

шоссе) и Новгородская (шоссе на Новгород), предполагалось устройство застав и ворот, а 

на Порховской – ворот и въездных площадей. Официальное открытие города Луги 

состоялось 13 января 1778 г. [1] (Ил. 1, 2). 

Первое описание Луги оставил академик Н.Я. Озерецковский (1750-1827), 

посетивший город в 1815 году. «Город Луга, –  читаем в его дневнике, – в котором 

подъезд каменный, а выезд песчаный, лежит на большой дороге по Белорусскому тракту. 

Главная улица – на самой дороге, мелких улиц – 13, обывательских домов – 120, число 

жителей не более 600 душ обоего пола…» [2]. 

В дальнейшем, до конца 1870-х годов, город продолжал развитие в границах и 

в соответствии с генпланом 1778 года. Осваивается Заречная часть. Проходившая 

в северной части через пойменные территории Успенская улица (проспект Володарского) 

требовала крупномасштабных берегоукрепительных работ. Вместо их проведения, 

в 1840-е годы было принято решение о переносе главной транзитной дороги – 

Динабургского шоссе в северной части города на Покровскую улицу (проспект Кирова). 

На место нового въезда были перенесены и въездные Санкт-Петербургские ворота. 

В 1853 году началось строительство железной дороги Петербург – Луга. 

Завершение строительства железной дороги в 1857 году стало предпосылкой для нового 

этапа развития города. 

2-й период. 1880-е гг. – 1920-е гг., дачная местность, развитие города по 

планам 1882 и 1898 годов. 

Луга в конце XIX века превращается в дачную местность. В начале века 

численность населения Луги возросла до 2000 жителей, при этом в летнее время сюда 

приезжало до 15 000 дачников. Рост города шел вдоль Динабургского шоссе в южном и 

северном направлении, что было закреплено «вновь составленным планом» 1882 года. Но 

вскоре и этих территорий стало недостаточно (Ил. 1). 
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С середины XIX века в России стали интенсивно развиваться капиталистические 

отношения. В Луге и около нее в это время появились первые крупные промышленные 

предприятия, расквартировываются воинские части. Развитие города определяет 

необходимость разработки нового генерального плана, который и был выполнен и 

одобрен в 1898 году. 

Город состоял из трех планировочных частей, соответствующих современным 

Центральному, Заречному и Зажелезнодорожному районам. Различие между ними было 

довольно существенное. Наибольшее количество магазинов, лавок, мастерских и 

муниципальных учреждений было сосредоточено в историческом центре (Ил. 3). 

Совмещение исторических (до 1917 года) планов города Луги с планами, 

отражающими современную градостроительную ситуацию наглядно показывает, что 

исследуемое здание должно было бы располагаться на углу Покровской улицы и 

Комарова переулка (Ил. 9). 

На четной стороне Покровской улицы, между Петербургской улицей и Комаровым 

переулком до Великой Отечественной войны находилось 2-х этажное здание с угловым 

эркером, перекрытым шлемовидным куполом, увенчанным главкой и шпилем 

с закрепленным на нем флюгером. Особняк был построен железнодорожным ревизором 

Сунно. Справа, благодаря этому виду, возможно проанализировать застройку 

исследуемого фрагмента улицы в цветном исполнении (Ил. 10). 

В ходе настоящей работы был рассмотрен подробный план города Луги на 1898 год 

совместно с исторической фотографией, отражающий градостроительную ситуацию 

к началу XX в. и проведено сравнение с современной перспективой улицы. На плане 

отражена и выделена цветом как каменная, так и деревянная застройка города Луги. На 

рассматриваемой территории показаны два небольших деревянных здания на едином 

владельческом участке и на небольшом отдалении от исследуемого здания, которое имеет 

отличную от современной конфигурацию в плане и иные объемные характеристики, 

включая членение фасада (Ил. 3, 4, 10). 

План города Луги, имеющийся в Материалах к оценке городских недвижимых 

имуществ в С.-Петербургской губернии 1903 года, показывает общую градостроительную 

ситуацию Луги, с разбивкой территории по кварталам. Деления кварталов на 

владельческие участки нет (Ил. 5, 6). 

С началом Первой мировой войны в августе 1914 года строительная активность 

резко снизилась. Строительство нового 2-этажного здания в период 1914-1917 годов 

маловероятно. 

3-й период. 1920-е гг. – 2004 г., районный центр Ленинградской области. 

После 1917 года все храмы города, кроме Казанской церкви, были закрыты, 

общественным центром стала Базарная площадь. Новых общественных зданий не 

строилось, старые использовались приближенно к историческим первоначальным 

функциям. Жилые здания частично национализируются, сохраняя при этом свою жилую 

функцию. Сохраняют свое назначение комплексы казарм и госпиталя. В бывших имениях 

были размещены санатории и пионерские лагеря, развитие санаторно-курортных 

учреждений способствовало созданию вокруг города охраняемой зеленой зоны. 

Население города по переписи 1926 г. составляет 14 698 человек. Территория 

города составляет 1.396 гектаров. Число застроенных владений в городе по переписи 

1926 г. – 1 073 с числом жилых построек 1 941 (из них каменных 84). Как видно из данных 

переписи, в городе преобладает деревянная застройка [3]. 
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Переименовываются улицы. Покровская улица после 1917 года получает название 

Крестьянский проспект. После 1934 года, после трагической смерти С.М. Кирова, улица 

получает новое наименование, сохранившееся до настоящего времени – проспект Кирова. 

Комаров переулок, на пересечении которого с Покровской улицей (пр. Кирова), 

расположено исследуемое здание, в довоенный период переименовывается 

в Транспортный переулок. В настоящее время – это улица Яковлева [4]. 

В соответствии с планом города Луги, отражающим градостроительную ситуацию 

по состоянию на 1928 год, участок, где в настоящее время располагается исследуемое 

здание (пересечение Крестьянского проспекта и Транспортного переулка), свободен от 

застройки. Таким образом, на плане зафиксировано отсутствие 2-этажного здания 

значительных размеров. Этот факт указывает на то, что исследуемое здание было заново 

построено на указанном участке после 1928 года и не является подлинным уникальным 

образцом на период начала XX в., так же нет сведений о его мемориальном значении. 

В довоенный период население города быстро росло и к 1933 году составило более 

26 тысяч человек. Город в этот исторический период первых советских пятилеток активно 

застраивался. При этом в городе по-прежнему преобладает деревянная застройка. Один из 

обычных в довоенный период способов решения жилищной проблемы – строительство 

2-этажных деревянных многоквартирных домов, для чего проектными организациями 

создавались типовые проекты таких домов, без особых изысков, не характерных для этого 

времени. Помимо строительства новых деревянных многоквартирных домов, имели место 

как надстройка одноэтажных домов вторым этажом, так и перестройка двухэтажных 

домов с целью увеличения их полезной площади. 

С началом Великой Отечественной войны в 1941 году к городу быстро 

приблизилась линия фронта. От Финского залива до озера Ильмень протянулась Лужская 

линия обороны протяженностью 250 км, позволившая задержать приближение немецко-

фашистских войск к Ленинграду. При этом непрерывные бомбежки и обстрелы 

разрушили большую часть Луги. 23 августа 1941 года в Лугу вошли немецко-фашистские 

войска. 12 февраля 1944 года Луга была освобождена советской армией. Немецко-

фашистские захватчики нанесли огромный ущерб хозяйственному и культурному 

развитию Луги. 

В октябре 1944 года Лужская городская комиссия по установлению и 

расследованию злодеяний немецко-фашистских захватчиков и их сообщников, 

совершённых в период оккупации в городе Луге с 24 августа 1941 года по 12 февраля 1944 

года, составила Акт, который констатирует: «Когда 12 февраля 1944 г. гор. Луга был 

освобождён частями доблестной Красной Армии от немецко-фашистской оккупации, 

каковая продолжалась 2,5 года, то прежнего цветущего оживлённого гор. Луги, 

ленинградской здравницы, крупного жел. дор. и промышленного центра было невозможно 

узнать. Город представлял собой груду развалин. Из 2028 домов взорвано и сожжено 1103 

дома. Большинство уцелевших зданий также оказались повреждёнными в большей или 

меньшей степени. … Сразу очевидно, что разрушения города проводились обдуманно, 

т. к. взорваны и сожжены все наиболее ценные капитальные и каменные сооружения и 

общественные здания. Эти разрушения отнюдь не вызывались военными соображениями, 

а свидетельствовали об осуществлении варварски задуманного плана: причинить 

максимум вреда. Очень многие здания были взорваны, во многих были заложены мины 

замедленного действия. Перед отступлением фашисты врывались в дома, угоняли 
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насильно граждан в неволю, а дома поджигали, препятствуя тушению пожаров. Убытки 

по городу исчисляются в сотни миллионов рублей и будут исчислены особо» [5]. 

О масштабах разрушений в городе можно судить по следующим цифрам, 

приведенным в приложении к Генеральному плану, утвержденному Исполнительным 

Комитетом Леноблсовета 21 августа 1945 года (прот. 111 п. 5): жилой фонд Луги на 

1.01.48г. – 5,8 тыс. кв.м. В 1941 году – 146,1 тыс. кв. м (Ил. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23). 

При этом даже уцелевшие и спешно восстановленные здания находятся в плохом 

состоянии. Восстановление каких либо архитектурных, декоративных деталей фасадов не 

производится (Ил. 22). 

Согласно послевоенного Генерального плана Луга восстанавливается как центр 

Лужского санаторно-курортного и дачного района, узел железнодорожных и шоссейных 

дорог, с развитием государственной и кооперативной промышленности с населением 30 

тыс. человек. Застройка центра города планируется 2-этажными многоквартирными 

жилыми и общественными зданиями, в том числе деревянными [6]. 

С момента освобождения города проводятся восстановительные работы. При этом 

для ремонта зданий использовалось всё: обломки досок, сорванное с крыш кровельное 

железо, листы фанеры, толь [7, c. 145-150] (Ил. 23). 

В исследуемом здании при осмотре обнаружены разновременные встройки и 

врезки по стенам, сохранился только подвал иной конфигурации, чем на картах 

довоенного времени, фундамент усилен современным кирпичом и имеет отличную от не 

сохранившегося прежнего здания конфигурацию. Круглые печи - стояки послевоенного 

исполнения, вид наличников на части здания простого оформления, без узоров, что 

подтверждает их позднее исполнение по аналогам. 

Новая схема планировки города Луги была разработана к концу 1944 года. 

Полностью сохранялась историческая часть – планировочная структура, улицы и 

кварталы, линии застройки. Формирование новых территорий ведется с сохранением 

исторических традиций формирования города: создаются протяженные общественные 

центры, новые парковые зоны, озеленяются главные улицы. По плану застройка 

предлагалась трех типов: малоэтажная, поселковая и усадебная. Малоэтажная застройка 

на основе этой схемы осуществлялась до начала 1960-х годов. Велась реконструкция 

кварталов в центральной части. Был построен новый вокзал, центр застраивался 

двухэтажными жилыми домами, строится много индивидуальных жилых домов 

усадебного типа в бывших дачных районах. Исторические здания часто надстраиваются 

или перестраиваются. В это же время снесены ряд исторических зданий – бывшей 

почтовой станции, Ольгинской церкви и другие. В инвентарным деле исследуемого 

здания, представленном специалистами «Леноблинвентаризация», самый ранний 

документ датирован 16 сентября 1947 года. По информации специалистов ГУП 

«Облинвентаризация» документы довоенного периода по объектам недвижимости г. Луги 

отсутствуют в связи с тем, что архивы были уничтожены в период оккупации Луги 

немецко-фашистскими войсками. На этот период есть сведения о проведении 

капитального ремонта исследуемого здания в 1956 году. В соответствии с данными 

технического паспорта здания в 1956 году проведен капитальный ремонт здания, что 

подтверждается фотографиями и визуальным осмотром. Исследуемое здание 

используется как жилой многоквартирный дом. Решением Лужского Горисполкома от 

21.03.1985 г. исследуемое здание исключено из числа жилых, в связи с непригодностью 

для проживания [11]. 
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К 1991 году население Луги составляло около 40 тысяч человек. В 1992 году 

специалистами Института «Ленгипрогор» (НПК «Контур») проводилась разработка 

Проекта зон охраны памятников истории и культуры г. Луги. Работы были продолжены 

в 1993 году. В число зданий, формирующих застройку по красной линии вошло 

исследуемое в настоящей работе здание. В 2005 году ООО АРМ «КИФ» выполнялись 

работы по корректировке Проекта зон охраны объектов культурного наследия. В списки 

выявленных объектов культурного наследия вошло исследуемое здание: «г. Луга. Жилой 

дом. 2 пол. XIX в. г. Луга. Пр. Кирова 34. Выявленный. 12-2. 12.04.1986 г.» [10]. 

Из вышеприведенных ранее проведенных исследований следует, что при 

проведении всех историко-культурных исследований, проводившихся на территории 

г. Луги, вопрос даты постройки не исследовался. При этом исследователями описывался и 

фиксировался не изначальный исторический облик исследуемого здания, также как и 

вопрос о точности даты постройки, а то архитектурное решение его фасадов, которое 

было придано ему в результате ремонта фасадов в конце 1980-х – начале 1990-х годов 

(Ил. 25, 26, 27, 28). 

В ЦГА КФФД СПб выявлены две фотографии, имеющие отношение 

к исследуемому зданию. Это фотографии исследуемого здания – дома № 34 по пр. Кирова 

и дома № 36, также по проспекту Кирова [12; 13]. Фотографии датированы июнем 1993 

года. На фотографиях хорошо читаются фасады обоих зданий, находящиеся в хорошем 

состоянии (Ил. 29, 30).  

Анализ изображений показал, что позднее конца 1980-х – начала 1990-х годов 

выполнен ремонт лицевых фасадов, т.е. несколькими годами позже признания здания 

аварийным (непригодным для проживания), но не все окна были украшены новой резьбой, 

сохранились наличники простой конфигурации на боковом и дворовом фасадах. Фасады 

выполнены в обобщенном стиле, создающем иллюзию стиля русской деревянной 

архитектуры со сторон, наиболее воспринимаемых визуально с улицы и бывшего 

переулка. Деревянные детали (украшения) подобного рода действительно использовались 

в городской застройке конца XIX – начала XX века. Украшали в основном здания 

сложного объема. В то же время анализ исторических материалов конкретно по г. Луге 

показывает, что деревянное обрамление фасадов обычных типовых жилых домов было, 

как правило, скромным и минималистичным, в отличие от примененного в процессе 

ремонта фасада исследуемого здания (Ил. 10-14). 

Архитектурное решение фасадов, реализованное в процессе вышеуказанного 

ремонта,  принадлежит специалистам, проводившим ремонт фасадов. На основании каких 

данных исследуемое здание в 1986 году было признано выявленным объектом 

культурного наследия, данные отсутствуют. По данным лужского исследователя 

А. Носкова, между 2010-2013 годом был проведен косметический ремонт лицевого фасада 

исследуемого здания. То есть вновь был проведен ремонт не исторического фасада ранее 

существовавшего здания, а, как было указано выше, фасада выполненного не позднее 

конца 1980-х – начала 1990-х годов [14]. 

Исходя из изложенного, можно придти к выводу, что исследуемое здание было 

построено на месте малоценного деревянного же здания после 1928 года. Это отражено на 

опорном плане, по историческим картам 1927 г. на данном месте здания не существует. 

В дежурном плане города по проекту планировки, на подоснове предположительно начала 

1970-х гг. данный дом имеет также иную, чем по планам начала-первой трети XX в. 

конфигурацию в плане. На исторических фотографиях данной части города хорошо 
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видно, что довоенные деревянные здания сгорели, видны остатки кирпичных труб и 

остовы каменных строений (Ил. 16-23). 

Исследуемое здание построено (отремонтировано) в период начиная с 1927 г. и 

после освобождения г. Луги от оккупации немецко-фашистскими войсками в 1944 году на 

месте ранее существовавшего здания, с использованием оставшейся от прежнего здания 

части фундамента, по типовому решению, позже украшено при ремонте резными 

наличниками по сохранившимся аналогам. В процессе послевоенного восстановления 

сгоревшей застройки городских улиц использовали сохранившиеся кирпичные части 

зданий – фундаменты, подвалы, уцелевшие дымоходы. В городе сохранились частично 

деревянные постройки 1940-х гг., некоторые датируются именно концом 1940-х гг. Как и 

исследуемое здание они имели простое убранство, без резных наличников, на здании 

видны два типа наличников, что отражено в фотофиксации. По имеющимся материалам 

исторических фотографий после революции и войны богатого убранства таких типовых 

домов на исследуемой территории также не зафиксировано. В советское же время, после 

массовой новой застройки разрушенных городов длительный период сохранялась 

практика такого декора окон для украшения домов простой конфигурации. При 

проведении историко-культурных исследований, проводившихся на территории г. Луги 

с начала 1990-х годов, описывался и фиксировался не изначальный исторический облик 

исследуемого здания, а то архитектурное решение здания и его фасадов, которое было 

придано ему в 1956 году и  ремонта фасадов в конце 1980-х – начале 1990-х годов. 

В настоящее время исследуемое здание расположено по адресу: Ленинградская 

область, Лужский муниципальный район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34. Зарегистрировано как 

объект культурного наследия на основании Акта № 12-2 от 12.04.1986 г. «О постановке на 

первичный учет» и приказа комитета по культуре Ленинградской области от 01.12.2015 

№ 01-03/15-63. 

Архитектор постройки не определен. Границы территории объекта культурного 

наследия не утверждены. Предмет охраны отсутствует. 

Исследуемое здание является собственностью Самойловой Галины Ивановны на 

основании Договора № 8 от 05.11.2020 купли-продажи недвижимого муниципального 

имущества, на нежилое помещение кад. № 47:29:0103011:2403 (этаж № 1, подвал № 1) и 

Договора № 9 от 05.11.2020 купли-продажи недвижимого муниципального имущества на 

нежилое помещение кад. № 47:29:0103011:2404 (этаж № 1, этаж № 2). 

Исследуемое здание деревянное, двухэтажное, прямоугольное в плане. Лицевой 

фасад здания разбит на пять осей и завершен треугольным фронтоном. Фасады обшиты 

профилированной доской в горизонтальном направлении. Карнизы зашиты доской. 

Обшивка фасада выполнена в конце 1980-х – начале 1990-х годов. С восточной и южной 

сторон фундамент восполнен кладкой из современного кирпича и частично заливкой 

бетоном. Состояние перекрытий здания между первым и вторым этажами и чердачного 

перекрытия – аварийное. Оконные проемы оформлены резными наличниками, 

выполненными в конце 1980-х – начале 1990-х годов. Наличники сохранились частично. 

Состояние сохранившихся наличников – аварийное. На здании имеется другой тип 

наличников – простых, без резьбы и следы от пожара на стенах. 
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                                                                                                                   ПРИЛОЖЕНИЕ № 5 

Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 6 

Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Историко-культурный опорный план 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 7 

К Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Точки фотофиксации

точка фотофиксации

1

2

3

4
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1. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Вид на лицевой (западный) фасад.
Фото: 16.06.2025.
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2. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Вид на дом со стороны двора (южный фасад).
Фото: 16.06.2025.
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3. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Вид на дом со стороны двора (восточный фасад).
Фото: 16.06.2025.
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4. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Вид на дом со стороны двора (восточный и северный фасады).
Фото: 16.06.2025.
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                                                              СХЕМА 
Точки фотофиксации 

5 6

7

                                                     Подвал
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5. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера подвального помещения.
Фото: 16.06.2025.
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6. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера подвального помещения.
Фото: 16.06.2025.
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7. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера подвального помещения.
Фото: 16.06.2025.
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Точки фотофиксации 

                                                       1-й этаж

8

9

10

11

12

13
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8. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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9. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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10. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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11. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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12. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.

127



13. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа. 
Лестничный марш.
Фото: 16.06.2025.
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14. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент лестничного марша в уровне 2-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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15. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Лестничная площадка в уровне 2-го этажа. Ограждение.
Фото: 16.06.2025.
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16. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа. 
Лестничный марш.
Фото: 16.06.2025.
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17. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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18. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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19. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 1-го этажа.
Фото: 16.06.2025.
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20. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 2-го этажа. 
Фото: 16.06.2025.
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21. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 2-го этажа. 
Фото: 16.06.2025.
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22. “Жилой дом”.
Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, д.34.
Фрагмент интерьера помещения 2-го этажа. 
Фото: 16.06.2025.
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 8 

К Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленного 
объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Лужский район, г. Луга, пр. Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности 
включения объекта культурного наследия в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Копия договора с экспертом   
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Договор  
на оказание услуг по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 
 

г. Санкт-Петербург            «16» июня 2025 г. 
 
Гражданин Российской Федерации Риб Никита Евгеньевич, 08.11.2000 г.р., 

именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданин Российской 
Федерации Хорликов Алексей Петрович, именуемый в дальнейшем Исполнитель, 
действующий на основании приказа Министерства культуры Российской Федерации «Об 
утверждении статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» от 13.02.2024 № 264, с другой стороны, в дальнейшем совместно 
именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

 
1. Предмет Договора 

1.1. Исполнитель обязуется по заданию Заказчика оказать услуги по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы выявленного объекта культурного 
наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, г. Луга, пр. 
Кирова, д. 34, с целью обоснования целесообразности включения в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации (далее по тексту – Экспертиза). 

 
2. Обязанности Сторон 

2.1. Исполнитель обязан: 
2.1.1. При проведении Экспертизы руководствоваться Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 
Правительства РФ от 25.04.2024 № 530, требованиями нормативно-правовых актов 
действующих на территории Российской Федерации. 

Рассмотреть представленные материалы, при необходимости провести историко-
архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные исследования, результаты 
которых изложить в Акте государственной историко-культурной экспертизы, 
оформленном в соответствии с требованиями Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 
530. 

2.1.2. Подписать Акт государственной историко-культурной экспертизы. 
2.1.3. Передать результаты оказанных услуг Заказчику для приемки в порядке, 

предусмотренном настоящим Договором. 
2.2. Заказчик обязан: 
2.2.1. Предоставить Исполнителю документы, предусмотренные Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 
Правительства РФ от 25.04.2024 № 530. 

2.2.2. Оказывать содействие Исполнителю по вопросам, имеющим отношение к 
выполнению настоящего Договора. 

2.2.3. Оплатить Экспертизу в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 
2.2.4. Не распространять и не предоставлять третьим лицам персональные данные 

Исполнителя без согласия Исполнителя, обрабатывать персональные данные Исполнителя 
только в целях исполнения настоящего Договора. 

 
3. Цена Договора порядок сдачи и оплаты 

3.1. Общая стоимость поручаемых Исполнителю работ – договорная.  
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3.2. окончательный расч9т по договору Заказчик обязуется осуществить в течение 5

(пяти) банковских дней после получения результатов работ по договору и согласования, и

подписания Сторонами акта приемки работ без оговорок.

4. Срок действия .Щоговора
4.1. Настоящий,щоговор вступает в силу с момента подписания и действует до

полного исполнения Сторонами своих обязательств по,Щоговору.

4.2. Настоящий договор может быть расторгнут любой из Сторон по основаниям,

предусмотренным действующим законодательством РФ.
4.З. Щень подписания Акта сдачи-приемки считается днем исполнения обязательотв

по настоящему,Щоговору.

5. Заключительные положения
5.1. За нарушение срока оказания услуг Исполнитель по требованию Заказчика

уплачиваеТ пени В ptвMepe 0,1%о От стоимости услуГ за каждый день просрочки.
5.2. Стороны подтверждают, что не имеют отношений, предусмотренных п.5

положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного
постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 N9 530.

5.3. Исполнитель подтверждает, что ему не известны обстоятельства,

предусмотренные п. б Положения о государственной историко-культурной экспертизе,

утвержденного постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 Jф 530.

5.4. УслоВия настояЩего Щоговора могут быть изменены по соглашению Сторон.

изменения И дополнения к настоящему ,щоговору оформляются письменными

дополнительными соглашениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего

,Щоговора.
5.5. ВО всем остаЛьном, что не предусмотрено настоящим ffоговором, Стороны

руководствуются действующим законодательством РФ.
5.6. ОтсканирОванные копиИ подписанного ,Щоговора и инь]х документов,

направленных Сторонами по электронной почте, имеют юридическую силу до получения

оригиналов на бумажных носителя)(.
5.7. Настоящий Щоговор составляется в двух экземплярах, имеющих равную

юридичесКую сйлу, по одному экземпляру у подписавших его Сторон.

6. Реквизиты и подписи Сторон

Заказчик: исполнитель:

риб Никита Евгеньевич Хорликов Алексей Петрович

08.1 1.2000 г.р.
Адрес регистрации: Ленинградская обл.,
г. Луга, ул. Кингисеппа,'д. 8, кв. 30
Паспорт 4\ 20 125184
выдан: ГУ МВД России по г. Санкт-
Петербургу и Ленинградской области
29 .0Т .2021, код подразделения 47 0 -01 4

паспорт:40 13 864715
выдан ТП JS53 Отдела УФМС России
по Санкт-петербургу и Ленинградской области в

Невском р-не г. Санкт-Петербурга 21 .l 1 .2013 г.

адрес регистрации: г. Санкт-Петербург,

ул. Латышских стрелков 1 1/1, кв.272

й
Риб Н.Е Хорликов А.П.
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