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Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, -  

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия: объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 

(ремонт крыши и фундаментов)  

(Разработка научно-проектной документации на проведение капитального ремонта 

фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам 

культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области),                                                          

выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15) 

 

Дата начала проведения 

экспертизы 

17.09.2025 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

01.10.2025 г. 

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

ООО «МАСТЕР РУФ», генеральный директор Малахов И.Н. 

Юр./почт. адрес: 194292, г. Санкт-Петербург, 6-й Верхний 

пер., д. 12, литера А, помещ. 5.1.20 

ИНН / КПП 7802822488 / 780201001; ОГРН 1137847150760 

Эл. почта: info@m-roof.ru; Тел.: 8-(911) 117-05-55 

 

Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии): председатель экспертной 

комиссии Прокофьев Михаил Федорович; ответственный секретарь экспертной 

комиссии Глинская Наталия Борисовна; член экспертной комиссии Калинин Валерий 

Александрович  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее, Ленинградский Государственный Университет им.             

А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по профессии 44 года 

Место работы и должность Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрацион-

ный центр», аттестован как эксперт по проведению госу-

дарственной историко-культурной экспертизы приказом МК РФ 

№ 3493 от 25.12.2023 г.  

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-

вания целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культур-

ного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культур-
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ного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна, секретарь экспертной 

комиссии 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 

Репина. 

Специальность искусствовед 

Стаж работы по профессии 47 лет 

Место работы и должность заместитель генерального директора  ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», аттестована как эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы 

приказом МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-

вания целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович, член экспертной 

комиссии 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет. 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по профессии 22 года 

Место работы и должность главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы приказом МК РФ № 3493 от 

25.12.2023 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия   

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Отношения к заказчику (в соответствии с п. 5 Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»): 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего   
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заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                       Прокофьев М.Ф. 

«01» октября  2025 г.         (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«01» октября  2025 г.        (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

«01» октября  2025 г.        (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

 

Цель экспертизы (в соответствии со ст. 28 (абз. 8) Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»): 

определение соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта куль-

турного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия: объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разра-

ботка научно-проектной документации на проведение капитального ремонта фундамента 

и крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного наследия, 

расположенного на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 

области), выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15) 

Объект экспертизы (в соответствии со ст. 30 (абз. 8) Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»): 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: 
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Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, - «Проект-

ная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 

объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка 

научно-проектной документации на проведение капитального ремонта фундамента и 

крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного наследия, 

расположенного на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 

области), выполненная ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15) 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 

самостоятельно (в соответствии с п. 15 (пп. «б», «в», «д», «е», «з», «и», «н», «т»), п. 20, 

пп. «ж» Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе»): 

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия: объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и 

фундаментов) (Разработка научно-проектной документации на проведение 

капитального ремонта фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к 

объектам культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области), ООО «МАСТЕР РУФ», 2025 г. 

(шифр 2025-137-ВЛ15), в следующем составе: 

      Раздел 1. Предварительные работы: 

Том 1. Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр 2025-137-ВЛ15-ИРД); 

Том 2. Часть 2. Предварительные исследования (шифр 2025-137-ВЛ15-ПР1); 

      Раздел 2. Комплексные научные исследования:  

Том 3. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования. Краткая 

историческая справка (шифр 2025-137-ВЛ15-ИАБИ); 

Том 4. Часть 2.1. Архитектурные обмеры. Крыша (шифр 2025-137-ВЛ15-ОЧ.1); 

Том 5. Часть 2.2. Архитектурные обмеры. Фундаменты (шифр 2025-137-ВЛ15-ОЧ.2); 

Том 6. Часть 3.1. Инженерно-техническое обследование строительных конструкций. 

Крыша (шифр 2025-137-ВЛ15-ИТИ.1); 

Том 7. Часть 3.2. Инженерно-техническое обследование строительных конструкций. 

Фундаменты (шифр 2025-137-ВЛ15-ИТИ.1); 

      Раздел 3. Проект ремонта: 

Том 8. Часть 1. Общая пояснительная записка (шифр 2025-137-ВЛ15-ОПЗ); 

Том 9. Часть 2.1. Архитектурно-строительные решения. Крыша (шифр 2025-137-ВЛ15-

АС.1); 

Том 10. Часть 2.2. Архитектурно-строительные решения. Фундаменты (шифр 2025-137-

ВЛ15-АС.2); 

Том 11. Часть 3. Проект организации работ по сохранению объекта (шифр 2025-137-ВЛ15- 

ПОР); 

Том 12. Часть 4. Ведомость объемов работ (шифр 2025-137-ВЛ15-ВОР). 
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2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от  

03.09.2024 г. № 05-05/24-53. 

3.  Технический паспорт на здание по Ленинградскому шоссе, д. 15, от 1966 г. (корр. в 

1979, 1993, 2005 гг.). 

4. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. «О  

включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. 

Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 

значения с наименованием «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 

14, утверждении границ его территории и установлении предмета охраны». 

5. Паспорт объекта культурного наследия от 19.08.2022 г. 

 

Примечание: выписки из ЕГРН на здание и земельный участок не предоставлены 

заказчиком в связи с их отсутствием. 

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «з» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»): обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результат государственной историко-культурной экспертизы отсутствуют. 

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов (в соответствии с п. 20, пп. «и» 

Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе»): 

Проведенные исследования выполнены на основании изучения представленной ООО 

«МАСТЕР РУФ» проектной документации по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15. 

При изучении представленной проектной документации выявлено, что в рамки 

проектирования в соответствии с заданиями заказчика вошли обследования крыши, 

фундаментов и отмостки с дальнейшей разработкой проекта ремонта по ним. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнено: 

- изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных материалов 

и библиографических источников по зданию – объекту культурного наследия «Жилой дом 

с магазинами Массинена»; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 
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- ознакомление и анализ Предмета охраны объекта, утвержденного приказом Комитета по 

культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г.; 

- ознакомление, изучение и анализ документов по объекту, представленных Заказчиком; 

- ознакомление с объектом в натуре; 

- фотографические изображения объекта (фасады, их фрагменты, помещения подвала и 

чердака, кровли), выполненные и полученные в ходе проведения экспертизы;   

- анализ соответствия представленной проектной документации «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: объект культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ре-

монт крыши и фундаментов) (Разработка научно-проектной документации на проведение 

капитального ремонта фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к объ-

ектам культурного наследия, расположенного на территории Выборгского муниципаль-

ного района Ленинградской области), ООО «МАСТЕР РУФ», 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ 

15), требованиям государственной охраны объектов культурного наследия (требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов). 

Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований (в соответствии с п. 20, пп. «к» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе») 

Общие сведения 

Здание - объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с мага- 

зинами Массинена», Ленинградское шоссе, 15 (приказ Комитета по культуре Ленинград-

ской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г.), включает в себя объемы 1910 и 1913 гг.  

 

История развития планировочной структуры и застройки территории района Репола 

Территория исследуемой части района Выборга до 1860-х гг. оставалась за 

пределами Каменного города и располагалась восточнее крепостных сооружений. На 

противоположном западном берегу залива в XVII в. были возведены восточные 

укрепления Рогатой крепости (Горнверка). Выборг был увеличен по площади почти в 2 

раза, новую часть назвали «Земляной город». Эта территория осталась за пределами 
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города и не использовалась. Вдоль С-В куртины крепости от городских ворот и берега 

залива проходил участок Карельской дороги в восточном  направлении.  

В 1-ой половине XVIII в. по итогам Северной войны Выборг вошел в состав Рос-

сийской империи. Началось формирование планировки и застройки территории, располо-

женной к С-В от Земляного города. По обеим сторонам Карельской дороги, ведущей к 

Петербургу, сформировалась Кюменегордская слобода. Основу ее планировочной систе-

мы составляли прямоугольные и разные по площади кварталы застройки. Петербургская 

дорога (Карельская ул., Пиетаринкату, совр. Ленинградское шоссе) стала градоформирую-

щим фактором и главной планировочной осью пригорода. Между северными соседними 

кварталами шло в северном направлении ее ответвление – «дорога в Нейшлот». Обе  

дороги послужили формированию ул. Онежской и Ленинградского шоссе. 

После 1742 г. территория слободы была отведена под Петербургский форштадт.  

Здесь формировались крупные и различные по конфигурации земельные участки, в их  

застройку входили деревянные дома с садами и огородами зажиточных купцов.  

       Территория квартала № 18 (согласно генплану города 1861 г.), в котором расположен 

объект, располагалась в восточной части форштадта, с Ю-В стороны от Петербургской 

дороги, у подножия Козьей (в дальн. Мельничьей) горы. К концу XVIII в. квартал входил 

в район №  IV и был разделен на различные по конфигурации и площади кварталы в С-З 

части. Его южная холмистая часть использовалась под выпас мелкого скота. Застройка в 

отведенных кварталах была деревянная усадебная.  

После утверждения нового генплана Выборга в 1861 г. началась унификация плано-

вых габаритов кварталов и участков. Направление Петербургской дороги сохранило роль 

одной из главных планировочных осей. Здесь был образован городской район Репола. 

С 1860-х гг. формировались плановые габариты и очертания современных кварталов, 

делившихся на различное количество участков. Здесь строились малоэтажные усадьбы с 

деревянными жилыми домами, хозяйственными и служебными постройками.  

В начале 1900-х гг. начинает меняться застройка района. Деревянные усадьбы и 

малоэтажные каменные строения сменялись на высотные  каменные дома. Формировались 

архитектурные ансамбли из каменных доходных домов в стиле эклектики, модерна. 

Многоэтажная  застройка в этой части района развивалась до конца 1930-х гг.  

К 1939 г. в кварталах сформировалась смешанная застройка с высотными и мало- 

этажными каменными зданиями в духе эклектики, в стиле модерна и функционализма, и  

деревянными усадьбами. Характерной чертой домов стало выделение в их объемно- 

планировочном решении помещений нижних этажей под магазины и офисы.   
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В период боевых действий 1939-1940, 1941 и 1944 гг. малоэтажная застройка была 

уничтожена. Каменные дома получили повреждения и разрушения крыш и фасадов. 

После войны каменные дома отремонтированы с частичным искажением фасадов. 

Архитектурный ансамбль застройки кварталов был искажен за счет образования лакун на 

некоторых участках и возведения новых многоэтажных жилых домов без стилевых 

признаков. Высотная застройка квартала № 18 сохранилась. Незастроенной осталась С-З 

часть бывшего участка № 64 по Ленинградскому шоссе, 13.  

 

Квартал № 18. История формирования квартала и его застройки  

       В территорию совр. квартала – бывшего квартала № 18 городского района Репола – во 

2-ой половине XVIII в. входило несколько земельных участков, различавшихся по 

площади и конфигурации. Квартал имел значительный перепад рельефа, и под застройку, 

в основном, была занята его низменная С-З часть. Крупные участки были выделены в его 

центральной части, в северной размещались более мелкие. Строения на участках 

располагались в достаточно хаотичном порядке. Жилые дома ставили по красной линии 

Петербургской дороги и по внешним границам участков. К тому времени было 

определено только направление С-З – северной границы квартала – Петербургская дорога 

(совр. Ленинградское шоссе). В южной, возвышенной части квартала, на территории  

будущих объединенных участков №№ 61 и 62 размещалась Мельничная гора, на которой 

стояла ветряная мельница. В квартале до 1860 г. находились усадьбы на участках № 40, 

41, 42, 43 и 44. Остальная его  территория была свободной от застройки.  

С 1860-х гг. формировались плановые габариты и очертания современного квартала. 

В его состав вошли территории 4 крупных земельных участков (включая участок № 41), 

узкий и протяженный участок № 40, западная часть участка № 39, восточная часть участка  

западного квартала, и северная часть площади Мельничной горы. По генплану  1861 г. 

квартал приобретал сложную в плане конфигурацию и размежевывался на 4 центральных 

крупных прямоугольных участка и 2 боковых, почти треугольной в плане формы. Кварта-

лу был присвоен № 18. Нумерация участков была следующей: участок со зданием по  

Ленинградскому шоссе, 11, получил № 65; участок, на котором находится здание бывшего 

Хлебозавода по Ленинградскому шоссе, 13, имел № 64; угловой восточный участок с 

домом по Ленинградскому шоссе, 15, приобрел № 63; участки, на которых размещается 

бывш. Народная школа (совр. школа № 7) по Школьной пл., 4, числились под № 61 и 62;  

западный угловой участок, где находится здание по Школьной пл., 2, получил № 60. 

Формирование застройки квартала и его границ продолжалось до середины 1900-х  
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гг. В 1900 г. квартал имел четкое ограничение  Пиетаринкату (совр. Ленинградское шоссе 

только с севера и С-В. Было определено направление Ю-В границы Куллервонкату (бульв. 

Кутузова). В северной части квартала на участках под старыми № 41, 42, 42 и 44 

сохранялись деревянные усадьбы (постройки на С-В участке № 40 уже были разобраны). 

На одном из участков № 42 был построен двухэтажный каменный дом. К 1901 г. 

сформировались и остальные границы квартала: С-З границей стала Брахенкату (совр. 

Московский пр.), Ю-В – Кулервонкату (бульв. Кутузова), с южной стороны квартала – 

криволинейная граница, ограничившая квартал со стороны площади Мельничной горы.  

При новом межевании участков часть из них вошла в состав новых участков. К 1901  

г. южная часть участка № 42 (нового № 64) отошла участку № 62, западная часть участка  

№ 44 отошла новому угловому участку № 60 (Школьная пл., 2); восточная часть старого 

участка № 43 вошла в площадь участка № 64 (Ленинградское шоссе, 13). Старый участок 

№ 41 и часть участка № 40 вошли в территорию участка № 63, на котором в дальнейшем 

построен исследуемый объект. Участки № 62 и 64, а также № 61 и 65, расположенные на 

разных уровнях в квартале, были отделены друг от друга каменной подпорной стеной. 

В последующие годы в квартале был сформирован архитектурный ансамбль с 

разными по высоте и стилю каменными зданиями. В южную и западную части квартала 

вошли строения, сформировавшие оформление площади Мельничной горы.  

В 1901 г. на территории участков № 61 и 62 был построен комплекс, состоящий из 

трехэтажного каменного здания Народной школы в стиле неоренессанса и служебной 

постройки (Школьная пл., 4). В 1902 г. он был дополнен домом сторожа, перестроенным в 

1908 г. В 1906 г. на западном участке № 60 было возведено здание лицея для девочек с 

оформлением фасадов в духе эклектики с элементами готики (Школьная пл., 2).  

На территории квартала в последующие годы были возведены: в 1910 г. на участке 

№ 63, на пересечении Пиетаринкату и Куллервонкату, - Г-образный в плане пяти-, 

шестиэтажный жилой дом в стиле неоклассицизма с элементами модерна с магазинами в 

нижних этажах («Дом Массинена», Ленинградское шоссе, 15), дополненный в 1913 г. с 

запада  шестиэтажным объемом; в 1937-1939 гг. на участке № 65 по красной линии  

Каннаксенкату -  Г-образный в плане шестиэтажный каменный жилой дом с магазинами  

АО «Илвес» в стиле функционализма (Ленинградское шоссе, 11); в 1938 г. в глубине 

участка № 64 - Г-образная в плане пятиэтажная кондитерская фабрика «Keksi ja Rinkeli» 

также в стиле функционализма (Ленинградское шоссе, 13). 

Сформировавшаяся к 1939 г. смешенная застройка в квартале оказалась каменно-  

деревянной, различной по высоте, стилю и функциональному назначению.  

В военный период (1939-1940, 1941-11944 гг.) многоэтажные дома получили  
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несущественные повреждения; деревянное строение на участке № 64 было утрачено.  

В послевоенное время высотная каменная застройка квартала была отремонтирована 

и сохранена до сегодняшнего времени с незначительными изменениями.  

 

«Жилой   дом   с   магазинами   Массинена»,   Ленинградское шоссе, д. 15  

Здание расположено на территории исторического участка № 63 квартала № 18 

бывшего городского района Репола. Дом возведен в 2 строительных этапа: 1910 и 1913 гг. 

Территория участка № 63, на котором расположен объект, включала в себя вплоть до 

начала ХХ в. участки № 40, 41 и западный фрагмент участка № 39.   

Участок № 39 не был освоен. Первые сведения о владельце участка № 40, располо-

женном в восточной части квартала на территории будущего участка № 63, относятся к 

середине 1820-х гг.  По состоянию на 1825 г. его владелец - титулярный советник Г. 

Хоффрен, а в 1830-1850 гг. - титулярная советница П. Хоффрен. Сведения о наличии 

усадьбы на участке не выявлены.  

В 1850 г. на узком и протяженном, практически Г-образном в плане участке № 40, 

располагавшемся в восточной части совр. квартала на территории будущего участка № 63, 

находилась деревянная усадьба Р. Ласарофф: жилой дом по Пиетаринкату, хозяйственная 

постройка с конюшней и склад сена за ним, сад с огородом в южной части. Строения 

размещались по смежной с участком № 41 границе. До 1908 г. участок постоянно 

переходил из рук в руки (1870 г. – Г. Кантель, 1893-1905 гг. – часовщик А. Вейканен). 

Предположительно, усадьба не претерпела особых изменений. 

Расположенный с запада от участка № 40 крупный прямоугольный участок № 41 в 

1825 г. принадлежал купцу Селиверстову. В 1852 г. он выкуплен  капитаном Эккерманом. 

К этому времени в его северной части размещался жилой деревянный дом.  

Участок был расширен к югу и востоку с захватом западной части участка № 40, и  

получил практически трапециевидный план. Проект новой усадьбы разработал арх. Й. 

Йохансон. В северной части участка, вдоль западной границы, с отступом от угла криво-

линейно расположенной ул. Пиетаринкату, был возведен прямоугольный одноэтажный 

деревянный дом с южной пристройкой в стиле классицизма. За ним разместились 

хозяйственная постройка, а в восточной части участка – 2 служебных строения.  

В 1870 – 1890 гг. усадьбой № 41 владели потомки Эккермана и иные собственники.  

В 1890 г. усадьбу приобрел часовщик А. Вейканен. Жилой дом уже был расширен в  

сторону двора пристройками и соединен с жилым строением, расположенным за ним по 

западной границе участка. С восточной стороны от главного дома по Пиетаринкату 

размещался еще один жилой дом, а в южной части участка находился подвал.  
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Таким образом, до конца 1900-х гг. на участках № 40 и 41 сохранялась малоэтажная 

деревянная усадебная застройка. 

После окончательного межевания границ участка № 63, в состав которого вошли  

старые участки, он был приобретен в 1908 г. строительным мастером К. Массиненом.  

В 1910 г. архитектор П. Уотила разработал проект нового многоэтажного каменного  

доходного дома, построенный по красным линиям Пиетаринкату и Куллервонкату в 

восточной части участка. Два старых жилых дома в северной части были сохранены.  

Новый угловой дом, сложной плановой конфигурации с дворовым ризалитом имел 5 

этажей и цокольный ярус, становившийся подвалом в южной части за счет повышения 

рельефа Куллервонкату к югу. Внешние углы здания и ризалитов имели закругления.  

Уличные фасады в стиле модерна с элементами финского национального романтизма 

расчленялись по вертикали межэтажными карнизами на нижнюю (цокольный ярус и 1-ый 

этаж), среднюю (2-ой, 3-ий и 4-ый этажи) и верхнюю с 5-ым этажом части.  

Юго-восточный фасад имел почти равномерное распределение проемов. Прямоу-

гольные окна нижнего яруса уменьшались по высоте к левой части фасада и становились 

двойными и далее лежачими. Декоративным оформлением яруса был гранитный цоколь с 

правой стороны фасада, переходивший в облицовку гранитом двойных окон в средней и 

левой части. Фасад 1-го этажа был прорезан широкими полуциркульными оконными 

проемами и 2 входами, имевшими декоративное оформление с архивольтами, каннелиро-

ванными лопатками и иными элементами модерна. Декоративное оформление порталов 

входов отличались от оконных проемов заплечиками. Два верхних этажа прорезались пря-

моугольными проемами разной ширины, в центральной части проемы разделялись на 2 

более узких. Четвертый этаж имел разной ширины проемы различные по конфигурации 

(прямоугольные, лучковые и с волнообразным завершением). Проемы 2-го, 3-го и 4-го 

этажей отличались от 1-го этажа отсутствием наличников. Композиционное решение 

фасада 5-го этажа значительно разнилось от нижних. Он был прорезан широкими и 

узкими проемами с простенками с декором в духе национального романтизма. Фасад 

завершался венчающим карнизом с плавными линиями, огибавшими 2 полукруглых  

лежачих щипца. На крыше располагались широкие полукруглые люкарны. 

Северо-восточный фасад, обращенный в сторону Пиетаринкату, увеличивающийся  

по высоту вправо за счет перепада рельефа, имел скромное композиционное решение. 

Цокольный этаж был прорезан 3 витринными прямоугольными проемами, 2 из которых с 

левой стороны совмещались с дверными, входом в жилую часть дома с порталом, 

идентичным порталу на Ю-В фасаде, и узким дверным проемом справа. Фасады верхних 

этажей имели проемы только в правой части. Они отличались шириной, конфигурациями  
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и расположением по вертикали. Полукциркульные проемы 1-го этажа имели идентичное  

Ю-В фасаду оформление. Фасад завершался венчающим профилированным карнизом. 

Дворовые фасады имели простое композиционное решение в стиле модерна, были 

прорезаны различными по ширине, высоте и расположению прямоугольными проемами.  

Лестничные клетки в ризалитах имели балконы. Фасады  завершались карнизами.  

Отделка фасадов также отличалась друг от друга. Уличные фасады были оштукату-

рены под «шубу», их верхний этаж и дворовые фасады имели гладкую штукатурку.  

Объемно-планировочная структура здания была шестичастной, разделенной прохо-

дами на 1-ом этаже, лестничными клетками и капитальными стенами. Лестничные клетки 

размещались в дворовой части и ризалитах. Входы осуществлялись с улиц и двора.  

В цокольной части дома размещались магазины, в подвальной части уличного 

объема - склады, прачечные, комнаты для сушки белья и кладовые для жителей дома. 

Часть помещений отапливалась печами. В дворовом ризалите в цокольном этаже 

находились 2 квартиры. В уличном объеме на каждом этаже размещалось по 5 

многокомнатных квартир, в дворовом ризалите – по 2. Квартиры были оснащены 

раздельными санузлами, кухнями и кладовыми; комнаты отапливались печами. Чердачное 

пространство было разделено перегородками для подсобных и кладовых помещений. 

Дом построен из кирпича на ленточных монолитных ж/б фундаментах, часть наруж-

ных стен цокольного (подвального) этажа возведена в монолите; этажи перекрывались 

монолитными ж/б перекрытиями, лестничные марши и площадки были сборными ж/б, 

элементы стропильной системы - деревянными, покрытие кровли – металлическое. 

В 1913 г. после сноса деревянных домов на участке к каменному жилому дому по 

проекту архитектора В. Кейнянена был пристроен по красной линии Пиетаринкату Г-

образный в плане шестиэтажный каменный корпус с подвалом и цокольным ярусом. 

Нижний ярус предназначался под магазины.  

Фасады нового объема были также решены в стиле модерна, но несколько отлича-

лись по оформлению от фасадов 1-го дома. Каждый из них имел почти симметричные 

композиции. Северо-восточный фасад увеличивался по высоте к северу за счет перепада 

рельефа и имел подвальный ярус. По центральной оси размещался прямоугольный 

прочный проем с закругленными углами сквозного проезда во двор. Северный фасад 

включал цокольный ярус. Оба фасада получили более богатое декоративное оформление, 

и были прорезаны прямоугольными проемами различной ширины.  

По вертикали фасады расчленялись на 4 части: нижний цокольно-подвальный ярус, 

облицованный гранитом, с прямоугольными оконными и витринными проемами, 

совмещенными с дверными, и высоким прямоугольным входом в жилую часть, 
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обрамленным декоративным порталом; 1-ый и 2-ой этажи с прямоугольными проемами, 

одноярусным полукруглым эркером на С-В фасаде, прямоугольными (1-ый этаж) и 

полуциркульными проемами (2-ой этаж) на северном фасаде; верхние этажи, прорезанные 

3 рядами прямоугольных окон, декорированных каннелированными лопатками и 

рельефными вставками в вертикальных простенках на С-В фасаде и узкими 

вертикальными тягами на северном фасаде; 6-ой этаж с рядом прямоугольных окон, 

чередующихся с простенками с декоративными вставками в духе национального 

романтизма. Уличные фасады завершались упрощенным с декором фризом и венчающим 

карнизом. Скаты крыш также имели полуциркульные широкие люкарны. Фасады были 

также оштукатурены «под шубу», верхний этаж имел гладкую штукатурку. 

Дворовые фасады имели скромное идентичное композиционное решение и отделку 

гладкой штукатуркой. Цоколь был облицован гранитными блоками с грубо обработанной 

поверхностью. Брандмауэрная западная стена имела облицовку лицевым кирпичом. 

Конструктивные элементы дома имели аналогичные характеристики. Здание было 

оснащено системами водопровода, канализации и отопления. 

Объемно-планировочная структура была четырехчастной, разделенной сквозным 

арочным проездом, входными проходами (на нижних этажах) и лестничными клетками. 

Центром планировочной структуры являлся крупный полукруглый объем центральной 

лестницы, разместившейся на углу пересечения 2 крыльев здания. Вторая лестничная 

клетка располагалась в уличной части С-В крыла. Правая часть дома имела заглубление 

по центральной поперечной оси, обозначившее размещение 3-ей лестничной клетки. 

Нижний ярус включал магазины в уличной части, склады и подсобные помещения – в 

дворовой. На верхних этажах размещалось 5 квартир с кухнями, санузлами и кладовыми. 

В итоге, доходный дом приобрел сложную в плане конфигурацию с двумя 

дворовыми ризалитами и занял большую часть площади участка. С западной стороны он  

был отделен от соседнего участка № 64 каменной подпорной стеной. 

Уличные фасады здания получили 3 облика с различными композиционными 

решениями, но были объединены стилем модерна и элементами декора в духе 

национального романтизма. Таким образом, к середине 1910-х гг. был окончательно  

оформлен архитектурный облик угла поворота на данном участке ул. Пиетаринкату.  

Во время боевых действий 1929-1940, 1941-1944 гг. дом не получил серьезных разру-

шений. Были повреждены заполнения проемов, отделка фасадов и отдельные элементы  

декора. В 1944 г. в подвале южной части 1-го объема было устроено бомбоубежище. 

В послевоенное время дом был переведен на баланс Исполкома Выборгского Горсо-

вета. В нем был проведен капитальный ремонт, квартиры переустроены в коммунальные. 
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Фасады отремонтировали с сохранением их облика. В 1960-х гг. часть столярных 

заполнений окон была заменена без восстановления первоначального рисунка расстеклов-

ки. Конфигурация крыши, люкарны и слуховые окна на скатах были сохранены.  

В дальнейшем проводились ремонты крыши и стропильной системы, выходы вент-

шахт на кровлю обшили металлом. На месте подлинных входных дверей появились  три-

виальные металлические двери. С начала 1990-х гг. большинство столярных заполнений 

оконных проемов заменено на металлопластиковые без восстановления исторических 

рисунков расстекловки. В квартирах разобраны печи, утрачены исторические интерьеры, 

многие декоративные входные двери в квартиры и внутренние двери. 

В настоящее время сохранилась торговая функция нижнего яруса и жилая на верх-

них этажах. Часть помещений цокольного этажа в восточной части дома не используется. 

В связи с плохим состоянием кровли и нарушением системы водостока венчающие 

выносные карнизы уличных фасадов, обшитые досками и металлом, и участки стен в 

верхней части дворовых фасадов и венчающих карнизов в неудовлетворительном состоя-

нии: имеются утраты металла и деревянной обшивки, коррозия металла и гниение древе-

сины, обрушения штукатурки и кирпича карнизов, утраты кирпича и деструкция кладки. 

Асфальтовая отмостка вокруг здания нарушена (трещины, просадки, утраты). Со 

стороны уличного Ю-В фасада часть подвальных окон заложена, со стороны дворовых 

фасадов проемы заложены полностью. Приямки подвальных окон со стороны двора 

забетонированы (сохранился один). Бетонная лестница спуска в подвал полуразрушена.  

  В связи с нарушением гидроизоляции и отмостки некоторые помещения подвала  

загрязнены, часть из них завалена мусором; многие внутренние кирпичные стены и 

перегородки повреждены либо разрушены (частично из-за пробивки в них отверстий для 

прокладки труб коммуникаций), имеется деструкция кирпича; поверхность бетонных стен 

местами деструктирована; отсутствует гидроизоляция; бетонная поверхность перекрытий 

повреждена, металлические балки корродированы. Лестничные клетки в целом в 

удовлетворительном состоянии, кроме нижних маршей при спуске в помещения подвала.  

Подлинные и замененные деревянные элементы стропильной системы в неудов-

летворительном состоянии: в результате протечек с кровли, нарушения температурно- 

влажностного режима многие из них поражены грибком, гнилью, трухой, имеются 

утраты, некоторые усилены. На уличных скатах участки запенивания обрешетки; на 

стенах вентшахт переложенные участки кладки, штукатурка местами повреждена и 

утрачена, имеются ржавые потеки и высолы. Наружные кирпичные стены местами 

переложены. Монолитные пустотные перекрытия имеют повреждения верхнего слоя.  
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Сведения о выполненных проектных работах и их результатах: 

Проведено визуальное обследование общего состояния несущих конструкций здания. 

В настоящем Акте рассмотрены разделы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом 

с магазинами Массинена», по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15, - «Проектная документация на проведение работ по сохране-

нию объекта культурного наследия: объект культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и 

фундаментов) (Разработка научно-проектной документации на проведение капитального 

ремонта фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам 

культурного наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области), ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15). 

Представленная на экспертизу проектная документация разработана на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от 03.09.2024 г. № 05-05/24-53 (приложение 2) и лицензии ООО «МАСТЕР 

РУФ» на осуществление деятельности в области сохранения объектов культурного 

наследия № МКРФ 03605 от 14.07.2016 г.  

 

Раздел 1. П р е д в а р и т е л ь н ы е  р а б о т ы: Том 1. Часть 1. Исходно-разрешительная 

документация (шифр 2025-137-ВЛ15-ИРД); Том 2. Часть 2. Предварительные 

исследования (шифр 2025-137-ВЛ15-ПР1). 

 

Том 1. Часть 1. И с х о д н о – р а з р е ш и т е л ь н а я   д о к у м е н т а ц и я  

В томе представлено следующее: 

а) Лицензия МК РФ ООО «Мастер Руф» № МКРФ 03605 от 14.07.2016 г., на 

основании которой разработана представленная на экспертизу проектная документация. 

б) Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от  03.09.2024 г. № 05-

05/24-53  (приложение 2); 

в) Документы Госоргана охраны объектов культурного наследия: 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. «О  
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включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. 

Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения с наименованием «Жилой 

дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 14, утверждении границ его территории и 

установлении предмета охраны» (приложение 6); 

- Паспорт объекта культурного наследия от 19.08.2022 г. (приложение 7); 

г) Технический паспорт на здание по Ленинградскому шоссе, д. 15, от 1966 г. (корр. в  

1979, 1993, 2005 гг.) (приложение 3). 

 

Том 2. Часть 2. П р е д в а р и т е л ь н ы е   и с с л е д о в а н и я 

В данном томе представлено: 

а) Введение с основанием для проектирования и разработки проектной 

документации,  перечнем нормативных документов, на основании которых разработана 

проектная документация. 

б) Акты технического состояния объекта культурного наследия, включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (приложение 7) и Акт утрат первоначального 

облика; Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия регионального значения (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации; 

По результатам визуального технического осмотра общее состояние объекта куль-

турного наследия, состояние его внешних и внутренних архитектурных и конструктивных 

элементов, оценивается, как удовлетворительное, частично неудовлетворительное.      

в) Программа научно-исследовательских работ, планы мероприятий проведения  

историко-архивных и библиографических исследований, проведения архитектурных 

обмеров, инженерно-технического обследования строительных конструкций крыши, 

фундаментов и отмостки здания, заключение о конструкциях исследуемой части объекта. 

г) Фотофиксация с общими видами объекта культурного наследия, помещениями  

подвала, чердака, элементов стропильной системы, кровли. 

На основании визуального обследования исследуемой части объекта (фундаментов  

и отмостки, элементов крыши) выявлено следующее:  
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- цоколь:  лицевые фасады: облицовка гранитными блоками с фактурной поверхностью; 

дворовые фасады: облицовка гранитными блоками с грубо обработанной поверхностью 

(выветривание раствора из швов, локальные выбоины и сколы, замазки цементом); 

- подвальные оконные проемы: часть проемов заложена (закладки покрыты цементным 

раствором) либо зашита металлом, сохранившиеся столярные заполнения в 

неудовлетворительном состоянии; 

- отмостка: со стороны улицы – асфальт (трещины, утраты, повреждения в местах 

дождевых сливов, вымывание грунта из-под отмостки, нарушение уклона, биопоражения); 

 

ВНУТРЕННЯЯ ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ СТРУКТУРА (в пространстве подвала и 

цокольного яруса) 

- фундаменты: ленточные монолитные ж/б (отсутствие вертикальной гидроизоляции,  

следы замачивания, незначительные трещины, местами отсутствие надлежащей заделки 

отверстий в конструкциях под инженерные сети). 

- стены: кирпичные оштукатуренные, частично монолитные ж/б и из шлакоблоков,  

состояние неудовлетворительное (трещины, сколы, следы замачивания, высолы);  

- перекрытие: монолитное ж/б (трещины, разрушение защитного слоя бетона, коррозия 

арматуры, протечки, биопоражения);  

- лестничные клетки: ж/б с забежными бетонными ступенями и металлическим огражде-

нием; состояние нижних маршей неудовлетворительное (разрушение бетона, трещины); 

- полы: бетонные (выбоины, трещины, сколы, следы замачивания, деструкция бетона). 

 

КРЫША  

- стены: кирпичные, не оштукатурены (часть стен (из красного кирпича и шлакоблоков) 

выложена в послевоенное время, локальная деструкция кирпича, особенно в зоне 

расположения мауэрлатов, места ремонтных работ, ржавые потеки по внутренней 

поверхности наружных стен);  

- перекрытие: плоское, из монолитных ж/б плит, состояние в целом удовлетворительное 

(локальные повреждения поверхностного слоя); 

- стропильная система (стропила, лежни, стойки, мауэрлаты, прогоны, затяжки): 

деревянные конструкции (локальные поражения элементов гнилью, деструкция 

древесины, утраты, отсутствие огнебиозащиты элементов,  местами скаты с обрешеткой 

со стороны помещения запенены); 

- вентиляционные шахты: кирпичные, часть оштукатурена либо обмазана строительными 

растворами (трещины, локальные утраты отделочных слоев и деструкция кладки, ржавые 
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потеки, местами деструкция кладки); 

- выход на кровлю (люк): деревянный, обшит металлом, состояние деревянных элементов 

неудовлетворительное (поражение гнилью, коррозия металла); 

- слуховые окна, люкарны:  деревянные; состояние  элементов неудовлетворительное 

(поражение гнилью, следы намокания, деструкция древесины, утраты); 

- покрытие кровли: металлическое по деревянной обрешетке, в неудовлетворительном 

состоянии (гниение и биопоражения обрешетки, запенивание, коррозия металла); 

- венчающие карнизы: со стороны уличных фасадов: выносы обшиты досками и 

металлом, состояние неудовлетворительное (повсеместная коррозия металла и утраты 

элементов, гниение деревянной обшивки); со стороны дворовых фасадов: кирпичные, 

оштукатуренные, состояние неудовлетворительное (многочисленные трещины и утраты 

штукатурки, деструкция кирпича с вывалами); 

- наружные водоотводные конструкции, окрытие тяг и других выступающих за 

плоскость стены элементов, подоконные сливы:  металлические (нарушение мест 

примыканий труб к карнизным свесам, локальная коррозия элементов, утраты звеньев). 

 

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия, представлены виды работ в соответствии с заданиями Госоргана 

охраны объектов культурного наследия и Заказчика:  

Крыша: 

- ремонт кирпичной кладки стен в пространстве чердака, кирпичной кладки стен и 

штукатурной отделки вентиляционных шахт; 

- замена части деревянных элементов стропильной системы; 

- устройство утеплителя чердачного перекрытия и ходовых трапов; 

-  замена деревянных конструкций слуховых окон и люкарн; 

- замена люка-выхода на кровлю; 

- замена покрытия кровли, оголовков вентиляционных шахт, окрытия парапетов;   

- устройство ограждения и снегодержателей на крыше;  

- замена водосточной системы. 

Фундаменты: устройство вертикальной гидроизоляции фундаментов здания. 

Отмостка: замена по периметру здания. 

Спуск в подвал в виде приямка с лестницей и приямок подвального окна: ремонт 

бетонных подпорных стен и площадок, ремонт бетонной лестницы. 

 

При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняются элементы предмета 

охраны, утвержденные Приказом Комитета по сохранению культурного наследия ЛО          

№ 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. (приложение 6). Выводом Акта является то, что виды ра-
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бот, предусмотренные в проектной документации, не окажут влияние на конструктивные 

и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия.  

По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 

виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами Массинена», по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, согласно требованиям Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 

№ 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта 

зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Вывод Акта влияния достаточно обоснован для принятия дальнейших решений в 

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия и разработки 

последующих разделов проектной документации в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 

55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», 

ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. «Комплексные 

научные исследования» и ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурного 

наследия. Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной 

документации. Проект реставрации и приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 

Программа проведения научно-исследовательских работ включает перечень необхо-

димых для выполнения проектной документации комплексных научных исследований 

(историко-архивные  и   библиографические  исследования,  архитектурные   обмеры,  

инженерно-техническое обследование состояния конструкций фундаментов, отмостки и 

элементов крыши).  
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План мероприятий, обеспечивающих проведение комплексных научных исследова-

ний включает перечень видов работ, необходимых для проведения обследования части 

объекта культурного наследия по фундаментам, отмостке и крыши. 

В заключении сделан вывод о возможности проведения работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включающих ремонт фундаментов, отмостки и крыши без 

нарушения предмета охраны объекта культурного наследия. 

Раздел 2. К о м п л е к с н ы е   н а у ч н ы е   и с с л е д о в а н и я: 

Том 3. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования. Краткая 

историческая справка (шифр 2025-137-ВЛ15-ИАБИ); Том 4. Часть 2.1. Архитектурные 

обмеры. Крыша (шифр 2025-137-ВЛ15-ОЧ.1); Том 5. Часть 2.2. Архитектурные обмеры. 

Фундаменты (шифр 2025-137-ВЛ15-ОЧ.2); Том 6. Часть 3.1. Инженерно-техническое 

обследование строительных конструкций. Крыша (шифр 2025-137-ВЛ15-ИТИ.1); Том 7. 

Часть 3.2. Инженерно-техническое обследование строительных конструкций. Фундаменты 

(шифр 2025-137-ВЛ15-ИТИ.1)  

 

 Том 3. Часть 2.1. И с т о р и к о – а р х и в н ы е   и   б и б л и о г р а ф и ч е с к и е                           

и с с л е д о в а н и я.   К р а т к а я   и с т о р и ч е с к а я   с п р а в к а 

В данном томе представлена историческая справка, включающая развитие застройки 

квартала и участка, на котором расположен объект культурного наследия, краткие 

сведения о строительстве объекта и изменений его объемно-пространственной и 

планировочной структур, об изменениях в процессе существования объекта, составленная 

на основании выявленного иконографического материала, являющего приложением к ней.  

Проведенные историко-архивные и библиографические выполнены в достаточном 

объеме для разработки последующих разделов и томов проектной документации. 

 

Том 4. Часть 2.1.  А р х и т е к т у р н ы е   о б м е р ы.  К р ы ш а   

В томе представлено: 

а) Пояснительная записка с введением, перечнем основных нормативных 

документов, характеристикой объекта (ТЭП) и краткой информацией о самом объекте, 

целями и задачами научно-исследовательских работ, методикой проведения работ. 

б) Описание исследуемой части здания (конструктивных и иных элементов крыши: 

стены и перегородки в пространстве чердака, стены вентшахт и дымоходов, перекрытие, 

элементы стропильной системы, люкарны, слуховые окна, дверные заполнения, выход на 

крышу (люк), покрытие кровли, водосточная система).  
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в) Рекомендации по ремонту крыши по результатам архитектурных натурных 

исследований, включающие следующие виды работ: ремонт кирпичной кладки стен и 

вентшахт, их отделки в пространстве чердака, а также кирпичной кладки стен выходов 

вентшахт и их штукатурки на кровле; ремонт перегородок; замена дверей на проти-

вопожарные; замена аварийных стропильных элементов и ремонт (при необходимости) 

сохраняемых элементов; восстановление исторического рисунка расстекловки проемов 

люкарн; замена деревянного каркаса и окрытия слуховых окон; замена лаза на крышу; 

замена покрытия кровли и парапетов в соответствии с исторической конфигурацией 

крыши; устройство ограждения на крыше; замена водосточной системы; устройство 

ходовых мостков; устройство снегодержателей; замена колпаков вентшахт. 

г) Графическая часть (архитектурные обмеры): общие данные с ведомостью 

чертежей, планы чердака, стропил и элементов стропильной системы на отм. + 16.000, 

план кровли с картограммами дефектов и повреждений, сечения продольные и 

поперечные, узлы крепления (соединения) элементов стропильной системы.  

Обмеры выполнены в достаточном объеме, подтверждают возможность дальнейшей 

разработки томов инженерно-технического обследования и разработки проекта ремонта 

по ремонту крыши. 

 

Том 5. Часть 2.2.  А р х и т е к т у р н ы е   о б м е р ы.  Ф у н д а м е н т ы  

В томе представлено: 

а) Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия № 

05-02/25-87 от 16.09.2025 г., на основании которого было проведено архитектурное и 

инженерно-техническое обследования элементов фундаментов (приложение 6). 

б) Пояснительная записка с введением, перечнем основных нормативных докумен-

тов, характеристикой объекта (ТЭП) и краткой информацией о самом объекте, целями и 

задачами научно-исследовательских работ, методикой проведения работ. 

в) Описание исследуемой части здания: фундаменты, подвальное перекрытие, полы, 

оконные и дверные заполнения, внутренние лестницы (нижние марши), наружный 

лестничный спуск в подвал, сохранившийся приямок подвального окна, гранитные 

ступени входов, отмостка. 

г) Результаты архитектурных натурных исследований с рекомендациями, 

включающими: выполнение наружной вертикальной гидроизоляции фундаментов; замену 

отмостки по периметру здания, обеспечивающую отвод воды от наружных стен; ремонт 

бетонных подпорных стен и площадок, и бетонной лестницы, а также рекомендации по 

проведению ремонта помещений подвала. 
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д) Графическая часть (архитектурные обмеры): общие данные с ведомостью 

чертежей, план фундаментов, план подвала (цокольного этажа) с отмосткой, сечения, 

детали (крыльца, спуск в подвал в приямке, приямок подвального оконного проема). 

Обмеры выполнены в объеме, достаточном для дальнейшей разработки томов 

инженерно-технического обследования и разработки проекта ремонта по фундаментам. 

 

    Том 6. Часть 3.1.  И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к о е   о б с л е д о в а н и е                          

с т р о и т е л ь н ы х   к о н с т р у к ц и й.  К р ы ш а   

        В том вошло инженерно-техническое обследование конструктивных и  иных 

элементов крыши. 

В томе представлены:  

а) Введение с основанием для проведения обследования, общими данными, целями и 

задачами обследования, сведениями об объекте и перечнем нормативной документации. 

б) Инженерно-техническое обследование здания и результаты визуального и 

инструментального обследования. 

В обследование вошли следующие конструктивные и иные элементы: стены в про-

странстве чердака, стены веншахт в пространстве чердака и выходов на кровлю, чердач-

ное перекрытие, элементы стропильной системы, дверные заполнения, инженерные 

системы (в обследуемой части), кровля, люкарны, слуховые окна, люк, воздухообмен 

чердачного помещения. На основании обследования даны выводы и рекомендации. 

в) Выводы и рекомендации; заключение о техническом состоянии крыши. 

г) Фотофиксация: общие виды здания и их фрагменты фасадов, включающие 

разрушенные и поврежденные участки карнизов, помещения чердака, веншахты, 

фрагменты стропильной системы, окна, покрытие кровли и ее фрагменты, дающие 

представление об их существующем состоянии. 

д) Ведомость дефектов и повреждений, включая определение степени физического 

износа крыши в соответствии с методикой ВСН 53-86(р) (по заданию Заказчика). 

е) Теплотехнический расчет чердачного перекрытия, поверочные расчеты 

стропильных ног. 

ж)  Микологические исследования древесины по отобранным образцам и их 

результаты. 

з) Чертежи: общие данные с ведомостями чертежей, ссылочных и прилагаемых 

документов; планы чердака, стропил и элементов стропил на отметке + 16.000, кровли с  

картограммами дефектов и повреждений, сечения и узлы. 
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Согласно комплексным научным исследованиям конструктивных и иных элементов 

крыши выявлены их дефекты и определено состояние: 

- стены в пространстве чердака: кирпичные, частично переложены заново в кирпиче 

либо из шлакоблоков, часть стен в пространстве чердака оштукатурена; в целом состояние 

работоспособное (локальные повреждения (разрушение) кладки, ржавые потеки и 

биопоражения на поверхности), состояние стен под мауэрлатами – ограниченно-

работоспособное (утраты кирпича и растворных швов);  

- кирпичные стены вентиляционных шахт: состояние в целом работоспособное (стены 

оштукатурены, по поверхности ржавые потеки, локальные утраты штукатурки и 

деструкция кирпича, стены выходов шахт на крышу обшиты металлом), состояние 

оголовков шахт – ограниченно работоспособное (разрушение кирпичной кладки 

оголовков, трещины, ослабление кладки); 

- чердачное перекрытие: состояние ограниченно работоспособное (захламление, впадины 

на поверхности и локальные отверстия), согласно теплотехническому расчету 

конструкция перекрытия не соответствует требованиям теплопередачи;  

- деревянные элементы стропильной системы: состояние ограниченно работоспособное, 

отдельных элементов – аварийное (имеются прогибы элементов, следы разрушения, 

трещины усушки, следы протечек и поражение гнилью в местах протечек, отсутствие 

огнебиозащиты элементов, часть скатов с обрешеткой запенена), в соответствии с 

проведенными поверочными расчетами несущая способность части стропильных ног 

снижена, прочность некоторых балок не обеспечена; в соответствии с микологическими 

исследованиями некоторые деревянные элементы деструктированы за счет поражения 

гнилью III стадии, часть элементов поражена плесневелыми грибами;  

-  люкарны, слуховые окна, лаз на крышу (люк): деревянные, состояние неудовлет-

ворительное (деревянные элементы поражены гнилью, металлическое покрытие ржавое); 

- дверные заполнения: металлические (механические повреждения, коррозия металла, не 

соответствуют требованиям пожарной безопасности), состояние неудовлетворительное; 

- люк (лаз на кровлю): деревянный, обшит металлом (следы коррозии металла, 

расхождение фальцев; со стороны помещения люк скрыт запененным пенополиуретаном; 

- покрытие кровли, окрытия парапетов и вентшахт: состояние неудовлетворительное; 

- инженерные системы: в пространстве чердака – чугунные канализационные патрубки 

(сколы, трещины, механические повреждения; частичное отсутствие утепления патрубков 

верхнего розлива, отсутствие части фоновой трубы выше уровня кровли); 

- воздухообмен (температурно-влажностный режим) чердачного помещения: 

отсутствуют вытяжные вентиляционные отверстия в зоне расположения конька, нарушена 

конструкция перекрытия по теплопередаче; температурно-влажностный режим в 

пространстве чердака не отвечает требованиям. 

 

Том 7. Часть 3.2.  И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к о е   о б с л е д о в а н и е                          

с т р о и т е л ь н ы х   к о н с т р у к ц и й.  Ф у н д а м е н т ы  

        В том вошло инженерно-техническое обследование фундаментов со стороны подвала 

и отмостки. 

В томе представлены:  

а) Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия № 
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05-02/25-87 от 16.09.2025 г., на основании которого было проведено архитектурное и 

инженерно-техническое обследования элементов фундаментов (приложение 6). 

б) Введение с основанием для проведения обследования, перечнем нормативных 

документов, общими данными, целями и задачами обследования, краткой 

характеристикой объекта. 

в) Инженерно-техническое обследование здания и результаты визуального и 

инструментального обследования. 

В обследование вошли: фундаменты с их освидетельствованием и сечениями, 

конструкции подвального перекрытия, стен и перегородок, полы в помещениях подвала, 

оконные и дверные заполнения, приямок подвального окна, лестничный спуск в подвал, 

отмостка по периметру здания, и их описание. 

 г) Выводы, включающие оценку технического состояния, рекомендации, заключение. 

д) Фотофиксация, включающая фасады и их фрагменты (цоколь с оконными 

проемами, отмостку, входы в здание, приямок с лестничным спуском, крыльцо, 

помещения подвала, включая фрагменты стен, полов и перекрытий, шурфы. 

е) Ведомость дефектов и повреждений, определение физического износа, общий 

физический износ в соответствии с методикой ВСН 53-86 (р) и расчетом. 

ж) Результаты определения прочностных характеристик материалов фундамента, 

влажностных характеристик материалов стен и фундаментов с протоколами, поверочные 

расчеты фундаментов. 

з)  Чертежи: общие данные, схема шурфов, шурфы, картограмма дефектов и 

повреждений подвала. 

 

Согласно обследованию определено состояние исследуемых конструктивных и иных 

элементов (изнутри (в помещениях подвала и цокольного яруса, доступных для осмотра) и 

снаружи): 

- фундаменты: монолитные ж/б, основание – гранитный крупнообломочный бой; на 

основании проведенных обследований и в соответствии с пройденными шурфами (со 

стороны подвала, один снаружи со стороны двора) состояние фундаментов ограниченно 

работоспособное; выявлено: отсутствие полностью либо частично гидроизоляции, 

регулярное подтопление помещений подвала, снаружи – грунтовые воды на отметке 0.35 

м от уровня чистого пола подвала (при заложении фундамент 0.83 м от уровня чистого 

пола подвала); в соответствии с расчетами прочностных характеристик  фундаментов 

минимальная средняя прочность 36.2 МПа, влажностных характеристик – в пределах 

нормы; по результатам поверочных расчетов прочность фундаментов и стен подвала 

достаточная для восприятия нагрузок от здания; 
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- стены в пространстве подвала и цокольного этажа (кирпичные, монолитные): 

состояние  кирпичных стен – работоспособное,  монолитных - ограниченно 

работоспособное, перегородки кирпичные, каркасные и из шлакобетонных блоков – 

состояние неудовлетворительное (разрушение швов и локальные утраты кирпичной 

кладки, сколы, трещины, повреждения штукатурной отделки; локальные участки 

разрушения монолитных стен, трещины по стыку монолитных стен с перекрытием до 15 

мм; механические повреждения, разрушение, отклонение от вертикали перегородок; 

биопоражения, высолы, следы увлажнение и участки вымывания раствора из бетона; не 

заделанные отверстия в стенах под инженерные сети; 

- перекрытия монолитные ж/б: состояние ограниченно работоспособное (разрушение 

защитного слоя бетона, поражение арматуры коррозией, следы увлажнения и 

биопоражения, трещины, не заделанные отверстия под инженерные сети); 

- полы: бетонные (под двором грунт, бетонный пол, под которым кирпичная выстилка), 

состояние неудовлетворительное (разрушения покрытия, выбоины, сколы, трещины, 

следы замачивания); 

- дверные деревянные и металлические и оконные столярные и из металлопластика 

заполнения: состояние неудовлетворительное (часть подвальных окон заложена, либо 

зашито досками или металлом, некоторые столярные заполнения заменены на 

металлопластиковые), выявлены: коррозия металлических элементов, физический износ, 

механические повреждения, деструкция древесины); 

- нижние марши внутренних лестниц: бетонные, состояние неудовлетворительное (следы 

замачивания, сколы, выбоины и механические повреждения ступеней); 

- подпорные бетонные стены сохранившегося приямка подвального оконного проема: 

ограниченно работоспособное (повреждение бетона); 

- наружный спуск в подвал: состояние подпорных бетонных стен - работоспособное, 

бетонной площадки – неудовлетворительное, бетонного лестничного марша - 

неудовлетворительное (следы ржавых потеков по подпорным стенам спуска в подвал, 

волосяные трещины, следы увлажнения в нижней части, биопоражения, вымывание и 

деструкция бетона с утратами на ступенях, оголение и коррозия арматуры);  

- гранитные ступени и площадки входов в здание: гранитные, состояние 

удовлетворительное (незначительные трещины, сколы, механические повреждения); 

- отмостка асфальтовая: состояние неудовлетворительное (нарушение уклона, местами 

отсутствие, трещины, локальные повреждения, биопоражения, вымывание грунта из-под 

отмостки, осадки покрытия). 

 

На основании проведенных комплексных научных исследований разработан               

Раздел 3. П р о е к т   р е м о н т а, включающий:  

Том 8. Часть 1. Общая пояснительная записка (шифр 2025-137-ВЛ15-ОПЗ); Том 9. Часть 

2.1. Архитектурно-строительные решения. Крыша (шифр 2025-137-ВЛ15-АС.1); Том 10. 

Часть 2.2. Архитектурно-строительные решения. Фундаменты (шифр 2025-137-ВЛ15-

АС.2); Том 11. Часть 3. Проект организации работ по сохранению объекта (шифр 2025-

137-ВЛ15-ПОР); Том 12. Часть 4. Ведомость объемов работ (шифр 2025-137-ВЛ15-ВОР). 
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Данный раздел проектной документации содержит проектные решения по ремонту 

фундаментов (устройство гидроизоляции и отмостки) и крыши. 

Проектной документацией согласно заданию государственного органа по охране 

объектов культурного наследия предусматривается сохранение исторической объемно-

пространственной и планировочной структуры здания,  элементов предмета охраны без 

нарушения их конструктивных несущих способностей. 

 

Том 8. Часть 1. О б щ а я   п о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а  

Данный том содержит следующее: 

а) Пояснительную записку, включающую: 

- ТЭП объекта, основания для разработки проекта и перечень нормативных 

документов, на основании которых разработан проект, сведения о функциональном 

назначении объекта ремонта; 

- описание архитектурных и конструктивных решений с перечнем видов работ, 

предусмотренных по ремонту фундаментов и отмостки, лестничного спуска в подвал и 

сохранившегося приямка подвального оконного проема, элементов крыши и системы 

водостока; описание организации и технологии выполнения работ; 

- рекомендации по эксплуатации крыши и ее содержании, эксплуатации 

фундаментов; техника безопасности и противопожарные мероприятия. 

 

Том 9. Часть 2.1. А р х и т е к т у р н о – с т р о и т е л ь н ы е  р е ш е н и я.  К р ы ш а 

 

Том содержит: 

а) Пояснительную записку с ТЭП, краткой исторической справкой, характеристикой 

района строительства, основанием для разработки проекта, перечнем нормативных 

документов, сведениями о функциональном назначении объекта. 

б) Описание проектных (архитектурных и конструктивных) решений, включающих 

ремонтные работы по крыше. 

При описании видов работ даны указания об их проведении, организация и 

технологии выполнения работ. 

в)  Технико-экономическое обоснование выбора технологии производства работ, 

решения по инженерному обеспечению. 

г) Рекомендации по эксплуатации многоквартирного дома; содержание и осмотр 

крыши; очистка крыши от мусора, снега и льда. 

д) Техника безопасности и противопожарные мероприятия. 
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е) Колерные бланки цветового решения оштукатуренной поверхности стен выходов 

на кровлю вентиляционных шахт, крыши и элементов водосточной системы. 

ж) Теплотехнический расчет ограждающих конструкций здания; проверочные 

расчеты стропильных ног, подтверждающих обеспечение прочности балок; расчет 

конькового продуха. 

з) Графическая часть: общие данные с исходными данными и ведомостью чертежей; 

демонтажные планы стропил, иных элементов стропильной системы (на отм. 16.000), 

кровли со спецификациями демонтируемых элементов, сечения; монтажные планы черда-

ка, стропил, элементов стропильной системы на отм. 16.000, кровли со спецификацией 

элементов; сечения; узлы; чертежи слухового окна, люкарн со спецификацией элементов; 

узел устройства пристенного продуха со спецификацией элементов; чертежи устройства 

конькового продуха; чертежи элементов водосточной системы и узел крепления к стене; 

узел устройства карнизных продухов; чертежи металлического ограждения на кровле; 

чертежи вентиляционной шахты со спецификацией элементов. 

 

Том 10. Часть 2.2. А р х и т е к т у р н о – с т р о и т е л ь н ы е   р е ш е н и я .                              

Ф у н д а м е н т ы 

В томе представлено: 

а) Введение с ТЭП, характеристикой района строительства, основанием для 

разработки проекта и перечнем нормативных документов, на основании которых 

разработаны конструктивные решения. 

б) Описание проектных (архитектурных и конструктивных) решений, включающих 

ремонтные работы по фундаментам, отмостке, сохранившемуся приямку подвального 

оконного проема и наружному спуску в подвал. 

При описании видов работ даны указания об их проведении, организация и 

технологии выполнения работ, а также эксплуатации фундаментов, техники безопасности 

и противопожарных мероприятиях фундаментов. 

г) Архитектурные и конструктивные решения, включающие: устройство 

вертикальной гидроизоляции фундаментов; замену отмостки по периметру здания;  

устройство железобетонного основания под входные гранитные ступени; ремонт 

лестничного спуска в подвал и сохранившегося приямка подвального окна. 

Предусмотренные в проекте решения обоснованы и включают описание 

организации, порядка и технологии выполнения работ. 

д) Эксплуатация фундаментов и техника безопасности и противопожарные 

мероприятия.  
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ж) Графическая часть: общие данные с ведомостью чертежей; план фундаментов, 

демонтажный план подвала; сечения по помещениям подвала; монтажный план подвала; 

сечение устройства отмостки; лестничный спуск в подвал с планом и сечениями; приямок 

подвального оконного проема (план, сечения); устройство вертикальной гидроизоляции 

фундаментов (сечение); существующие гранитные входные ступени, их восстановление 

после замены отмостки с показанием основания. 

 

На основании изучения томов Проекта ремонта (ремонт крыши и фундаментов) на 

основании заданий заказчика выявлено, что проектной документацией, представленной 

на экспертизу по сохранению объекта культурного наследия согласно заданию госоргана 

по охране объектов культурного наследия, предусматривается сохранение 

существующей объемно-пространственной структуры объекта, его исторически 

сложившегося облика, схемы планировочной структуры, конфигурации крыши. 

Основные решения (приняты с сохранением утвержденного Предмета охраны). 

1) Ремонт крыши. 

2) Ремонт фундаментов с устройством гидроизоляции, отмостки, наружного лестничного 

спуска в подвал и сохранившегося приямка оконного проема. 

 

Виды работ, представленные в проекте: 

КРЫША - сохранение существующей конфигурации крыши (уклонов скатов, отметок 

коньков и карнизов, вентшахт): 

- стены в пространстве чердака: ремонт кирпичной кладки и ее восстановление в местах 

утрат и в зоне мауэрлатов (очистка кладки от загрязнений, цементных растворов и 

деструктированной штукатурки (на оштукатуренных стенах), вычинка, перекладка, 

биозащита; восполнение кирпича и растворных швов в местах утрат); оштукатуривание в 

местах утрат составами, идентичными существующим; 

- деревянные конструкции стропильной системы: ремонт существующих деревянных 

конструкций стропильной систем с заменой пораженных гнилью и деструктированных 

(замена стоек, подкосов, обрешетки, сплошного настила в зоне карнизных свесов, ендов, 

коньков, слуховых окон и люкарн), обработка всех деревянных элементов огне-, и 

биозащитными составами; устройство гидроизоляции в местах соприкосновения 

деревянных элементов с кирпичной кладкой; 

- полы в пространстве чердака: сохранение существующего бетонного покрытия пола 

чердака и устройство дополнительного утеплителя чердачного перекрытия; 

- слуховые окна: замена деревянных конструкций с устройством жалюзийных решеток; 



29 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

- люкарны: замена деревянных элементов люкарн и восстановление исторического 

рисунка расстекловки в соответствии с иконографическим материалом (заполнение 

проемов из ПВХ); 

- люк (лаз на кровлю): устройство новой металлической крышки люка; 

- дверные проемы: замена металлических дверей в соответствии с противопожарными 

нормами; 

- вентиляционные шахты: ремонт кирпичных стен и штукатурки вентшахт (очистка 

кладки и штукатурки от загрязнений, ремонт кладки в местах трещин, вычинка, 

перекладка оголовков, восполнение в местах утрат, биообработка поверхности кладки и 

сохраняемой штукатурки, восполнение штукатурки в местах утрат), снятие металлической 

обшивки со стен выходов на кровлю и ремонт штукатурки с применением идентичных 

составов с дальнейшим окрашиванием (цвет – охра (в соответствии с существующим 

цветовым решением фасадов), замена металлических колпаков вентшахт; 

- парапеты: замена металлического покрытия; 

- покрытие кровли: замена металлического покрытия с организованным водоотводом, 

устройство коньковых и карнизных продухов для обеспечения нормативного 

температурно-влажностного режима в пространстве чердака и ограничения образования 

наледи на карнизных свесах; 

- ограждение: устройство металлического ограждения на кровле; устройство 

снегодержателей; 

- устройство ходового настила для обслуживания конструктивных элементов и 

инженерных сетей;  

- наружные водоотводные конструкции (водосточные трубы, окрытие тяг и других 

выступающих за плоскость стены элементов, подоконные сливы): полная замена 

элементов, окраска элементов в существующий цвет фасадов (охра); 

- устройство необходимых металлических инженерных выпусков на кровлю. 

В проекте внимание заказчика направлено на то, что перед выполнением работ по 

устройству карнизных свесов необходимо проведение ремонта, реставрации и 

восстановления (в местах утрат) кирпичных и оштукатуренных венчающих карнизов. 

 

ФУНДАМЕНТЫ:  

- фундаменты: устройство наружной вертикальной гидроизоляции фундаментов по 

периметру здания после демонтажа существующей отмостки и гранитных ступеней в 

соответствии с разработанной технологией; 
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- наружный лестничный спуск в подвал: ремонт железобетонных подпорных стен и 

площадки; замена железобетонных ступеней лестничного марша; устройство 

нормативной защитной гидроизоляции; ремонт металлического ограждения; 

- приямок подвального окна: ремонт бетонных элементов (подпорных стен и площадки), 

устройство нормативной защитной гидроизоляции;  

- отмостка: устройство нормативной асфальтовой отмостки (перед демонтажем отмостки 

снятие гранитных входных ступеней с их маркировкой, выполнение гидроизоляции 

фундаментов, устройство новой отмостки и восстановление ступеней на прежние места и 

отметки) с устройством ж/б основания. 

Проектными решениями не предусмотрено изменение объемно-планировочной 

структуры помещений подвала, расположения и конструктивных характеристик 

фундаментов. 

 

Том 11. Часть 3. П р о е к т  о р г а н и з а ц и и  р а б о т   п о   с о х р а н е н и ю            

о б ъ е к т а  

Проектом предусматривается проведение работ в два технологических этапа: 

подготовительный и основной. 

В подготовительный этап предусмотрено: 

- организация и размещение стройплощадки и стройгородка, устройство ограждения, 

включая  защитную пешеходную галерею вдоль уличных фасадов и защитных навесов 

(временных козырьков) над всеми входами. 

- определение, организация и устройство зон складирования материалов и конст- 

рукций, мест для временных сооружений, бытовых помещений, биотуалетов, контейнеров 

для строительного и бытового мусора, мойки колес автомашин;  

- определение и организация места временного проезда; 

- обеспечение стройплощадки информационным и пожарным щитами, необходимы-

ми указателями, знаками безопасности, электроснабжением и водоснабжением 

(подключение к существующим внутренним сетям объекта);  

- обеспечение строительной техникой (подъемниками, краном на автомобильном 

ходу, лебедками электрическими, бульдозерами и т.п.) и определение мест их 

расположения; 

- обеспечение строительной площадки подачей воды, пожарным инструментом 

(гидрантом) и инвентарем (песок, лопаты, багры, огнетушители и т.д.), дизельным 

генератором и иными необходимыми строительными аппаратурой и техникой; 
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- обеспечение въезда и выезда транспорта и строительной техники на 

стройплощадку со стороны Ленинградского шоссе во двор черед сквозной арочный 

проезд;  

-  осуществление регулярного вывоза строительного и иного мусора с территории 

строительной площадки автотранспортом на существующий полигон ТБО «РАСЭМ» (на 

расстоянии 8 км); 

- иные мероприятия, предусмотренные СП 48.13330.2019 (СНиП 12-01-2004 

Организация строительства). 

 

Производство работ ведется на жилом доме и в стесненных городских условиях, в 

результате чего работы предусмотрено выполнять захватками. 

В основной период предусмотрены: 

1. Демонтажные работы в соответствии с принятыми архитектурно-строительными 

решениями.  

2. Строительно-монтажные работы в соответствии с принятыми проектными 

архитектурно-строительными решениями и технологией производства работ. 

3. Уборка мусора вокруг здания. 

Разделом предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности, требования 

безопасности при выполнении работ, представлено описание проектных решений и 

мероприятий по сохранению окружающей среды на период производства работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и 

актами приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В 

соответствии с РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик 

должен вести общий журнал работ и специальные журналы работ. 

 

Том 1. Часть 4. В е д о м о с т ь   о б ъ е м о в   р а б о т 

В томе представлено: 

а) Ведомость объемов работ по ремонту крыши  

б) Ведомость объемов работ по ремонту фундаментов. 

Ведомости составлены в соответствии с требованиями и учитывают все 

необходимые виды работ, предусматривающийся по ремонту фундаментов, включая 

отмостку, лестничный спуск в подвал и приямок подвального окна, и элементов крыши, 

включая замену системы водостока. 
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Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы (в соответствии с п. 20, пп. «л» Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2.  ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3.  ГОСТ 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники». 

4. ГОСТ Р 70630-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Предварительные 

работы». 

5. ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. 

«Комплексные научные исследования». 

6. ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации. Проект реставрации и 

приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 

7. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и сооружений». 

8. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». 

9. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 

9. СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии». 

10. СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные». 

11. СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 

выходы». 

12. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям». 

13. ГОСТ 8486-86 «Пиломатериалы хвойных пород. Технические условия». 

14. ГОСТ 20022.6-93 «Защита древесины. Способы пропитки». 

15. ГОСТ Р 53292-2009 «Огнезащитные составы и вещества для древесины и материалов 

на ее основе. Общие требования. Методы испытаний». 

16. ГОСТ 32805-2014 «Материалы гибкие рулонные кровельные битумосодержащие. 

Общие технические условия". 

17. СП 64.13330.2017 «СНиП II-25-80 Деревянные конструкции». 

18. СП 71.13330.2017 «СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия». 

19. СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения.  

20. Серия 1.160.2-КР-1 «Крыши». 

21. Серия 1.169.5-КР-1 «Конструктивные решения деревянных стропил под 

металлическую кровлю». 

22. ГОСТ 30693-2000 «Мастики кровельные и гидроизоляционные. Общие технические 

условия». 

23.  СП 131.13330.2020 «Строительная климатология СНиП 23-01-99*». 

24. ГОСТ 8486-86 «Пиломатериалы хвойных пород. Технические условия». 

25. СП 17.13330.2011 «Кровли». Акт. ред. СНиП II -26-76. 

26.  СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 
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27.  ФЗ № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

28.  СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания и фундаменты». 

29. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». 

30.  СП 63.13330.2018 «Бетонные и железобетонные конструкции». 

31.  ГОСТ Р 54257-2010 «Надежность строительных конструкций и оснований». 

32. СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения. 

33. ГОСТ 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений. Акт.ред. СНиП 2.02.01-83*». 

34. ГОСТ Р 57361-2016 «Фундаменты зданий. Теплотехнический расчет». 

35. ГОСТ 31384-2017 «Защита бетонных и железобетонных конструкций от коррозии. 

Общие технические требования»; 

35. СП 70434-2022 «Материалы полимерные профилированные гибкие защитные и 

дренажные. Общие технические условия»; 

37. ГОСТ 8736-2014 «Песок для строительных работ. Технические условия»; 

38. ГОСТ 8267-93 «Щебень и гравий из плотных горных пород для строительных работ. 

Технические условия»; 

39. ГОСТ 25621-2023 «Материалы и изделия строительные полимерные герметизирующие 

и уплотняющие. Классификация и общие технические условия»; 

40. ГОСТ 5781-82 «Сталь горячекатаная для армирования железобетонных конструкций». 

41. ГОСТ 26633-2015 «Бетоны тяжелые и мелкозернистые. Технические условия»; 

42. ГОСТ 56378-2015 «Материалы и системы для защиты и ремонта бетонных 

конструкций. Требования к ремонтным смесям и адгезионным соединениям 

контактной зоны при восстановлении конструкций». 

43. ГОСТ 32017-2012 «Материалы и системы для защиты и ремонта бетонных 

конструкций. Требования к системам защиты бетона при ремонте». 

44. ГОСТ 9128-2013 «Смеси асфальтобетонные, полимерасфальтовые, асфальтобетон, 

полимерасфальтобетон для автомобильных дорог и аэродромов. Технические условия». 

45. Технический паспорт здания. 

46. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. 

«О  включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами 

б. Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения с 

наименованием «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 14, утверждении 

границ его территории и установлении предмета охраны». 

47. Паспорт объекта культурного наследия от 19.08.2022 г. 

48. Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной. «Хлебозавод», 1938 г. 

Ленинградская обл., г. Выборг, Ленинградское шоссе, 13. 2001 г. ГП НИИ 

«Спецпроектреставрация». 

49.  «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной», объект: «Дом жилой, 

1904 г.», Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 10, 2005 г., ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг», шифр 24-05; 25-05. 

50. Раздел по обеспечению сохранности выявленных объектов культурного наследия 

«Жилой дом с магазинами б АО «Илвес», Ленинградское шоссе, 11, «Жилой дом с 

магазинами б. а/о «Каннас», Ленинградское шоссе, д. 12, Дом жилой с магазинами б. 

Массинена, Ленинградское шоссе, 15, Жилой дом с магазинами б. а/о «Ахиллес», 

Ленинградское шоссе, 16, расположенных в Ленинградской области, в г. Выборге, по 
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проектной документации «Жилой дом со встроенными помещениями и подземным 

паркингом», Ленинградская обл., г. Выборг, Ленинградское шоссе/ул. Онежская/ул. 

Куйбышева, АО «НИИПГрадостроительства», 2016 г. ООО «Октябрь». 2017 г. (шифр 

01-2016/1). Исп. Куваева Ю.П. 

51. Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела 

документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, – «Раздела по обеспечению сохранности выявленных объектов 

культурного наследия «Жилой дом с магазинами б АО «Илвес», Ленинградское шоссе, 

11, «Жилой дом с магазинами б. а/о «Каннас», Ленинградское шоссе, д. 12, Дом жилой 

с магазинами б. Массинена, Ленинградское шоссе, 15, Жилой дом с магазинами б. а/о 

«Ахиллес», Ленинградское шоссе, 16, расположенных в Ленинградской области, в г. 

Выборге (ООО «Октябрь», шифр 01-2016/1) по проектной документации «Жилой дом 

со встроенными помещениями и подземным паркингом», Ленинградская обл., г. 

Выборг, Ленинградское шоссе/ул. Онежская/ул. Куйбышева, выполненного АО 

«НИИПГрадостроительства» в 2016 г. (шифр 254/2016). 

52. «Историко-архивные и библиографические исследования об исторической застройке 

участка № 64 квартала № 18 бывшего городского района Репола (совр. адрес: 

Ленинградская область, г. Выборг, Ленинградское шоссе, 13) с включением сведений о 

сохранившейся окружающей исторической застройке соседних участков в квартале: № 

61 (Школьная пл., 4), № 63 (Ленинградское шоссе, 15), № 65 (Ленинградское шоссе, 

11); участков №№ 66, 67 квартала № 15 (Ленинградское шоссе, 10; Ленинградское 

шоссе, 12); участка № 69 квартала № 16 (Ленинградское шоссе, 16). СПб, Выборг. 2022 

г. Арх. Куваева Ю.П. 

53. Kalloniemi J. Viipuri. Suursodassa 1939-1944. Kirjaveyeraanit Oy. 1990.  

54. Волкова Л.Г. Площади Выборга. СПб. «Остров». 2011.  

55. Краснолуцкий А.Ю. Выборг. Том II. Изд-во «Крига», 2021.  

56. S. Hirn. J. Lankinen. Viipuri. Suomalainen Kaupunki. 2000. 

57. Реконструкция кварталов №№ 15, 16 и 18 на 1939 г. (Проект «Виртуальный Выборг» 

под рук. Ю. Ланкинена. Высшая профшкола Тампере-Политех (г. Тампере). 

58. Фотоархив Вооруженных Сил Обороны Финляндии Sa-Kuva.     

59. Технический паспорт здания от 1979 г. 

60. Национальный архив г. Хельсинки (Архив Выборгского масгистрата). Л. 3955, 3973, 

3974, 3975, 3977, 3978, 3979, 3982, 3983, 3984, 3985, 3986, 3987, 3989, 3990, 3991, 3992, 

3993, 3994, 3995, 3996.  

 

Обоснования вывода экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «м» Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

Обследования и проектные работы проведены на основании действующей лицензии 

ООО «МАСТЕР РУФ» на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия № МКРФ 03605 от 14.07.2016 г.   

Решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение объекта 

культурного наследия (ремонт фундаментов с устройством гидроизоляции, замена 

отмостки, ремонт крыши) и представляются методически верными. Утвержденный 

Предмет охраны сохраняется без нарушения. 

На основании изучения представленной на рассмотрение проектной документации и  
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Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная документация:  

- выполнена на основании задания государственного органа охраны объектов культурного 

наследия на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложения 2); 

- включает в себя следующие необходимые разделы для выполнения работ по сохранению 

объекта культурного наследия в соответствии с заданием Заказчика: 

1) Предварительные работы (исходно-разрешительная документация, акты, составленные 

на основе визуального обследования объекта: технического состояния (приложение 7) и 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; 

программа научно-исследовательских работ, планы мероприятий, обеспечивающих 

проведение комплексных научных исследований на объекте (фундаменты, отмостка, 

крыша), заключение о возможности ремонта обследуемой части объекта в соответствии с 

заданиями заказчика);  

2) Комплексные научные исследования на основании заданий заказчика (историко-

архивные и библиографические исследования, архитектурные обмеры крыши и подвала с 

фундаментами, комплексное инженерно-техническое обследование конструктивных 

элементов крыши, фундаментов на основании проведенных шурфов, помещений подвала 

и отмостки) в достаточном объеме для разработки раздела проектной документации 

«Проект ремонта» (ремонт крыши и фундаментов);  

3) Проект ремонта (общая пояснительная записка, архитектурно-строительные решения 

по фундаментам с отмосткой и крыше, ПОР, ведомость объемов работ) учитывает 

требования государственной охраны объектов культурного наследия (требования 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия), утвержденные государственным органом охраны объектов 

культурного наследия в области сохранения объектов культурного наследия. 

4) На основании приказа Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 

01.03.2018 г. «О  включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с 

магазинами б. Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборг-

ский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

с наименованием «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 14, утверждении 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

границ его территории и установлении предмета охраны» (приложение 4) основными 

элементами предмета охраны являются:  

- объемно-пространственное решение: исторические конфигурация в плане и 

габариты пятиэтажного (частично шестиэтажного) здания, частью на цокольном этаже, 

расположенного на пересечении Ленинградского шоссе и бул. Кутузова; здание сложной 

конфигурации в плане состоит из двух разновременных корпусов; историческая 

конфигурация кровли, включая историческую высотную отметку конька; люкарны ската 

кровли; трубы - исторические местоположение, габариты, конфигурация, количество, 

материал; материал окрытия (листовой металл); 

- конструкции здания: исторические наружные и внутренние кирпичные 

капитальные стены; исторические отметки плоских междуэтажных и чердачных 

перекрытий; парадные лестницы - решетки двух лифтовых шахт …: исторические 

местоположение, тип.., габариты, конфигурация, конструкция, вид материала ступеней …; 

поручни…; лестницы, ведущие от парадных входов к лестничным объемам - 

исторические местоположение, тип, габариты, конфигурация, конструкция, вид материала 

ступеней…, рисунок оформления; служебные лестницы - исторические местоположение, 

тип…, габариты, конструкция, конфигурация …, вид материала ступеней; 

- объемно-планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 

габаритах, образованных капитальными стенами; 

         - архитектурно-художественное решение фасадов:  

оформление всех лицевых фасадов…, отделка…; дворовые фасады, отделка... 

 

На основании изучения представленной на экспертизу проектной документации 

целостность предмета охраны не нарушена, сохранена исторически сложившаяся 

объемно-пространственная структура объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой лом с магазинами Массинена» (Ленинградское шоссе, д. 15). Проектная 

документация отвечает целям сохранения объекта культурного наследия. 

 

Вывод экспертизы (в соответствии с п. 22 (пп. «г», 4 абз.) Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: объект 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка научно-

проектной документации на проведение капитального ремонта фундамента и крыши 

многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного наследия, расположенного 

на территории Выборгского муниципального района Ленинградской области), 

выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15). 

 

Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной 

сети «Интернет» (в соответствии с п. 20, пп. «о» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения государственной историко-

культурной экспертизе»): 

1. Фотографические изображения объекта, выполненные и полученные в ходе проведения 

экспертизы, 17.09.2025 г.  

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от  

03.09.2024 г. № 05-05/24-53. 

3. Технический паспорт на здание по Ленинградскому шоссе, д. 15, от 1966 г. (корр. в 

1979, 1993, 2005 гг.). 

4.  Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. 

«О  включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами 

б. Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения с 

наименованием «Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 14, утверждении 

границ его территории и установлении предмета охраны». 

5. Паспорт объекта культурного наследия от 19.08.2022 г. 

6. Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия № 05-02/25-87 от 16.09.2025 г. 

7. Акт технического состояния от 02.06.2025 г. 

8.  Протоколы заседаний экспертной комиссии (протокол № 1, протокол № 2). 

9.  Договоры с экспертами. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                       Прокофьев М.Ф. 

«01» октября  2025 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                   Глинская Н.Б. 

01» октября  2025 г.     (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                       Калинин В.А. 

01» октября  2025 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 
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Приложение 1 к заключению экспертизы 

 

Фотографические изображения объекта, выполненные и полученные в ходе проведения 

экспертизы, 17.09.2025 г. 

 

СХЕМЫ  ФОТОФИКСАЦИИ 
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ПЕРЕЧЕНЬ ФОТОГРАФИЙ: 

 

Фасады 

 

Фото 1. Общий вид здания с востока, с перекрестка Ленинградского шоссе и бульвара Кутузова. Дата 

съемки:   Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 2. Общий вид юго-восточного уличного фасада здания с юга, со стороны бульвара Кутузова. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 3. Фрагмент южного уличного фасада. Нарушение отмостки. Фото с юга. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 4. Фрагмент юго-восточного фасада здания. Повреждение асфальтового покрытия и отмостки. 

Фото с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 5. Фрагмент юго-восточного фасада здания. Повреждение асфальтового покрытия и отмостки. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г.  Автор Глинская Н.Б. 

Фото 6. Фрагмент юго-восточного фасада здания. Повреждение асфальтового покрытия и отмостки. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 7. Фрагмент восточного угла здания. Повреждения асфальтового покрытия и отмостки. Фото с 

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 8. Фрагмент юго-восточного уличного фасада здания. Вынос венчающего карниза. Коррозия 

металлической обшивки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 9. Фрагмент юго-восточного уличного фасада здания. Вынос венчающего карниза. Коррозия 

металлической обшивки, гниение и разрушение деревянной обшивки. Дата съемки: 17.09.2025 

г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 10. Общий вид северо-восточного – восточного уличного фасада здания по Ленинградскому 

шоссе. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 11. Общий вид северо-восточного уличного фасада здания по Ленинградскому шоссе. Фото с 

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 12. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Отмостка. Фото с юго-востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 13. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Отмостка. Фото с юго-востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 14. Сквозной арочный проезд. Нарушение отмостки. Фото с северо-востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 15. Фрагмент левой части северо-восточного уличного фасада. Вынос венчающего карниза. 

Повреждение и коррозия металлической обшивки, гниение и разрушение деревянной обшивки. 

Фото с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 16. Фрагмент северо-восточного уличного фасада. Вынос венчающего карниза. Повреждение и 

коррозия металлической обшивки, гниение и разрушение деревянной обшивки. Фото с востока. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 17. Общий вид северного уличного фасада и западной брандмауэрной стены уличного объема. 

Фото с северо-запада, со стороны Ленинградского шоссе. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

Фото 18. Фрагмент изгиба северо-восточного – северного фасада здания. Нарушение отмостки и 

системы водостока. Фото с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 19. Фрагмент северного фасада здания. Отмостка. Фото с северо-востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 20. Фрагмент изгиба северо-восточного – северного фасада здания. Вынос венчающего карниза. 

Повреждение и коррозия металлической обшивки. Нарушение системы водостока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 21. Фрагмент северо-западного угла северо-восточного крыла здания. Вынос венчающего 

карниза. Повреждение и коррозия металлической обшивки. Нарушение системы водостока. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 22. Общий вид западной брандмауэрной стены северо-восточного крыла здания. Фото с запада. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 23. Фрагмент нижней части западной брандмауэрной стены уличного объема. Отмостка. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 24. Фрагмент правой нижней части западной брандмауэрной стены уличного объема. 

Отсутствие отмостки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 25. Общий вид южного фасада дворового ризалита северо-восточного крыла здания. Фото с 

юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 26. Фрагмент южного фасада дворового ризалита северо-восточного крыла здания. Нарушение 

асфальтового покрытия и отмостки. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

Фото 27.  Фрагмент южного фасада дворового ризалита  северо-восточного крыла  здания. 

Венчающий карниз. Разрушение штукатурной отделки. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 28. Общий вид южного и восточного фасадов дворового ризалита и юго-западного фасада 

северо-восточного крыла здания. Фото с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

Фото 29. Фрагмент восточного фасада дворового ризалита северо-восточного крыла. Повреждения 

асфальтового покрытия и отмостки. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

Фото 30. Общий вид юго-западного дворового фасада северо-восточного крыла здания. Фото с юго-

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 31. Фрагмент правой части юго-западного дворового фасада северо-восточного крыла. Фото с 

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 32. Спуск в подвал со стороны юго-западного дворового фасада северо-восточного крыла. Фото 

с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 33. Общий вид северо-западного фасада юго-восточного крыла здания. Фото с юго-запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 34. Внутренний западный угол здания. Фрагмент. Нарушение отмостки. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 35. Внутренний западный угол здания. Фрагмент. Повреждения венчающих карнизов. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 36. Фрагмент юго-западного фасада северо-западного ризалита лестничной клетки юго-

восточного крыла здания. Повреждение карнизов. Фото с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 37. Общий вид северо-восточного фасада дворового центрального ризалита юго-восточного 

крыла здания. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 38. Фрагмент северо-восточного фасада дворового центрального ризалита юго-восточного 

крыла здания. Нарушение отмостки. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

Фото 39. Фрагмент северо-восточного фасада дворового центрального ризалита юго-восточного 

крыла здания. Разрушение венчающего карниза. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 40. Северный дворовый угол здания. Фрагмент фасада. Разрушение венчающего карниза и 

нарушение системы водостока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 41. Фрагмент северо-западного фасада центрального дворового ризалита юго-восточного крыла 

здания. Крыльцо. Нарушение отмостки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 42. Фрагмент северо-западного фасада центрального дворового ризалита юго-восточного крыла 

здания. Нарушение отмостки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 43. Общий вид северо-западного дворового фасада юго-восточного крыла здания. Фото с 

северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 43.1. Общий вид юго-западного фасада дворового ризалита юго-восточного крыла. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 44. Фрагмент правой части северо-западного дворового фасада юго-восточного крыла здания. 

Нарушение отмостки. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 45. Фрагмент угла круглого ризалита с правой стороны северо-западного дворового фасада 

юго-восточного крыла здания. Разрушение венчающего карниза. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 46. Общий вид западной брандмауэрной стены юго-восточного крыла здания. Фото с запада. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Помещения подвала  

Фото 47. Подвал. Пом. 3. Общий вид помещения с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

Фото 48. Подвал. Пом. 5.Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

Фото 49. Подвал. Пом. 21. Вид на восточный угол помещения с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 50. Подвал.  Пом. 22. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

Фото 51. Подвал. Пом. 19. Общий вид помещения с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

Фото 52. Подвал. Пом. 23. Фрагмент южного угла помещения. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

Фото 53. Подвал. Пом. 24. Северный угол помещения. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

Фото 54. Подвал. Пом. 24. Восточная часть помещения. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 55. Подвал. Помещение под двором около пом. 24. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

 

Помещения чердака  

 

Фото 56. Чердак. Южный угол помещения юго-восточного крыла здания. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 57. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания в южной части.  Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 58. Чердак. Юго-западная часть помещения в юго-восточном крыле здания. Фото с северо-

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 59. Чердак. Юго-западная часть помещения в юго-восточном крыле здания. Фото с юго-запада. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 60. Чердак. Юго-западная часть помещения в юго-восточном крыле здания. Фото с северо-

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 61. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 62. Чердак. Фрагмент дворового ската в средней части помещения юго-восточного крыла 

здания. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 63. Чердак. Юго-западный скат дворового ризалита юго-восточного крыла здания. Фото с юго-

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 64. Чердак. Юго-западный скат дворового ризалита юго-восточного крыла здания. Фото с 

северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 65. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с северо-запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 66. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с севера. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 67. Чердак. Фрагмент дворового ската в средней части юго-восточного крыла здания. Фото с 

востока.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 68. Чердак.  Фрагмент уличного ската в средней части помещения юго-восточного крыла 

здания. Фото с юго-запада.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 69. Чердак. 6282  Северо-восточная часть помещения. Уличный скат юго-восточного крыла 

здания. Фото с юго-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 70. Чердак. Северо-восточная часть помещения юго-восточного крыла здания. Фото с юга. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 71. Чердак. Общий вид уличного ската в северо-восточная части юго-восточного крыла здания. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 72. Чердак. Восточный угол помещения юго-восточного крыла здания. Фото с запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 73. Чердак. Северо-восточная часть помещения юго-восточного крыла здания. Фото с юга.  

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 74. Чердак. Фрагмент уличного ската в северо-восточной части северо-восточного крыла 

здания. Фото с запада.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 75. Чердак. Фрагмент уличного ската в северо-восточной части северо-восточного крыла 

здания. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г.  Автор Глинская Н.Б. 

Фото 76. Чердак. Юго-западная часть помещения северо-восточного крыла здания. Дворовый скат. 

Фото с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 77. Фрагмент уличного ската северо-восточного крыла здания. Фото с запада. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 78. Чердак. Общий вид северной части северо-восточного крыла здания. Уличный скат. 

Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 79. Чердак. Северная часть помещения северо-восточного крыла здания. Уличный скат. Фото с 

запада.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 80. Чердак. Фрагмент дворового ската между шахтами в средней части помещения северо-

восточного крыла здания. Фото с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 81. Чердак. Фрагмент уличного северного ската северо-восточного крыла здания. Фото с 

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 82. Чердак. Дворовый скат дворового ризалита северо-восточного крыла здания. Фото с запада. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 83. Чердак.  Южный угол помещения дворового ризалита северо-восточного крыла здания. 

Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
 

Кровля 

 

Фото 84. Покрытие кровли юго-западного крыла и части дворового ската северо-восточного крыла. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 85. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с северо-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 86. Фрагмент кровли в юго-западной части юго-восточного крыла. Фото с северо-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г.. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 88. Общий вид дворовых скатов северо-восточного крыла и дворового ризалита здания. Фото с 

юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 88. Общий вид дворовых скатов северо-восточного крыла здания. Фото с юго-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 89. Общий вид дворовых скатов крыши северо-восточного крыла здания. Фото с юго-востока. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 90. Общий вид дворовых скатов крыши в восточной части здания. Фото с запада. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 91. Фрагмент дворового ската крыши в средней части юго-восточного крыла здания. Фото с 

юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 92. Общий вид дворового ската северо-восточного крыла здания. Фото с востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 93. Фрагмент уличного ската крыши северо-восточного крыла здания. Фото с юго-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 94. Фрагмент крыши между юго-восточным и северо-восточным крыльями здания. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 95. Фрагмент крыши северо-восточного крыла здания. Фото с северо-запада. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 96. Фрагмент уличного ската крыши северо-восточного крыла здания. Фото с северо-запада. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 97. Вид на крышу центрального дворового ризалита юго-восточного крыла здания. Фото с 

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 98. Общий вид дворовых скатов юго-восточного крыла здания и его центрального дворового 

ризалита. Фото с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

Фото 99. Общий вид крыши центрального дворового ризалита юго-восточного крыла здания. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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ФОТОГРАФИИ 

 

Фасады 

 
Фото 1. Общий вид здания с востока, с перекрестка Ленинградского шоссе и бульвара 

Кутузова. Дата съемки:   Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
Фото 2. Общий вид юго-восточного уличного фасада здания с юга, со стороны бульвара 

Кутузова. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 3. Фрагмент южного уличного фасада. Нарушение отмостки. Фото с юга. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 4. Фрагмент юго-восточного фасада здания. Повреждение асфальтового покрытия и 

отмостки. Фото с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 5. Фрагмент юго-восточного фасада здания. Повреждение асфальтового покрытия и 

отмостки. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 6. Фрагмент юго-восточного фасада здания. Повреждение асфальтового покрытия и 

отмостки. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 7. Фрагмент восточного угла здания. Повреждения асфальтового покрытия и отмостки. 

Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 8. Фрагмент юго-восточного уличного фасада здания. Вынос венчающего карниза. 

Коррозия металлической обшивки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 9. Фрагмент юго-восточного уличного фасада здания. Вынос венчающего карниза. 

Коррозия металлической обшивки, гниение и разрушение деревянной обшивки. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 10. Общий вид северо-восточного – восточного уличного фасада здания по 

Ленинградскому шоссе. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 11. Общий вид северо-восточного уличного фасада здания по Ленинградскому шоссе. 

Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 12. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Отмостка. Фото с юго-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 13. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Отмостка. Фото с юго-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 14. Сквозной арочный проезд. Нарушение отмостки. Фото с северо-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 15. Фрагмент левой части северо-восточного уличного фасада. Вынос венчающего 

карниза. Повреждение и коррозия металлической обшивки, гниение и разрушение 

деревянной обшивки. Фото с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

 

 
Фото 16. Фрагмент северо-восточного уличного фасада. Вынос венчающего карниза. 

Повреждение и коррозия металлической обшивки, гниение и разрушение деревянной 

обшивки. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 17. Общий вид северного уличного фасада и западной брандмауэрной стены уличного 

объема. Фото с северо-запада, со стороны Ленинградского шоссе. Дата съемки: 

17.09.2025 г. г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
Фото 18. Фрагмент изгиба северо-восточного – северного фасада здания. Нарушение отмостки 

и системы водостока. Фото с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

 



54 

 

 
 

Фото 19. Фрагмент северного фасада здания. Отмостка. Фото с северо-востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 20. Фрагмент изгиба северо-восточного – северного фасада здания. Вынос венчающего 

карниза. Повреждение и коррозия металлической обшивки. Нарушение системы 

водостока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 21. Фрагмент северо-западного угла северо-восточного крыла здания. Вынос 

венчающего карниза. Повреждение и коррозия металлической обшивки. Нарушение 

системы водостока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 22. Общий вид западной брандмауэрной стены северо-восточного крыла здания. Фото с 

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 23. Фрагмент нижней части западной брандмауэрной стены уличного объема. Отмостка. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 24. Фрагмент правой нижней части западной брандмауэрной стены уличного объема. 

Отсутствие отмостки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 25. Общий вид южного фасада дворового ризалита северо-восточного крыла здания. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
Фото 26. Фрагмент южного фасада дворового ризалита северо-восточного крыла здания. 

Нарушение асфальтового покрытия и отмостки. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 27.  Фрагмент южного фасада дворового ризалита  северо-восточного крыла  здания. 

Венчающий карниз. Разрушение штукатурной отделки. Фото с юга. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
Фото 28. Общий вид южного и восточного фасадов дворового ризалита и юго-западного 

фасада северо-восточного крыла здания. Фото с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 29. Фрагмент восточного фасада дворового ризалита северо-восточного крыла. 

Повреждения асфальтового покрытия и отмостки. Фото с востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. г. Автор Глинская Н.Б. 

 
Фото 30. Общий вид юго-западного дворового фасада северо-восточного крыла здания. Фото 

с юго-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 31. Фрагмент правой части юго-западного дворового фасада северо-восточного крыла. 

Фото с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 32. Спуск в подвал со стороны юго-западного дворового фасада северо-восточного 

крыла. Фото с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 33. Общий вид северо-западного фасада юго-восточного крыла здания. Фото с юго-

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
Фото 34. Внутренний западный угол здания. Фрагмент. Нарушение отмостки. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 35. Внутренний западный угол здания. Фрагмент. Повреждения венчающих карнизов. 

Дата съемки: 17.09.2025 г.  Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 36. Фрагмент юго-западного фасада северо-западного ризалита лестничной клетки юго-

восточного крыла здания. Повреждение карнизов. Фото с запада. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 37. Общий вид северо-восточного фасада дворового центрального ризалита юго-

восточного крыла здания. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
Фото 38. Фрагмент северо-восточного фасада дворового центрального ризалита юго-

восточного крыла здания. Нарушение отмостки. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 

г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 39. Фрагмент северо-восточного фасада дворового центрального ризалита юго-

восточного крыла здания. Разрушение венчающего карниза. Фото с севера. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 40. Северный дворовый угол здания. Фрагмент фасада. Разрушение венчающего карниза 

и нарушение системы водостока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 41. Фрагмент северо-западного фасада центрального дворового ризалита юго-

восточного крыла здания. Крыльцо. Нарушение отмостки. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

 
Фото 42. Фрагмент северо-западного фасада центрального дворового ризалита юго-

восточного крыла здания. Нарушение отмостки. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 
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Фото 43. Общий вид северо-западного дворового фасада юго-восточного крыла здания. Фото 

с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
Фото 43.1. Общий вид юго-западного фасада дворового ризалита юго-восточного крыла. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 44. Фрагмент правой части северо-западного дворового фасада юго-восточного крыла 

здания. Нарушение отмостки. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

 
 

Фото 45. Фрагмент угла круглого ризалита с правой стороны северо-западного дворового 

фасада юго-восточного крыла здания. Разрушение венчающего карниза. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 46. Общий вид западной брандмауэрной стены юго-восточного крыла здания. Фото с 

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

Помещения подвала  

 

 
 

Фото 47. Подвал. Пом. 3. Общий вид помещения с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 
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Фото 48. Подвал. Пом. 5.Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 49. Подвал. Пом. 21. Вид на восточный угол помещения с запада. Дата съемки: 

17.09.2025 г.  Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 50. Подвал.  Пом. 22. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

 

   
Фото 51. Подвал. Пом. 19. Общий вид помещения с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 

Фото 52. Подвал. Пом. 23. Фрагмент южного угла помещения. Дата съемки: 17.09.2025 г. 

Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 53. Подвал. Пом. 24. Северный угол помещения. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

 

Фото 54. Подвал. Пом. 24. Восточная часть помещения. Фото с востока. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 55. Подвал. Помещение под двором около пом. 24. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 
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Помещения чердака  

 

 
Фото 56. Чердак. Южный угол помещения юго-восточного крыла здания. Дата съемки: 

17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
Фото 57. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания в южной части.  

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 58. Чердак. Юго-западная часть помещения в юго-восточном крыле здания. Фото с 

северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 59. Чердак. Юго-западная часть помещения в юго-восточном крыле здания. Фото с 

юго-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 60. Чердак. Юго-западная часть помещения в юго-восточном крыле здания. Фото с 

северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 61. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с запада. 
Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 62. Чердак. Фрагмент дворового ската в средней части помещения юго-восточного 

крыла здания. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 63. Чердак. Юго-западный скат дворового ризалита юго-восточного крыла здания. 

Фото с юго-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 64. Чердак. Юго-западный скат дворового ризалита юго-восточного крыла здания. 

Фото с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 65. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с северо-

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 



78 

 

 
 

Фото 66. Чердак. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с севера. 
Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 67. Чердак. Фрагмент дворового ската в средней части юго-восточного крыла 

здания. Фото с востока.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 68. Чердак.  Фрагмент уличного ската в средней части помещения юго-восточного 

крыла здания. Фото с юго-запада.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 69. Чердак. 6282  Северо-восточная часть помещения. Уличный скат юго-восточного 

крыла здания. Фото с юго-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г.  Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 70. Чердак. Северо-восточная часть помещения юго-восточного крыла здания. Фото 

с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 71. Чердак. Общий вид уличного ската в северо-восточная части юго-восточного 

крыла здания. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 72. Чердак. Восточный угол помещения юго-восточного крыла здания. Фото с 

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 73. Чердак. Северо-восточная часть помещения юго-восточного крыла здания. Фото 

с юга.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 74. Чердак. Фрагмент уличного ската в северо-восточной части северо-восточного 

крыла здания. Фото с запада.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 75. Чердак. Фрагмент уличного ската в северо-восточной части северо-восточного 

крыла здания. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 76. Чердак. Юго-западная часть помещения северо-восточного крыла здания. 

Дворовый скат. Фото с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 77. Фрагмент уличного ската северо-восточного крыла здания. Фото с запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 78. Чердак. Общий вид северной части северо-восточного крыла здания. Уличный 

скат. Фото с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 79. Чердак. Северная часть помещения северо-восточного крыла здания. Уличный 

скат. Фото с запада.  Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 80. Чердак. Фрагмент дворового ската между шахтами в средней части помещения 

северо-восточного крыла здания. Фото с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор 

Глинская Н.Б. 

 
 

Фото 81. Чердак. Фрагмент уличного северного ската северо-восточного крыла здания. 

Фото с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 82. Чердак. Дворовый скат дворового ризалита северо-восточного крыла здания. 

Фото с запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
Фото 83. Чердак.  Южный угол помещения дворового ризалита северо-восточного крыла 

здания. Фото с севера. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Кровля 

 

 
Фото 84. Покрытие кровли юго-западного крыла и части дворового ската северо-восточного 

крыла. Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 85. Фрагмент уличного ската юго-восточного крыла здания. Фото с северо-востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 86. Фрагмент кровли в юго-западной части юго-восточного крыла. Фото с северо-

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 87. Общий вид  дворового ската крыши северо-восточной части юго-восточного крыла 

здания. Фото с северо-запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 88. Общий вид дворовых скатов северо-восточного крыла и дворового ризалита здания. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 89. Общий вид дворовых скатов крыши северо-восточного крыла здания. Фото с юго-

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 90. Общий вид дворовых скатов крыши в восточной части здания. Фото с запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 91. Фрагмент дворового ската крыши в средней части юго-восточного крыла здания. 

Фото с юга. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 92. Общий вид дворового ската северо-восточного крыла здания. Фото с востока. Дата 

съемки: 17.09.2025 г.  Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 93. Фрагмент уличного ската крыши северо-восточного крыла здания. Фото с юго-

востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 94. Фрагмент крыши между юго-восточным и северо-восточным крыльями здания. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 95. Фрагмент крыши северо-восточного крыла здания. Фото с северо-запада. Дата 

съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 96. Фрагмент уличного ската крыши северо-восточного крыла здания. Фото с северо-

запада. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 97. Вид на крышу центрального дворового ризалита юго-восточного крыла здания. Фото 

с востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Фото 98. Общий вид дворовых скатов юго-восточного крыла здания и его центрального 

дворового ризалита. Фото с северо-востока. Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская 

Н.Б. 

 

 
 

Фото 99. Общий вид крыши центрального дворового ризалита юго-восточного крыла здания. 

Дата съемки: 17.09.2025 г. Автор Глинская Н.Б. 
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Приложение 2 к заключению экспертизы  

Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от  03.09.2024 г. 

№ 05-05/24-53 
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Приложение 3 к заключению экспертизы  

Технический паспорт на здание по Ленинградскому шоссе, д. 15, от 1966 г. (корр. в 1979, 1993, 

2005 гг.). 
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Приложение 4 к заключению экспертизы  

Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. «О  включении 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. Массинена», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 15, в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения с наименованием 

«Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 

Ленинградское шоссе, дом 14, утверждении границ его территории и установлении предмета охраны» 
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Приложение 5 к заключению экспертизы  

Паспорт объекта культурного наследия от 19.08.2022 г. 
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Приложение 6 к заключению экспертизы  

Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № 

05-02/25-87 от 16.09.2025 г. 
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Приложение 7 к заключению экспертизы 

Акт технического состояния от 02.06.2025 г. 
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Приложение 8 к заключению экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по                                                                              

проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом с магазинами Массинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. 

Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия: объект культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом с магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и 

фундаментов) (Разработка научно-проектной документации на проведение капитального 

ремонта фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного 

наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г.                                            

(шифр 2025-137-ВЛ15) 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург                                                        «   17   »   сентября   2025 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Ленинградский государственный Университет им. А.А. Жданова), историк; стаж работы по 

профессии – 44 года; место работы и должность: ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», генеральный директор. 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 1);образование высшее, 

(Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 47 лет; место работы и 

должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5); образование – высшее 

(Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-строитель; стаж 

работы по профессии – 22 года; место работы и должность: ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

2. Выбора председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5.     О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.  

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении состава членов экспертной комиссии  

Постановили: утвердить состав членов экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., 

Калинин В.А. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 



167 
 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря. 

Постановили: председателем экспертной комиссии выбрать Прокофьева Михаила Федоровича, 

ответственным секретарем выбрать Глинскую Наталию Борисовну. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

3.Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 

Постановили: экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной историко-

культурной экспертизы, принимает решения экспертной комиссии коллегиально после проведения необходимых 

научных исследований, визуального изучения объекта и анализа проектной документации. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

4. Определение основных направлений работы экспертов 

Слушали: Прокофьева М.Ф. об определении основных направлений работы экспертов. 

Постановили:  

определить следующие направления работы экспертов: 

1. Прокофьев М.Ф. проводит анализ представленной проектной документации на предмет ее 

соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Глинская Н.Б. определяет состояние элементов предмета охраны объекта культурного наследия, 

рассматривает полученные фотографические изображения объекта и предложенные проектные 

решения по его сохранению. 

3. Калинин В.А. оценивает и обосновывает правильность вывода Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности ОКН, также оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу проектной 

документации.  

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Постановили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

Срок проведения экспертизы:  с 17.09.2025 г. по 01.10.2025 г.:  

- 17.09.2025 г.:  ознакомление с объектом в натуре;  

- 18.09.2025 г. – 26.09.2025 г.: ознакомление с проектной документацией, выставление замечаний по 

проекту для их устранения, повторное рассмотрение проектной документации после устранения 

замечаний, обработка материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фото-

фиксации, приложений к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

- 27.09.2025 г. – 01.10.2025 г.: оформление Акта по результатам государственной историко-

культурной экспертизы с приложениями к нему. 

- 01.10.2025 г.: заседание экспертной комиссии, подписание экспертами Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы с приложениями электронными цифровыми 

подписями и передача Заказчику подписанного Акта по результатам государственной историко-
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культурной экспертизы с приложениями. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы 

 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.  

Постановили: для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от 

Заказчика копии следующих документов: 

- «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 

объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка научно-проектной 

документации на проведение капитального ремонта фундамента и крыши многоквартирного дома, 

относящегося к объектам культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области), выполненная ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. 

(шифр 2025-137-ВЛ15); 

- Задание госоргана охраны объектов культурного наследия на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного от  03.09.2024 г. № 05-05/24-53; 

- Технический паспорт объекта; 

- Сведения из ЕГРН на земельный участок, на объект и помещения; 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-35 от 01.03.2018 г. «О  

включении выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом с магазинами б. Массинена», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 

Ленинградское шоссе, дом 15, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 

наследия регионального значения с наименованием «Жилой дом с магазинами Массинена» по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, дом 14, 

утверждении границ его территории и установлении предмета охраны». 

- Паспорт объекта культурного наследия от 19.08.2022 г. 

- Акт технического состояния объекта культурного наследия. 

 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

 

 

Председатель комиссии                                            Прокофьев М.Ф.   17.09.2025 г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии     Глинская Н.Б.   17.09.2025 г. 

Эксперт, член экспертной комиссии                                 Калинин В.А.    17.09.2025 г. 
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                        
заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 

объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка научно-проектной 

документации на проведение капитального ремонта фундамента и крыши многоквартирного 

дома, относящегося к объектам культурного наследия, расположенного на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области),  выполненной ООО 

«МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15) 

г. Санкт-Петербург                                                                                «   01   »   октября 2025 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Ленинградский государственный Университет им. А.А. Жданова), историк; стаж работы по 

профессии – 43 года; место работы и должность - ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», генеральный директор. 
 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование высшее, 

(Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 46 лет; место работы 

и должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-строитель; 

стаж работы по профессии – 21 год; место работы и должность - ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Рассмотрение  проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 

объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка научно-проектной 

документации на проведение капитального ремонта фундамента и крыши многоквартирного 

дома, относящегося к объектам культурного наследия, расположенного на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненной ООО «МАСТЕР 

РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15). 

2. Согласование вывода и подписание Акта государственной историко-культурной экспертизы 

цифровой электронной подписью.   

3. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы Заказчику. 

Слушали: Прокофьева М.Ф., Глинскую Н.Б., Калинина В.А. 

Постановили:  
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1) Согласиться с тем, что рассмотренная проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

Массинена» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, 

д. 15 - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия: объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город 

Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка научно-

проектной документации на проведение капитального ремонта фундамента и крыши 

многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного наследия, расположенного на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области), выполненная ООО 

«МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-ВЛ15), соответствует требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

2) Согласовать вывод и подписать Акт государственной историко-культурной экспертизы в 

порядке, установленном Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

3) Передать заказчику Акт государственной историко-культурной экспертизы, подписанный 

экспертами электронными цифровыми подписями со всеми прилагаемыми документами и 

материалами на электронном носителе в формате документа (PDF). 

Голосование по всем вопросам одновременно: 3 человека – за; против - нет; воздержавшихся -  

нет. Принято единогласно. 

Председатель комиссии                                           Прокофьев М.Ф.  01.10.2025 г. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      Глинская Н.Б.   01.10.2025 г. 

Эксперт, член экспертной комиссии                                Калинин В.А.    01.10.2025 г. 
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Приложение 9 к заключению экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДОГОВОРЫ  С  ЭКСПЕРТАМИ 
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ДОГОВОР №  17/25-4-1  

НА  ВЫПОЛНЕНИЕ  ГОСУДАРСТВЕННОЙ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ  

ПРОЕКТНОЙ  ДОКУМЕНТАЦИИ  ПО  СОХРАНЕНИЮ 

ОБЪЕКТА  КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ   

г. Санкт-Петербург                                                                                          17.09.2025 г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Мастер Руф», именуемое в дальнейшем 

"Заказчик", в лице генерального директора Малахова Ивана Николаевича, действующего на 

основании Устава, с одной стороны, именуемый в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, и 

Глинская Наталия Борисовна, эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы, действующая на основании Приказа МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г., именуемая в 

дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, (вместе - Стороны), заключили настоящий договор 

о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему договору «Исполнитель» обязуется выполнить работы по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

Массинена», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15, -

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия: 

объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами Массинена», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) (Разработка научно-проектной 

документации на проведение капитального ремонта фундамента и крыши многоквартирного дома, 

относящегося к объектам культурного наследия, расположенного на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области), выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. 

(шифр 2025-137-ВЛ15), а «Заказчик» обязуется, принять и оплатить «Исполнителю» выполненную 

работу по настоящему договору. 

1.1. Результатом работ Исполнителя является Акт государственной историко-культурной 

экспертизы. 
1.3. Исполнитель выполняет работы в соответствии с Федеральным законом об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации № ФЗ-73 

от 25.06.2002 г., Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе», определяющих объем и 

содержание работ, соответствующих требованиям и нормативным документам действующего 

законодательства, а также условиям настоящего договора. 

2. СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

2.1.Начало выполнения работ по договору - с момента подписания настоящего договора. 

2.2. Срок выполнения работ: по договоренности с Заказчиком. 

2.2.1. В срок, указанный в п.2.2., не входит период устранения замечаний Заказчиком, 

полученных от Исполнителя. 

2.2.2. В случае несвоевременного устранения замечаний, направленных Заказчику для 

исправления в проектной документации, выполнение работ согласно п. 1.1 продлевается 

автоматически на 20 рабочих дней с заключением дополнительного соглашения с продлением 

указанного срока. 

2.3. Датой исполнения договора по выполнению научных исследований в рамках 

государственной историко-культурной экспертизы является подписание Сторонами Акта 

выполненных работ. 
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3. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Стоимость работ составляет – договорная. 

3.2. Оплата производится единовременно в течение трех рабочих дней после подписании Акта 

выполненных работ. 

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

4.1. «Заказчик» обязан: 

4.1.1.Оказать содействие «Исполнителю» в получении необходимых исходных документов для 

выполнения научных исследований. 

4.1.2. Предоставить «Исполнителю» всю имеющуюся у него проектную  документацию по 

объекту государственной историко-культурной экспертизы на момент начала проведения работ по 

настоящему договору, согласно положению о государственной историко-культурной экспертизы 

(Постановлений Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 и от 25.04.2024 г. № 530).  

4.1.3.Осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением сроков их 

выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность «Исполнителя». 

4.1.4.Оплачивать выполненные «Исполнителем» работы на условиях настоящего договора. 

4.1.5.По окончании выполнения «Исполнителем» работ осуществить приемку и принять 

результат выполненных работ. 

4.2. «Исполнитель» обязан: 

4.2.1. Выполнить предусмотренные настоящим договором работы в соответствии с п.2 

настоящего договора и исходными данными. 

4.2.2. Немедленно письменно предупредить «Заказчика» при обнаружении не зависящих от 

«Исполнителя» обстоятельств, которые могут негативно влиять на результат выполняемых работ 

либо создают невозможность их завершения в срок. 

4.2.3. Подготовить акт государственной историко-культурной экспертизы на основании изучения 

иконографического материала, истории объекта культурного наследия и проектной документации. 

Предоставить его совместно с «Заказчиком» на согласование в Комитет по сохранению культурного 

наследия Ленинградской области (далее - Комитет), в соответствии с требованиями действующего 

законодательства. 

4.2.4. В случае получения замечаний от Комитета к результату работ, «Исполнитель» обязан 

исправить данные замечания в разумный срок и за счет собственных средств, и повторно направить 

на согласование в Комитет. 

4.2.5.Передать «Заказчику» Акт государственной историко-культурной экспертизы, указанный в 

п. 4.2.3, 1.2. настоящего договора. 

4.2.6.Не передавать документацию, подготовленную в ходе выполнения работ, третьим лицам 

без письменного согласия «Заказчика». 

4.2.7.«Заказчик» вправе требовать надлежащего выполнения обязательств по настоящему 

договору. 

 

5.ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

5.1.По завершении в установленные сроки работ по настоящему договору «Исполнитель» 

передает «Заказчику» акт государственной историко-культурной экспертизы в 1-ом экземпляре на 

электронном носителе (CD), в установленном действующим законодательством порядке и 

настоящим договором. Указанный в п 1.2 акт составляется «Исполнителем» совместно с экспертами 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы Прокофьевым Михаилом 

Федоровичем и Калининым Валерием Александровичем, с которыми «Заказчиком» заключены 

договоры на проведение государственной историко-культурной экспертизы соответственно № 

17/25-4-1 и № 17/25-4-3 от 17.09.2025 г. 

5.2. Исполнением работ по Договору считается сдача Заказчику результата работ, указанного в п. 

1.2., п.4.2.3 и подписание сторонами Акта выполненных работ.  

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН 
6.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору 

стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
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7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

 

7.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, регулируются путем 

переговоров. При не достижении Сторонами согласия спор может быть передан на рассмотрение 

Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены 

в форме  дополнительного соглашения и подписаны всеми сторонами. 

7.3. Все, что не урегулировано настоящим договором, регулируется действующим гражданским 

законодательством РФ. 

7.4. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

 

8.МЕСТО   НАХОЖДЕНИЯ   БАНКОВСКИЕ   РЕКВИЗИТЫ   И   ПОДПИСИ СТОРОН 

 
«Исполнитель»: 

Эксперт 

Глинская Наталия Борисовна 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           Глинская Н.Б. 

 

«Заказчик» 

Общество с ограниченной 

ответственностью «Мастер Руф»  

Юр. и почт. адрес:                                         

194292, г. Санкт-Петербург, 6-й Верхний пер., 

д. 12, литера А, пом. 5.1.20                      

ИНН/КПП 7802822488/780201001                       

ОГРН 1137847150760                                                         

в банке Филиал «Санкт-Петербургский»                

АО «АЛЬФА-БАНК»                                                  

к/с № 30101810600000000786                              

БИК 044030786                                                         

Эл. почта: info@m-roof.ru                                  

Тел.: +7-911-117-05-55 

Генеральный директор ООО «Мастер Руф» 

 ___________________  Малахов И.Н. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:info@m-roof.ru
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ДОГОВОР №  17/25-4-2 

НА  ВЫПОЛНЕНИЕ  ГОСУДАРСТВЕННОЙ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ  

 ПРОЕКТНОЙ  ДОКУМЕНТАЦИИ  ПО  СОХРАНЕНИЮ 

ОБЪЕКТА  КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ   

г. Санкт-Петербург                                                                                                  17.09.2025 г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Мастер Руф», именуемое в дальнейшем 

"Заказчик", в лице генерального директора Малахова Ивана Николаевича, действующего на 

основании Устава, с одной стороны, именуемый в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, и 

Прокофьев Михаил Федорович, эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы, действующая на основании Приказа Министерства Культуры 

Российской Федерации №  1537 от  17.09.2021 г, именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с 

другой стороны, (вместе - Стороны), заключили настоящий договор о нижеследующем:  

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему договору «Исполнитель» обязуется выполнить работы по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами Массинена», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15, -«Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия: объект культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом с магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) 

(Разработка научно-проектной документации на проведение капитального ремонта 

фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного 

наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-

ВЛ15), а «Заказчик» обязуется, принять и оплатить «Исполнителю» выполненную работу по 

настоящему договору. 

1.2. Результатом работ Исполнителя является Акт государственной историко-культурной 

экспертизы. 

1.3. Исполнитель выполняет работы в соответствии с Федеральным законом об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации № 

ФЗ-73 от 25.06.2002 г., Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе», 

определяющих объем и содержание работ, соответствующих требованиям и нормативным 

документам действующего законодательства, а также условиям настоящего договора. 

3. СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

2.1.Начало выполнения работ по договору - с момента подписания настоящего договора. 

2.4. Срок выполнения работ: по договоренности с Заказчиком. 

2.4.1. В срок, указанный в п.2.2., не входит период устранения замечаний Заказчиком, 

полученных от Исполнителя. 

2.4.2. В случае несвоевременного устранения замечаний, направленных Заказчику для 

исправления в проектной документации, выполнение работ согласно п. 1.1 продлевается 

автоматически на 20 рабочих дней с заключением дополнительного соглашения с продлением 

указанного срока. 

2.5. Датой исполнения договора по выполнению научных исследований в рамках 

государственной историко-культурной экспертизы является подписание Сторонами Акта 

выполненных работ. 
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3. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Стоимость работ составляет – договорная. 

3.2. Оплата производится единовременно в течение трех рабочих дней после подписании 

Акта выполненных работ. 

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

4.1. «Заказчик» обязан: 

4.1.1.Оказать содействие «Исполнителю» в получении необходимых исходных документов 

для выполнения научных исследований. 

4.1.2. Предоставить «Исполнителю» всю имеющуюся у него проектную  документацию по 

объекту государственной историко-культурной экспертизы на момент начала проведения 

работ по настоящему договору, согласно положению о государственной историко-культурной 

экспертизы (Постановлений Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 и от 25.04.2024 г. № 

530).  

4.1.3.Осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением 

сроков их выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность 

«Исполнителя». 

4.1.4.Оплачивать выполненные «Исполнителем» работы на условиях настоящего договора. 

4.1.5.По окончании выполнения «Исполнителем» работ осуществить приемку и принять 

результат выполненных работ. 

4.2. «Исполнитель» обязан: 

4.2.1. Выполнить предусмотренные настоящим договором работы в соответствии с п.2 

настоящего договора и исходными данными. 

4.2.2. Немедленно письменно предупредить «Заказчика» при обнаружении не зависящих от 

«Исполнителя» обстоятельств, которые могут негативно влиять на результат выполняемых 

работ либо создают невозможность их завершения в срок. 

4.2.3. Подготовить акт государственной историко-культурной экспертизы на основании 

изучения иконографического материала, истории объекта культурного наследия и проектной 

документации. Предоставить его совместно с «Заказчиком» на согласование в Комитет по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области (далее - Комитет), в соответствии с 

требованиями действующего законодательства. 

4.2.4. В случае получения замечаний от Комитета к результату работ, «Исполнитель» 

обязан исправить данные замечания в разумный срок и за счет собственных средств, и 

повторно направить на согласование в Комитет. 

4.2.5.Передать «Заказчику» Акт государственной историко-культурной экспертизы, 

указанный в п. 4.2.3, 1.2. настоящего договора. 

4.2.6.Не передавать документацию, подготовленную в ходе выполнения работ, третьим 

лицам без письменного согласия «Заказчика». 

4.2.7.«Заказчик» вправе требовать надлежащего выполнения обязательств по настоящему 

договору. 

 

5.ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

5.1.По завершении в установленные сроки работ по настоящему договору «Исполнитель» 

передает «Заказчику» акт государственной историко-культурной экспертизы в 1-ом 

экземпляре на электронном носителе (CD), в установленном действующим законодательством 

порядке и настоящим договором. Указанный в пп. 1.2 акт составляется «Исполнителем» 

совместно с экспертами по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

Глинской Наталией Борисовной и Калининым Валерием Александровичем, с которыми 

«Заказчиком» заключены договоры на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы соответственно № 17/25-4-1 и № 17/25-4-3 от 17.09.2025 г. 

5.2. Исполнением работ по Договору считается сдача Заказчику результата работ, указанного 

в п. 1.2., п.4.2.3 и подписание сторонами Акта выполненных работ.  
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6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН 

6.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору 

стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

 

7.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, регулируются путем 

переговоров. При не достижении Сторонами согласия спор может быть передан на 

рассмотрение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они 

совершены в форме  дополнительного соглашения и подписаны всеми сторонами. 

7.3. Все, что не урегулировано настоящим договором, регулируется действующим 

гражданским законодательством РФ. 

7.4. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

8.МЕСТО   НАХОЖДЕНИЯ   БАНКОВСКИЕ   РЕКВИЗИТЫ   И   ПОДПИСИ СТОРОН 

 
«Исполнитель»: 

 

Эксперт  

Прокофьев Михаил Федорович 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        Прокофьев М.Ф. 

 

«Заказчик» 

Общество с ограниченной 

ответственностью «Мастер Руф»  

Юр. и почт. адрес:                                            

194292, г. Санкт-Петербург, 6-й Верхний 

пер., д. 12, литера А, пом. 5.1.20                   

ИНН/КПП 7802822488/780201001 

ОГРН 1137847150760                                               

р/с  № 40702810732260002562                                     

в банке Филиал «Санкт-Петербургский»                

АО «АЛЬФА-БАНК»                                              

к/с № 30101810600000000786                             

БИК 044030786                                                 

Эл. почта: info@m-roof.ru                           

Тел.: +7-911-117-05-55 

Генеральный директор 

ООО «Мастер Руф» 

 ___________________  Малахов И.Н. 
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ДОГОВОР №  17/25-4-3 

НА  ВЫПОЛНЕНИЕ  ГОСУДАРСТВЕННОЙ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ  ЭКСПЕРТИЗЫ   

ПРОЕКТНОЙ  ДОКУМЕНТАЦИИ  ПО  СОХРАНЕНИЮ 

ОБЪЕКТА  КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ   

г. Санкт-Петербург                                                                                                 17.09.2025 г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Мастер Руф», именуемое в дальнейшем 

"Заказчик", в лице генерального директора Малахова Ивана Николаевича, действующего на 

основании Устава, с одной стороны, именуемый в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, и 

Калинин Валерий Александрович, эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы, действующий на основании Приказа МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г., 

именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, (вместе - Стороны), заключили 

настоящий договор о нижеследующем:  

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему договору «Исполнитель» обязуется выполнить работы по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами Массинена», Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, 

Ленинградское шоссе, д. 15, -«Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия: объект культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом с магазинами Массинена», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, город Выборг, Ленинградское шоссе, д. 15 (ремонт крыши и фундаментов) 

(Разработка научно-проектной документации на проведение капитального ремонта 

фундамента и крыши многоквартирного дома, относящегося к объектам культурного 

наследия, расположенного на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области), выполненной ООО «МАСТЕР РУФ» в 2025 г. (шифр 2025-137-

ВЛ15), а «Заказчик» обязуется, принять и оплатить «Исполнителю» выполненную работу по 

настоящему договору. 

1.3. Результатом работ Исполнителя является Акт государственной историко-культурной 

экспертизы. 

1.3. Исполнитель выполняет работы в соответствии с Федеральным законом об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации № 

ФЗ-73 от 25.06.2002 г., Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе», 

определяющих объем и содержание работ, соответствующих требованиям и нормативным 

документам действующего законодательства, а также условиям настоящего договора. 

4. СРОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

2.1.Начало выполнения работ по договору - с момента подписания настоящего договора. 

2.6. Срок выполнения работ: по договоренности с Заказчиком. 

2.6.1. В срок, указанный в п.2.2., не входит период устранения замечаний Заказчиком, 

полученных от Исполнителя. 

2.6.2. В случае несвоевременного устранения замечаний, направленных Заказчику для 

исправления в проектной документации, выполнение работ согласно п. 1.1 продлевается 

автоматически на 20 рабочих дней с заключением дополнительного соглашения с продлением 

указанного срока. 

2.7. Датой исполнения договора по выполнению научных исследований в рамках 

государственной историко-культурной экспертизы является подписание Сторонами Акта 

выполненных работ. 
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3. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Стоимость работ составляет – договорная. 

3.2. Оплата производится единовременно в течение трех рабочих дней после подписании 

Акта выполненных работ. 

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

4.1. «Заказчик» обязан: 

4.1.1.Оказать содействие «Исполнителю» в получении необходимых исходных документов 

для выполнения научных исследований. 

4.1.2. Предоставить «Исполнителю» всю имеющуюся у него проектную  документацию по 

объекту государственной историко-культурной экспертизы на момент начала проведения 

работ по настоящему договору, согласно положению о государственной историко-культурной 

экспертизы (Постановлений Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 и от 25.04.2024 г. № 

530).  

4.1.3.Осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением 

сроков их выполнения, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность 

«Исполнителя». 

4.1.4.Оплачивать выполненные «Исполнителем» работы на условиях настоящего договора. 

4.1.5.По окончании выполнения «Исполнителем» работ осуществить приемку и принять 

результат выполненных работ. 

4.2. «Исполнитель» обязан: 

4.2.1. Выполнить предусмотренные настоящим договором работы в соответствии с п.2 

настоящего договора и исходными данными. 

4.2.2. Немедленно письменно предупредить «Заказчика» при обнаружении не зависящих от 

«Исполнителя» обстоятельств, которые могут негативно влиять на результат выполняемых 

работ либо создают невозможность их завершения в срок. 

4.2.3. Подготовить акт государственной историко-культурной экспертизы на основании 

изучения иконографического материала, истории объекта культурного наследия и проектной 

документации. Предоставить его совместно с «Заказчиком» на согласование в Комитет по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области (далее - Комитет), в соответствии с 

требованиями действующего законодательства. 

4.2.4. В случае получения замечаний от Комитета к результату работ, «Исполнитель» 

обязан исправить данные замечания в разумный срок и за счет собственных средств, и 

повторно направить на согласование в Комитет. 

4.2.5.Передать «Заказчику» Акт государственной историко-культурной экспертизы, 

указанный в п. 4.2.3, 1.2. настоящего договора. 

4.2.6.Не передавать документацию, подготовленную в ходе выполнения работ, третьим 

лицам без письменного согласия «Заказчика». 

4.2.7.«Заказчик» вправе требовать надлежащего выполнения обязательств по настоящему 

договору. 

5.ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

5.1.По завершении в установленные сроки работ по настоящему договору «Исполнитель» 

передает «Заказчику» акт государственной историко-культурной экспертизы в 1-ом 

экземпляре на электронном носителе (CD), в установленном действующим законодательством 

порядке и настоящим договором. Указанный в п 1.2 акт составляется «Исполнителем» 

совместно с экспертами по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

Глинской Наталией Борисовной и Прокофьева Михаила Федоровича, с которыми 

«Заказчиком» заключены договоры на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы соответственно № 17/25-4-1 и № 17/25-4-2 от 17.09.2025 г. 

5.2. Исполнением работ по Договору считается сдача Заказчику результата работ, указанного 

в п. 1.2., п.4.2.3 и подписание сторонами Акта сдачи-приемки выполненных работ.  
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6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН 

6.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору 

стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

7.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

7.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, регулируются путем 

переговоров. При не достижении Сторонами согласия спор может быть передан на 

рассмотрение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они 

совершены в форме  дополнительного соглашения и подписаны всеми сторонами. 

7.3. Все, что не урегулировано настоящим договором, регулируется действующим 

гражданским законодательством РФ. 

7.4. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

8.МЕСТО   НАХОЖДЕНИЯ   БАНКОВСКИЕ   РЕКВИЗИТЫ   И   ПОДПИСИ СТОРОН 

 

«Исполнитель»: 

Эксперт 

Калинин Валерий Александрович 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Калинин В.А. 

 

«Заказчик» 

Общество с ограниченной 

ответственностью «Мастер Руф»  

Юр. и почт. адрес:                                              

194292, г. Санкт-Петербург, 6-й Верхний 

пер., д. 12, литера А, пом. 5.1.20     

ИНН/КПП 7802822488/780201001 

ОГРН 1137847150760                                                

р/с  № 40702810732260002562                                      

в банке Филиал «Санкт-Петербургский»                

АО «АЛЬФА-БАНК»                                             

к/с № 30101810600000000786                                

БИК 044030786                                            

Эл. почта: info@m-roof.ru                            

Тел.: +7-911-117-05-55 

Генеральный директор 

ООО «Мастер Руф» 

 ___________________  Малахов И.Н. 
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