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АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

акционерного общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения "Жилой дом с магазинами акционерного общества "Арина" 

по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 

современного использования)», выполненной 

ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. (шифр 07-2025) 

 
Дата начала проведения 

экспертизы 

12.01.2026 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

25.02.2026 г.  

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

Капоть И.В., действующая на основании сведений из ЕГРН на 

кв. 4, расположенную по адресу: Ленинградская обл., р-н 

Выборгский, г. Выборг, пр.Ленина, д. 7, кв. 4                                  

(кад. № 47:01:0107001:1215) 

 

Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии): председатель экспертной 

комиссии Прокофьев Михаил Федорович; ответственный секретарь экспертной 

комиссии Глинская Наталия Борисовна; член экспертной комиссии Калинин Валерий 

Александрович  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович,  

председатель экспертной комиссии 

Образование Высшее (Ленинградский Государственный Университет имени               
А.А. Жданова) 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

44 года 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставраци-

онный центр», аттестован как эксперт по проведению госу-

дарственной историко-культурной экспертизы приказом МК 

РФ № 3493 от 25.12.2023 г.  

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-
вания целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории истори-
ко-культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культур-
ного наследия из реестра; 
проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна,  
секретарь экспертной комиссии 

Образование Высшее (Санкт-Петербургский Государственный Академичес-



2 

 

кий Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры им. И. Е. 

Репина) 

Специальность искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

47 лет 

Место работы и 

должность 

заместитель генерального директора  ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», аттестована как эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы 

приказом МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г.  

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-

вания целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культур-

ного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории истори-

ко-культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович,  

член экспертной комиссии 

Образование Высшее (Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет) 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

22 года 

Место работы и 

должность 

главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению государствен-

ной историко-культурной экспертизы приказом МК РФ № 3493 

от 25.12.2023 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия   

 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Отношения к заказчику (в соответствии с п. 5 Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»): 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                       Прокофьев М.Ф. 

«25» ф евраля 2026 г.   (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«25» ф евраля 2026 г.  (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

 «25» февраля 2026 г.   (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

                             

Цель экспертизы (в соответствии со ст. 28 (абз. 8) Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»): 

определение соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами акционерного 

общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами 

акционерного общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 

с приспособлением для современного использования)», выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. (шифр 07-2025). 

Объект экспертизы (в соответствии со ст. 30 (абз. 8) Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»): 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами акционерного общества 

«Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, 

пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами акционерного 

общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, 

г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 

современного использования)», выполненная ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 

2026 г. (шифр 07-2025). 

 

 



4 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 

самостоятельно (в соответствии с п. 15 (пп. «б», «в», «д», «е», «з», «и», «н», «т»), п. 20, 

пп. «ж» Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе»): 

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами акционерного общества 

"Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 

современного использования)», ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. 

(шифр 07-2025), в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

- Том 1.1. Предварительные работы (шифр 07-2025-ПР); 

Раздел 2. Научные исследования: 

- Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая справка 

(шифр 07-2025-НИ.ИАИ); 

- Том 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования. Фотофиксация. 

Архитектурный обмер (шифр 07-2025-НИ.ИАИ.ОЧ);  

- Том 2.3. Инженерно-техническое исследование. Отчет по результатам технического 

обследования состояния несущих конструкций части здания (шифр 07-2025-НИ.ТО); 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: 

             Подраздел 1. Пояснительная записка: 

- Том 3.1. Пояснительная записка (шифр 07-2026-ПЗ); 

             Подраздел 2. Архитектурно-строительные решения: 

- Том 3.2. Архитектурно-строительные решения (шифр 07-2026-АС);     

Подраздел 3. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения: 

- Том 3.3.1. Часть 1. Система электрооборудования и электроосвещения (шифр 07-2026-

П.ИОС1.ЭОМ); 

- Том 3.3.2. Часть 2. Система водоснабжения (шифр 07-2026-П.ИОС2.ВК); 

- Том 3.3.3. Часть 3. Система водоотведения (шифр 07-2026-П.ИОС3.ВК); 

Раздел 4. Проект организации проведения работ по сохранению объека: 

- Том 3.4. Проект организации проведения работ по сохранению объекта (шифр 07-2026-

ПОР). 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 25.04.2025 г. № 05-

05/25-46. 

3. Кадастровый паспорт на помещение от 06.03.2013 г. 

4. Технический паспорт на здание по адресу: Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 

7, от 17.11.1978 г. (откорр. 18.02.1985 г.). 

5. Сведения из ЕГРН на квартиру № 4, расположенную в жилом доме по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (кад. № 

47:01:0107001:1215), площадью 74,3 м2.  

6. Приказ Комитета по культуре Ленинградкой области от 05.10.2017 г. № 01-03/17-100 

«О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом акционерного 

общества «Арина», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, город Выборг,  проспект Ленина, дом 7, в единый государственный реестр 
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объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, об утверждении границ территории и установлении предмета охраны 

объекта культурного наследия».  

7. Паспорт объекта культурного наследия от 22.04.2025 г.  

8. Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

18.06.2025 г. № 03-02/25-41 

9. Акт технического состояния от 28.03.2024 г.  

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «з» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»):  

обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной 

историко-культурной экспертизы отсутствуют. 

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов (в соответствии с п. 20, пп. «и» 

Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе»): 

1) Исследования помещений 2-го этажа, расположенных в кв. № 4 в объекте культурного 

наследия по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, пр. Ленина, д. 7,  выполнены на 

основании изучения представленной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения "Жилой дом акционерного общества «Арина»" по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7. 

2) При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнены: 

- изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных 

материалов и библиографических источников по зданию в целом, помещениям квартиры 

№ 4, расположенных на 2-ом этаже; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление и изучение Предмета охраны объекта; 

- ознакомление, изучение и анализ правоустанавливающих документов; 

- ознакомление с объектом - помещениями 2-го этажа кв. № 4 в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (помещений 2-го этажа в квартире № 4, общего 

вида фасадов и их фрагментов, соответствующих приспосабливаемым помещениям); 

- анализ соответствия представленной проектной документации требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 
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Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований (в соответствии с п. 20, пп. «к» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»): 

Общие сведения: 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой дом акционерного 

общества «Арина», расположен в историческом центре г. Выборга на территории межевого 

участка № 4, в северной части квартала № 2 бывшего городского района Пантсарлахти 

(согласно плану города 1861/1939 гг.). Объект, Г-образный в плане,  построен в 1900-1901 

гг. по проекту архитектора Э. Густавссона и представляет собой  четырехэтажный, 

каменный жилой дом с подвалом и чердаком.  

 

История  формирования  квартала,  исследуемого  участка  и его застройки 

Краткая историческая справка 

       К 1861 г. территория г. Выборга была окружена поясом оборонительных сооружений 

XV-XVIII вв. Перед их Ю-В бастионным фронтом Рогатой крепости находилась, в основ-

ном, болотистая местность. За болотами, на сухой территории будущего городского райо-

на Панцерлакс располагалась деревянная застройка. В 1-ой половине XVIII в., когда г. 

Выборг по итогам Северной войны вошел в состав Российской империи, с внешней С-В 

стороны укреплений появился новый городской пригород - Петербургский форштадт. 

        Территория современного квартала находилась юго-восточнее болотистой местности, 

перед горой Пяттеримяки (Батарейная гора). В зоне квартала и южнее него находилась 

разрозненная деревянная застройка.  

         В начале 1860-х гг. обширные территории, расположенные восточнее и южнее 

старого города, вошли в состав земель г. Выборга. Согласно новому генплану города 1861 

г. (автор Б.О. Нюмальм) на новых территориях предполагалось срытие большей части 

укреплений, формирование новых районов и объединение их с застройкой старого города 

в единую градостроительную композицию на основе общих планировочных осей. 

Петербургский форштадт стал городским районом Репола.  

        Район, в котором расположен исследуемый участок, получивший название 

Пантсарлахти, начал формироваться по обеим сторонам продолжения главной улицы 

старого города Катаринанкату (Екатерининской, совр. Крепостной), оставшейся главной 

общегородской планировочной осью.   

 Планировочная структура района в северной и центральной части включала 6 боль-

ших кварталов с крупноразмерными участками. Они ограничивались 2 новыми  планиро-

вочными осями - бульварами:  Ю-З - Пантсарлахденкату (ул. Садовая) и Ю-В – Куллер-
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вонкату (бульвар Кутузова). Пантсарлахденкату, как  продолжение ул. Царской (Выборг-

ской), проходившей параллельно Екатерининской, стала одной из 3 сквозных продольных 

магистралей Выборга. Третья улица - Торккелинкату (пр. Ленина) ограничивала район с 

С-В. Северо-западнее район был отделен от подлежащих освоению территорий нового 

района Линнойтус площадью Коулукенття (Суворовская пл.). По внешней стороне 

бульваров располагались кварталы с малоразмерными участками.  

Квартал № 2, в котором располагается здание, находился в северном углу района. 

Располагаясь в его северной возвышенной части, в градостроительном отношении он 

занимал выгодное положение на пересечении 2 образованных планировочных осей – 

Тореккелинакту и Брахенкату и был ограничен: с С-В Торккелинкату (пр. Ленина), с Ю-В 

– Куллервонкату (бульв. Кутузова), с Ю-З – Суокату (ул. Кеппа) и с С-З –  Брахенкату 

(Московский пр.). Исследуемый участок расположился в северном углу квартала под № 4.  

Освоение территорий в районе под застройку началось на сухой его части, развитие 

застройки на болотистой части - с конца 1870-х гг. после осушения болот. Вначале за-

стройка представляла собой одноэтажные деревянные дома. Двухэтажные разрешалось 

строить в случае каменного нижнего этажа и деревянного верхнего. В противопожарных 

целях дома возводились с отступом от внутренней межевой границы. Промежутки в квар-

талах («пожарные переулки») засаживались лиственными деревьями. Жилые дома разме-

щались вдоль красных линий, служебные и хозяйственные находились в глубине участков 

Участок № 4 был угловым, квадратной в плане формы, его внешними границами 

были ул. Брахенкату и Торккелинкату. К концу 1890-х гг. застройка участка состояла из 

жилого дома по красной линии Брахенкату (Ю-З часть) и дворового строения (южная 

часть). Прямоугольный в плане дом (арх. Й. Б. Бломквист) с небольшим дворовым 

выступом состоял из нижнего каменного и жилого верхнего деревянного ярусов. Вход в 

него осуществлялся со двора. Фасады были решены в духе эклектики (в т.н. «деревянный 

стиль»). В 1892 г. дворовая постройка была разобрана, новая построена вдоль Ю-В 

внутриквартальной границы участка. В жилом доме была проведена реконструкция с 

пристройкой крыльца с С-В стороны (арх. А. Исакссон). 

К началу ХХ в. доходные многоэтажные каменные дома и общественные здания 

стали сменять малоэтажную деревянную застройку. Новые здания, в основном, в стиле 

модерн или в духе эклектики заполняли почти всю площадь участков.  

Участок № 4 был приобретен АО «Арина». После сноса хозяйственной постройки в  

1901 г. в восточной части участка появился четырехэтажный каменный, Г-образный в пла-

не дом с магазинами на 1-ом этаже (арх. Э. Густавссон). Изначально на участке предпола-

гался дом П-образной в плане конфигурации с 2 дворовыми крыльями, но, этот замысел 
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не был осуществлен. Уличный корпус дома располагался по красной линии Торккелин-

кату, дворовой корпус – вдоль внутриквартальной Ю-В границы участка. Фасады были 

оформлены в духе эклектики. Нижний ярус с арочными витринными и дверными прое-

мами оштукатуривался «под шубу», 2-ой ярус с простыми прямоугольными проемами ош-

тукатуривался под руст, 2 верхних оставались кирпичными. Прямоугольные (3-ий этаж) и 

полуциркульные (4-ый этаж) окна были оформлены рустованными профилированными 

наличниками и архивольтами с замковыми камнями. Подоконная часть проемов декориро-

валась профилированными филенками с рельефным орнаментом. Фасады завершались 

карнизом с фризом, сухариками, и 4 щипцами с С-В стороны. Скошенный угол здания ак-

ценировался четырехгранным эркером с башнеобразной надстройкой с лучковым куполом 

На 1-ом этаже размещались продовольственные магазины и парикмахерская, верх-

ние этажи занимали квартиры. Подвал использовался под склады и подсобные помещения 

жильцов. Входы в жилую часть уличного корпуса осуществлялись со стороны Торккелин-

кату и двора. Заезд на участок был через сквозной арочный проем в уличном корпусе. 

По проекту в левой части уличного корпуса на 1-ом этаже предполагались 2 торго-

вые секции с общим входом, слева от вестибюля лестничной клетки жилой части дома на-

ходилась четырехкомнатная квартира. Правая часть была разделена на 4 торговых секции, 

2 с общим входом, 2 с отдельными входами, один из которых располагался на скошенном 

углу под эркером. Но при постройке здания каждая секция получила отдельный вход.  

Помещения 1-го этажа были разделены на отдельные секции, включающие торговые 

помещения со стороны улицы, складские и подсобные со стороны двора. В них размеща-

лись магазин мясной и холодной нарезки, бакалея, парикмахерская и т.д. 

Фасады 1-го этажа были оформлены широкими витринными арочными проемами, 

совмещенными с дверными, 2 самостоятельными входами в торговые секции и 

отдельными входами в жилую часть дома. Проемы окаймляли простые наличники с 

архивольтами с замковыми камнями, объединенными единой горизонтальной тягой.  

В 1935 г. по проекту архитектора А. Тяхтинена в подвале и на 1-го этаже 

проводилась перепланировка помещений.  

Во время боевых действий 1939-1940 гг. здание было повреждено (разрушены 

щипцы, крыша, утрачена часть декора).  

В начале 1950-х гг. деревянный жилой дом на участке был разобран. Был проведен 

капремонт каменного здания с частичным искажением оформления проемов; утраченные 

декоративные (рельефы подоконных филенок, архитравы проемов 4-го этажа) и конструк-

тивные элементы (щипцы, купол углового эркера) не были восстановлены. Входы в 

отдельные торговые секции были сохранены. На месте углового входа был устроен 
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оконный проем. В помещениях 1-го этажа располагались общественные организации. 

Помещения прежних квартир в послевоенное время были разделены новыми 

перегородками и приспособлены под коммунальные. В площадь части квартир попало 

пространство ликвидированной лестничной клетки в С-В уличном корпусе. 

В разное время на 1-ом этаже размещались офисы пенсионного фонда, страховых 

компаний, в подвале - магазины, пивная. В 1970-х гг. были заложены низ остальных пер-

воначальных входов в секции, на месте ранее совмещенных проемов установили витрины. 

В 1980-х гг. самостоятельные проемы были ликвидированы полностью. В помещениях 1-

го этажа была проведена перепланировка. Первоначальные входы в торговые секции, 

часть подвальных окон были заложены, входы в помещения осуществлялись из 

вестибюлей лестничных клеток жилой части дома. Проемы в жилую часть из вестибюля 

также заложили. Исторические интерьеры не сохранились. В 2010-х гг. помещения 1-го 

этажа были приспособлены под магазины с раскрытием заложенных входов.  

Актом регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, представляющих исто-

рико-культурную ценность № 5-5 от 14.03.1989 г., дом был внесен в список вновь выяв-

ленных памятников истории и культуры под названием «Жилой дом с магазинами б. а/о 

«Арина», 1900-1901 гг.  

Приказом Комитета по культуре № 01-03/17-100 от 05.10.2017 г. объект включен в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории  и 

культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения под названием: «Жилой дом с магазинами акционерного 

общества «Арина». 

 

       На основании задания на проведение работ по сохранению объекта культурного нас-

ледия и договора ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. выполнена проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами акционерного общества 

"Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 

современного использования) (шифр 07-2025). 

 

ИССЛЕДУЕМЫЕ  ПОМЕЩЕНИЯ  КВ.  №  4 

Помещения квартиры № 4 находятся на 2-ом этаже, в С-В уличном крыле. Вход в 

квартиру осуществляется из подъезда со стороны дворового фасада.  
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Проектные чертежи от 1900 г. (арх. Э. Густавссон и А. Шульман), 1935 г. (арх. Я. 

Тяхтинен) и план из кадастрового паспорта подтверждают изменение общей 

планировочной структуры исследуемых помещений. По проекту от 1900 г. просторная 

квартира (в которую входили исследуемые помещения) занимала всю угловую северную 

часть здания с парадным входом со стороны ул. Торккелинкату (совр. пр. Ленина) и двумя 

выходами по «черным» лестницам во двор. По проекту от 1935 г. в угловой северной 

части дома располагалась одна квартира с входом из парадной лестничной клетки, рядом с 

которой был запроектирован лифт и вторая (исследуемая) квартира, которая включала 2 

просторный жилые комнаты, выходящие окнами на улицу, ванную, туалет, кухню, 

столовую и подсобные помещения, выходящие окнами во двор. Второй выход из 

квартиры был предусмотрен на «черную» лестницу  с выходом  во двор.  

Во время боевых действий 1939-1940 гг. при получении повреждений в здании в 

проемах 2-го этажа С-В фасада, соответствующего исследуемым помещениям, были 

выбиты стекла и повреждены столярные заполнения.  

Планировочная структура первоначальной квартиры была изменена в результате 

капитального послевоенного ремонта. Ее правая часть  отошла соседней квартире № 3. 

Пространство исследуемых помещений кв. № 4 было также изменено при ликвидации 

«черной» лестничной клетки. Лестница с уровня 1-го этажа и выше была демонтирована 

(остался только вход в подвал). В площадь квартиры № 4 было включено пространство 

ликвидированной лестничной клетки после устройства межэтажных перекрытий. Новое 

помещение было приспособлено под кухню. Прежний выход из квартиры на черную 

лестницу был заложен. 

Со стороны дворового фасада на месте заложенных оконных проемов 

ликвидированной лестничной клетки были выполнены новые, соответствующие по 

высоте и расположению на фасаде межэтажным перекрытиям.  

В помещениях справа, отделенных от исследуемой квартиры, также была  

выполнена перепланировка с приспособлением их под малогабаритные квартиры №№ 1-3. 

Между помещениями кв. № 4 и 3 для изоляции их друг от друга  выполнены: новая 

перегородка, оштукатуренная по дранке, кирпичная закладка первоначального дверного 

проема в  продольной несущей стене и частичная закладка второго дверного проема до  

разделяющей эти квартиры перегородки. Также были заложены два узких дверных проема 

в этой стене для входа в кладовые из жилой комнаты, расположенной в уличной части 

здания. В несущей стене, отделяющей коридор от помещений расположенных в дворовой 

части,  был пробит дверной проем для входа в жилое помещение (бывшая кухня) и еще 

один дверной проем в кирпичной стене, выполненной  по проекту 1935 г., ведущей в 
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помещение современной кухни (бывшая лестничная клетка) из коридора. 

Исторические перегородки туалета, ванной комнаты и подсобных помещений 

(кладовых) были демонтированы и выполнены новые деревянные при устройстве 

раздельных санузлов.       

Входной проем в квартиру № 4 с лестничной клетки занижен по высоте и заужен. 

В настоящее время квартира № 4 находится в собственности Капоть Ирины 

Викторовны (сведения из Единого государственного реестра недвижимости - кадастровый 

номер (№ 47:01:0107001:1215) от 06.02.2026 г  

 

Сведения о выполненных проектных работах и их результатов: 

Были проведены работы по обследованию состояния конструкций помещений 

квартиры № 4, расположенных на 2-ом этаже в средней С-В части объекта культурного 

наследия по пр. Ленина, д. 7, приспосабливаемых для современного использования. 

Рассмотрены представленные разделы проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с 

магазинами акционерного общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом с 

магазинами акционерного общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го 

этажа кв. № 4 с приспособлением для современного использования)», выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. (шифр 07-2025). 

Представленная на экспертизу проектная документация разработана на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 25.04.2025 г. № 05-05/25-

46 (приложение 2). 

 

Раздел 1. П р е д в а р и т е л ь н ы е   р а б о т ы. Том 1.1. П р е д в а р и т е л ь н ы е                          

р а б о т ы (шифр 07-2026-ПР) 

В разделе представлено следующее: 

а) Действующая лицензия МК РФ ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» № МКРФ 

03504 от 30.05.2016 г., на основании которой проектная организация разработала 

рассматриваемую проектную документацию. 

б) Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

25.04.2024 г. № 05-05/25-46 (приложение 2); 

в) Кадастровый паспорт на квартиру № 4 в здании по адресу: Ленинградская область, г. 
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Выборг, пр. Ленина, д. 7, от 06.03.2013 г. (приложение 3); 

г) Технический паспорт на здание по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, 

пр. Ленина, д. 7, от 17.11.1978 г. (откорр. 18.02.1985 г.) (приложение 4); 

д) Сведения из ЕГРН на квартиру № 4, расположенную в жилом доме по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский р-он, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (кад. № 

47:01:0107001:1215), площадью 74,3 м2 (приложение 5); 

е) Документы Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области:  

- Приказ Комитета по культуре Ленинградкой области от 05.10.2017 г. № 01-03/17-100 «О 

включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом акционерного 

общества «Арина», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, город Выборг,  проспект Ленина, дом 7, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, об  утверждении границ территории и установлении предмета охраны объекта 

культурного наследия» (приложение 6).  

- Паспорт объекта культурного наследия от 22.04.2025 г. (приложение 7). 

         е) Акты: 

- Акты осмотра технического состояния объекта культурного наследия регионального 

значения (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации и степени 

(процента) утрат первоначального облика; 

- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктив-

ные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 

По результатам визуального технического осмотра общее состояние объекта куль-

турного наследия, состояние архитектурных и конструктивных элементов, оценивается, в 

целом как неудовлетворительное.  

В рамках представленного проекта внимание уделено помещениям квартиры № 4, 

расположенной на 2-ом этаже здания. 

На основании изучения фрагментов фасадов, соответствующих 

приспосабливаемым помещениям, выявлено следующее: 

- стены и отделка: кирпичные, оштукатуренные, окраска в светло-серый цвет (локальные 

трещины, утраты); 

- оконные проемы: по уличному фасаду расположение - исторические, по дворовому 

фасаду – проемы смещены и переложены, заполнения проемов – из металлопластика; 

В помещениях 2-го этажа кв. № 4 выявлено следующее: 

- внутренние стены: кирпичные (имеются трещины по кирпичным закладкам, трещины в 

перемычках проемов); 

- перегородки: исторические утрачены, существующие - деревянные, состояние 

неудовлетворительное; 
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- отделка стен: по оштукатуренным стенам оклейка обоями, облицовка керамической 

плитки (состояние неудовлетворительное); 

- перекрытия: поздние, сборные мелкоразмерные плиты БПР по металлическим балкам и 

монолитные ж/б, состояние неудовлетворительное; 

- отделка потолков: штукатурка, состояние неудовлетворительное (трещины по 

штукатурке вдоль балок, локальные утраты, плесень в санузлах); 

- полы: поздние дощатые, по деревянным лагам и вертикально собранным доборным 

элементам, в санузлах покрытие из керамической плитки (состояние 

неудовлетворительное); 

- дверные проемы: двери утрачены (сохранились коробки от поздних дверей); входная 

дверь в современном исполнении; 

- системы электроснабжения, отопления, водоснабжения и водоотведения: сети 

электроснабжения, водоснабжения и водоотведения частично демонтированы, в 

нерабочем состоянии; система отопления в удовлетворительном состоянии; 

газоснабжение отключено (не функционирует). 

 

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конст-

руктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия, представлены виды работ, касающиеся в соответствии с заданием Заказчика: 

ремонта помещений кв. № 4 с приспособлением для современного использования. 

На основании визуального осмотра помещений квартиры предложен их ремонт с 

приспособлением для современного использования, включающий следующие виды работ: 

демонтаж поздних деревянных перегородок, полов, кирпичной закладки первоначального 

дверного проема; устройство новой конструкции пола с покрытием из кварцвинила и 

керамической плитки в санузлах, новых функциональных перегородок;  ремонт штукатурной 

отделки стен и потолков, шпатлевание, грунтовка и окраска; замена системы 

электроснабжения, приборов учета, сантехнического оборудования и подключение к 

существующим системам водоснаснабжения и водоотведения, установка внутренних дверей. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняется исторически 

сложившаяся конструктивная схема помещений, не нарушается общая конструктивная 

схема объекта и не изменяется его существующая объемно-планировочная структура. 

Выводом Акта является то, что указанные виды работ, предусмотренные в 

проектной документации, не оказывают влияние на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия.  

По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие характе-

ристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению 

в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, виды работ не 
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оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами акционер-

ного общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, пр. 

Ленина, д. 7, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объек-

тах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 

Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и 

(или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строитель-

ства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Вывод Акта влияния достаточно обоснован для принятия дальнейших решений в 

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия и разработки 

последующих разделов проектной документации в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 

«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 

55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», 

ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. «Комплексные 

научные исследования» и ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурного 

наследия. Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной 

документации. Проект реставрации и приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 

Раздел 2. Н а у ч н ы е   и с с л е д о в а н и я:     

- Том 2.1. И с т о р и к о -  а р х и в н ы е  и  б и б л и о г р а ф и ч е с к и е                                   

и с с л е д о в а н и я.  И с т о р и ч е с к а я  с п р а в к а (шифр 07-2026-НИ.ИААИ);                                                                                                                                                  

- Том 2.2. И с т о р и к о –  а р х и т е к т у р н ы е  н а т у р н ы е  и с с л е д о в а н и я.               

Ф о т о ф и к с а ц и я. А р х и т е к т у р н ы й  о б м е р (шифр 07-2026-НИ.ИАИ.ОЧ);                        

- Том 2.3. И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к о е   и с с л е д о в а н и е.  О т ч е т  п о             

р е з у л ь т а т а м   т е х н и ч е с к о г о   о б с л е д о в а н и я   с о с т о я н и я                       

н е с у щ и х   к о н с т р у к ц и й   ч а с т и   з д а н и я  (шифр 07-2026-НИ.ТО) 

 

Том 2.1. И с т о р и к о -  а р х и в н ы е  и  б и б л и о г р а ф и ч е с к и е                                           

и с с л е д о в а н и я.    И с т о р и ч е с к а я    с п р а в к а     

                                                                                                                                   

В данном томе представлено следующее: 

а) Общие сведения о здании. 

б) Историко-архивные и библиографические исследования: краткая историческая 

справка об истории строительства, изменений и использования здания в целом, изменения 

в планировке помещений кв. № 4 (2-ой этаж); иконографический материал.  
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Проведенные историко-архивные и библиографические выполнены в достаточном 

объеме для разработки последующих разделов и томов проектной документации. 

 

Том 2.2. И с т о р и к о –  а р х и т е к т у р н ы е  н а т у р н ы е    и с с л е д о в а н и я.               

Ф о т о ф и к с а ц и я. А р х и т е к т у р н ы й  о б м е р 

 

В данном томе представлены: 

а) Пояснительная записка с краткой информацией об исследуемом объекте и сведениями о 

техническом состоянии помещений 2-го этажа кв. № 4, и фрагментов фасадов, 

соответствующих им. 

Выводом пояснительной записки является возможность приспособления 

исследуемых помещений для современного использования. 

Сведения, представленные об объекте исследования, а также вывод предоставляет 

возможность для разработки дальнейших разделов проектной документации, включая 

инженерно-техническое обследование. 

б) Разрешение Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по обследованию помещений кв. № 4 от 18.06.2025 г. № 05-02/25-41. 

в) Фотофиксация, включающая: общие виды фасадов и их фрагментов, соответствующих 

помещениям собственника (помещения 2-го этажа квартиры № 4); общие виды 

исследуемых помещений 2-го этажа и фрагменты конструкций (полов, стен, перекрытий). 

г) Обмерные чертежи: фрагмент плана 2-го этажа, сечение по помещениям кв. № 4. 

Обмерные чертежи и фотофиксация выполнены в достаточном объеме для 

разработки дальнейших разделов проектной документации и в соответствии с 

требованиями государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Том 2.3. И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к о е   и с с л е д о в а н и е.  О т ч е т   п о                          

р е з у л ь т а т а м   т е х н и ч е с к о г о   о б с л е д о в а н и я   с о с т о я н и я                       

н е с у щ и х   к о н с т р у к ц и й   ч а с т и   з д а н и я   

В томе представлено следующее: 

а) введение с видами проведенных работ и перечнем нормативных документов; 

б) характеристика объекта с кратким описанием его существующей объемно-

пространственной структуры, сведениями о конструктивной схеме здания. 

б) техническое обследование конструкций с описанием основных конструкций 

здания и конструкций в помещениях 2-го этажа кв. № 4; описание произведенных 

вскрытий полов; замеры прогибов несущих балок перекрытия 1-го этажа; результаты 

выполненных вскрытий;  фотофиксация выявленных дефектов; 
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в) поверочные расчеты с определением несущей способности перекрытий; сбор 

нагрузок на 1 мп металлической балки с проектным полом; 

г) ведомость дефектов и повреждений с рекомендациями; 

д) выводы и рекомендации; заключение. 

 

По результатам инженерно-технического исследования помещений кв. № 4 и их 

конструктивных элементов определено: 

- перекрытия над 1-ым этажом (под обследуемыми помещениями): дощатый пол по 

деревянным лагам, уложенным посредством вертикальных подкладок из доски на нижние 

лаги до металлическим двутаврам  либо рельсам, металлические двутавры либо рельсы, 

засыпка из песка (местами с битым кирпичом) по сборным бетонным плитам БПР, 

уложенным по нижним полкам металлических двутавров;  

состояние перекрытий ограниченно работоспособное, полов - аварийное (физический 

износ полов, уклоны вертикальных прокладок, коррозия и искривление балок в части 

помещений; по поверочным расчетам сечение существующих балок перекрытия с учетом 

имеющихся повреждений местами недостаточно из расчета на прочность либо на 

прочность и жесткость; рекомендована в одних помещениях разгрузка балок за счет 

удаления засыпки из песка и выполнения облегченных полов, в других – усиление 

существующих балок перекрытия; 

- перекрытие над 2-ым этажом: бетонные плиты БПР, оштукатурены (местами утраты 

штукатурки, трещины по ней, отслоения окрасочных слоев); 

- стены: несущие кирпичные, оштукатурены; состояние ограниченно работоспособное 

(локальные трещины, утраты штукатурки, обоев, облицовки из керамической плитки); 

рекомендовано инъектирование трещин;  

- перегородки: деревянные, поздние, оштукатуренные, состояние ограниченно 

работоспособное;  

- полы: дощатые и из керамической плитки, состояние дощатых полов - аварийное 

(физический износ); рекомендована замена полов; 

- проемы дверные: часть первоначальных проемов заложена; сквозная трещина в кладке у 

одного дверного проема, устроенного в послевоенное время, некоторые проемы заужены; 

рекомендовано усиление перемычек проемов и инъектирование трещин в необходимых 

местах; 

- перемычки: кирпичные лучковые, поздние бетонные и металлические (одна перемычка 

оконного проема усилена металлической балкой, часть кирпичных перемычек заменена на 

бетонные), состояние кирпичных перемычек над отдельными проемами недопустимое. 
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Раздел 3. П р о е к т   р е м о н т а   и   п р и с п о с о б л е н и я:  

- Подраздел 1.  П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а 

Том 3.1. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а (шифр 07-2026-ПЗ) 

- Подраздел 2. А р х и т е к т у р н о – с т р о и т е л ь н ы е   р е ш е н и я: 

Том 3.2. А р х и т е к т у р н о - с т р о и т е л ь н ы е   р е ш е н и я (шифр 07-2026-АС);  

- Подраздел 3. И н ж е н е р н о е  о б о р у д о в а н и е,  с е т и   и н ж е н е р н о -                

т е х н и ч е с к о г о   о б е с п е ч е н и я,  и н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к и е   м е р о п р 

и я т и я,   т е х н о л о г и ч е с к и е   р е ш е н и я: 

- Том 3.3.1. Часть 1. С и с т е м а   э л е к т р о о б о р у д о в а н и я   и                                         

э л е к т р о о с в е щ е н и я (шифр 07-2026-П.ИОС1.ЭОМ); 

- Том 3.3.2. Часть 2. С и с т е м а   в о д о с н а б ж е н и я (шифр 07-2026-П.ИОС2.ВК); 

- Том 3.3.3. Часть 3. С и с т е м а   в о д о о т в е д е н и я (шифр 07-2026-П.ИОС3.ВК); 

- Подраздел 4. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                                    

с о х р а н е н и ю   о б ъ е к т а.   

Том 3.4. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                                  

с о х р а н е н и ю   о б ъ е к т а (шифр 07-2026-ПОР). 

 

Том 3.1. П  о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а 

В томе представлены: 

а) Пояснительная записка с перечнем документов, на основании которых выполнен 

проект, и проектными решениями по приспособлению помещений кв. № 4 для 

современного использования. 

 

Том 3.2. А р х и т е к т у р н о - с т р о и т е л ь н ы е   р е ш е н и я  

В томе представлены: 

а) Чертежи: общие данные, фрагмент плана 2-го этажа с экспликацией помещений;  

сечение с экспликацией полов и объемов общестроительных решений; схема балок 

перекрытия над 1-ым этажом с сечениями и указаниями; узел стыков балок; схема 

раскладки профнастила в перекрытии над 1-ым этажом с узлами креплений, стыковок, 

армированием и т.п.; схема усиления участков конструкций с узлами; усиление 

перемычек; технологическая карта со схемой инъектирования кирпичной кладки;  

б) расчеты элементов перекрытия над 1-ым этажом. 

 

Проектом ремонта и приспособления помещений кв. № 4 предусматривается 

перепланировка помещений для более комфортного проживания с сохранением входного 

коридора, демонтажем перегородок и их заменой, расширение санузла при устройстве  

совмещенного, устройство гардеробной, изменение функционального назначения части 

помещений: перенос кухни в жилую комнату, расположенную в уличной части и 

устройство жилой комнаты в помещении кухни, сохранение жилой функции в двух 

других помещениях. 
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Предусматриваемые виды работ: 

- демонтаж внутренней электропроводки и разводки горячего и холодного 

водоснабжения;  

- разборка поздних деревянных перегородок, деревянных полов и полов из керамической 

плитки по бетонной стяжке;  

- отбивка бухтящей штукатурки со стен и потолков;  

- расчистка помещений и вывоз строительного мусора;  

- монтажные работы по усилению существующего межэтажного перекрытия: установка 

новых металлических дублирующих балок; выполнение звукоизоляционного слоя из плит 

Rockwool лайт батс толщ. 100 мм; бетонные основание по дублирующим балкам 

перекрытия над 1-м этажом во всех помещениях заказчика;  

- усиление кирпичной перемычки над восстанавливаемым дверным проемом и бетонных 

перемычек над двумя существующими дверными проемами;  

- заделка трещин в кирпичной перемычке над заложенным дверным проемом и в кладке 

стены путем иньектирования раствором;  

- устройство закладок проемов в необходимых местах и восстановление участка стены;  

- оштукатуривание стен известково-песчаной штукатуркой;  

- устройство новых трехслойных перегородок из влагостойких ГКЛ по металлокаркасу 

толщ. 120 мм. с заполнением пустот негорючим утеплителем Rockwool лайт батс, с 

последующей затиркой швов и окраской;  

- устройство полов из кварцвинила на подложке, в санузлах из керамической плитки на 

клею (в местах повышенной влажности помещения (санузлы и кухня) предусмотрение  

обмазочного гидроизоляцонного покрытия с заводом на стены на высоту 20 см);  

- устройство натяжных потолков;  

- установка новых входной и межкомнатных дверей в современном исполнении;  

- оштукатуривание известково-песчаной штукатуркой «Петромикс» дверных откосов с 

последующей финишной отделкой;  

- монтаж и подключение нового оборудования систем электроосвещения, холодного и 

горячего водоснабжения, водоотведения к существующим внутридомовым сетям;  

- сохранение существующей системы отопления с заменой приборов отопления на 

аналогичные; 

- установка электроплиты с демонтажем газового оборудования. 

 

Работы, касающиеся ремонта штукатурного слоя на фасадах, являются задачами 

Управляющей компании, обслуждивающей данный объект. 

В разделе не предусматривается нарушение несущей способности существующих 

конструкций; элементы предмета охраны сохраняются без изменений. 

 

- Том 3.3.1. Часть 1. С и с т е м а   э л е к т р о о б о р у д о в а н и я   и                                         

э л е к т р о о с в е щ е н и я 

Существующая система электроснабжения и электроосвещения в не функционирует 

и частично демонтирована.  

Предусматривается прокладка новой системы в соответствии с современными 
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требованиями, нормами и правилами: точка подключения: щит силовой (1-ый этаж 

здания), характер нагрузки – коммунально-бытовой; потребная мощность – 4,5 кВт, вид 

ввода и уровень напряжения в точке присоединения – однофазный 220 в; система 

заземления – T-C-S; установленная мощность объекта: Руст=6,68 кВт.  

Выбор сечений проводников произведен из условий удовлетворения требований в 

отношении предельно допустимого нагрева, допустимых длительных токовых нагрузок и 

потери напряжения.  

В щите этажном, расположенном на первом этаже дома: монтаж подключения КЛ-

0,4 кВ в гибкой гофрированной трубе из ПВХ (кабель марки ВВГнг-LS 5х16 мм.кв); сое-

динение проектируемой КЛ-0,4 кВ с ВРУ, установленным в приспосабливаемом помеще-

нии; установление токоограничивающего автомата и счетчика электроэнергии в ВРУ.  

Выполнение прокладки групповых сетей в помещениях кв. № 4: в подготовке пола в 

ПВХ трубах, за натяжным потолком в металлической гофрированной трубе, спуски к вык-

лючателям и розеткам (на высоте 20 см от уровня пола) в ПВХ кабель-канале открыто по 

стенам и в ПВХ гофрированной трубе в существующих штробах под слоем штукатурки.  

Кабель для питания розеток и электрооборудования принять марки ВВГнг LS  

5х4мм.кв, ВВГ нг LS 3х4мм.кв, ВВГнг LS 3х2,5мм.кв, для питания внутреннего 

освещения – ВВГнг LS 3х1,5мм.кв. В осветительных приборах предусмотрено 

использование энергосберегающих ламп (мощность 7 Вт).  

 

- Том 3.3.2. Часть 2. С и с т е м а   в о д о с н а б ж е н и я.  

- Том 3.3.3. Часть 3. С и с т е м а   в о д о о т в е д е н и я 

 

Системы демонтированы. 

 

Водоснабжение: предусмотрено от существующих внутридомовых сетей холодного 

водопровода - существующего стояка холодного водопровода (СтВ-1 О25рр), 

проходящего в пределах квартиры заказчика (существующий стояк сохраняется).  

На ответвлении от стояка СтВ-1 О25рр (DN=20) предусмотрены установки: 

отключающей запорной арматуры, внутриквартирного водомерного узла холодной воды, 

крана первичного пожаротушения ПК-Б (после узла учета воды), коллектора 

распределительного с шаровыми клапанами системы ХВС.  

Система горячего водоснабжения ГВС принята по закрытой схеме, подача воды - из 

сетей холодного водопровода с последующим подогревом воды в электроводонагревателе 

накопительного типа, установленного по месту разбора.  

Внутренняя разводка сетей ХВС и ГВС водоснабжения предусмотрена из 

полипропиленовых труб VALTEC O20х3,4 PP-FEBER, О25х3,5 PP-FEBER. Системы ХВС 

и ГВС оборудованы отключающей и водоспускной арматурой.  

Разводка горячего водопровода прокладывается параллельно разводкам холодного 

водопровода. Трубопроводы горячего водоснабжения в местах их пересечения со стенами 

заключаются в гильзы. Для подтверждения заданной температуры воздуха в совмещенном 

санузле предусматривается установка электрических полотенцесушителей, подключенных 

к системе энергоснабжения потребителя. 
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Водоотведение: поквартирная разводка хозяйственно–бытовой канализации К1 

монтируется из канализационных полипропиленовых PP труб «Ostendorf» НТЕМ Ø50, 

Ø110. На горизонтальных участках предусматриваются косые фасонные части, включая 

отводы, тройники, крестовины.  

Существующий стояк Ст К-1 О100 сохраняется.  

Сеть К1 О50 прокладывается с уклоном i=0.03 в сторону стояка спуска. Сеть К1 

О110 прокладывается с уклоном i=0.02 в сторону стояка спуска.  

В пределах этажа стояк канализации зашивается влагостойкими листами ГКЛ по 

металлокаркасу, для доступа к стояку (ревизии) предусматривается сантехнический люк. 

 

Вентиляция: в санузле предусмотрена естественная вентиляция в существующие 

обособленные вентиляционные каналы. 

Система отопления: в удовлетворительном состоянии, ее замена не требуется.  

Газоснабжение: демонтаж существующего оборудования, установка электроплиты. 

При замене сетей и прокладке новых элементы предмета охраны не нарушаются. 

 

Том 3.4. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                                     

с о х р а н е н и ю   о б ъ е к т а  

Проектом предполагается проведение работ в два технологических периода: 

подготовительный и основной. 

Организация стройплощадки с зоной складирования новых строительных 

материалов, строительного мусора и контейнеров (мешков) для него на территории 

объекта культурного наследия не предусматривается. 

В подготовительный период предусмотрено: 

- обеспечение временного складирования строительных материалов и изделий, 

строительного мусора, бытовых и технических помещений, временного подключения 

инженерных сетей в помещениях кв. № 4, питьевая вода – привозная, техническая вода – 

по договору с Выборгским Водоканалом; 

- обеспечение въезда и выезда транспорта для доставки строительных материалов во 

двор для доставки их в приспосабливаемые помещения – со стороны пр. Московского, 

далее ручная разгрузка и перемещение - через сквозной арочный проезд на 2-о этажа в 

квартиру; 

- организация сбора строительного мусора в строительные мешки и его хранение в 

мешках внутри приспосабливаемых помещений; 

- организация осуществления регулярного вывоза строительного мусора из строительной 

зоны (приспосабливаемых помещений) автотранспортом со стороны двора на пр. 

Московский и далее на существующий полигон ТБО РОСЭМ (на расстоянии до 9.40 км); 

- иные мероприятия по СП 48.13330.2019 (СНиП 12-01-2004 Организация строительства) 
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В основной период предусмотрено: 

Осуществление работ по ремонту и усилению (замене) элементов и конструкций, 

перечисленных в томе 3.1 «Пояснительная записка» и указанных в томе 3.2 

«Архитектурно-строительные решения» (шифры 07-2025-П.ПЗ и 07-2025-П.АС-ПЗ.АР).   

  Уборка мусора с территории объекта производства работ. 

Разделом предусмотрены: требования к производству сварочных работ и резке, 

бетонированию, устройству электроснабжения и освещения; мероприятия по охране труда 

при монтажных работах, меры по обеспечению пожарной безопасности, и иные тре-

бования безопасности при выполнении работ, представлено описание проектных решений 

и мероприятий по сохранению окружающей среды на период производства работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и 

актами приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В 

соответствии с РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик 

должен вести общий журнал работ и специальные журналы работ. 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы (в соответствии с п. 20, пп. «л» Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ГОСТ Р 70630-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Предварительные 

работы». 

4. ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. 

«Комплексные научные исследования». 

5. ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурно-го наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации. Проект реставрации и 

приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 

6. СП 54.13330.2011 «Здание жилые многоквартирные». 

7. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и сооружений». 

8. СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 

9. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия», акт. версия СНиП 2.01.07-85*. 

10. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». 

11. СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация зданий». 

12. СП 10.13139.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный 

водопровод. Требования пожарной безопасности». 

13. СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и 

канализации из полимерных материалов». 

14. Кадастровый паспорт на часть помещений от от 06.03.2013 г. 
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15. Технический паспорт на здание по адресу: Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, 

д. 7, от 17.11.1978 г. (откорр. 18.02.1985 г.). 

16. Приказ Комитета по культуре Ленинградкой области от 05.10.2017 г. № 01-03/17-100 

«О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом акционерного 

общества «Арина», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, город Выборг, проспект Ленина, дом 7, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, об  утверждении границ территории и установлении предмета охраны 

объекта культурного наследия».  

17. Паспорт объекта культурного наследия от 22.04.2025 г.  

17. Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы, обосновыва-

ющей проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (объект: 

Деревянное здание, являющееся частью выявленного объекта культурного наследия 

«Молитвенный дом адвентистов», 1935 г., расположенного по адресу: Ленинградская 

обл., г. Выборг, ул. Садовая, д. 17. 

18. П. Нейвонен, Т. Пёхья, Т. Мустонен «Выборг». Архитектурный путеводитель. «СН» 

Выборг. 2006 г. 

19. Реконструкция застройки г. Выборга на 1939 г. Фрагмент. Проект «Виртуальный 

Выборг» под рук. Ю.Ланкинена. Высшая профессиональная школа Тампере-Политех 

(г. Тампере. Финляндия).  

20. Viiрurin kaupungin historia (VKH), O.4. Lappeenranta, 1981, s. 194. 

21. Строительный устав Выборга, 1871 г., параграф 13. 

23. Архивные источники: Провинциальный архив г. Миккели в Финляндии/Mikkelin maistra-

atin arkisto (ММА): Puiset uudisrakennukset 1888-1888 (1907); Puiset uudisrakennukset 

1888-1888 (1908); Asuinrakennuksen tulisijan muutospiirustus 1889-1889 (1909); Eteisen li-

särakennus 1892-1892 (1910); Uudisrakennus 1900-1900 (1911, Asemapiirros); Uudisraken-

nus 1900-1900 (1914, Kellarikerros); Uudisrakennus 1900-1900 (1915, Ensimmäinen kerros); 

Uudisrakennus 1900-1900 (1916, Toinen kerros); Uudisrakennus 1900-1900 (1917, Kolmas 

kerros); Uudisrakennus 1900-1900 (1918, Neljäs kerros); Tulisija. Omistaja: Oy Arina. 1910-

1910 (1920); Muutospiirustus 1935-1935 (1922a, Kellarikerros); Muutospiirustus 1935-1935 

(1922b, Ensimmäinen kerros); Muutospiirustus 1935-1935 (1922c, Leikkaus ja asemapiirros); 

Muutospiirustus 1935-1935 (1922d, II - IV kerros). 

 

Обоснования вывода экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «м» Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

Обследования помещений 2-го этажа кв. № 4, расположенных в объекте 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами акционерного 

общества «Арина» (Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7)  

и проектные работы по сохранению объекта культурного наследия (ремонт помещений 

2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для современного использования) проведены 

ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» на основании действующей лицензии на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия. 

http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229550
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229555
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229555
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229522
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229542
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229542
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229558
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229543
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229543
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229544
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229575
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229557
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229557
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229574
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229530
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229530
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229520
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229572
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229572
http://digi.narc.fi/digi/slistaus.ka?ay=229563
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Решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение 

объекта культурного наследия без нарушения утвержденного предмета охраны и 

представляются методически верным. 

На основании изучения представленной на экспертизу проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта признать, что проектная документация: 

- выполнена в достаточном объеме, определенным заданиями государственного органа 

охраны объектов культурного наследии на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; 

- включает в себя необходимые разделы для выполнения работ по сохранению объекта 

культурного наследия (ремонт и приспособление помещений 2-го этажа кв. № 4 для 

современного использования). 

Эскизный проект в данном проекте не требуется, работы выполняются по ремонту и 

приспособлению помещений 2-го этажа кв. № 4. Принципиальные решения изменений 

объемно-планировочной структуры помещений не предусмотрены, предметы охраны не 

нарушаются и сохраняются. Также не требуется разработка раздела по системе 

теплоснабжения, т.к. внутридомовые существующие сети и приборы в помещениях 

находятся в эксплуатационном состоянии. 

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требования законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия), соответствует реставрационным нормам и 

правилам, утвержденным государственным органом охраны объектов культурного 

наследия в области сохранения объектов культурного наследия; 

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности элементов 

предмета охраны и отвечает целям сохранения объекта культурного наследия. 

Вывод экспертизы (в соответствии с п. 22 (пп. «г», 4 абз.) Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом с магазинами акционерного общества «Арина» по 

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 

7, - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами акционерного общества 

"Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 
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современного использования)», выполненной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 

2026 г. (шифр 07-2025). 

 

Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной 

сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 

историко-культурной экспертизы № 530 от 25.04.2024 г.: 

1. Фотографические изображения объекта, полученные (19.11.2025 г.) и выполненные 

(12.01.2026 г.) в ходе проведения экспертизы. 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 25.04.2025 г. № 05-

05/25-46. 

3. Кадастровый паспорт на часть помещений от 06.03.2013 г. 

4. Технический паспорт на здание по адресу: Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 

7, от 17.11.1978 г. (откорр. 18.02.1985 г.). 

5. Сведения из ЕГРН на квартиру № 4, расположенную в жилом доме по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский р-он, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (кад. № 

47:01:0107001:1215), площадью 74,3 м2.  

6. Приказ Комитета по культуре Ленинградкой области от 05.10.2017 г. № 01-03/17-100 

«О включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом акционерного 

общества «Арина», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

район, город Выборг,  проспект Ленина, дом 7, в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, об  утверждении границ территории и установлении предмета охраны 

объекта культурного наследия».  

7. Паспорт объекта культурного наследия от 22.04.2025 г.  

8. Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

18.06.2025 г. № 03-02/25-41. 

9. Акт технического состояния от 20.08.2025 г.  

10. Договоры с экспертами. 

11. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

 
 
Дата оформления заключения экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «п» 

Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения государственной историко-культурной экспертизе»): 

 
Председатель экспертной комиссии:                                                       Прокофьев М.Ф. 

«25» ф евраля 2026 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«25» ф евраля 2026 г.    (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

«25» ф евраля 2026 г.   (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью)  
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Приложение 1 к заключению экспертизы 
 

Фотографические изображения объекта, полученные (19.11.2025 г.) и выполненные (12.01.2026 г.) в 

ходе проведения экспертизы  

 

СХЕМА  ФОТОФИКСАЦИИ 
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ПЕРЕЧЕНЬ  ФОТОГРАФИЙ: 

 

 

Фото 1. Общий вид здания с севера, со стороны перекрёстка пр. Ленина и пр. 

Московского.  Дата съемки: 12.01.2026 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 2. Общий вид уличного северо-восточного фасада. Дата съемки: 12.01.2026 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 3. Фрагмент уличного северо-восточного фасада. Дата съемки: 12.01.2026 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. (выделены исследуемые помещения кв. № 4). 

Фото 4. Общий вид юго-западного дворового фасада с юга. Дата съемки: 12.01.2026 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 

Фото 5. Фото 4. Общий вид юго-западного дворового фасада с юга. Дата съемки: 

12.01.2026 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. (выделены исследуемые помещения кв. № 

4). 

Фото 6. Пом. 1. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор съемки: 

Хватова Ж.А. 

Фото 7. Пом. 1. Вид на южную часть помещения. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 

Фото 8. Пол между пом. 1 и 6. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор съемки: Хватова Ж.А. 

 

Фото 9. Пом. 2. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 

 Фото 10. Пом. 3. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 19.11.2025 г.  

          Автор съемки: Хватова Ж.А. 

Фото 11. Пом. 6. Общий вид помещения с северо-запада. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 

Фото 12. Пом. 7. Потолок и перекрытия в помещении. Дата съемки: 19.112025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 

Фото 13. Пом. 9. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 
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ФОТОГРАФИИ 

 

 
 

Фото 1. Общий вид здания с севера, со стороны перекрёстка пр. Ленина и пр. 

Московского.  Дата съемки: 12.01.2026 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. 

 

 
 

Фото 2. Общий вид уличного северо-восточного фасада. Дата съемки: 12.01.2026 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 3. Фрагмент уличного северо-восточного фасада. Дата съемки: 12.01.2026 г. Автор 

съемки: Глинская Н.Б. (выделены исследуемые помещения кв. № 4). 

 

 
 

Фото 4. Общий вид юго-западного дворового фасада с юга. Дата съемки: 12.01.2026 г. 

Автор съемки: Глинская Н.Б. 
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Фото 5. Фото 4. Общий вид юго-западного дворового фасада с юга. Дата съемки: 

12.01.2026 г. Автор съемки: Глинская Н.Б. (выделены исследуемые помещения кв. № 

4). 

 

 
 

Фото 6. Пом. 1. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор съемки: 

Хватова Ж.А. 
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Фото 7. Пом. 1. Вид на южную часть помещения. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 

 

 
 

Фото 8. Пол между пом. 1 и 6. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор съемки: Хватова Ж.А. 
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Фото 9. Пом. 2. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 
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Фото 10. Пом. 3. Общий вид помещения с северо-востока. Дата съемки: 19.11.2025 г. 

Автор съемки: Хватова Ж.А. 
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Фото 11. Пом. 6. Общий вид помещения с северо-запада. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 
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Фото 12. Пом. 7. Потолок и перекрытия в помещении. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 
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Фото 13. Пом. 9. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 19.11.2025 г. Автор 

съемки: Хватова Ж.А. 
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Приложение 2 к заключению экспертизы  

Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия от 25.04.2025 г. № 05-05/25-46. 
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Приложение 3 к заключению экспертизы 

 

Кадастровый паспорт на часть помещений от 06.03.2013 г. 
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Приложение 4 к заключению экспертизы 

 

Технический паспорт на здание по адресу: Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7, от 

17.11.1978 г. (откорр. 18.02.1985 г.). 
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Приложение 5 к заключению экспертизы 

 

Сведения из ЕГРН на квартиру № 4, расположенную в жилом доме по адресу: Ленинградская 

обл., Выборгский р-он, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (кад. № 47:01:0107001:1215), площадью 

74,3 м2.  
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Приложение 6 к заключению экспертизы 

 

Приказ Комитета по культуре Ленинградкой области от 05.10.2017 г. № 01-03/17-100 «О 

включении выявленного объекта культурного наследия, «Жилой дом акционерного общества 

«Арина», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, город Выборг,  

проспект Ленина, дом 7, в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, об  утверждении границ 

территории и установлении предмета охраны объекта культурного наследия». 
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Приложение 7 к заключению экспертизы  

Паспорт объекта культурного наследия от 22.04.2025 г. 
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Приложение 8  к заключению экспертизы  

Разрешение на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 

18.06.2025 г. № 03-02/25-41. 
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Приложение 9  к заключению экспертизы  

Акт технического состояния от 20.08.2025 г.  
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Приложение 10 к заключению экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Договоры  с  экспертами  
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Приложение 11 к заключению экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии                                                                                                 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального «Жилой 

дом с магазинами акционерного общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

"Жилой дом с магазинами акционерного общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа 

кв. № 4 с приспособлением для современного использования), выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. (шифр 07-2025). 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург                                                                «   12  »  января   2026 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Ленинградский государственный Университет им. А.А. Жданова), историк; стаж работы по 

профессии – 44 года; место работы и должность: ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», генеральный директор. 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 1);образование высшее, 

(Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 47 лет; место работы и 

должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5); образование – высшее 

(Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-строитель; стаж 

работы по профессии – 22 года; место работы и должность: ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

2. Выбора председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5.     О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

 1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.  

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении состава членов экспертной комиссии  

Постановили: утвердить состав членов экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., 

Калинин В.А. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря. 
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Постановили: председателем экспертной комиссии выбрать Прокофьева Михаила Федоровича, 

ответственным секретарем выбрать Глинскую Наталию Борисовну. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

3.Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 

Постановили: экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной историко-

культурной экспертизы, принимает решения экспертной комиссии коллегиально после проведения необходимых 

научных исследований, визуального изучения объекта и анализа проектной документации. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

4. Определение основных направлений работы экспертов 

Слушали: Прокофьева М.Ф. об определении основных направлений работы экспертов. 

Постановили:  

определить следующие направления работы экспертов: 

1. Прокофьев М.Ф. проводит анализ представленной проектной документации на предмет ее 

соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Глинская Н.Б. определяет состояние элементов предмета охраны объекта культурного наследия, 

рассматривает предложенные проектные решения по его сохранению объекта, проводит общую 

фотофиксацию объекта и оценивает фотофиксацию представленных фотографий исследуемых 

помещений. 

3. Калинин В.А. оценивает и обосновывает правильность вывода Акта определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности ОКН, также оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу проектной 

документации.  

4. Проводить визуальный осмотр коллегиально, ответственный за фотофиксацию – Глинская Н.Б.  

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Постановили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

Срок проведения экспертизы:  с 12.01.2026 г. по 25.02.2026 г.:  

- 12.01.2026 г.: натурное обследование объекта, фотофиксация его современного состояния в 

целомний 1-го этажа; 

- 13.01.2026 г. – 02.02.2025 г.: ознакомление с проектной документацией, выставление замечаний по 

проекту для их устранения, повторное рассмотрение проектной документации после устранения 

замечаний, обработка материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фото-

фиксации, приложений к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

- 03.02.2025 г. – 24.02.2026 г.: оформление Акта по результатам государственной историко-

культурной экспертизы с приложениями к нему. 

- 25.02.2026 г.: заседание экспертной комиссии, подписание экспертами Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы с приложениями электронными цифровыми 

подписями и передача Заказчику подписанного Акта по результатам государственной историко-



97 
 

культурной экспертизы с приложениями. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы 

 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.  

Постановили: для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от 

Заказчика копии следующих документов: 

- Задания госоргана охраны объектов культурного наследия на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия от 25.04.2025 г. № 05-05/25-46; 

- Кадастрового паспорта на помещения квартиры № 4 по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, 

пр. Ленина, д. 7; 

- Технический паспорт на здание по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7; 

- Сведения из ЕГРН на квартиру № 4, расположенную на 2-ом этаже в жилом доме по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7; 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградкой области от 05.10.2017 г. № 01-03/17-100; 

- «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения "Жилой дом с магазинами акционерного общества "Арина" по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт 

помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для современного использования), выполненная 

ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. (шифр 07-2025). 

 

 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

 

 

Председатель комиссии                                         _______________Прокофьев М.Ф.   12.01.2026 г. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   _______________  Глинская Н.Б.     12.01.2026 г. 

 

Эксперт, член экспертной комиссии                     _____________     Калинин В.А.    12.01.2026 г. 
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                       

заседания экспертной комиссии                                                                                                                                

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального «Жилой 

дом с магазинами акционерного общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

"Жилой дом с магазинами акционерного общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа 

кв. № 4 с приспособлением для современного использования), выполненной ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. (шифр 07-2025). 

г. Санкт-Петербург                                                                             «  25  »  февраля  2026 г. 

Присутствовали:  

1. Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Ленинградский государственный Университет им. А.А. Жданова), историк; стаж работы по 

профессии – 43 года; место работы и должность - ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», генеральный директор. 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование высшее, 

(Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 46 лет; место работы и 

должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 9); образование – высшее 

(Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-строитель; стаж 

работы по профессии – 21 год; место работы и должность - ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Рассмотрение  проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами акционерного 

общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами акционерного 

общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 

современного использования), выполненной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. 

(шифр 07-2025). 

2. Согласование вывода и подписание Акта государственной историко-культурной экспертизы 

цифровой электронной подписью.   

3. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы Заказчику. 

Слушали: Прокофьева М.Ф., Глинскую Н.Б., Калинина В.А. 

Постановили:  

1) Согласиться с тем, что рассмотренная проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом с магазинами 

акционерного общества «Арина» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7, - «Проектная документация на проведение работ по 
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сохранению объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом с магазинами 

акционерного общества "Арина" по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 7 (ремонт помещений 2-го этажа кв. № 4 с приспособлением для 

современного использования), выполненной ООО «Спецпроектреставрация-Выборг» в 2026 г. 

(шифр 07-2025), соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

2) Согласовать вывод и подписать Акт государственной историко-культурной экспертизы в 

порядке, установленном Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

3) Передать заказчику Акт государственной историко-культурной экспертизы, подписанный 

экспертами электронными цифровыми подписями со всеми прилагаемыми документами и 

материалами на электронном носителе в формате документа (PDF). 

Голосование по всем вопросам одновременно: 3 человека – за; против - нет; воздержавшихся -  

нет. Принято единогласно. 

 

Председатель комиссии                                            ______________   Прокофьев М.Ф.    25.02.2026 г. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии    _____________  Глинская Н.Б.      25.02.2026 г. 

 

Эксперт, член экспертной комиссии                       ____________    Калинин В.А.       25.02.2026 г. 

 

 

 

 

 

 

 


