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по результатам государственной историко-культурной экспертизы документов, 

обосновывающих изменение границ территории объекта культурного наследия 

«Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного 

участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее - Экспертиза) 

проведена на основании Договора возмездного оказания услуг по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы № 1-ГИКЭ от 04.05.2026 г. между 

Обществом с ограниченной ответственностью «Аверс Наследие» и государственным 

экспертом по проведению государственной историко-культурной экспертизы Мильчиком 

Михаилом Исаевичем (Приложение № 10) в период с 04 мая 2026г. по 19 мая 2026 г.  

 

2. Место проведения экспертизы:  

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское 

сельское поселение, деревня Утешение; г. Санкт-Петербург; 

 

3. Заказчик экспертизы:  

ООО «Аверс Наследие», 199178, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. Муниципальный 

округ Васильевский, пр-кт Малый В.О., д. 48, к. 2, лит. А, помещ. 8-Н; ИНН 7801743219 

 

4. Сведения об экспертах: 

Мильчик Михаил Исаевич, образование высшее, историк, искусствовед, кандидат 

искусствоведения, стаж работы 54 года, ведущий научный сотрудник Научно-

исследовательского института теории и истории архитектуры и градостроительства, 

заместитель председателя Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве 

С. Петербурга, член Союза архитекторов России, Научно-методического Совета МК РФ, 

Президиумов Петербургского и Ленинградского областного отделений ВООПИиК, 

аттестованный эксперт МК РФ, лауреат премий им. акад. Д.С. Лихачева и «Хранитель 

наследия», аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказами министра культуры № 1330 от 

24.07.2025 г.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): выявленные объекты 

культурного наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра;  

документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия, границ территории объекта культурного наследия; документы, 

обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов Российской 

Федерации либо объектам всемирного культурного и природного наследия; проектная 

документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия; проекты 

зон охраны объекта культурного наследия; документация, обосновывающая границы 

защитной зоны объекта культурного наследия в случае, предусмотренном пунктом 5 статьи 
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34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; разделы об обеспечении 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия, входящие в состав проектной или иной документации, проекты 

обеспечения сохранности указанных объектов при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ, включающие 

оценку воздействия таких работ на указанные объекты и содержащие меры по обеспечению 

сохранности указанных объектов при проведении таких работ в границах территорий 

указанных объектов либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территорий указанных объектов; документация, обосновывающая 

установление требований к осуществлению деятельности в границах территории 

достопримечательного места, ограничений использования лесов и требований к 

градостроительному регламенту в границах территории достопримечательного места; 

документация, обосновывающая уточнение сведений об объекте культурного наследия, 

включенном в реестр, о выявленном объекте культурного наследия; документация, 

обосновывающая определение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

 

Экспертиза проведена в соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального 

закона № 73-ФЗ от 25.06.2002г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов РФ» и «Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе», утвержденным Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024г. № 530. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

Эксперт: 

− не имеет родственных связей с Заказчиком (его должностными лицами, 

работниками и т.д.); 

− не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком; 

− не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед Заказчиком; 

− не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) Заказчика; 

− не заинтересован в результатах исследований и решении, вытекающем и настоящего 

заключения Экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, или третьих 
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лиц. 

Государственный эксперт                                                                             (Мильчик М.И.)  

                                (подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)  

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

документы, обосновывающие изменение границ территории объекта культурного 

наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный 

район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного 

участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся корректировке. 

 

6.2. Цель проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 

Обоснование изменения границ территории объекта культурного наследия «Усадьба» 

по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское 

сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847), подвергнувшихся корректировке. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

1. Проект изменения границ территории объекта культурного наследия 

«Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847). Научно-исследовательская документация, ООО «Аверс Наследие», 

2026 г. (далее - Документация) 

2. Решение Исполнительного комитета Ленинградского областного совета 

народных депутатов № 402 от 16.09.1985 г. «Об утверждении дополнительного списка вновь 

выявленных памятников архитектуры Ленинградской области» (Приложение 4); 

3. Приказ №01-03/18-235 от 08.11.2018 г. Об установлении границ территории и 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба, XIX в.: 

главный дом; мельница; баня; каретный сарай; хозяйственный корпус; парк с прудом» по 

адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское 

сельское поселение, деревня Утешение, 5П (Приложение 4); 

4. Выписка из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия РФ на ОКН «Усадьба» (Приложение 4); 

5. Приказ МКРФ № 109203-р от 02.10.2017 г. «О регистрации объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область)» 

в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов РФ (Приложение 4); 

6. Выписка из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия РФ на ОКН «Парк с прудом» (Приложение 4); 

7. Приказ МКРФ № 1100979-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта 
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культурного наследия регионального значения «Парк с прудом», 1830-1880-е гг., входящего 

в состав объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. 

(Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ (Приложение 4); 

8. Выписка из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия РФ на ОКН «Главный дом» (Приложение 4); 

9. Приказ МКРФ № 110190-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта 

культурного наследия регионального значения «Главный дом», середина XIX в. входящего в 

состав объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. 

(Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ (Приложение 4); 

10. Выписка из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия РФ на ОКН «Хозяйственный корпус» (Приложение 4); 

11. Приказ МКРФ № 110890-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта 

культурного наследия регионального значения «Хозяйственный корпус», середина – вторая 

половина XIX в. входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Усадьба», XIX в. (Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ (Приложение 4); 

12. Выписка из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия РФ на ОКН «Каретный сарай» (Приложение 4); 

13. Приказ МКРФ № 110850-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта 

культурного наследия регионального значения «Хозяйственный корпус», середина – вторая 

половина XIX в. входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Усадьба», XIX в. (Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ (Приложение 4); 

14. Акт технического состояния объекта культурного наследия «Парк с прудом», 

составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

15.10.2025 г. (Приложение 4); 

15. Акт технического состояния объекта культурного наследия «Главный дом», 

составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

29.08.2025 г. (Приложение 4); 

16. Акт технического состояния объекта культурного наследия «Хозяйственный 

корпус», составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской 

области от 29.08.2025 г. (Приложение 4); 

17. Акт технического состояния объекта культурного наследия «Каретный 

сарай», составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской 

области от 29.08.2025 г. (Приложение 4); 

18. Паспорт объекта культурного наследия «Главный дом» от 20.05.2024 г. 

19. Паспорт объекта культурного наследия «Хозяйственный корпус» от 

20.05.2024 г. 
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20. Паспорт объекта культурного наследия «Каретный сарай» от 20.05.2024 г 

21. Выписка ЕГРН на земельный участок от 04.07.2025 г. (Приложение 5); 

22. Выписка ЕГРН на объект культурного наследия «Главный дом» от 04.07.2025 

г. (Приложение 5); 

23. Выписка ЕГРН на объект культурного наследия «Хозяйственный корпус» от 

04.07.2025 г. (Приложение 5); 

24. Выписка ЕГРН на объект культурного наследия «Каретный сарай» от 

04.07.2025 г. (Приложение5 ). 

 

8. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы была проанализирована 

представленная документация на изменение границ территории объекта культурного 

наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный 

район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного 

участка 47:20:0000000:15847). Научно-исследовательская документация, ООО «Аверс 

Наследие», 2026 г. 

В документации предлагается корректировка границ объекта культурного наследия 

«Усадьба» в границах земельного участка одного собственника Сазонова-Гололобова Р.А. 

на основании результатов проведенных комплексных научных исследований в рамках 

разработки проектной документации по сохранению объекта культурного наследия 

«Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П на основании Задании и 

Разрешения Комитета по сохранению наследия Ленинградской области.  

В следствии чего: 

-  границы исследования в данной экспертизе – границы земельного участка 

47:20:0000000:15847; 

- объект исследования – территория объекта культурного наследия «Усадьба» по 

адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское 

сельское поселение, деревня Утешение, 5П, в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847 (Далее - Объект) 

В рамках Экспертизы экспертом был выполнен следующий комплекс исследований 

в границах исследуемого земельного участка 47:20:0000000:15847: 

- визуальное обследование объекта Экспертизы в границах исследования, в процессе 

которого выполнена натурная фотофиксация Объекта исследования (Приложение 3); 

- архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования Объекта Экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертом 

соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по 
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истории освоения участка. В ходе данных исследований прослежена история формирования 

участка, выявлены   его   архитектурные   и   типологические особенности. Составлены: 

краткая историческая справка (см. п. 10.2 настоящего Акта), собран комплект 

иконографических материалов (Приложение 1), совмещенный опорный план и 

аналитические схемы (Приложение 2) планы. В рамках исследования были изучены 

материалы по застройке рассматриваемого участка, картографические материалы и 

литература, посвященная строительной истории исследуемого участка (в соответствии с п. 

11 настоящего Акта); 

 - сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объекту Экспертизы, включая документы, представленные Заказчиком 

(исходно-разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 

документация). 

При проведении Экспертизы эксперт соблюдал принципы, установленные статьей 29 

№ 73-ФЗ от 25.06.2002г. (в действующей редакции), обеспечивал объективность, 

всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 

обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Результаты проведенного анализа и исследований оформлены в виде настоящего 

Акта (заключения) Экспертизы с приложениями с учетом требований, изложенных в 

Положении о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденном 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024г. № 530 

 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 

 

Обстоятельства, повлиявшие на результат экспертизы, отсутствуют.  

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований. 

 

10.1. Общие сведения об объекте культурного наследия: 

Объект культурного наследия регионального значения «Усадьба», расположенный 

по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское 

сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П, является ансамблем, который состоит из 

следующих объектов культурного наследия регионального значения: 

1. «Главный дом», по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П; 

2. «Хозяйственный корпус», по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П; 
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3. «Каретный сарай», по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П; 

4. «Парк с прудом», по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П; 

5. «Мельница», по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П; 

6. «Баня», по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный 

район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П; 

 

В границах исследования и объекта Экспертизы расположены следующие объекты в 

составе Ансамбля: 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Парк с прудом», 

территория которого занимает всю территорию объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадьба»; 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Главный дом» - 

объект капитального строительства 47:20:0508002:12; 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Хозяйственный 

корпус» - объект капитального строительства 47:20:0508002:10; 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Каретный сарай» - 

объект капитального строительства 47:20:0508002:15; 

Указанные Объекты располагаются в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847 по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный 

район, Фалилеевское сельское    поселение, д. Утешение, д. 5П, который, в свою очередь, 

полностью расположен в границах объекта культурного наследия «Усадьба».  

16 сентября 1985 г. Решением Исполнительного комитета Ленинградского 

областного совета народных депутатов № 402 исследуемый объект культурного наследия 

«Усадьба» вошел в список вновь выявленных объектов культурного наследия в составе: 

главный дом, мельница, баня, каретный сарай, хозяйственный корпус, парк с прудом. 

2 октября 2017 г. Приказом МКРФ № 1100979-р исследуемый объект культурного 

наследия регионального значения «Усадьба», XIXв. был зарегистрирован в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов РФ и присвоен номер 471720946270005. 

03 октября 2017 г. Приказом РФ № 1100979-р объект культурного наследия 

регионального значения «Парк с прудом» был зарегистрирован в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ и 

присвоен номер 471720946270065. 

03 октября 2017 г. Приказом РФ № 110190-р объект культурного наследия 

регионального значения «Главный дом» был зарегистрирован в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ и 

присвоен номер 471710946270015. 
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03 октября 2017 г. Приказом РФ № 110890-р объект культурного наследия 

регионального значения «Хозяйственный корпус» был зарегистрирован в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов РФ и присвоен номер 471710946270055. 

03 октября 2017 г. Приказом РФ № 110850-р объект культурного наследия 

регионального значения «Каретный сарай» был зарегистрирован в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ и 

присвоен номер 471710946270045. 

Предмет охраны объекта культурного наследия установлен Приказом комитета по 

культуре Ленинградской области от 08.11.2018 № 01-03/18-235 «Об установлении границ 

территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Усадьба, главный дом; мельница; баня; каретный сарай; хозяйственный корпус; парк с 

прудом» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П». 

В предмет охраны объекта культурного наследия «Усадьба», включены 

характеристики четырех объектов культурного наследия регионального значения: «Парк с 

прудом», «Главный дом», «Хозяйственный корпус» и «Каретный сарай», куда вошли 

объемно-пространственное и планировочное решение территории, а также 

градостроительные характеристики, конструктивная система, объемно-пространственное 

решение, объемно-планировочное решение, архитектурно-художественное решение 

фасадов и интерьеров перечисленных объектов в отдельности. 

Действующие границы территории объекта культурного наследия утверждены 

Приказом комитета по культуре Ленинградской области от 08.11.2018 № 01-03/18-235 «Об 

установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадьба, главный дом; мельница; баня; каретный сарай; 

хозяйственный корпус; парк с прудом» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П». 

На территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская 

область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское    поселение, д. 

Утешение, д. 5П располагается только один земельный участок 47:20:0000000:15847 

(границы исследования), правообладателем которого является Сазонов-Гололобов Р.А. 

Остальная территория является относится к территориям с зелеными насаждения общего 

пользования, принадлежащим государству.  

Территория по другую сторону плотины (левый берег реки) не входит в границы 

объекта культурного наследия и относится к частным владениям, где выделены объекты 

капитального строительства и земельные участки. 

Действующие границы территории объекта культурного наследия утверждены 

Приказом комитета по культуре Ленинградской области от 08.11.2018 № 01-03/18-235 были 

предложены в рамках Инвентаризации объекта культурного наследия, выполненной в 2018 

г. ООО» Межрегиональные проекты и программы развития», Дело №13, шифр:18-010-
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13/ИНВ, где рекомендовали по участку выше плотины (правая сторона) определить границы 

территории объекта культурного наследия по границам земельного участка 

47:20:0000000:15847, поскольку участок на тот момент был отведен под организацию 

отдыха населения. 

 

10.2. Краткие исторические сведения. 

Создание исследуемого объекта культурного наследия связано с дворянской семьей 

Альбрехт, получившей здесь обширные земельные владения после Северной войны. В XVIII 

веке территория, на которой впоследствии появилась усадьба, принадлежала светлейшему 

князю Александру Даниловичу Меншикову. Надел от этого имения в 1730 году 

императрица Анна Иоанновна передала майору лейб-гвардии Преображенского 

полка Ивану Ивановичу Альбрехту. 

       Глава семьи – выходец из Пруссии Иван Иванович Альбрехт, начал службу в 

России при императоре Петре I в Преображенском полку в 1706 году.  За выполнение 

секретного поручения - негласного надзора за цесаревной Елизаветой Петровной - 

императрица Анна Иоанновна в 1730 году пожаловала Ивану Ивановичу Альбрехту мызу 

Котельскую. С восшествием на престол Елизаветы Петровны в 1741 году И.И. Альбрехт 

должен был уйти в отставку. Елизавета Петровна не простила Альбрехту соглядатайства и 

велела жить в Котлах безвыездно. Его наследник, Лев Иванович Альбрехт, полковником 

оставил в 1763 году службу, поселился в Котлах, где и умер в 1789 году. 

       Имение перешло к его сыну, Ивану Львовичу, полковнику лейб-гвардии 

Семеновского полка. Иван Львович привел в образцовое состояние хозяйство имения, 

скупил несколько близлежащих поместий, став крупным землевладельцем. [1] 

       С именем Ивана Львовича Альбрехта связано создание исследуемого в 

настоящей работе объекта культурного наследия. Усадьбу Утешение создали в начале 1830-

х гг. Иван Львович и Эрмина Карловна Альбрехты на земле села Ратчино, купленного ими 

в 1805 году.  

       Для своей усадьбы Альбрехты выбрали долину реки Сумы и прорубили прямую 

просеку к ней от села, чтобы была видна церковь. В отличие от представительной 

резиденции в Котлах, они устроили здесь небольшую усадьбу, назвав ее Утешение.  Основу 

организации территории усадьбы составляли три прямые дороги. Одна из села Ратчино, 

ставшая композиционной осью - вистой на Георгиевскую церковь и протянувшаяся среди 

леса с севера на юг до пересечения под прямым углом с дорогой, составившей северную 

границу мызы. 

Третья дорога проходила вдоль плотины с севера на юг до пересечения с дорогой д. 

Пружицы – д. Горки. Она отделяла репрезентативную - жилую часть усадьбы, выполненную 

на основе классических принципов в виде каре построек (господский дом, флигель) с 

замкнутым двором от хозяйственного комплекса с садом и огородами на западе. 

С помощью плотины, устроенной на реке Суме, удалось создать большое озеро, 

вытянувшееся с запада на восток, с плавно изгибающимися берегами. 
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Большое озеро с двумя островками и далеко врезающимся в него полуостровом 

занимало центральное место в художественном облике усадьбы. Рельеф участка был 

обработан: подсыпан берег, сделаны откосы, спланированы террасы на спуске перед 

господским домом. 

По мнению ряда исследователей, на усадебной территории были выполнены 

насаждения елей, лип, кленов, ясеней. Предположительно, ели высаживались и на островах, 

образовавшихся в акватории пруда. Усадебная территория на севере и востоке соединялась 

с естественным лесом, а на западе и юге переходила в припойменный луг, замыкавшийся 

лесным массивом. 

Усадебный дом был поставлен на самом высоком месте, на берегу недалеко от берега 

пруда, по оси дороги-просеки, ведущей в село Ратчино. 

Дорога из села Ратчино приводила на парадный двор, где по сторонам стояли 

службы, каменные и деревянные, к востоку от них, поставили оранжереи, на западе разбили 

сады и огороды. От усадьбы к тракту, ведущему от села Котлы в деревню Пружицы, 

проложили дорогу через плотину, так что обеспечивало сообщение с родовой вотчиной 

Альбрехтов.  [2] 

Выводы о проведенных в первой половине – середине XIX века работах на 

исследуемой территории объекта культурного наследия, приходится делать на основании 

исследования сохранившихся материальных следов исторического периода – дорог, 

системы озеленения, природных объектов – русла реки, пруда, следов мелиоративных 

работ. 

Усадьбу Утешение с селом Ратчино и деревней Систоводской, как и Котлы, в 1839 

году унаследовал Карл Иванович Альбрехт, который после смерти старшего сына 

Александра, скончавшегося в 1848 году, передал права владения ратчинским имением 

младшему Михаилу. 

Михаил Карлович Альбрехт скоропостижно скончался в 1850 году. Как результат, 

Ратчинское имение перешло к его сестрам, вышедшим к тому времени замуж: Мария - за 

штабс-капитана лейб-гвардии Московского полка Николая Карловича фон Баранова, Ольга 

- за командира лейб-гвардии Павловского полка генерал-лейтенанта Максима Максимовича 

Рейтерна, Софья - за поручика Егора Юрьевича Поливанова, Екатерина - за полковника 

лейб-гвардии Конно-пионерного дивизиона Ричарда Ивановича Трувеллера. Ричарду 

Ивановичу Трувеллеру и доверили сестры управление имением.  

В 1859 году по раздельному акту между сестрами ратчинское имение перешло в 

единоличное владение Екатерины Карловны Трувеллер.  

О площади усадебной территории, количестве и расположении построек в усадьбе 

позволяет судить план мызы Утешение, датированный 1865-м годом. [18]  

План позволяет судить о площади усадебной территории – близкой к указанному в 

описании мызы, датированном 1867-м годом.  На усадебной территории зафиксировано 

значительное число построек, часть из которых можно идентифицировать с 

сохранившимися до настоящего времени, дорожно-тропиночную сеть, близкую к 
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современной. В то же время, зафиксировав на территории усадьбы участки озеленения, - 

предположительно территорию сада, огорода, зафиксировав озеленение - аллейные посадки 

вдоль ведущих к усадьбе дорог и дорог (тропинок) внутри усадебной территории, план не 

позволяет говорить о наличии на территории усадьбы парка, как специально выделенной, с 

рекреационными целями территории. 

О состоянии имения, распределении земель в составе земельного владения Е.К. 

Трувеллер в целом, позволяет также судить более подробное описание имения по состоянию 

на 1867 год:  «№62 Утешенье (Лилино) мыза на юго-восток от Копорскаго тракта в 30 верст., 

жены генерал-майора Екатерины Карловны Трувеллер. Земли усадебной: 6 дес. 483 саж. 

Пахатной и луговой: 365 дес. Под лесом, лесными покосами, залогами и пастбищами: 2210 

дес. Итого удобной: 2581 дес. 483 саж. Неудобной: 691 дес. Всего: 3273 дес. 483 саж.». [5]  

В данном описании обращает на себя внимание небольшая территория, занятая 

усадебной землей - 6 дес. 483 саж., что в целом подтверждается также и планом 1865 года. 

 Период, когда владельцем имения являлась Е.К. Трувеллер, был временем 

наибольшего развития имения. Предположительно, в 1870-х годах, на территории усадьбы 

строятся два объекта недвижимости, сохранившиеся до настоящего времени- каретный 

сарай (флигель) и сторожка. На реке ставится водяная мельница. [16] 

После Октябрьской революции 1917 года все имения Кингисеппского уезда были 

национализированы. Для управления национализированными имениями были созданы 

мызные комитеты из числа рабочих в имениях. Высшим контролирующим органом по 

управлению имениями в уезде являлась уездная конференция мызных комитетов. В 

волостях при волостных Исполкомах были образованы отделы по управлению имениями. 

[19] 

В 1918 году Медико-санитарный Комитет Исполнительного Комитета Ямбургского 

Совета Крестьянских, Рабочих и Красноармейских Депутатов предложил открыть в 4-х 

местах Ямбургского уезда новые больницы, в том числе в имении Утешенье  Ратчинской 

волости. 

Во второй половине августа 1941 года фашистские оккупанты полностью захватили 

Кингисепп и Кингисеппский район. Освобождены от немецко-фашистской оккупации 

Кингисепп и Кингисеппский район в феврале 1944 года. 

После освобождения от фашистской оккупации, в главном здании имения Утешение 

вновь была открыта больница. В 1957 голу утешенская больница была преобразована в 

специализированную туберкулезную больницу- филиал Кингисеппской ЦРБ. [14] [15] 

 

10.3. Современное состояние объекта культурного наследия: 

Современное состояние планировочной структуры и границ объекта культурного 

наследия «Усадьба» в границах исследуемого земельного участка характеризуется как 

неудовлетворительное с признаками значительной деградации, вызванной длительным 

отсутствием содержания и антропогенным воздействием. Несмотря на это, общая 

историческая планировочная схема ансамбля остается читаемой. 
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Границы территории в настоящее время не закреплены кадастрово в качестве единого 

земельного участка. Кадастровую регистрацию прошла лишь часть территории: территория 

в 4,35 га на правом берегу реки Сумы с Главным домом и службами (земельный участок с 

кадастровым номером: 47:20:0000000:15847 - объект в границах проектирования и 

настоящих исследований). Земельные участки с частной застройкой, расположенные на 

южном берегу пруда, находятся за пределами установленных границ ОКН. 

Композиционная основа парка, сформированная в 1830-1880-е гг., сохранила 

прямоугольную схему пересечения основных дорог с центральным элементом – акваторией 

пруда. Главный въезд организован с северной стороны и маркирует историческую связь с 

дорогой в село Ратчино и Георгиевской церковью. Подъездная аллея к усадебному дому 

утратила четкие очертания, но сохранилась. Дорога к плотине просматривается как просека 

с линией электропередачи и соответствует исторической трассировке 1858 и 1865 годов. 

Однако планировочная структура парка в целом находится в неудовлетворительном 

состоянии. Историческая дорожно-тропиночная сеть в пейзажной части утратила 

читаемость. Ключевая композиционная ось «главный дом – церковь в Ратчино» нарушена – 

визуальная перспектива полностью перекрыта зарослями самосевных деревьев. Парковый 

ландшафт искажен разросшейся самосевной древесно-кустарниковой растительностью, а 

отдельные участки, особенно в восточной части пруда, заболочены. Южная часть 

исторической территории, занята современной застройкой. 

Древостой парка находится в неудовлетворительном состоянии. Сохранились 

единичные старовозрастные деревья (180-140 лет) – ясени, клены, дубы, лиственницы, 

остатки еловых аллей. Их состояние в большинстве случаев неудовлетворительное. 

Парковый ландшафт значительно искажен самосевной древесно-кустарниковой 

растительностью. Подрост представлен елью и кленом средней густоты, в подлеске 

доминируют черёмуха, рябина, крушина ломкая. У главного дома сохранились фрагменты 

декоративных посадок сирени и желтой акации. Естественное возобновление активно 

происходит на полянах, где отмечаются ольха, березняк, ива. 

Травяной покров дифференцирован в зависимости от условий освещенности и 

увлажнения. Особую проблему представляет собой выявленный в западной части участка 

очаг борщевика Сосновского, в той же части признаков парк не наблюдается. 

Состояние гидрологической системы и инженерных сооружений памятника является 

неудовлетворительным. Ключевой элемент системы – большой пруд, образованный 

запрудой реки Сумы, – сохранил свою живописную конфигурацию с островами и 

полуостровом, однако его восточная часть сильно заболочена. 

Гидротехнические сооружения представлены действующей плотиной на западной 

оконечности пруда с сохранившимися затворами из металлического листа. Дренажные 

канавы находятся в неудовлетворительном состоянии. Бетонная подпорная стенка с 

элементами регуляции уровня воды функционирует.  

Система дренажных канав, зафиксированная историческими планами, находится в 

неудовлетворительном состоянии: канавы заилены и заросли. 
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10.4. Описание и анализ проектной документации. 

Представлен на экспертизу Проект изменения границ территории объекта 

культурного наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский 

муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в 

границах земельного участка 47:20:0000000:15847). Научно-исследовательская 

документация, ООО «Аверс Наследие», 2026 г. 

Данная документация выполнена на основании результатов комплексных научных 

исследовании территории объекта культурного наследия в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847 в рамках разработки проектной документации на сохранение объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба» по отдельному Заданию Комитета 

по сохранению наследия Ленинградской области1. Результаты исследований отображены на 

совмещенной опорном плане (Приложение 2). 

Представленный проект состоит из следующих материалов: 

1. Фотофиксации территории объекта культурного наследия, выполнена в 

границах исследованного земельного участка; 

2. Историко-архивные исследования с описанием строительных периодов 

развития ансамбля и его территории, которые сопровождены иконографическими 

материалами, отображающими эти периоды. 

3. Материалов по обоснованию проекта границ территории объекта культурного 

наследия, которые сформированы по результатам проведенных историко-культурных 

исследований и включают в себя: 

- сведения о ранее разработанных проектов границ территорий объектов культурного 

наследия; 

- ситуационные планы землепользования с указанием границ современного 

землепользования; 

- описания особенностей сложившейся структуры землепользования и современной 

градостроительной ситуации; 

- сведения о существующих природных объектах и территориях (водоемы, канавы, 

зеленые насаждения) 

- аналитические схемы по определению и обоснованию исторических границ усадьбы. 

При проведении историко-культурных исследования был выполнен сравнительный 

анализ исторического материала и современной градостроительной ситуации и 

сформулипрованы следующие выводы с рекомендациями по корректировке границ 

территории ансамбля.  

Территория мызы «Утешение» после перехода к Трувеллерам разрасталась в части 

территорий для хозяйственной деятельности, которая формировалась с точки зрения 

удобства эксплуатации и не имела художественных и исторических особенностей. Однако 

 
1 Не является объектом данной экспертизы 
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сама усадебная территория оставалась и развивалась в своих первоначальных границах. 

На основании совмещения исторических картографических материалов (в том числе 

одновёрстной карты 1858–1859 гг. и плана 1865 г.) с данными современной топографической 

съёмки, а также результатами натурных исследований установлено, что исторические 

границы усадьбы «Утешение» чётко фиксируются сохранившейся системой дренажных 

канав, которые образуют единый гидрологический каркас территории. 

Анализ показал, что часть исследуемого земельного участка выходит за пределы этих 

исторических границ — на данной территории отсутствуют следы исторической застройки, 

нет остатков фундаментов, не выявлено старовозрастных деревьев и остатков парка или 

других элементов, свидетельствующих об участии этой зоны в формировании усадебного 

ансамбля (см. Приложение  Совмещенный опорный план). Следовательно, указанный 

фрагмент не обладает историко-культурной ценностью и не соответствует критериям 

включения в состав объекта культурного наследия. 

В связи с этим рекомендовано скорректировать границы объекта культурного 

наследия «Усадьба, XIX в.» в пределах исследуемого земельного участка по контуру 

сохранившейся системы канав, которые достоверно отражают исторические рубежи усадьбы 

периода её расцвета (середина – вторая половина XIX в.): 

- по внешнему контуру гидрологической системы (канав) (с севера, запада и юга); 

- соединиться с существующими утверждёнными границами территории ОКН в тех 

секторах, где они совпадают с историческими (в северной части по южной стороне 

автодороги); 

- исключить участок, не входивший в состав усадьбы и не несущий признаков 

исторического развития. 

Такая корректировка обеспечит точное соответствие охраняемой территории 

подлинному историческому контексту, повысит эффективность режима охраны и исключит 

из состава ОКН территорию, не обладающую культурной ценностью. 

4. На основании материалов выше приложены Материалы для утверждения проектов 

границ территорий объектов культурного наследия: 

-  текстовое описание границ территории объекта культурного наследия; 

-  карта (схема) границ территории объекта культурного наследия, включая схему 

разбивки листов; 

-  перечень координат поворотных (характерных) точек границ территории объекта 

культурного наследия в системе координат, установленной для ведения государственного 

кадастра недвижимости; 

- режим использования территории объекта культурного наследия, который 

предлагается к изменению и остается в соответствии с действующим режимом: 

На территории Ансамбля разрешается: 

-  роведение работ по сохранению объекта культурного наследия (меры направленные 

на обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности 

объекта культурного наследия, предусматривающие консервацию, ремонт, реставрацию, 
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включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 

производственные работы, научное руководство за проведением работ по сохранению 

объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ); 

- реконструкция, ремонт  инженерных коммуникаций, благоустройство, озеленение, 

установка малых архитектурных форм, иная хозяйственная деятельность (по согласованию с 

региональным органом охраны объектов культурного наследия), не противоречащая 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющая 

обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях, 

обеспечивающая недопущение ухудшения состояния территории объекта культурного 

наследия. 

На территории Ансамбля запрещается: 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных работ и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта 

культурного наследия; 

- установка рекламных конструкций, распространение наружной рекламы; 

- осуществление любых видов деятельности, ухудшающих экологические условия и 

гидрологический режим на территории объекта культурного наследия, создающих 

вибрационные нагрузки динамическим воздействием на грунты в зоне их взаимодействия с 

объектом культурного наследия. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической и 

справочной литературы. 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при проведении 

экспертизы:  

- Краткая историческая справка (п. 10.2 настоящего Акта), 

- Историческая иконография (Приложение 1) 

- Материалы фотофиксации (Приложение 3) 

 

11.2. Нормативно-правовые документы, используемые при проведении 

государственной историко-культурной экспертизы:  

-   Федеральный   закон   №  73-ФЗ   «Об   объектах   культурного   наследия 

(памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  от 25.06.2002 г.; 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе (утв. 

Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569; 

-     Приказ Министерства культуры РФ от 04.06.2015г. № 1745 «Об утверждении 

требований к составлению проектов границ территорий объектов культурного наследия» 

-   Правил землепользования и застройки муниципального образования "Фалилеевское 
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сельское поселение" Кингисеппского муниципального района Ленинградской области 

(утверждены Приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 

06.09.2023 № 130). 
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2. Мурашова Н.В., Мыслина Л. П. Дворянские усадьбы Санкт-Петербургской 

губернии. Кингисеппский район. СПб., 2003. С. 189—196. 

3. Описание Санктпетербургской губернии по уездам и станам. Санктпетербург. 

1838. Стр. 71.  

4. Рихтер Д. И. Ямбург, уездный город С.-Петербургской 

губернии // Энциклопедический словарь Брокгауза и Ефрона : в 86 т. (82 т. и 4 доп.).  СПб., 

1890-1907. 
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6. Материалы по статистике народного хозяйства в С.-Петербургской губернии. 

Выпуск IX Частновладельческое хозяйство в Ямбургском уезде. Издание С.-Петербургскаго 

губернскаго земства. С.-Петербург. 1888.  

7. Оценочно-Статистическое Бюро С-Петербургскаго Губернскаго Земства. 

Материалы к оценке земель в С.-Петербургской Губернии. Том 1. Ямбургский уезд. Выпуск 

1. С.-Петербург, 1904.  

8. Алфавитный список населенных мест С.-Петербургской губернии. С.-

Петербург. 1913. 

9. Проект Россия. №74. Московская область.  Февраль 2015г. Подмосковные 

усадьбы: между гибелью и возрождением. 

10. Врангель Н. Старые усадьбы. Очерки истории русской деревенской культуры 

(Помещичья Россия).// Старые годы. 1910г. №7-10. Стр.5-69. 
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https://ru.wikisource.org/wiki/%D0%AD%D0%A1%D0%91%D0%95/%D0%AF%D0%BC%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3,_%D1%83%D0%B5%D0%B7%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4_%D0%A1.-%D0%9F%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B1%D1%83%D1%80%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9_%D0%B3%D1%83%D0%B1%D0%B5%D1%80%D0%BD%D0%B8%D0%B8
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BD%D1%86%D0%B8%D0%BA%D0%BB%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D0%B4%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%8C_%D0%91%D1%80%D0%BE%D0%BA%D0%B3%D0%B0%D1%83%D0%B7%D0%B0_%D0%B8_%D0%95%D1%84%D1%80%D0%BE%D0%BD%D0%B0
http://www.enclo.lenobl.ru/object/1803554487?lc=ru
http://www.enclo.lenobl.ru/object/1803554487?lc=ru


 
 

11.4. Архивные  материалы: 

Архив комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области. 

Санкт-Петербург: 

16.  614-2 ЧП «Веста» Научно проектный отдел. Памятник архитектуры и садово-

паркового искусства посл. трети XIX в. усадьба «Утешение». Кингисеппского района 

Ленинградской области. Проект реставрации. Историческая справка. Фотофиксация. 

Санкт-Петербург. 1994г.  

17.  614-2 ЧП «Веста» Научно проектный отдел. Памятник архитектуры и садово-

паркового искусства посл. трети XIX в. усадьба «Утешение». Кингисеппского района 

Ленинградской области. Проект реставрации. Историческая справка. Фотофиксация. 

Санкт-Петербург. 1994г.  

 

Российский Государственный Архив Древних Актов (РГАДА) г. Москва.  

18. РГАДА. г. Москва  ф. 1354 оп. 362/2 д.4-26 кр. Мыза утешение Е.К. Трувеллер. 1865г.  

 

Центральный Государственный Архив Санкт-Петербурга (ЦГА СПб.) 

19. ЦГА СПб. ф. 142 оп. 6 д.137 л. 8-9; 16-17. Комиссариат внутренних дел Союза Коммун 

Северной Области. Иногородний отдел. Президиум и Исполнительный Комитет 

Ямбургского Совета. Протокол №111 заседания Исполнительного Комитета 

Ямбургского Совета Крестьянских, Рабочих и Красноармейских Депутатов. 29-го 

августа 1918г. Об организации системы управления имениями Ямбургского уезда.   

20. ЦГА СПб. ф. 1001 оп. 3 д.85 л. 89 27.07.1918. Об открытии в Ямбургском уезде новых 

больниц. Из протокола №111 Заседания Исполкома Ямбургского уездного Совета. Л. 

87-89 

 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

Проведенные исследования позволяют следующим образом оценить представленную 

на экспертизу проектную документацию изменения границ территории объекта культурного 

наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный 

район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного 

участка 47:20:0000000:15847) (см. Схемы 1-3 Приложение 6). 

1. Результаты исследований позволили уточнить историческую границу 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847 и исключить участки из состава охраняемой территории, не 

относящиеся к историческим границам самой усадьбы. 

 Данное предложение представляется корректным, поскольку данные участки: 

- исторически относились исключительно к хозяйственной периферии усадьбы и 

никогда не входили в состав её основного ядра (парадной зоны, партера или садово-парковой 

части); 

- не обладают признаками историко-культурной, композиционной или эстетической 
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ценности: на них отсутствуют следы регулярной планировки, аллей, парковых насаждений, 

а также фундаменты или иные остатки хозяйственных построек, связанных с 

функционированием усадебного ансамбля в период его расцвета (1830–1917 гг.); 

- не участвуют в формировании ключевых визуальных и композиционных связей, 

определяющих художественную ценность объекта. 

2. В то же время подъездную дорогу предлагается оставить в границах охраны, т.к. 

поскольку, является составной частью главной композиционной оси усадьбы: она 

обеспечивает визуальную перспективу от Георгиевской церкви в селе Ратчино к главному 

дому и формирует эффект «встречи» посетителя парадной резиденцией при въезде на 

территорию - приём, характерный для классической усадебной композиции Северо-Запада 

России. 

Таким образом, исключение указанных участков из границ ОКН соответствует 

принципу научной достоверности (ФЗ № 73-ФЗ, ст. 16.1) и позволяет сфокусировать режим 

охраны на тех элементах ландшафта и застройки, которые действительно отражают 

историческую структуру и ценность усадьбы как целостного памятника садово-паркового и 

архитектурного искусства XIX века. 

4. Режим использования территории не предлагается проектом к изменению  

5. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 

действующих нормативных требований по её составу, содержанию и оформлению. 

 

13. Вывод Экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530: 

Обосновано изменение границ территории объекта культурного наследия «Усадьба» 

по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское 

сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847) и соответствует требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение).  

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

Приложение  1. Историческая иконография; 

Приложение 2. Совмещенный опорный план (выкопировка из проектной документации 

на сохранение объекта культурного наследия «Усадьба», разработанная 

ООО «Аверс Наследие», ш:10/09-25-СП). Аналитические схемы. 

Приложение 3. Материалы фотофиксации; 

Приложение 4. Копии документов государственной охраны объектов культурного наследия. 

Приложение 4.1.  

Решение Исполнительного комитета Ленинградского областного совета народных 

депутатов № 402 от 16.09.1985 г. «Об утверждении дополнительного списка вновь 
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выявленных памятников архитектуры Ленинградской области»; 

Приложение 4.2.  

Приказ №01-03/18-235 от 08.11.2018 г. Об установлении границ территории и предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба, XIX в.: главный 

дом; мельница; баня; каретный сарай; хозяйственный корпус; парк с прудом» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское 

поселение, деревня Утешение, 5П; 

Приложение 4.3.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Усадьба»; 

Приложение 4.4.  

Приказ МКРФ № 109203-р от 02.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область)» в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов РФ; 

Приложение 4.5.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Парк с прудом»; 

Приложение 4.6.  

Приказ МКРФ № 1100979-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Парк с прудом», 1830-1880-е гг., входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов РФ; 

Приложение 4.7.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Главный дом»; 

Приложение 4.8.  

Приказ МКРФ № 110190-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Главный дом», середина XIX в. входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов РФ; 

Приложение 4.9.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Хозяйственный корпус»; 

Приложение 4.10.  

Приказ МКРФ № 110890-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Хозяйственный корпус», середина – вторая половина XIX в. 

входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX 

в. (Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ; 

Приложение 4.11.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Каретный сарай»; 
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Приложение 4.12.  

Приказ МКРФ № 110850-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Хозяйственный корпус», середина – вторая половина XIX в. 

входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX 

в. (Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ; 

Приложение 4.13.  

Акт технического состояния объекта культурного наследия «Парк с прудом», составленный 

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 15.10.2025 г.; 

Приложение 4.14.  

Акт технического состояния объекта культурного наследия «Главный дом», составленный 

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 29.08.2025 г.; 

Приложение 4.15.  

Акт технического состояния объекта культурного наследия «Хозяйственный корпус», 

составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

29.08.2025 г.; 

Приложение 4.16. 

 Акт технического состояния объекта культурного наследия «Каретный сарай», 

составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

29.08.2025 г.; 

Приложение 4.17. Паспорт объекта культурного наследия «Главный дом» от 20.05.2024 г. 

Приложение 4.18. Паспорт объекта культурного наследия «Хозяйственный корпус» от 

20.05.2024 г. 

Приложение 4.19. Паспорт объекта культурного наследия «Каретный сарай» от 20.05.2024 г. 

 

Приложение 5. Копии правоустанавливающих документов. Выписки ЕГРН; 

Приложение 5.1.  

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на земельный участок по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня 

Утешение, 5 от 04.07.2025 г. 

Приложение 5.2. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня 

Утешение, 5П (объект культурного наследия «Главный дом») от 04.07.2025 г. 

Приложение 5.3. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня 

Утешение, 5П (объект культурного наследия «Хозяйственный корпус») от 04.07.2025 г. 

Приложение 5.4. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 
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и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня 

Утешение, 5П (объект культурного наследия «Каретный сарай») от 04.07.2025 г. 

Приложение 6.  

Проект плана границ территории объекта культурного наследия (выкопировка из проекта 

изменения границ территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское 

поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 47:20:0000000:15847), 

разработанного ООО «Аверс Наследие») 

Приложение 7. Копия договора с экспертом. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы                                        

 

19 мая 2026 г. 

 

Подпись эксперта: 

 

Мильчик М.И. 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)    

 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы и приложения к 

акту составлены в электронном виде. В соответствии постановлением Правительства РФ от 

25.04.2024г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе» представленные документы подписаны экспертом усиленной 

квалифицированной электронной подписью. 
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Приложение 1 

К акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в 

границах земельного участка 47:20:0000000:15847), 

подвергнувшихся корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Историческая иконография 
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Список иллюстраций 

 

1. Петербургской и Выборгской губерний. 1858-1859гг. Одноверстка.  Фрагмент. Источник: 

ОК РНБ СПб. 

2. Топографическая карта частей Петербургской и Выборгской губерний. Одноверстка. 

1858-1859гг. Фрагмент. Источник: ОК РНБ СПб.  

3. Фрагмент карты трехверстки 1863 года. Источник: ОК РНБ СПб. 

4. Карта Петроградской губернии. 1916г. Разделение Ямбургского уезда на волости. №8 – 

Ратчинская волость. Источник: ОК РНБ СПб. 

5. Илл. 5. Мыза Утешение Е.К. Трувеллер. 1865г. Источник: РГАДА г. Москва. ф. 1354 оп. 

362/2 единица хранения 4-26 кр. 

6. Илл. 6. Выкопировка из карты «Мыза Утешение Е.К. Трувеллер». 1865г. Источник: 

РГАДА г. Москва. ф. 1354 оп. 362/2 единица хранения 4-26 кр. 

7. Карта Ленинградской области. 1938г. Фрагмент. Источник: ОК РНБ СПб. 

8. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   

9. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение.Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   

10. Архив комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области. 614-7 

Усадьба «Утешение». Планы зданий. Ленинградская область. Кингисеппский район. 

1990г. 

11. Архив комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области. 588.12 МК 

РСФСР Объединение «Росреставрация» ЛФИ «Спецпроектреставрация». Кингисеппский 

район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка предложений по сохранению 

и использованию памятников истории и культуры. Раздел II. Историко-архивные 

исследования, инвентаризация памятников и натурное обследование района. Том 

III.Натурное обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г.  Усадебный 

комплекс «Утешение» Кайболовского сельсовета. 

12. Вид на усадьбу с противоположного берега озера. Личный архив Татьяны Адамович 

(Чумаковой), 1936-37-е годы. Источник: [Электронный ресурс] // сайт URL: https:// 

pastVu.com (дата обращения: 20.09.2025) 

13. Вид на усадьбу со стороны озера. 1950-е. Опубликовано: «По древней Ямбургской земле», 

Кингисепп, 2004 г. 

14. Вид на усадьбу со стороны главного подъезда к имению. 1950-е. Опубликовано: «По 

древней Ямбургской земле», Кингисепп, 2004 г. 

15. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г Усадьба «Утешение» вид с 

юга.1981 

16. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 
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обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г Усадьба «Утешение». 

Усадебный дом. Восточный фасад.1981 

17. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г Усадьба «Утешение». 

Каретный сарай. Общий вид с юга. 1981 

18. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Усадьба Утешение.  Ленинград. 1981г 

19. 614-18 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба «Утешение». 

Фотофиксация 1984г.  Усадьба «Утешение». Посадки. Усадебный дом. Главный фасад. 

20. 614-18 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба «Утешение». 

Фотофиксация 1984г.  Усадьба «Утешение». Каретный сарай. Общий вид. 

21. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 

22. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 

23. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 

24. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 

25. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Парк, Пруд, 

баня.   Фотофиксация. 1988г. 

26. 14-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Парк.  

Фотофиксация. 1988г. 

27. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   Вид усадебного дома с противоположного берега пруда. 1990г. 

28. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   Большой остров в пруду. 1990г. 

29. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   Западная поляна.1990г. 

30. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   Вид от усадебного дома на пруд.1990г. 

31. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г.   Вид вдоль пруда. 1990г. 
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32. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по охране, 

реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 1830-1840-

е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. Составитель 

Мыслина Л.П. 1992г. Восточная часть пруда.1990 г. 

33. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы Альбрехтов 

«Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для проведения 

комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных работ. 

Предварительное обследование. 1992г.  Вид с крыши господского дома на партер и 

центральную перспективу. 

34. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы Альбрехтов 

«Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для проведения 

комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных работ. 

Предварительное обследование. 1992г.  Тоже. Зеленое обрамление партера перед 

господским домом. 

35. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы Альбрехтов 

«Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для проведения 

комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных работ. 

Предварительное обследование. 1992г. То же. Господский дом со стороны главного 

подъезда. 

36. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы Альбрехтов 

«Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для проведения 

комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных работ. 

Предварительное обследование. 1992г. Вид господского дома с юго-запада. 

37. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы Альбрехтов 

«Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для проведения 

комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных работ. 

Предварительное обследование. 1992г. Вид двухэтажного дома с пристройкой с юга: от 

господского дома. 

38. 614-2 ЧП «Веста» Научно проектный отдел. Памятник архитектуры и садово-паркового 

искусства посл. трети XIX в. усадьба «Утешение». Кингисеппского района Ленинградской 

области. Проект реставрации. Историческая справка. Фотофиксация. Санкт-Петербург. 

1994г. Вид с южного берега пруда. 
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1. Петербургской и Выборгской губерний. 1858-1859гг. Одноверстка.  Фрагмент. 

Источник: ОК РНБ СПб.  

 

 
2. Топографическая карта частей Петербургской и Выборгской губерний. Одноверстка. 

1858-1859гг. Фрагмент. Источник: ОК РНБ СПб.  
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3. Фрагмент карты трехверстки 1863 года. Источник: ОК РНБ СПб. 

 

 
4. Карта Петроградской губернии. 1916г. Разделение Ямбургского уезда на волости. №8 – 

Ратчинская волость. Источник: ОК РНБ СПб.  
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5. Мыза Утешение Е.К. Трувеллер. 1865г. Источник: РГАДА г. Москва. ф. 1354 оп. 362/2 

единица хранения 4-26 кр. 

 
6. Выкопировка из карты «Мыза Утешение Е.К. Трувеллер». 1865г. Источник: РГАДА г. 

Москва. ф. 1354 оп. 362/2 единица хранения 4-26 кр. 

29



 
7. Карта Ленинградской области. 1938г. Фрагмент. Источник: ОК РНБ СПб. 
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8. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране,  реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   
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9. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране,  реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. 

Утешение.Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   
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10. Архив комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области. 614-7 

Усадьба «Утешение». Планы зданий. Ленинградская область. Кингисеппский район. 

1990г.  

 
11. Архив комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области. 588.12 

МК РСФСР Объединение «Росреставрация» ЛФИ «Спецпроектреставрация». 

Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Раздел II. 

Историко-архивные исследования, инвентаризация памятников и натурное обследование 

района. Том III.Натурное обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г.  

Усадебный комплекс «Утешение» Кайболовского сельсовета.  
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12. Вид на усадьбу с противоположного берега озера. Личный архив Татьяны Адамович 

(Чумаковой), 1936-37-е годы. Источник: [Электронный ресурс] // сайт URL: https:// 

pastvu.com (дата обращения: 20.09.2025) 

 
13. Вид на усадьбу со стороны озера. 1950-е. Опубликовано: «По древней Ямбургской 

земле», Кингисепп, 2004 г. 
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14. Вид на усадьбу со стороны главного подъезда к имению. 1950-е. Опубликовано: «По 

древней Ямбургской земле», Кингисепп, 2004 г. 

 

 

 
15. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г Усадьба «Утешение» вид с 

юга. 1981 
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16. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г Усадьба «Утешение». 

Усадебный дом. Восточный фасад.1981 

 

 

 

 
17. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Ленинград. 1981г Усадьба «Утешение». 

Каретный сарай. Общий вид с юга. 1981 
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18. 588.12 Кингисеппский район Ленинградской области. Инвентаризация и разработка 

предложений по сохранению и использованию памятников истории и культуры. Натурное 

обследование Кайболовского сельсовета. Усадьба Утешение.  Ленинград. 1981 г. 

  

 
19. 614-18 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба «Утешение». 

Фотофиксация 1984г.  Усадьба «Утешение». Посадки. Усадебный дом. Главный фасад.  
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20. 614-18 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба «Утешение». 

Фотофиксация 1984г.  Усадьба «Утешение». Каретный сарай. Общий вид.  

 
21. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 
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22. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 

 
23. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 
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24. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Пруд.  

Фотофиксация. 1988г. 

 

 
25. 614-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Парк, 

Пруд, баня.   Фотофиксация. 1988г. 
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26. 14-168 Ленинградская область. Кингисеппский район. Усадьба Утешение. Парк.  

Фотофиксация. 1988г. 

 

 
27. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране,  реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   Вид усадебного дома с противоположного берега 

пруда. 1990г.  
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28. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране,  реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   Большой остров в пруду. 1990г. 
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29. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране, реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   Западная поляна.1990г. 

 
30. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране, реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   Вид от усадебного дома на пруд.1990г. 
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31. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране, реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г.   Вид вдоль пруда. 1990г.  

 
32. МК СССР. Памятники истории и культуры СССР. РСФСР. Главное управление по 

охране, реставрации и использованию памятников. Паспорт. Усадьба Утешение. Парк. 

1830-1840-е годы. Ленинградская область, Кингисеппский район, дер. Утешение. 

Составитель Мыслина Л.П. 1992г. Восточная часть пруда.1990г. 
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33. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы 

Альбрехтов «Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для 

проведения комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных 

работ. Предварительное обследование. 1992г.  Вид с крыши господского дома на партер  и 

центральную перспективу. 

 
34. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы 

Альбрехтов «Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для 

проведения комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных 

работ. Предварительное обследование. 1992г.  Тоже. Зеленое обрамление партера  перед 

господским домом. 
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35. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы 

Альбрехтов «Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для 

проведения комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных 

работ. Предварительное обследование. 1992г. То же. Господский дом со стороны главного 

подъезда. 

 
36. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы 

Альбрехтов «Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для 

проведения комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных 

работ. Предварительное обследование. 1992г. Вид господского дома с юго-запада. 

46



 
37. 614-1 ИНЭНКО РАН Проведение предварительного обследования Усадьбы 

Альбрехтов «Утешение» (Кингисеппского района) и составление тезисной программы для 

проведения комплексной реконструкции и плана первоочередных противоаварийных 

работ. Предварительное обследование. 1992г. Вид двухэтажного дома с пристройкой с 

юга: от господского дома. 

 

 
 

38. 614-2 ЧП «Веста» Научно проектный отдел. Памятник архитектуры и садово-

паркового искусства посл. трети XIX в. усадьба «Утешение». Кингисеппского района 

Ленинградской области. Проект реставрации. Историческая справка. Фотофиксация. 

Санкт-Петербург. 1994г. Вид с южного берега пруда.  
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Приложение 2 

К акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах 

земельного участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся 

корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

Совмещенный опорный план (выкопировка из проектной документации на 

сохранение объекта культурного наследия «Усадьба», разработанная ООО «Аверс 

Наследие», ш:10/09-25. Аналитические схемы.
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Условные обозначения:

- здания и сооружения (исторический период не определен)

- граница земельного участка 47:20:0000000:15847

- граница объекта культурного наследия «Усадьба » ( Ансамбль )

- историческая дорожно-тропиночная  сеть

- утраченные исторические здания

 (выявленные остатки конструкций/полностью утраченные конструкции)

- старовозрастные деревья (более 100 лет)

- сохранившиеся исторические здания (в составе ОКН)

- дорожно-тропиночная сеть (исторический период не определен)

- исторические элементы благоустройства

- средневозрастные деревья (40-100 лет)

- зафиксированные утраты исторического озеленения

- существующая тропа

- существующая дорога

- существующие канавы

- порядковые номера зданий и сооружений8

- исторические канавы (утрачены)

- характер исторического озеленения по карте 1865 года

- историческая площадка (выстилка известняком)

Экспликация зданий и сооружений

Номер на

плане
Наименование Примечание

Исторические здания (ОКН)

1 Главный дом

2 Хозяйственный корпус

3 Каретный сарай (руинированный)

Исторические здания (утрачены)

4 Флигель-конюшня западная
выявлены конструкции

цоколя и фундамента

5 Флигель западный
выявлены остатки

фундаментов

6 Скотный двор
выявлены конструкции

цоколя и фундамента

7 Хозяйственная постройка
выявлены конструкции

цоколя и фундамента

Здания (исторический период не определен)

8 Хозяйственная постройка (1 этаж) остатки не обнаружены

9 Постройка (облик неизвестен)
выявлены остатки

фундаментов

10 Постройка (1-2 этажа) остатки не обнаружены

11 Постройка (1-2 этажа) остатки не обнаружены

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
N
°

И
н
в
. 
N
° 
п
о
д
л
.

П
о
д
п
и
сь

 и
 д

а
т
а

С
о
г
л
а
со

в
а
н
о

Стадия Лист Листов

Колуч. .Изм. Лист № Подписьдок Дата

Разраб.

Проверил

ГАП Лебедева

Кулик

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район,

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П

Реставрация и приспособление объекта культурного наследия

регионального значения "Парк с прудом" в составе объекта

культурного наследия регионального значения "Усадьба"

ООО"Аверс Наследие"

10/09-25-ЛАИ          Приложение 2

12.25Лебедева

12.25

12.25

Примечания :
1. Научно -исследовательские работы проведены на основании программы работ с уточнением в процессе

выполнения натурных ландшафтно -архитектурных исследований .

2. Настоящая схема выполнена на топографической подоснове 2025 года , совмещенной с картографическими

материалами 1860-2013 годов . Выполнен анализ материалов историко -архивных и библиографических

исследований , денрологических исследований и гидрологических исследований территории .

3. Историческая дорожно -тропиночная сеть показана в предположительном местоположении на основании

историко -культурного опорного плана , композиционных привязок и существующих натурных свидетельств ,

выявленных в ходе шурфования .

4. *Трасса исторической дороги зафиксирована на картографических материалах 1858 года , и не выявлена при

натурных исследованиях . Необходимо выполнить дополнительные исследования на следующих этапах работ .

1 1

Совмещенный опорный план. М1:500

Картографические материалы исторического периода

Мыза Утешение, фрагмент карты 1858 года.

Мыза Утешение, фрагмент карты 1865 года.

Совмещенный опорный план (выкопировка из проектной документации на сохранение объек-
та культурного наследия «Усадьба», разработанная ООО «Аверс Наследие», ш:10/09-25
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Схема 1. Наложение трассировки современной автодороги на карту 1865 г. 

 

 

Условные обозначения: 

                        Линия трассы существующей автодороги на 2026 г.              

                             Участки, предложенные проектом к исключению из территории ОКН 
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Схема 2. Наложение трассировки современной автодороги на аэросъемку периода ВОВ 

 

 

        Условные обозначения: 

                     Линия трассы существующей автодороги на 2026 г.              

                     Участки, предложенные проектом к исключению из территории ОКН 
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Приложение 3 
К акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

документов, обосновывающих изменение границ территории объекта 

культурного наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, 

деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 47:20:0000000:15847), 

подвергнувшихся корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации 
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Ситуационный план схемы фотофиксации 

на территории земельного участкам 47:20:0000000:15847  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Граница территории объекта культурного наследия согласно действующему Приказу комитета по 

культуре Ленинградской области от 08.11.2018 № 01-03/18-235 «Об установлении границ территории 

и предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба, главный дом; 

мельница; баня; каретный сарай; хозяйственный корпус; парк с прудом» по адресу: Ленинградская 

область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня 

Утешение, 5П»; 

Земельный участок 47:20:0000000:15847 
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Фото 1. Вид на главный дом при въезде в усадьбу (с подъездной аллеи). Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 2. Вид на главный дом при въезде в усадьбу (с подъездной аллеи). Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 3.  Общий вид на территорию курдонера при въезде на него. Дата: 04.05.2026 г. 

 

 

 

56



 

 

 
Фото 4. Вид по северной дороги на запад в сторону автотрассы на пересечение северной 

дороги и дороги на плотину. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 5. Вид на северный фасад главного дома со стороны курдонера. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 6. Вид  на группу старовозрастных елей возле курдонера с севера. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 7. Вид на сохранившуюся трассу подъездной  дороги  курдонера. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 8.  Вид на северную и подъездную дороги со стороны кругового курдонера.  

Дата: 04.05.2026 г. 

 

61



 

 

 
Фото 9.  Вид на рукотворную террасу с главным домом (южный фасад). Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 10. Вид на пруд с площадки террасы перед главным домом. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 11. Инженерное сооружение советского периода. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 12. Вид на площадку перед западным фасадом главного дома. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 13.  Рядовая посадка елей вдоль утраченной дороги в западную часть усадебной 

территории. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 14. Подъем от плотины на территорию западной поляны. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 15. Вид на рукава русла реки ниже плотины. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 16.  Вид на рукава русла реки ниже плотины. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 17. Вид со стороны пойменного луга на соседний участок (левый берег реки). Дата: 

04.05.2026 г. 
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Фото 18.  Вид на левый берег реки (соседний участок). Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 19. Вид на пойменный луг с юга. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 20.  Вид с пойменного луга на юго-восток. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 21. Панорама пойменного луга. Вид с севера. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 22.  Панорама пойменного луга. Вид с севера. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 23. Панорама пойменного луга. Вид на северо-восток. Дата: 04.05.2026 г. 

 

76



 

 

 
Фото 24. Вид на пойменный луг с севера. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 25. Панорама пойменного луга. Вид с юга. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 26.  Территория от пойменного луга в сторону автотрассы. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 27.  Территория от пойменного луга в сторону автотрассы. Вид на восток.  

Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 28. Вид на просеку к пойменному лугу со стороны автотрассы. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 29.  Вид вдоль земельного участка по автотрассе в сторону юго-запада. Дата: 04.05.2026 

г. 
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Фото 30. Панорама автотрассы вдоль земельного участка. Дата: 04.05.2026 г. 
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Фото 31. Куртина молодых осин вокруг старовозрастных дубов по западной границе 

исторической территории. Дата: 04.05.2026 г. 
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Приложение 4 

К акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах 

земельного участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся 

корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии документов государственной охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

85



Список документов к Приложению 4 

Приложение 4.1.  

Решение Исполнительного комитета Ленинградского областного совета народных депутатов 

№ 402 от 16.09.1985 г. «Об утверждении дополнительного списка вновь выявленных 

памятников архитектуры Ленинградской области»; 

Приложение 4.2.  

Приказ №01-03/18-235 от 08.11.2018 г. Об установлении границ территории и предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба, XIX в.: главный 

дом; мельница; баня; каретный сарай; хозяйственный корпус; парк с прудом» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское 

поселение, деревня Утешение, 5П; 

Приложение 4.3.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Усадьба»; 

Приложение 4.4.  

Приказ МКРФ № 109203-р от 02.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область)» в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов РФ; 

Приложение 4.5.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Парк с прудом»; 

Приложение 4.6.  

Приказ МКРФ № 1100979-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Парк с прудом», 1830-1880-е гг., входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов РФ; 

Приложение 4.7.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Главный дом»; 

Приложение 4.8.  

Приказ МКРФ № 110190-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Главный дом», середина XIX в. входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. (Ленинградская область) в 

едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов РФ; 

Приложение 4.9.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Хозяйственный корпус»; 
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Приложение 4.10.  

Приказ МКРФ № 110890-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Хозяйственный корпус», середина – вторая половина XIX в. 

входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. 

(Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ; 

Приложение 4.11.  

Выписка из единого государственного реестра объектов культурного наследия РФ на ОКН 

«Каретный сарай»; 

Приложение 4.12.  

Приказ МКРФ № 110850-р от 03.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Хозяйственный корпус», середина – вторая половина XIX в. 

входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба», XIX в. 

(Ленинградская область) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ; 

Приложение 4.13.  

Акт технического состояния объекта культурного наследия «Парк с прудом», составленный 

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 15.10.2025 г.; 

Приложение 4.14.  

Акт технического состояния объекта культурного наследия «Главный дом», составленный 

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 29.08.2025 г.; 

Приложение 4.15.  

Акт технического состояния объекта культурного наследия «Хозяйственный корпус», 

составленный Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

29.08.2025 г.; 

Приложение 4.16. 

 Акт технического состояния объекта культурного наследия «Каретный сарай», составленный 

Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 29.08.2025 г.; 

Приложение 4.17. Паспорт объекта культурного наследия «Главный дом» от 20.05.2024 г. 

Приложение 4.18. Паспорт объекта культурного наследия «Хозяйственный корпус» от 

20.05.2024 г. 

Приложение 4.19. Паспорт объекта культурного наследия «Каретный сарай» от 20.05.2024 г. 
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Приложение 5 

К акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах 

земельного участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся 

корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии правоустанавливающих документов. Выписки ЕГРН. 
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Список документов к Приложению 5 

Приложение 5.1.  

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на земельный участок по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 

5 от 04.07.2025 г. 

Приложение 5.2. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 

5П (объект культурного наследия «Главный дом») от 04.07.2025 г. 

Приложение 5.3. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 

5П (объект культурного наследия «Хозяйственный корпус») от 04.07.2025 г. 

Приложение 5.4. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 

и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 

5П (объект культурного наследия «Каретный сарай») от 04.07.2025 г. 
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Номер кадастрового квартала: 47:20:0000000

Дата присвоения кадастрового номера: 28.06.2023

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: Российская Федерация, Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское
сельское поселение, деревня Утешение

Площадь, м2: 43546 +/- 73

Кадастровая стоимость, руб: 6967360

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

47:20:0508002:12, 47:20:0508002:10, 47:20:0508002:15

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: Историко-культурная деятельность (код 9.3)

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Ленинградский областной комитет по управлению государственным имуществом (представитель
правообладателя),
Правообладатель: от имени заявителя Сазонова-Гололобова Романа Александровича

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0000000:15847

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Сазонов-Гололобов Роман Александрович, 31.08.1987, Санкт-Петербург, Российская Федерация,
СНИЛС 183-432-260 58
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 4023 №715259, выдан 20.01.2024, ГУ МВД
России по Санкт-Петербургу и Ленинградской области
г. Санкт-Петербург, пос.Лисий Нос,ул.Холмистая, дом 34, корп.2, лит.А

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
47:20:0000000:15847-47/055/2025-5
04.07.2025 09:43:33

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи недвижимого имущества, № 1-СЮ, выдан 23.05.2025

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0000000:15847

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0000000:15847

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:4000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0000000:15847

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Номер кадастрового квартала: 47:20:0508002

Дата присвоения кадастрового номера: 06.07.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер 10

Адрес: Российская Федерация, Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское
сельское поселение, деревня Утешение, 5П

Площадь, м2: 515.5

Назначение: Нежилое

Наименование: Главный дом

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 3, в том числе подземных 1

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1900

Год завершения строительства: 1900

Кадастровая стоимость, руб: 10602838.37

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

47:20:0000000:15847

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 5 - План расположения помещения, машино-места на

этаже (плане этажа), отсутствуют.

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Получатель выписки: Ленинградский областной комитет по управлению государственным имуществом (представитель
правообладателя),
Правообладатель: ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ КУЛЬТУРЫ ЛЕНИНГРАДСКОЙ
ОБЛАСТИ "МУЗЕЙНОЕ АГЕНТСТВО"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:12

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Сазонов-Гололобов Роман Александрович 31.08.1987

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
47:20:0508002:12-47/055/2025-5
04.07.2025 09:48:11

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

6 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:12

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:4000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:12

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Номер кадастрового квартала: 47:20:0508002

Дата присвоения кадастрового номера: 06.07.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер 1428

Адрес: Российская Федерация, Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское
сельское поселение, деревня Утешение, дом 5П

Площадь, м2: 109

Назначение: Нежилое

Наименование: Хозяйственный корпус

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных 1

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1900

Год завершения строительства: 1900

Кадастровая стоимость, руб: 1426342.18

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

47:20:0000000:15847

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 5 - План расположения помещения, машино-места на

этаже (плане этажа), отсутствуют.

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Получатель выписки: Ленинградский областной комитет по управлению государственным имуществом (представитель
правообладателя),
Правообладатель: от имени заявителя Сазонова-Гололобова Романа Александровича

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:10

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Сазонов-Гололобов Роман Александрович, 31.08.1987, Санкт-Петербург, Российская Федерация,
СНИЛС 183-432-260 58
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 4023 №715259, выдан 20.01.2024, ГУ МВД
России по Санкт-Петербургу и Ленинградской области
г.Санкт-Петербург, пос.Лисий Нос,ул.Холмистая, дом 34, корп.2, лит.А

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
47:20:0508002:10-47/055/2025-5
04.07.2025 09:44:57

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи недвижимого имущества, № 1-СЮ, выдан 23.05.2025

Акт приема-передачи недвижимого имущества по договору купли-продажи недвижимого
имущества от 23.05.2025 №1-СЮ24, выдан 27.06.2025

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:10

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:10

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:4000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:10

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Номер кадастрового квартала: 47:20:0508002

Дата присвоения кадастрового номера: 06.07.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер 1427

Местоположение: Ленинградская область, р-н. Кингисеппский, д. Утешение, д. б/н

Площадь, м2: 198.1

Назначение: Нежилое

Наименование: Каретный сарай (оставшаяся часть)

Количество этажей, в том числе подземных этажей: 2, в том числе подземных 0

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1900

Год завершения строительства: 1900

Кадастровая стоимость, руб: 836676.1

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

47:20:0000000:15847

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 5 - План расположения помещения, машино-места на

этаже (плане этажа), отсутствуют.

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:15

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Получатель выписки: Ленинградский областной комитет по управлению государственным имуществом (представитель
правообладателя),
Правообладатель: ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ КУЛЬТУРЫ ЛЕНИНГРАДСКОЙ
ОБЛАСТИ "МУЗЕЙНОЕ АГЕНТСТВО"

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:15

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Сазонов-Гололобов Роман Александрович 31.08.1987

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
47:20:0508002:15-47/055/2025-5
04.07.2025 10:05:25

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

6 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:15

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:4000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения объекта недвижимости

Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

04.07.2025г.

Кадастровый номер: 47:20:0508002:15

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Приложение 6 

К акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах 

земельного участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся 

корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

Проект плана границ территории объекта культурного наследия 

 

(выкопировка из проекта изменения границ территории объекта культурного наследия 

«Усадьба» по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 

47:20:0000000:15847), разработанного ООО «Аверс Наследие») 
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Стадия Лист Листов

Колуч. .Изм. Лист № Подписьдок Дата

Разраб.

Проверил Лебедева

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район,

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П

ООО"Аверс Наследие"

Кулик

1 1

Проект изменения границ территории

объекта культурного наследия

Схема корректировки границ

Проект изменения границ территории

объекта культурного наследия регионального значения "Усадьба", XIX в.

Условные обозначения:

- граница 

- 

- сохранившиеся исторические здания (в составе ОКН)

- существующие канавы

- предлагаемая граница территории ОКН "Усадьба" (Ансамбль)

в границах 

- 

Экспликация зданий и сооружений

Номер на

плане
Наименование Примечание

Исторические здания (ОКН )

1 Главный дом

2 Хозяйственный корпус

3 Каретный сарай (руинированный)

Формат A2

Изм.П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а

С
о
г
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Проект изменения границ территории объекта культурного

наследия регионального значения "Усадьба"

(в границах земельного участка 47:20:000000:15847)

10/09-25-ИКИ               Приложение 2

04.2026

04.2026
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Карта (схема) границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадьба» по адресу: Ленинградская область, 

Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, 

деревня Утешение, 5П 

 

 
 

Масштаб 1:6000 

Условные обозначения: 

 

Граница территории объекта культурного наследия 

Номер поворотной (характерной точки)  

  

1 

3 

2 

Экспликация: 
1. Главный дом 

2. Каретный сарай 

3. Хозяйственный корпус 
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Схема координат поворотных (характерных) точек границ территории 

объекта культурного наследия: 

 

 

Условные обозначения: 
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Перечень координат поворотных (характерных) точек границ территории 

объекта культурного наследия: 

 

Номер 

поворотной 

(характерной

) точки 

Координаты поворотных (характерных) точек в системе 

координат, 

установленной для ведения государственного кадастра 

объектов недвижимости (м)* 

Х Y 

1 2 3 

1 393655,82 1309331,31 

2 393655,86 1309350,29 

З 393628,22 1309384,52 

4 393599,04 1309395,93 

5 393563,54 1309399,03 

6 393547,33 1309407,69 

7 393531,25 1309429,00 

8 393531,25 1309466,93 

9 393535,05 1309514,14 

10 393529,77 1309554,22 

11 393527,99 1309606,05 

12 393521,60 1309626,55 

13 393496,70 1309673,28 

14 393423,62 1309796,54 

15 393392,38 1309882,83 

16 393387,79 1309907,60 

17 393377,73 1309915,21 

18 393349,85 1309898,82 

19 393312,90 1309894,40 

20 393284,58 1309894,40 

21 393236,96 1309864,99 

22 393208,06 1309819,65 

23 393166,13 1309768,06 

24 393170,14 1309729,64 

25 393165,92 1309679,48 

26 393138,85 1309639,53 

27 393104,02 1309609,35 

28 393091,64 1309594,91 

29 393116,96 1309558,38 

30 393124,97 1309542,50 

31 393145,81 1309512,37 

32 393187,88 1309418,65 

33 393274,50 1309426,28 

34 393279,85 1309366,78 
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35 393282,98 1309355,05 

36 393280,45 1309340,81 

37 393282,38 1309318,31 

38 393288,19 1309305,29 

39 393299,15 1309297,93 

40 393314,77 1309292,41 

41 393320,65 1309289,27 

42 393341,42 1309282,66 

43 393350,97 1309280,82 

44 393338,35 1309259,22 

45 393334,90 1309251,56 

46 393363,67 1309247,03 

47 393351,19 1309167,29 

48 393454,93 1309160,33 

49 393319,05 1309142,39 

50 393327,26 1309125,89 

51 393341,42 1309104,49 

52 393534,91 1309262,21 

53 393531,71 1309269,14 

54 393533,74 1309292,66 

55 393538,06 1309335,80 

1 393655,82 1309331,31 

*Примечание: Координаты поворотных точек приведены в таблице в 

местной системе координат Ленинградской области (МСК-47, зона 1), 

определены картометрическим методом, средняя квадратическая погрешность 

положения характерной точки составляет 1,0 м. 

 

Текстовое описание границ территории 

объекта культурного наследия: 

Граница территории объекта культурного наследия начинается от точки 1 

и идет в восточном направлении 18,9 м до точки 2, от точки 2 поворачивает и 

идет в юго-восточном направлении 43,9 м до точки 3, от точки 3 поворачивает и 

идет в том же направлении 31,3 м до точки 4, от точки 4 поворачивает и идет в 

том же направлении 35,6 м до точки 5, от точки 5 поворачивает и идет в том же 

направлении 18,3 м до точки 6, от точки 6 поворачивает и идет в том же 

направлении 26,6 м до точки 7, от точки 7 поворачивает и идет в восточном 

направлении 37,8 м до точки 8, от точки 8 поворачивает и идет в северо-
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восточном направлении 47,2 м до точки 9, от точки 9 поворачивает и идет в юго-

восточном направлении 40,3 м до точки 10, от точки 10 поворачивает и идет в 

том же направлении 51,7 м до точки 11, от точки 11 поворачивает и идет в том 

же направлении 21,4 м до точки 12, от точки 12 поворачивает и идет в том же 

направлении 52,8 м до точки 13, от точки 13 поворачивает и идет в том же 

направлении 142,8 м до точки 14, от точки 14  поворачивает и идет в том же 

направлении 91,5 м до точки 15, от точки 15 поворачивает и идет в том же 

направлении 25, м до точки 16, от точки 16 поворачивает и идет в том же 

направлении 12,6 м до точки 17, от точки 17 поворачивает и идет в юго-западном 

направлении 32,3 м до точки 18, от точки 18 поворачивает и идет в том же 

направлении 37,1 м до точки 19, от точки 19 поворачивает и идет в южном 

направлении 28,3 м до точки 20, от точки 20 поворачивает и идет в юго-западном 

направлении 55,8 м до точки 21, от точки 21 поворачивает и идет в том же 

направлении 53.6,3 м до точки 22, от точки 22 поворачивает и идет в том же 

направлении 66,3 м до точки 23, от точки 23 поворачивает и идет в северо-

западном направлении 38,5 м до точки 24, от точки 24 поворачивает и идет в юго-

западном направлении 50,2 м до точки 25, от точки 25 поворачивает и идет в том 

же направлении 48,1 м до точки 26, от точки 26 поворачивает и идет в том же 

направлении 46,0 м до точки 27, от точки 27 поворачивает и идет в том же 

направлении 18,9 м до точки 28, от точки 28  поворачивает и идет в северо-

западном направлении 44,3 м до точки 29, от точки 29 поворачивает и идет в том 

же направлении 17,7 м до точки 30 от точки 30 поворачивает и идет в том же 

направлении 36,5 м до точки 31, от точки 31 поворачивает и идет в том же 

направлении 102,4 м до точки 32, от точки 32 поворачивает и идет в северо-

восточном направлении 86,8 м до точки 33, от точки 33 поворачивает и идет в 

северо-западном направлении 59,5 м до точки 34, от точки 34 поворачивает и 

идет в том же направлении 12,1 м до точки 35, от точки 35 поворачивает и идет 

в юго-западном направлении 14,4 м до точки 36, от точки 36 поворачивает и идет 

в северо-западном направлении 22,5 м до точки 37, от точки 37 поворачивает и 

идет в том же направлении 14,2 м до точки 38, от точки 38 поворачивает и идет 
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в том же направлении 13,2 м до точки 39, от точки 39 поворачивает и идет в том 

же направлении 16,5 м до точки 40, от точки 40 поворачивает и идет в том же 

направлении 6,4 м до точки 41, от точки 41 поворачивает и идет в том же 

направлении 21,8 м до точки 42, от точки 42 поворачивает и идет в том же 

направлении 9,7 м до точки 43, от точки 43 поворачивает и идет в юго-западном 

направлении 24,9 м до точки 44, от точки 44 поворачивает и идет в том же 

направлении 8,4 м до точки 45, от точки 45 поворачивает и идет в северо-

западном направлении 29,1 м до точки 46, от точки 46  поворачивает и идет в 

юго-западном направлении 80,4 м до точки 47, от точки 47 поворачивает и идет 

в северо-западном направлении 103,8 м до точки 48, от точки 48 поворачивает и 

идет в северо-восточном направлении 50,9 м до точки 49, от точки 49 

поворачивает и идет в том же направлении 44,2 м до точки 50, от точки 50 

поворачивает и идет в том же направлении 29,4 м до точки 51, от точки 51 

поворачивает и идет в том же направлении 5,1 м до точки 52, от точки 52 

поворачивает и идет в юго-восточном направлении 7,6 м до точки 53, от точки 

53 поворачивает и идет в северо-западном направлении 23,5 м до точки 54, от 

точки 54 поворачивает и идет в том же направлении 43,2 м до точки 55, от точки 

55 поворачивает и идет в северо-западном направлении 117,5 м, возвращаясь к 

точке 1. 
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Режим использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Усадьба», XIX в., 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П 

 

На территории Ансамбля разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (меры направленные на 

обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности 

объекта культурного наследия, предусматривающие консервацию, ремонт, реставрацию, 

включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 

производственные работы, научное руководство за проведением работ по сохранению 

объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих 

работ); 

- реконструкция, ремонт инженерных коммуникаций, благоустройство, озеленение, 

установка малых архитектурных форм, иная хозяйственная деятельность (по согласованию 

с региональным органом охраны объектов культурного наследия), не противоречащая 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющая 

обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях, 

обеспечивающая недопущение ухудшения состояния территории объекта культурного 

наследия. 

 

На территории Ансамбля запрещается: 

 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных работ и иных работ, за исключением 

работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, 

сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного 

наследия; 

- установка рекламных конструкций, распространение наружной рекламы; 

- осуществление любых видов деятельности, ухудшающих экологические условия и 

гидрологический режим на территории объекта культурного наследия, создающих 

вибрационные нагрузки динамическим воздействием на грунты в зоне их взаимодействия с 

объектом культурного наследия. 
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Приложение 7 

К акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: 

Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, 

Фалилеевское сельское поселение, деревня Утешение, 5П (в границах 

земельного участка 47:20:0000000:15847), подвергнувшихся 

корректировке 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия договора с экспертом 
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ДОГОВОР № 1-ГИКЭ 

 

 

г. Санкт-Петербург                                           «04» мая 2026 г. 

                   

 

Общество с ограниченной ответственностью «Аверс Наследие», являющееся членом 

саморегулируемой организации Ассоциации «Петровское объединение строителей», 

регистрационный номер члена саморегулируемой организации 1439 от 21.07.2025 г., что 

подтверждается выпиской из реестра членов саморегулируемой организации от «21» июля 2025 

года № ПОС 07/25-1439-2981, имеющее лицензию на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия, номер лицензии ЕРУЛ: Л040-00103-00/02981183 

от 22.08.2025 г., в лице Генерального директора Сазонова Александра Анатольевича, 

действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, и 

Мильчика Михаила Исаевича, действующей на основании приказа Министерства 

культуры № 1330 от 24.07.2025 г. об аттестации в качестве  государственного эксперта по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы (URL: 

(http://mkrf.ru/ministerstvo/departament/detail), именуемый в дальнейшем  «Исполнитель», с 

другой стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем: 

 

1. Предмет договора 

1.1 «Исполнитель» обязуется по поручению «Заказчика» выполнить государственную 

историко-культурную экспертизу документов, обосновывающих изменение границ 

территории объекта культурного наследия «Усадьба» по адресу: Ленинградская 

область, Кингисеппский муниципальный район, Фалилеевское сельское поселение, 

деревня Утешение, 5П (в границах земельного участка 47:20:0000000:15847), 

подвергнувшихся корректировке в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 

15 июля 2009 г. № 569 «Об утверждении положения о государственной историко-

культурной экспертизе» (далее Положение об экспертизе). 

1.2 «Заказчик» обязуется принять и оплатить государственную историко-культурную 

экспертизу в соответствии с договорной ценой. 

1.3 Сроки выполнения и оплаты работ: с даты заключения настоящего договора по 20.05.2026 г. 

 

2. Цена договора и порядок расчёта 

2.1. Цена настоящего договора установлена на основании «Протокола о договорной цене».  

2.2. Оплата работ по договору производится на основании акта сдачи-приемки работ, 

подписанного обеими сторонами, в течение 5 рабочих дней со дня подписания акта сдачи-

приемки выполненных работ.  

 

3. Порядок сдачи и приёмки работ 

3.1. По окончании работ, в соответствии с Календарным планом, «Исполнитель» передает 

«Заказчику» материалы государственной историко-культурной экспертизы, подписанные 

усиленной квалифицированной электронной подписью, на электронном носителе и акт 

сдачи-приемки выполненных работ. 

3.2. В случае мотивированного отказа «Заказчика» сторонами составляется двусторонний акт с 

перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения. 

3.3. В случае досрочного выполнения работ «Заказчик» вправе досрочно принять и оплатить 

работы по договорной цене. 

 

4. Обязанности, права и ответственность Сторон 

4.1. «Исполнитель» обязан:  

259

http://mkrf.ru/ministerstvo/departament/detail


4.1.1. Соблюдать требования, предъявляемые к выполнению научно-исследовательской 

документации. 

4.1.2. Выполнить работы лично. 

4.1.3. Передать «Заказчику» все исполненное по договору. «Исполнитель» не вправе 

передавать исполненное по договору третьим лицам без согласия «Заказчика». 

4.2. «Заказчик» обязан: 

4.2.1. Уплатить «Исполнителю» установленную цену в порядке и на условиях, 

предусмотренных договором. 

4.2.2. В течение 3-х календарных дней с момента заключения настоящего Договора 

предоставить «Исполнителю» документацию и материалы, необходимые для проведения 

экспертизы в соответствии с п.16 Постановления Правительства РФ от 15 июля 2009 г. 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе» в редакции Постановления от 09 июня 2015 г. №569 «О внесении изменений 

в Положение о государственной историко-культурной экспертизе». 

4.2.3. Своевременно ставить «Исполнителя» в известность о выявленных недостатках в 

составленной научно-исследовательской документации. 

4.2.4. В соответствии с действующим законодательством организовать РФ согласование 

готовой научно-исследовательской документации в государственном органе охраны 

объектов культурного наследия. 

4.3. За невыполнение или ненадлежащее выполнение принятых на себя по настоящему 

договору обязательств, стороны несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством РФ. 

4.4. При задержке выполнения или невыполнения «Заказчиком» своих обязательств, влекущих 

за собой приостановку работ, «Исполнитель» вправе в одностороннем порядке принять 

решение о соответствующем переносе сроков выполнения работ, поставив в известность 

об этом «Заказчика». 

4.5. Споры и разногласия, которые могут возникнуть в ходе исполнения договора, будут 

сторонами разрешаться путём переговоров, а при невозможности их разрешения путём 

переговоров, подлежат разрешению в Арбитражном суде города Санкт-Петербурга и 

Ленинградской области. 

4.6. За нарушение сроков выполнения работ, «Заказчик» имеет право потребовать от 

«Исполнителя» выплату пени в размере 0,1% от стоимости невыполненных в срок по 

договору работ за каждый день просрочки.   

4.7. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных в  п.2. договора «Исполнитель» имеет 

право потребовать от «Заказчика» выплату пени в размере 0,1% от стоимости выполненных 

работ за каждый день просрочки. 

4.8. Штрафные санкции считаются действительными при наличии письменного 

подтверждения должника о согласии выплаты пени или на основании решения 

арбитражного суда об их взыскании. 

4.9. В случае наступления обстоятельств, за которые ни одна из сторон не отвечает (форс-

мажор), стороны руководствуются в своих действиях законодательством Российской 

Федерации. 

 

5. Особые условия 

5.1. Внесение изменений в текст настоящего договора производится дополнительным 

соглашением или протоколом. 

5.2. Стороны подтверждают, что не имеют отношений, предусмотренных ст. 8 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569. 

5.3. Исполнитель подтверждает, что ему не известны обстоятельства, предусмотренные ст. 

10 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569. 

             

6. Срок действия договора и юридические адреса Сторон 
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6.1. Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и прекращается исполнением 

всех обязательств по нему. 

6.2.     Юридические адреса и реквизиты Сторон: 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Аверс Наследие» 

199178, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. Муниципальный округ Васильевский, пр-кт Малый В.О., 

д. 48, к. 2, лит. А, помещ. 8-Н;  

ИНН 7801743219  

КПП 780101001 

ОГРН 1257800062651 

Банковские реквизиты: 

р/с 40702810000810072334 в Филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) 

БИК 044525411 

к/с 30101810145250000411 

Контактные данные: 

Тел: +7 (981)809-79-79 

Эл. почта: ooo-avers.nasledie@mail.ru 

 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: Мильчик Михаил Исаевич, 

Паспорт серии 40 03 525379, выдан 31.01.2003 20 ОМ Выборгского района Санкт-Петербурга. 

Место жительства: 194100, Санкт-Петербург, 1й Муринский пр., д. 29/2, кв.22.  

Тел. 8-911-119-46-84 

ИНН 780204783708 

Страх.свид. № 024-343-722-20 

Пенсион.свид. № 394279 

Банковские реквизиты: Номер карты 676280559021969285 

к/сч 30101810500000000653 

БИК 044030653 

ИНН 7707083893 

ОКПО 09171401 

ОКОНОХ 96130 

КПП 783502001 

Р/Сч 40817810755003137921 

Северо-Западный банк ОАО «Сбербанк России» С.-Петербург 

  

Подписи сторон:  

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

 

Эксперт по проведению  

государственной историко-культурной  

экспертизы 

 М.И. Мильчик    

 

 

            ЗАКАЗЧИК: 
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