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Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

АКТ 

 по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг,  пр. Ленина, д. 6 

(ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для современного использования), 

выполненной  ООО «Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26) 

 

Дата начала проведения 

экспертизы 

17.03.2026 г. 

Дата окончания 

проведения экспертизы 

19.06.2026 г. 

Место проведения 

экспертизы 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

ООО «Эдельвест», генеральный директор Бачулашвили М.М. 

Адрес: 197022, г. Санкт-Петербург, ул. Инструментальная,              

д. 3, БЦ Кантемировский / юр. адрес: 197376,  г. Санкт-

Петербург, ул. Инструментальная, д. 3, лит. К, пом. 15-Н, 

комн. 66  

ИНН / КПП  7805309348 / 781301001 

ОГРН 1157847095515 

Эл. почта: office@edelvest..ru   Тел.: 8-(812) 241-19-90 

 

Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии): председатель экспертной 

комиссии Куваева Юлия Петровна; ответственный секретарь экспертной комиссии 

Глинская Наталия Борисовна; член экспертной комиссии Калинин Валерий 

Александрович 

Фамилия, имя, отчество Куваева Юлия Петровна 

Образование Высшее  

Санкт-Петербургский инженерно-строительный институт 

(1992 г.), Академия реставрации, г. Москва (1995 г.), 

архитектор-реставратор 

Специальность архитектор 

Стаж работы по 

профессии 

34 года 

Место работы и 

должность 

архитектор I категории ООО «Спецпроектреставрация-

Выборг»;  

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы МК РФ приказами № 1750 

от 01.10.2025 г. (п. 3) и № 141 от 28.01.2026 г. (п. 2) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 
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- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация, обосновывающая уточнение сведений об 

объекте культурного наследия, включенном в реестр, о 

выявленном объекте культурного наследия; 

- документация, обосновывающая определение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия, границ территории объекта культурного наследия; 

- разделы об обеспечении сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия, входящие в состав проектной или 

иной документации, проекты обеспечения сохранности 

указанных объектов при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 г. 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации работ по 

использованию лесов и иных работ, включающие оценку 

воздействия таких работ на указанные объекты и содержащие 

меры по обеспечению сохранности указанных объектов при 

проведении таких работ в границах территорий указанных 

объектов либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территорий 

указанных объектов 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 

Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. 

Репина. 

Специальность искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

47 лет 

Место работы и 

должность 

заместитель генерального директора  ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестована как эксперт 

по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы приказом МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обосно-

вания целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культур-

ного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории истори-

ко-культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия 
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Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 

Университет. 

Специальность инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

22 года 

Место работы и 

должность 

главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр», аттестован как эксперт по проведению государствен-

ной историко-культурной экспертизы приказом МК РФ № 

3493 от 25.12.2023 г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Отношения к заказчику (в соответствии с п. 5 Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»): 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                       Куваева Ю.П. 

«19» июня 2026 г.                                    (подписано усиленной квалификационной электронной  

подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«19» июня  2026 г.                           (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

 «19» июня 2026 г.                           (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. г. № 530 «Об  

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 
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Цель экспертизы (в соответствии со ст. 28 (абз. 8) Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»): 

Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и приспособление 

части помещений 1-го этажа для современного использования), выполненной  ООО 

«Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26) 

 

Объект экспертизы (в соответствии со ст. 30 (абз. 8) Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»): 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 – «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 

(ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для современного использования), 

выполненная  ООО «Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26) 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертами 

самостоятельно (в соответствии с п. 15 (пп. «б», «в», «д», «е», «з», «и», «н», «т»), п. 20, 

пп. «ж» Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе»): 

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного 

по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, 

д. 6 (ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для современного  
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использования),  ООО «Эдельвест», 2026 г. (шифр 2272-26),  в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

        Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр 2276-26-ПР-ИРД); 

        Том 1.2. Предварительные исследования (2276-26-ПР-ПИ). 

Раздел 2. Научные исследования: 

       Том 2.1. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 

Историческая записка (шифр 2276-26-НИ.ИАБИ); 

      Том 2.2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Фотофиксация. 

Архитектурный обмер (шифр 2276-26-НИ.ФФ.ОЧ); 

       Том 2.3. Часть 3. Инженерно-техническое обследование. Отчет по результатам 

технического обследования основных несущих конструкций помещений 1-го этажа 

(шифр 2276-26-НИ.ТО); 

       Том 2.4. Часть 4. Инженерно-технологическое исследование по строительным и 

отделочным материалам (шифр 2276-26-НИ.ИХТИ); 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: 

   Подраздел 1. Общая пояснительная записка 

       Том 3.1. Часть 1. Общая пояснительная записка (шифр 2276-26-П-ОПЗ); 

   Подраздел 2. Архитектурные решения 

       Том 3.2. Пояснительная записка. Архитектурные решения (шифр 2276-26-П-ПЗ.АР); 

   Подраздел 3. Конструктивные решения 

        Том 3.3. Пояснительная записка. Конструктивные решения (шифр 2276-26-П-ПЗ.КР); 

   Подраздел 4. Методические рекомендации 

       Том 3.4. Методические рекомендации по ремонту и реставрации строительных и 

отделочных материалов (шифр 2276-26-П-МР); 

   Подраздел 5. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического обеспечения, 

инженерно-технические мероприятия, технологические решения 

      Том 3.5.1. Часть 1. Система электроснабжения и электроосвещения (шифр 2276-26-П-

ИОС1.ЭОМ); 

     Том 3.5.2. Часть 2. Система водоснабжения и водоотведения (шифр 2276-26-П-

ИОС2.ВК); 

   Подраздел 6. Проект организации проведения работ по сохранению объекта 

       Том 3.6. Проект организации проведения работ по сохранению объекта (шифр 2276-

26-П-ПОР). 

1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

18.03.2026 г. № 05-05/26-09. 

2. Поэтажные планы из технического паспорта 1979 г. 

3. Технический паспорт на помещения 1-го этажа (2004 г.).  

4. Кадастровый паспорт на помещения 10го этажа (2011 г.). 

5. Договор аренды помещений 1-го этажа, расположенных в здании по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 18.03.2024 г. 

6. Сведения из ЕГРН на нежилое помещение (встроенное помещение 1-го этажа (№ 1-11) 

от 22.01.2026 г., расположенное в здании по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6. 

7. Решение Леноблисполкома от 27.07.1987 г. № 325 «Об утверждении дополнительного 
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списка вновь выявленных памятников архитектуры и садово-паркового искусства 

Ленинградской области». 

8. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 г. № 01-03/18-583 

«Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6». 

9. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. 

 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «з» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»):  

обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной 

историко-культурной экспертизы отсутствуют. 

 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов (в соответствии с п. 20, пп. «и» 

Постановления правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе»): 

 

1) Исследования помещений 1-го этажа, расположенных в объекте культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская обл., г. Выборг, пр. 

Ленина, д. 6,  выполнены на основании изучения представленной ООО «Эдельвест» 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения "Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и приспособление 

части помещений 1-го этажа для современного использования). 

2) При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнены: 

- изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных 

материалов и библиографических источников по зданию в целом и исследуемым  

помещениям 1-го этажа;  

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу;  

- ознакомление и изучение Предмета охраны объекта;  

- ознакомление, изучение и анализ правоустанавливающих документов; 

- ознакомление с объектом - помещениями 1-го этажа в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (помещений 1-го этажа, общего вида фасадов и 

их фрагментов, соответствующих приспосабливаемым помещениям); 

- анализ соответствия представленной проектной  документации  требованиям  государст- 
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венной охраны объектов культурного наследия. 

Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований (в соответствии с п. 20, пп. «к» Постановления правительства РФ от 

25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»): 

 

Общие сведения 

Объект «Жилой дом» расположен в историческом центре г. Выборга на территории 

исторического межевого участка № 7, квартала № 2 бывшего городского района 

Салаккалахти (согласно генеральному плану города 1861 г.) по адресу: Ленинградская 

область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6. 

 

История  развития  окружающей  территории, квартала  и  участка 

        Территория современного квартала до 1860-х гг. оставалась за пределами Каменного 

города и располагалась северо-восточнее крепостных сооружений. В XVI в. при увели-

чении города его новая часть получила название «Земляной город». Сама территория 

осталась за его пределами и не использовалась до середины XVII в. Она представляла 

собой низменную береговую полосу перед С-В  куртиной Рогатой крепости – Горнверка 

2-ой пол. XVI в. Вдоль куртины от городских ворот проходил участок Карельской дороги. 

В начале XVIII в. проведена частичная перестройка Горнверка. Перед куртиной был 

устроен ров с возведением в нем Малого равелина. Часть сооружений располагалась в   

Ю-З части территории современного квартала, через который проходили 2 ответвления 

Карельской дороги, переименованной в Петербургскую (одно из ответвлений частично 

располагалось на территории исследуемого участка). 

В 1861 г. утвержден новый генплан г. Выборга, предусматривавший развитие города 

в С-В и Ю-В направлениях, срытие части валов Горнверка (Рогатой крепости) и 

объединение старого города и новых районов, регулярную перепланировку старой части 

города, унификация плановых габаритов кварталов и участков. 

На С-В береговой полосе были срыты земляные укрепления крепости, полоса была  

подсыпана и расширена в сторону бухты Салаккалахти. В этой части был сформирован  

новый городской район Салаккалахти с тремя, одинаковыми по размерам и площадям,  
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прямоугольными кварталами, каждый из которых был размежеван на 6 участков. 

С Ю-З стороны от района был разбит парк-эспланада (совр. парк. им. Ленина). 

Проложенная Торккелинкату (совр. пр. Ленина) отделила новый район от парка. С С-В от 

него появилась наб. Салаккалахденкату (совр. наб. 40-летия ВЛКСМ), вдоль которой был 

разбит парк. С С-З стороны была образована торговая площадь (совр. Рыночная площадь).  

Квартал № 2, в котором расположен объект, оказался в центральной части района и 

был ограничен с С-В – Салаккалахденкату, с Ю-В – Тавастинкату (совр. ул. Николаева), с 

Ю-З – Торккелинкату, с С-З – Пайякату (Курьеланкату, совр. Рыбный пер.). Исследуемый  

участок № 7 оказался в западном углу квартала. 

К 1880-м гг. участки района Салаккалахти были застроены. Застройка была усадеб-

ной и состояла из малоэтажных деревянных домов, размещавшихся по красным линиям. 

Хозяйственные строения располагались в глубине дворов нормативными разрывами.  

На территории участка № 7 располагалась деревянная усадьба, включающая  

главный дом по Торккелинкату, жилой дом по Пайакату и хозяйственные постройки. 

К концу XIX в. начался  этап смены малоэтажной деревянной застройки на камен-

ную. В кварталах района появились первые каменные строения. Вдоль Торккелинкату 

формировалась новая многоэтажная застройка. В южном углу квартала № 2, на участке № 

12 в 1901 г. появился один из первых каменных домов в стиле модерна (пр. Ленина, 8, 8 а) 

– корпус Национального акционерного банка с жилыми квартирами на верхних этажах.  

Еще в 1885 г. владельцем участка № 7 стал купец Д.М. Маркелов, глава фирмы 

оптовой торговли колониальными товарами "Д. Маркелов и Ко”. В 1897 г. в С-В части 

участка был построен каменный склад, в южной зоне были высажены деревья.  

В 1903-1904 гг. в Ю-В половине участка возведен доходный каменный дом в стиле 

модерна (арх. А. Шульман); деревянная застройка в Ю-З части сохранялась до 1939 г. 

В 1927 г. застройка участка № 7 была выкуплена АО "Торккели". В деревянных 

строениях на участке разместились их офисы, центральный склад и ресторан.  

В 1938 г. АО «Торккели» был заказан проект нового каменного дома в С-З части 

участка № 7 (арх. П. Риихимяки). После сноса существовавших деревянных строения 

начались работы по возведению дома, которые были прерваны войной 1939-1940 гг. 

В период боевых действий 1939-1944 гг. исследуемое здание частично было 

повреждено. Деревянная застройка в районе была разращена полностью.  

В послевоенное время служебный корпус дома по Ю-В границе участка был ра- 

зобран, и его двор объединен с двором здания по пр. Ленина, 8.  

Внешний  облик  и первоначальная  объемно-пространственная структура дома  
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сохранились с незначительными утратами.  

В квартале на некоторых участках образовались лакуны. В 1980-х гг. в восточной 

части квартала был построен многоэтажный жилой дом, занявший часть исторического 

восточного участка № 10 и северную часть участка соседнего Ю-В квартала.  

 

«Жилой дом», пр. Ленина, д. 6 

Каменный доходный дом купца Д. Маркелова возведен в 1903-1904 гг. (арх. А. 

Шульман) и включал пятиэтажный уличный корпус с 2 боковыми ризалитами дворовых 

лестниц, и четырехэтажный, П-образный в плане дворовый корпус, которые соединялись 

между собой по центральной оси четырехэтажным объемом, сложным в плане, и Ю-В 

одноэтажным, почти прямоугольным в плане хозяйственным корпусом. 

Здание построено из кирпича на ленточных бутобетонных фундаментах на деревян-

ных сваях. Часть перекрытий подвала и перекрытие главного входа возведены из кирпич-

ных сводов, часть перекрытий 1-го этажа - в виде кирпичных сводов «монье» по металли-

ческим балкам; остальные в подвале, на 1-ом и вышележащих этажах устроены плоскими 

ж/б монолитными. Высокая, сложной конфигурации крыша корпусов, шатровая крыша 

щипца и шлемовидные крыши башнеобразных надстроек уличного корпуса выстроены в 

деревянных конструкциях и покрыты металлической кровлей. В результате размещения 

корпусов дом получил 2 внутренних двора, один из которых был открытым.  

Симметричной композиции лицевой фасад, обращенный в сторону Торккелинкату, 

был решен в стиле раннего модерна с применением в оформлении элементов финского 

национального романтизма. Массивный нижний ярус, облицованный гранитными блока-

ми под руст, с широкими арочными лучковыми витринными проемами, совмещенными с 

входами в торговые секции, был отделен от верхних этажей гранитным карнизом. Цент-

ральный вход в жилую часть дома выделялся гранитным порталом с треугольным щип-

цом, входным проемом с трехцентровой аркой и 3 небольшими лучковыми оконными 

проемами над ним. В щипце портала был вставлен гранитный блок с цифрой «6».  

Фасад верхних этажей разделялся по вертикали 2 профилированными  карнизами и  

был акцентирован 2 трехгранными эркерами на массивных закругленных кронштейнах, с  

башнеобразными надстройками со шлемовидными крышами, которые фланкировали  

крупный центральный щипец с 3 лучковыми окнами и акротериями в духе северного  

ренессанса. Фасад трех этажей, оштукатуренный «под шубу» (нижний рустованный),  

расчленялся на широкие и узкие оконные проемы. На верхнем этаже проемы имели  

полуциркульные завершения. Фасад, насыщенный мелкими лепными деталями в виде  
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разнообразного оформления проемов завершался венчающим карнизом с дентикулами. 

Декоративные элементы и верхний этаж были гладко оштукатурены. 

Простые в оформлении дворовые фасады имели прямоугольные широкие и узкие 

проемы без наличников и завершались простым профилированным карнизом. 

Первый этаж уличного корпуса разделялся на 6 торговых секций с раздельными  

уличными входами, совмещенными с витринными проемами, с выходами во двор и в 

лестничные клетки. В уличной части размещались торговые залы, в дворовой – туалеты, 

подсобные и складские помещения. Секции имели вертикальное сообщение с подвалом.  

В центральном объеме размещались службы и квартира сторожа, в дворовом 

корпусе - службы, в одноэтажном объеме – подсобные помещения жильцов. 

Подвал для служебных и хозяйственных целей был устроен только в уличном кор-

пусе и центральном дворовом объеме. Входы в него осуществлялись со стороны лест-

ничных клеток, расположенных в дворовых ризалитах уличного корпуса, и  со стороны 

2-го двора центрального объема. Верхние этажи занимали многокомнатные квартиры.  

В 1927 г. здание приобрело Выборгское кооперативное предприятие оптовой тор-

говли АО "Торккели".  На 1-ом этаже дома расположился магазин по продаже тканей, 

одежды, обуви и кондитерских изделий. На верхних этажах была проведена переплани-

ровка квартир. В одной из них жил внук купца Маркелова – Сергей Петрович. 

В период боевых действий 1941 и 1944 гг. дом получил повреждения: была утрачена 

часть крыши со шлемовидными покрытиями башнеобразных надстроек эркеров, 

разрушен часть элементов декора фасадов. В 1941-1944 гг. в здании размещались 

контора, магазины и ресторан АО "Торккели". 

  После 1944 г. одноэтажный флигель между уличным и дворовым корпусами был 

разобран. Двор был объединен с двором дома по пр. Ленина, 8.  

При капремонте дома в 1960-х гг. в помещениях 1-го этажа и квартирах проведены 

перепланировки. Три торговых зала в правой и левой частях объединили. Слева 

разместилась кулинария, справа – книжный магазин. Входы в них осуществлялись через 

новые тамбуры. Часть первоначальных входов в торговые залы были заложены, либо 

смещены; на месте заложенных входов устроены новые витрины. Облик 1-го этажа 

лицевого фасада был искажен. В глубине магазинов возвели новые перегородки. 

Основная планировочная структура помещений подвала была сохранена с изменениями. 

Подвальные окна остались заложенными.  

Конфигурация крыши была искажена за счет ликвидации шатровой крыши цент- 

рального щипца и изменения формы крыш башнеобразных надстроек эркеров. В кон.  
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1970-х – нач. 1980-х гг. крыши надстроек заменили на пологие многогранные крыши. 

Внешний облик лицевого фасада, объемно-планировочная структура и функциональное 

назначение дома сохранились с изменениями.   

В середине 2000-х гг. восстановлены уличные входы в магазины с правой стороны 

лицевого фасада, а торговым секциям возвращено их первоначальное разделение.   

В настоящее время на 1-ом этаже размещены магазины, на верхних этажах - 

квартиры. В 2000-х гг. в подвале проведены усиления проемов и фундаментов.  

В 2018 г. была проведена реставрация фасадов без восстановления исторических 

рисунков расстекловки проемов. 

Решением Леноблисполкома № 325 от 27.07.1987 г. объект поставлен на учет как 

памятник истории и культуры местного значения в следующей редакции: «Жилой дом», 

1906 г. (арх. А. Шульман), г. Выборг, пр. Ленина, 6 (приложение 8). 

В 2018 году Приказом Комитета по культуре Ленинградской области были 

утверждены границы территории и предмет охраны объекта (приложение 9). 

Паспорт на объект культурного наследия оформлен в 2022 г. (приложение  10). 

 

ИССЛЕДУЕМЫЕ  ПОМЕЩЕНИЯ   1-го  ЭТАЖА 

Помещения 1-го этажа расположены в западной части здания. Изначально они были 

разделены на 3 торговые секции с самостоятельными уличными входами. Первая (левая) 

секция, почти прямоугольная в плане, имела торговый зал и подсобное помещение с 

выходом на лестничную клетку, расположенную в дворовом ризалите. Средняя, Г-

образная в плане секция включала торговый зал и подсобное помещение с выходом во 

двор. Третья (правая) секция, также Г-образная в плане и расположенная рядом с главным 

входом, включала торговый зал, коридор, ведущий в подсобное помещение, выход из  

которого осуществлялся на центральную лестничную клетку, имевшую выход во двор.  

Входы в секции с гранитными ступенями, совмещенные с витринными лучковыми 

проемами, располагались слева. Двери были выполнены в стиле модерна. Витрины имели 

глухой рисунок расстекловки; под ними размещались лежачие подвальные окна.  

В 1960-х гг. секции объединили. Уличные входы боковых секций ликвидировали, в  

них установили витрины с расстекловкой  в нижней части. По центральной оси среднего  

проема была установлена дверь, по бокам – глухие витрины. Первоначальные входные  

ступени в среднюю секцию заменили. В помещениях разместилась кулинария. 

Объемно-планировочная структура 3 торговых секций и фрагмент лицевого фасада, 

соответствующего им, были искажены. Были ликвидированы стена между 2 секциями 
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справа, выход на лестницу в левой секции и выход во двор в средней секции (на его месте 

устроено окно); в заложенном проеме из коридора в подсобное помещение в правой 

секции устроена ниша - санузел); в продольной стене для сообщения с залом устроен но-

вый проем; в поперечной стене между 1-ой и средней секцией также устроен проем; под-

собное помещение средней секции разделили перегородкой для кладовых и коридора; в 

подсобном помещении 3-ей секции при возведении новых перегородок появились кори-

дор для выхода на центральную лестницу и 2 кладовые; в средней секции устроен тамбур. 

В начале 2000-х гг. помещения перепланированы и приспособлены под 2 магазина 

одежды. В стене, разделявшей первоначальные левый и средний торговые залы, было про-

бито 2 арочных проема для их объединения (один был устроен на месте дверного проема 

от 1960-х гг.). На уличном фасаде заменили заполнения проемов левой и средней секции 

на металлопластиковые: был восстановлен вход с левом проеме, вход в среднем смещен 

вправо. Первоначальный рисунок расстекловки дверей не был воссоздан. Столярное 

заполнение правого витринного проема (без двери) сохранилось старым от 1990-х гг.  

В середине 2005 г. помещения занимало ЗАО «Кондитерская фабрика им. Н.К. Круп-

ской». Устроенные ранее 2 арочных проема заложили. При устройстве этих проемов в 

стене между 1-ой и средней секцией был возведен простенок (опорный столб из 

силикатного кирпича). Также был установлен новый входной тамбур. 

В середине 2010-х гг. в левой секции размещался ресторан «Sushi&Wok», в правой –  

магазин «Пчелка». Заполнение витринного правого проема заменили на металлопластико-

вое. Рисунки заполнений всех проемов остались искаженными. 

В 2018 г. проведена реставрация фасадов. 

С 2023 г. 2 секции приспособлены под пышечную «Царь Пышка» (с 2025 г. «Пы-

шечная купца Маркелова»). В левой секции размещался СДЕК (сейчас помещения пусту-

ют). Планировка, выполненная к 2005 г., сохранилась с некоторыми изменениями. Право-

обладатель помещений - Родыгина Т.Н., арендатор - ИП Андреев Е.А. (приложения 6, 7). 

 

Сведения о выполненных проектных работах и их результатов: 

Были проведены работы по обследованию состояния конструкций части помещений  

1-го этажа объекта по пр. Ленина, 6, часть которых предназначена для присоединения к  

помещениям пышечной и приспособления для современного использования. 

Рассмотрены разделы документации «Проектная документация на проведение работ  

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения "Жилой дом» по  

адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный р-он, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6  
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(ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для современного 

использования)» (ООО «Эдельвест», 2026 г. (шифр 2276-26), разработанной на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия ЛО на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия от 18.03.2026 г. № 05-05/26-09 (приложение 2). 

 

Раздел 1. П р е д в а р и т е л ь н ы е   р а б о т ы.  

Том 1.1. И с х о д н о – р а з р е ш и т е л ь н а я   д о к у м е н т а ц и я (шифр 2276-26-ПР-

ИРД); Том 1.2. П р е д в а р и т е л ь н ы е   и с с л е д о в а н и я (2276-26-ПР-ПИ). 

 

Том 1.1. И с х о д н о – р а з р е ш и т е л ь н а я   д о к у м е н т а ц и я 

В томе представлено следующее: 

а) Действующая лицензия МК РФ ООО «Эдельвест» № МКРФ 189 от 12.02.2021 г. 

(переоформлена приказом № 1176 от 02.07.2025 г.), на основании которой проектная 

организация разработала рассматриваемую проектную документацию. 

б) Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от   

18.03.2026 г. № 05-05/26-09 (приложение 2). 

в) Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 г. № 01-03/18-583  

«Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6» (приложение 9). 

г) Сведения из ЕГРН на нежилое помещение № 1-11 S=142.8 м2 в здании по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (приложение 7). 

д) Договор аренды помещений 1-го этажа, расположенных в здании по адресу: Ленинград-

ская обл., Выборгский р-он, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 18.03.2024 г. (приложение  6). 

е) Поэтажные планы (планы подвала, 1-го и 2-го этажей) из технического паспорта здания. 

ж) Технический паспорт на нежилое помещение № 2, расположенное в жилом доме по  

адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 19.11.2004 г.  

ж) Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. (приложение 10). 

 

        Том 1.2. П р е д в а р и т е л ь н ы е   и с с л е д о в а н и я 

В данном томе представлены: 

а) Введение. 

б) Акт технического состояния объекта культурного наследия, включенного в единый го-

сударственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)  
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народов Российской Федерации и Акт степени (процента) утрат первоначального облика; 

в) Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктив-

ные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 

г) Программа научно-исследовательских работ и План мероприятий, обеспечивающих 

проведение научных исследований. 

д) Фотофиксация: общие виды фасадов и их фрагментов, соответствующих обследуемым 

помещениям 1-го этажа; фотографии общих видов помещений. 

По результатам визуального осмотра общее состояние исследуемой части объекта 

(архитектурных и конструктивных элементов помещений 1-го этажа) оценивается в целом 

как удовлетворительное.  

На основании изучения фрагментов фасадов, соответствующих помещениям, 

выявлено следующее: 

- цоколи: по уличному и дворовому фасадам – облицовка гранитными блоками (обработка  

поверхности  «под  бучарду»); состояние удовлетворительное; 

- отмостка: с улицы - покрытие тротуарной бетонной плиткой (состояние удовлетвори- 

тельное), с двора ведутся работы по благоустройству дворовой территории; 

- наружные стены и отделка: кирпичные, оштукатурены и облицованы (простенки и над 

проемами лицевого фасада) гранитными блоками, состояние удовлетворительное; 

- витринные, дверные и оконные проемы: по уличному фасаду расположение 

историческое, по дворовому фасаду один оконный проем устроен на месте исторического 

дверного, заполнения из металлопластика, рисунки расстекловки не соответствует 

историческим; в правом витринном проеме дверной проем утрачен; 

- межэтажный карниз, декоративные элементы (простенки) на лицевом фасаде: гранитные,  

состояние удовлетворительное; 

- входные ступени: гранитные, утрачены с правой стороны. 

В нежилых помещениях 1-го этажа выявлено следующее: 

- внутренние стены и перегородки: стены - исторические кирпичные, оштукатуренные с 

современной отделкой (зал пышечной), в приспосабливаемых помещениях штукатурка  

утрачена (имеются трещины в кладке); перегородки – кирпичные и каркасные из гипрока; 

- перекрытия и потолки: перекрытия - кирпичные своды «монье» по металлическим бал-

кам, обетонированы и оштукатурены (волосяные трещины вдоль балок, в местах утраты 

штукатурки балки корродированы); в зале пышечной потолки соврменные декоративные; 

- полы: в залах торговых секций – подлинные из цементной плитки с декоративным 

цветным рисунком (имеются утраты с восполнением современной метлахской плиткой, 

трещины, повреждения); в остальных помещениях – покрытие современной керамической  

плиткой, в подсобном помещении исследуемой части – бетонное мозаичное покрытие;  

- дверные проемы: расположение части проемов историческое и позднее (часть проемов  

заложена либо пробита) двери в современном исполнении; 
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- лестницы, ступени: отсутствуют. 

- системы электроснабжения, отопления, водоснабжения и водоотведения: электроснабже-

ние, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение и отопление в существующих по-

мещениях пышечной подключены к общедомовым сетям; в приспосабливаемых помеще-

ниях электросети демонтированы, водоснабжение, канализация и отопление отсутствуют. 

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конст-

руктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного нас-

ледия, представлены виды работ, касающиеся в соответствии с заданием Заказчика ремон-

та нежилых помещений части 1-го этажа с приспособлением для современного 

использования. 

На основании визуального осмотра помещений предусматривается ремонт поме-

щений крайней левой секции с приспособлением их для современного использования и 

присоединением к существующим помещениям пышечной: ремонт кирпичной кладки и 

штукатурки стен; ремонт перекрытий и потолков; реставрационный ремонт исторических 

полов; раскрытие позднего заложенного проема между помещениями для их связи между 

собой с усилением проема вместе с заложенным рядом и простенка (опорного столба) 

между ними; отделка помещений по отдельно разработанному дизайн-проекту. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняется исторически 

сложившаяся конструктивная схема помещений, не нарушается общая конструктивная 

схема объекта и не изменяется его существующая объемно-планировочная структура. 

Выводом Акта является то, что указанные виды работ, предусмотренные в проект-

ной документации, не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия.  

По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и другие характе-

ристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению 

в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, виды работ не 

оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, сог-

ласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правитель-

ства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
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восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 

проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Вывод Акта влияния достаточно обоснован для принятия дальнейших решений в 

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия и разработки по-

следующих разделов проектной документации в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Сос-

тав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-2013 

«Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 

70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические процессы 

подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. «Комплексные научные 

исследования» и ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурного наследия. 

Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной документации. Проект 

реставрации и приспособления» Часть 2. Стадия «Проект ремонта и приспособления». 

Раздел 2. Научные исследования: 

Том 2.1. Часть 1.  И с т о р и к о – а р х и в н ы е   и   б и б л и о г р а ф и ч е с к и е    

и с с л е д о в а н и я.   И с т о р и ч е с к а я   з а п и с к а (шифр 2276-26-НИ.ИАБИ); 

Том 2.2. Часть 2.  И с т о р и к о – а р х и т е к т у р н ы е    н а т у р н ы е                                            

и с с л е д о в а н и я.   Ф о т о ф и к с а ц и я.   А р х и т е к т у р н ы й   о б м е р (шифр 

2276-26-НИ.ФФ.ОЧ); Том 2.3. Часть 3. И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к о е   о б с л е д о в 

а н и е.   О т ч е т     п о  р е з у л ь т а т а м   т  е х н и ч е с к о г о   о б с л е д о в а н и я        

о с н о в н ы х       н е с у щ и х   к о н с т р у к ц и й   п о м е щ е н и й   1 – г о    э т а ж а  

(шифр 2276-26-НИ.ТО);  Том 2.4. Часть 4. И н ж е н е р н о – т е х н о л о г и ч е с к о е   и с 

с л е д о в а н и е   п о    с т р о и т е л ь н ы м   и   о т д е л о ч н ы м   м а т е р и а л а м 

(шифр 2276-26-НИ.ИХТИ) 

 

Том 2.1. Часть 1.  И с т о р и к о – а р х и в н ы е   и   б и б л и о г р а ф и ч е с к и е                 

и с с л е д о в а н и я.   И с т о р и ч е с к а я   з а п и с к а                                                                                                                                   

В данном томе представлены: 

а) Общие сведения о здании. 

б) Историко-архивные и библиографические исследования, включающие: краткую 

историческую справку об истории строительства здания в целом, его изменениях и 

использованиях, изменений в планировке приспосабливаемых помещений 1-го этажа; 

иконографический материал.  

Проведенные историко-архивные и библиографические выполнены в достаточном  

объеме для разработки последующих разделов и томов проектной документации. 
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Том 2.2. Часть 2.  И с т о р и к о – а р х и т е к т у р н ы е    н а т у р н ы е                                              

и с с л е д о в а н и я.   Ф о т о ф и к с а ц и я.   А р х и т е к т у р н ы й   о б м е р 

В данном томе представлены: 

а) Пояснительная записка с перечнем нормативных документов, краткой инфор- 

мацией об объекте и сведениями о техническом состоянии обследуемой части здания 

(нежилых помещений 1-го этажа и  фрагментов фасадов, соответствующих им).  

Выводом является возможность ремонта и приспособления помещений для совре-

менного использования на основании проведенных архитектурных исследования и инже-

нерно-технического обследования и присоединения их к помещениям пышечной. 

б) Фотофиксация: общие виды фасадов и их фрагментов, соответствующих поме-

щениям 1-го этажа; общие виды помещений существующих помещений пышечной и 

приспособляемых, фрагменты конструкций (полы, стены, перекрытия). 

г) Обмерные чертежи исследуемой части здания: общие данные; фрагмент плана 1-

го этажа, включающий существующие помещения пышечной и обследуемые помещения, 

подлежащие ремонту,  приспособлению и присоединению к пышечной; сечение. 

Историко-архивные и библиографические исследования об объекте, архитектурные 

исследования, обмерные чертежи и фотофиксация выполнены в соответствии с 

требованиями государственной охраны объектов культурного наследия, представлены в 

достаточном объеме для разработки дальнейших разделов проектной документации.  

 

Том 2.3. Часть 3. И н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к о е   о б с л е д о в а н и е.   О т ч е т      

п о  р е з у л ь т а т а м   т  е х н и ч е с к о г о   о б с л е д о в а н и я   о с н о в н ы х  

н е с у щ и х   к о н с т р у к ц и й   п о м е щ е н и й   1 – г о    э т а ж а   

В томе представлено следующее: 

а) Пояснительная записка с ведомостью ссылочных и прилагаемых документов, 

введением, сведениями о приборном оснащении и целью обследования, общей 

характеристикой объекта обследования, фотофиксацией существующих помещений и 

обследуемых, указанных на схематическом фрагменте плана 1-го этажа. 

б) Результаты обследования по стенам, опорным столбам, перекрытиям подвала, 

расположенным под обследуемыми помещениями, и перекрытий 1-го этажа обследуемых 

помещений, полам, заполнениям проемов. 

в) Выводы и рекомендации. 

г) Ведомость дефектов и повреждений. 

д) Расчет существующей перемычки над поздними заложенными проемами в стене,  
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расположенной между обследуемыми помещениями и существующими помещениями 

пышечной. 

е) Графическая часть: фрагмент плана 1-го этажа; отдельный план и разрез 

обследуемых помещений с показанием дефектов стены с заложенными проемами. 

По результатам инженерно-технического исследования обследуемых помещений и 

их конструктивных элементов определено: 

- стены и перегородки: кирпичные;  

   - в стене между обследуемыми помещениями и помещениями пышечной расположено 2 

прямоугольных арочных проема, устроенных в послевоенное время и позже заложенных 

при разделении помещений; при устройстве данных проемов была заложена 

металлическая перемычка из швеллеров, позже при расширении одного из проемов 

усиленная новыми швеллерами; конструктивные мероприятия, обеспечивающие 

совместную работу существовавших и новых элементов не были выполнены, что привело 

к деформациям крайних швеллеров и образованию наклонных трещины в кладке стен над 

проемами; 

     - в других внутренних стенах локальные трещины и деструкция в кирпичной кладке; 

     Техническое состояние стен оценено как ограниченно работоспособное. 

- опорные столбы: в подвале: кирпичные, усилены обоймами при раннем капитальном 

ремонте помещений подвала; в стене между обследуемыми помещениями и помещениями 

пышечной – кирпичный столб, выполненный из силикатного кирпича; 

- перекрытия подвальные (под обследуемыми помещениями):  плоские монолитные ж/б 

по металлическим балкам (балки корродированы); в рамки проектных решений не входят; 

- перекрытия над 1-ым этажом в обследуемых помещениях: кирпичные своды «монье» по 

металлическим балкам, забетонированные в послевоенное время (балки в местах 

обрушения штукатурки корродированы, трещины по штукатурке вдоль балок). 

     Техническое состояние перекрытий оценено как ограниченно работоспособное. 

- полы:  

     - в обследуемых помещениях: в уличной части подлинные полы из цементных плиток с 

цветным покрытием и фактурной поверхностью (физический износ в ходовых местах, 

утраты заполнены метлахской плиткой, локальные сколы, трещины); в дворовой части: 

бетонное мозаичное покрытие (локальные дефекты); 

     - в помещениях пышечной: в уличной части – покрытие подлинное, из цементных 

плиток с цветным покрытием и фактурной поверхностью (физический износ в ходовых 

местах), в других помещение покрытие современной керамической плиткой; 

состояние подлинных полов – неудовлетворительное, поздних удовлетворительное; 

- проемы: заполнения в современных материалах. 

 

По результатам обследования рекомендовано: увеличение опорной зоны перемычки 

в стене между обследуемыми и существующими помещениями над заложенным проемом; 

усиление одного раскрываемого проема (из двух заложенных) металлической обоймой; 

локальный ремонт трещин в кирпичной кладке стен; ремонт штукатурки потолков и 

корродированных металлических балок; ремонт подлинных полов. 
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Том 2.4. Часть 4. И н ж е н е р н о – т е х н о л о г и ч е с к о е   и с с л е д о в а н и е   п о     

с т р о и т е л ь н ы м   и   о т д е л о ч н ы м   м а т е р и а л а м 

В данном томе представлено: 

а) Введение с краткой фотофиксацией обследуемых помещений, краткой 

исторической справкой и описанием объекта. 

б) Инженерные химико-технологические исследования штукатурной отделки 

потолков, кирпичной кладки стен, перекрытий, подлинного покрытия полов с описанием 

дефектов. 

в) Аналитические исследования материалов отделки помещений по отобранным 

образцам штукатурки стен, шовных растворов кирпичной кладки, фрагментов подлинного 

покрытия пола с описанием выявленных материалов. 

г) Выводы и рекомендации на основании проведенных материалов отделки 

исследуемых помещений: кирпичной кладки стен, штукатурной отделки, материалов 

перекрытия, плитки покрытия пола. 

На основании проведенных инженерных химико-технологических исследований 

выявлено следующее: 

- штукатурка стен и потолков: на стенах практически полностью утрачена, имеются 

расслаивание и осыпание красочных и штукатурных слоев потолков с обнажением 

металлических балок сводов; вспучивание и отслоение штукатурного слоя от основы, 

зоны бучения; трещины на поверхности различной протяженности, направленности и 

степени раскрытия; повреждения механического характера, отверстия, сколы, возникшие 

в ходе монтажа крепежных элементов; растрескивание и вспучивание красочных слоев; 

- кирпичная кладка: утраты и вывалы отдельных кирпичей, сколы, локальная деструкция 

кирпича, трещины различных направлений, механические повреждения, деструкция 

шовных растворов; 

- перекрытия: кирпичные своды «монье» по металлическим балкам, замоноличены в 

послевоенное время; имеются: деструкция бетона, коррозия металлических балок; 

- подлинное покрытие пола: цементные плитки и бетонное мозаичное покрытие; 

наблюдаются: загрязнения различного характера, утраты плиток с дополнением 

современной метлахской плитки, сколы, трещины, выбоины, участки неравномерного 

физического износа плитки, деструкция и утраты шовных растворов покрытия из плиток. 

В ходе проведенных аналитических исследований выявлены: многослойная шту-

катурка стен, первоначальный слой – известково-песчаная штукатурка; шовные растворы 

кирпичной кладки на известковом вяжущем; плитки покрытия пола – цементные,  
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декоративные с добавлением серого и синего пигментов, поверхность плиток фактурная. 

 

Раздел 3. П р о е к т   р е м о н т а  и  п р и с п о с о б л е н и я: 

Подраздел 1. О б щ а я   п о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а 

       Том 3.1. Часть 1. О б щ а я   п о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а (шифр 2276-26-П-

ОПЗ); 

Подраздел 2. А р х и т е к т у р н ы е   р е ш е н и я 

       Том 3.2. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   А р х и т е к т у р н ы е   р е ш е н и я 

(шифр 2276-26-П-ПЗ.АР); 

Подраздел 3. К о н с т р у к т и в н ы е   р е ш е н и я 

        Том 3.3. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   К о н с т р у к т и в н ы е   р е ш е н и я 

(шифр 2276-26-П-ПЗ.КР); 

Подраздел 4. М е т о д и ч е с к и е   р е к о м е н д а ц и и 

       Том 3.4. М е т о д и ч е с к и е    р е к о м е н д а ц и и   п о   р е м о н т у   и                     

р е с т а в р а ц и и    с т р о и т е л ь н ы х   и   о т д е л о ч н ы х   м а т е р и а л о в 

(шифр 2276-26-П-МР); 

Подраздел 5. И н ж е н е р н о е   о б о р у д о в а н и е,   с е т и   и н ж е н е р н о –                

т е х н и ч е с к о г о   о б е с п е ч е н и я,  и н ж е н е р н о – т е х н и ч е с к и е   м е р о 

п р и я т и я,   т е х н о л о г и ч е с к и е   р е ш е н и я 

      Том 3.5.1. Часть 1. С и с т е м а   э л е к т р о с н а б ж е н и я   и                                         

э л е к т р о о с в е щ е н и я (шифр 2276-26-П-ИОС1.ЭОМ); 

     Том 3.5.2. Часть 2. С и с т е м а   в о д о с н а б ж е н и я   и   в о д о о т в е д е н и я  

(шифр 2276-26-П-ИОС2.ВК); 

     Том 3.6. П р о е к т    о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о   с о х р а н е н 

и ю   о б ъ е к т а (шифр 2276-26-П-ПОР). 

 

Том 3.1. Часть 1. О б щ а я   п о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а  

В томе представлена общая пояснительная записка с перечнем нормативных доку-

ментов, общими положениями и основными проектными решениями по ремонту и прис-

пособлению исследуемых помещений для дальнейшего их присоединения к помещениям 

пышечной, включающих архитектурные, конструктивные и технологические решения, 

описание приспосабливаемых помещений и решения по инженерному обеспечению. 

 

Том 3.2. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   А р х и т е к т у р н ы е   р е ш е н и я  

В томе представлено следующее: 

а) Пояснительная записка по архитектурным решениям помещений, приспосаб- 

ливаемых для современного использования для дальнейшего их объединения с поме- 

щениями пышечной, фасадов, соответствующих помещения;  по отделке помещений; 

противопожарные мероприятия. 

б) Чертежи: общие данные, фрагмент плана 1-го этажа с экспликацией помещений;  
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сечение I-I; фрагмент покрытия пола вдоль стены по оси 3 (в месте раскрытия одно из 

заложенных проемов); оконный блок; ведомости объемов работ и отделки помещений.  

 

Том 3.3. П о я с н и т е л ь н а я   з а п и с к а.   К о н с т р у к т и в н ы е   р е ш е н и я 

В томе представлено: 

а) Введение с перечнем нормативных документов. 

б) Пояснительная записка с описанием и обоснованием конструктивных решений, 

описанием и обоснованием технических решений, обеспечивающих необходимую 

прочность, устойчивость и пространственную прочность, по локальному ремонту 

кирпичной кладки, по усилению конструкций  проема и перечнем видов работ. 

в) Чертежи: общие данные с ведомостью чертежей и порядком производства работ; 

фрагмент плана 1-го этажа, фрагмент плана приспосабливаемых помещений, сечение 1-1; 

кладочный план и схема отделочных покрытий пола в месте устройства проема, общая 

схема демонтажа в месте устройства проема; усиление перемычки: сечения 1-1, 202, 

общий вид стены с проемом по оси 3, узлы; схема расположения проема в стене по оси 3, 

виды стены с раскрываемым проемом, узлы;  чертежи по монтажу металлической обоймы 

опорного столба между проемами (виды, 3-D, узлы, сечения); чертежи по демонтажу 

кладки раскрываемого проема и усилению проема металлической обоймой (схемы, общий 

вид, сечения, узлы); спецификации металлопроката и элементов, ведомость деталей. 

 

Проектом ремонта и приспособления для современного использования помещений, 

присоединяемых к существующим (действующим) помещением пышечной, 

предусматривается следующее:  

Фрагменты фасадов, соответствующие помещениям 1-го этажа: 

Уличный фасад: работы не предусматриваются в связи с проведенной в 2018 г. 

реставрацией фасадов. Существующие на сегодняшний день заполнения витринных и 

дверных проемов сохраняются. 

Дворовый фасад: 

- установка нового оконного блока в существующем зашитом проеме с цветовым 

решением, соответствующим существующим замененным заполнениям оконных проемов  

на дворовых фасадах и последующим восстановлением нарушенных наружных откосов; 

- очистка от загрязнений существующих оконных проемов, соответствующим поме-

щениям с последующей окраской в цвет существующих проемов на дворовых фасадах. 
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Приспосабливаемые помещения: 

Архитектурные решения: 

В связи с удовлетворительным состоянием помещений пышечной работы по их 

ремонту не предусмотрены. 

Работы по ремонту проводятся в приспосабливаемых помещениях, расположенных в 

крайней левой исторической торговой секции и присоединяемых к помещениям 

пышечной: 

- перед производством работ по демонтажу штукатурной отделки со стен и потолков или 

поздней кирпичной кладки (кладка из силикатного кирпича) защита подлинных полов 

фанерой; 

- демонтаж зашивки из ГКЛ оконного проема в пом. 14 и позднего столярного 

заполнения; 

- удаление штукатурной отделки с кирпичной закладки и простенка (опорного столба) 

между существующими поздними заложенными проемами в стене, расположенной между 

приспосабливаемыми и действующими помещениями; 

- удаление деструктивной штукатурки с потолков; 

- расчистка помещений от строительного мусора; 

- ремонт поврежденный коррозией открытых металлических балок перекрытия в 

соответствии с разработанными технологиями; 

- восстановление штукатурки потолков в местах утрат и обрушений; 

- локальный ремонт кирпичной кладки стен в соответствии с разработанными 

технологиями; 

- подшивка потолков влагостойким гипсокартоном; 

- установка трехслойных перегородок из ГКЛ по металлическому каркасу для устройства 

санузла. 

Отделка приспосабливаемых помещений:  

- оштукатуривание кирпичных стен и перегородок; 

- установка дверей; 

- реставрационный ремонт подлинных полов из цементной плитки с фактурной 

поверхностью и цветным покрытием; 

- остальная отделка помещений согласно отдельно разработанному дизайн-проекту. 

Экспликация помещений: 

В присоединяемых к пышечной помещениях устраиваются дополнительные 2 зала 

кафе на 20 и 8 мест, и санузел для посетителей. 
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Конструктивные решения: 

а) Частично раскрытие одного заложенного арочного проема в стене, расположенной 

между приспосабливаемыми и существующим помещениями пышечной: 

- демонтаж кладки; 

- увеличение опорной зоны перемычки проема с ее усилением; 

- усиление опорного столба (простенка) между сохраняющимся заложенным и 

раскрываемым проемами и раскрываемого проема путем устройства металлических 

обойм; 

- устройство нового кирпичного приклада в нише сохраняемого заложенного проема 

для увеличения опорной части перемычки проема. 

В разделе не предусматривается нарушение несущей способности существующих 

конструкций; элементы предмета охраны не нарушаются и сохраняются без изменений. 

 

Том 3.4. М е т о д и ч е с к и е     р е к о м е н д а ц и и    п о     р е м о н т у     и                            

р е с т а в р а ц и и    с т р о и т е л ь н ы х   и   о т д е л о ч н ы х   м а т е р и а л о в 

В томе представлены: 

а) Методика реставрации напольной цементной плитки: детальное обследование 

плитки с составлением картограммы; выбраковка участков со значительными трещинами, 

сколами, выбоинами, утратами более трети толщины; удаление изношенных, поврежден-

ных плиток, докомпановок; очистки поверхности, удаление красочных слоев; заполнение 

трещин; восполнение мелких утрат и плиток целиком (воссоздание утраченных и воспол-

няемых на основе сухих смесей Рунит Терраццо фирмы «Рунит» или сухой смеси «Рено-

ватор Терраццо» без декоративного наполнителя в определенных соотношениях  

компонентов раствора и наполнителя, использование декоративно-защитного покрытия с 

фактурной поверхностью на основе колерованных масляно-восковых составов). 

б) Методика реставрации кирпичной кладки стен и восстановление отделки: ручные 

и механические расчистки поверхности кладки, удаление ремонтных кладочных раство-

ров на основе цемента; восполнение утрат кирпича и шовных растворов; восстановление  

штукатурной известково-песчаной штукатурки; подготовка поверхности и окраска. 

в) Методика реставрации кирпичных сводов «монье» по металлическим балкам:  

очистка штукатурной поверхности и деструктированной поверхности бетона; расчистка 

оголенных металлических балок от ржавчины и иных продуктов коррозии; удаление 

остатков коррозии; защитная обработка металлических элементов; восполнение утрат 

бетона; восстановление штукатурной отделки (согласно проекту). 
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Том 3.5.1. Часть 1. С и с т е м а  э л е к т р о с н а б ж е н и я   и  э л е к т р о о с в е щ е н и я 

Существующая система электроснабжения и электроосвещения не соответствует 

планируемым нагрузкам технологического оборудования и электроосвещения. 

Предусматривается прокладка новой системы внутреннего электрооборудования и 

освещения в соответствии с требованиями, нормами и правилами без нарушения 

существующих конструкций и элементов предмета охраны, с использованием 

существующих отверстий и проходок через стены и перегородки. 

Точка присоединения: существующее ВРУ (коридор), характер нагрузки – 

коммунально-бытовой; проектная (установленная) мощность – 33,0 кВт, система 

заземления – T-C-S; категория электроприемников по надежности электроснабжения – III.  

Предусмотрено:  

- Монтаж групповой сети освещения трехжильным кабелем с изоляцией жил и обо-

лочки из негорючих пластмасс (поливинилхлорид) ВВГнг(А)-LS сечением 1,5 мм². 

Прокладка сети – открытым способом, в ПВХ гофротрубах за подвесным потолком, 

опуски к выключателям в декоративных ПНД трубах в помещениях обслуживания 

посетителей, в рабочих помещениях открыто в ПВХ кабель-каналах по потолку и стенам. 

- Выполнение монтажа сети аварийного освещения кабелем марки ВВГнг(А)-FRLS 

сечением 1,5 мм². 

- Выполнение силовых распределительных и групповых сетей трех- и пятижильным 

кабелем, в зависимости от напряжения сети, сечением не < 2,5 мм². Монтаж - кабелем с 

медными жилами с поливинилхлоридной изоляцией марки ВВГнг(А)-LS, прокладка сети 

за подвесным потолком в ПНД трубах, опуск к розеткам - в ПВХ трубах и кабель-каналах. 

Не допускается последовательное включение электроприемников в нулевой 

защитный проводник, в санузлах и мокрых помещениях прокладка проводов с 

металлическими оболочками; использование металлических труб и рукавов. 

- Установка штепсельных розеток на высоте, удобной для присоединения к ним 

электроприборов, в зависимости от назначения помещений и оформления интерьера, не > 

1м; установка выключателей для светильников общего освещения на Н до 1 м от пола. 

Сеть освещения принята с использованием светодиодных светильников согласно 

дизайн-проекту. Напряжение светильников 220 В 50 Гц. В рабочих помещениях  - 

светильники прямого и рассеянного света. 

Управление освещением осуществляется с помощью выключателей освещения. 

Напряжение выключателей 220 В, номинальный ток контактной группы 10 А. 

Высота установки выключателей - до 1 м от уровня пола; их установка в санузлах не  

допускается. 

Освещение помещений санузлов и других помещений с мокрыми процессами -  

потолочные и настенные светильники со степенью защиты не ниже IP44; в  остальных 

случаях - светильники со степенью защиты IP20. 

Аварийное (эвакуационное) освещение обеспечивает освещение путей эвакуации.  

Светильники аварийного освещения снабжены блоками аварийного питания(БАП) с 

аккумуляторными батареями, обеспечивающими беспрерывную автономную работу 

светильников на срок не < 1 ч. 

На путях эвакуации и на выходах установлены световые указатели «Выход» с 

возможностью работы в автономном режиме в течение 1 ч. Указатели «Выход» 

выполнены на базе светодиодных светильников с БАП. На входе в производственные 

помещения на стене, рядом с ВРУ-0,4кВ, установлен мастер-выключатель всего рабочего 

освещения всех помещений. 

Коммерческий узел учета электроэнергии – существующий, расположен в ВРУ. 
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Групповые линии, питающие штепсельные розетки защищаются автоматическими 

выключателями с номинальным током не > 25 А.  

 

Заземление и уравнивание потенциалов 

Металлические нетоковедущие части электрооборудования, нормально не 

находящиеся под напряжением, подлежат заземлению. В качестве нулевых защитных 

проводников используются специально предусмотренные жилы кабелей. 

Питающая сеть от ШРН-0,4 кВ до ВРУ-0,4кВ нежилых помещений выполнена 4-

проводной с совмещенным PEN проводником. 

Разделение приходящего в составе КЛ-0,4 кВ PEN-проводник исполнено на рабочий 

N и защитный PE проводники в ВРУ-0,4 кВ нежилых помещений 1-го этажа. 

Главная заземляющая шина (ГЗШ) - шина РЕ ВРУ из меди полосовой. К ГЗШ присо-

единяются защитные жилы РЕN и РЕ кабелей питающих и отходящих линий. Шина ГЗШ 

соединена с проектируемым искусственным заземляющим устройством объекта в 2 

местах. 

Предусмотрены меры безопасности для защиты от поражения электрическим током 

при прямом и косвенном прикосновении. Защита от прямого прикосновения 

осуществляется путем изоляции токоведущих частей изоляционными материалами, 

установки предохраняющих экранов и оболочек. 

При косвенном прикосновении предусмотрено автоматическое отключение питания. 

На всех фидерах питания предусмотрена установка автоматических выключателей со 

временем срабатывания при к.з. не более 0,4 с в расчетном режиме. 

 

 

Том 3.5.2. Часть 2. С и с т е м а   в о д о с н а б ж е н и я и   и   в о д о о т в е д е н и я 

Существующие системы устарели, находятся в неудовлетворительном состоянии. 

Предусматривается замена и прокладка новых сетей в соответствии с современными 

требованиями, нормами и правилами от существующих внутридомовых сетей. 

 

Холодное водоснабжение: предусмотрено от существующего стояка внутридомовых 

сетей холодного водопровода, расположенного в пом. 16, с установкой приборов учета.  

В точке подключения к существующему стояку холодного водопровода Dу=25 мм 

предусмотрена установка отключающих запорных арматур.  

Для осуществления учета водопотребления предусматривается установка коммер-

ческого узла учёта холодной воды. Место установки ВУ - в пом. 16.  

Система внутреннего хозяйственно-питьевого водоснабжения принята по 

последовательной схеме с учётом небольшого количества подключаемых санитарных 

приборов, экономичной разводке труб, а также компактности монтажа.  

Горячее водоснабжение: обеспечивается использованием электрического  

водонагревателя: ARISTON V=100л, N=2квт.  

Системы ХВС, ГВС оборудованы отключающей и водоспускной арматурой. 

Арматура устанавливается в удобном для обслуживания месте. 

Внутренняя разводка сетей водопровода прокладывается из полипропиленовых труб 

армированных стекловолокном PP-FIBER PN25VALTEC (либо аналог). Предусматрива-

ется прокладка трубопроводов систем ХВС и ГВС в пределах помещений в трубной 

теплоизоляции "Thermaflex FRZ". 

Водоотведение:  

Хозяйственно - бытовые сточные воды от установленных сантехнических приборов  
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отводятся в существующий выпуск канализации dу=110мм, расположенный в пом. 16, с 

дальнейшим сбросом через существующий выпуск в городской коммунальный коллектор. 

Характеристика сточных вод: взвешенные вещества - 250 мг/л; БПК20 - 150 мг/л; рН 

- 6.5 – 7.5 

Монтаж системы канализации из канализационных полипропиленовых (PP) труб 

Ø50, Ø110 от фирмы «Ostendorf», отличающихся высокими механическими и акустичес-

кими характеристиками и обладающих повышенной звукоизоляцией, устойчивостью к 

коррозии, воздействию высоких температур, трудновоспламеняемых по классу. 

Предусмотрены: на горизонтальных участках проектируемых сетей косые фасонные 

части, включая отводы, тройники, крестовины, для прочистки сети - установка прочисток. 

Места прохода пластмассовых канализационных трубопроводов через перекрытия 

должны быть заделаны цементным раствором на всю толщину перекрытия. 

Изменения по расходу воды и стоков и изменения в наружных и внутренних сетях 

водопровода и канализации жилого дома № 6 по пр. Ленина не предусматриваются. 

Вентиляция системы канализации осуществляется за счет общедомового 

вентиляционного выхода — оголовка стояка канализации на крыше здания, с 

дефлектором, что обеспечивает циркуляцию воздуха в системе. 

 

Отопление: сохраняется существующая система, находящаяся в удовлетворитель-

ном состоянии; приборы отопления не меняются.  

При замене сетей и прокладке новых элементы предмета охраны не нарушаются. 

 

Том 3.6. П р о е к т   о р г а н и з а ц и и   п р о в е д е н и я   р а б о т   п о                                     

с о х р а н е н и ю   о б ъ е к т а  

 

Проектом предполагается проведение работ в 2 технологических периода: подгото- 

вительный и основной. 

Организация стройплощадки с зоной складирования стройматериалов, мусора и 

мешков на территории объекта культурного наследия  не предусматривается. 

В подготовительный период предусмотрено: 

- обеспечение временного складирования стройматериалов и изделий, строймусора,  

бытовых и технических помещений в приспосабливаемых помещениях 1-го этажа; 

- обеспечение временного подключения инженерных сетей, технической и питьевой водой   

в приспосабливаемых помещениях 1-го этажа; 

- обеспечение въезда и выезда транспорта для доставки стройматериалов в приспосаб- 

ливаемые помещения со стороны пр. Ленина; 

- организация сбора строительного мусора в строительные мешки и его хранение в 

мешках внутри приспосабливаемых помещений; 

- организация осуществления регулярного вывоза строительного мусора из строительной  

зоны (приспосабливаемых помещений) раз в 3 дня автотранспортом на существующий 

полигон ТБО РАСЭМ (на расстоянии 9.6 км);  

- иные мероприятия по СП 48.13330.2019 (СНиП 12-01-2004 Организация строительства) 
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В основной период предусмотрено: 

- Осуществление работ в приспосабливаемых помещениях в соответствии с томами 

раздела 3 «Проект ремонта и приспособления). 

- Уборка мусора с территории объекта производства работ. 

Разделом предусмотрены противопожарные мероприятия, требования безопасности 

при выполнении работ, представлено описание проектных решений и мероприятий по 

сохранению окружающей среды и шумопоглащению на период производства работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и 

актами приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В 

соответствии с РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик 

должен вести общий журнал работ и специальные журналы работ. 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы (в соответствии с п. 20, пп. «л» Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ГОСТ Р 70630-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Предварительные 

работы». 

4. ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации». Часть 1. 

«Комплексные научные исследования». 

5. ГОСТ Р 70632.2-2013 «Сохранение объектов культурного наследия. Технологические 

процессы подготовки раздела научно-проектной документации. Проект реставрации и 

приспособления» Часть 2. Стадия «Проект». 

6. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 

7. ГОСТ Р 54257-2010 «Надежность строительных конструкций и оснований». 

8. СП 54.13330.2011 «Здание жилые многоквартирные». 

9. СП 118.13330.2022 «Общественные здания и сооружения». 

10. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих конструкций зданий и сооружений». 

11. СП 112.13330.2011 (акт. ред. СНиП 21-01-97*) «Пожарная безопасность зданий и 

сооружений». 

11. СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 

12. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия», акт. версия СНиП 2.01.07-85*. 

13. СП 15.13330.2020 "СНиП П-22-81* Каменные и армокаменные конструкции". 

14. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». 

15. СП 16.13330.2017 (акт. ред. СНиП 11-23-81*) «Стальные конструкции». 

16. СП 28.13330.2017 (акт. ред. СНиП 2.03.11-85*) «Защита строительных конструкций от 
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коррозии» 

16. ГОСТ 31565-2012 «Кабельные изделия. Требования пожарной безопасности». 

17. ПУЭ «Правила устройств электроустановок», изд. 6, 7. 

18. СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования и монтажа». 

19. СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. Акт. ред. СНиП 23-05-

95*». 

20. СП 76.13330.2016 «Электротехнические устройства. Акт. ред. СНиП 3.05.06-85». 

21. СП 6.13130.2021 «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. 

Требования пожарной безопасности»; 

22. РМ-2559 «Инструкция по проектированию учёта электропотребления в жилых и 

общественных зданиях». 

23. ГОСТ 12.1.007.0-75 ССБТ. Изделия электротехнические. Общие требования 

безопасности. 

24. СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация зданий». 

25. СП 10.13139.2020 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный 

водопровод. Требования пожарной безопасности». 

26. СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и 

канализации из полимерных материалов». 

27. Поэтажные планы из технического паспорта здания по адресу: г. Выборг, пр. Ленина, 

6, от 1979 г.  

28. Технический паспорт на помещения, расположенное в жилом доме по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, 6. 

29. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 г. № 01-03/18-

583 «Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6». 

30. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г. 

31.  «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза  

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке подготовки 

его к приватизации, «Дом жилой, 1904 г.» (нежилые помещения 1-го этажа), 

Ленинградская обл., г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (Историческая справка. Дмитриев 

В.В.). ООО «Спецпроектреставрация-Выборг». 2005 г. Шифр 04-05.  

32. АКТ по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной  

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного  

наследия «Производственное здание оптовой торговой фирмы «Саво-Карьяла», 1937 г.,  

Ленинградская область, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 5, выполненной ООО 

«Тристрой». СПб, Выборг. 2014 г. 

33. Vipurin kaupungin historia (VKH), O.4. Lappeenranta, 1981, s. 165.  

34. Р.Neuvonen, T.Pöyhiä. Т.Mustonen. Viipuri. Opas kaupunkiin. Helsinki, 1999, s. 134.  

35. Viipurin kirja. Pieksämäki» 1958. 

36. «Градостроительная, историко-культурная и технико-экономическая экспертиза 

недвижимого объекта, состоящего под государственной охраной, в порядке подготовки 

его к приватизации, «Дом жилой, 1904 г.» (нежилые помещения 1-го этажа), 

Ленинградская обл., г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (Историческая справка. Дмитриев 

В.В.). ООО «Спецпроектреставрация-Выборг». 2005 г. Шифр 04-05. 
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подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

37. J.Lankinen. Kaupan ja teollisuuden Viipuri. Jyväskylä, s.45. 

38. Viipuri Suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy. Porvoo 1950. S. 282 

39. Провинциальный архив г. Миккели (ММА). Архив Выборгского магистрата. Л. 5010, 

5011, 5012, 5013, 5014, 5015, 5016 

40. Viipuri Suursodassa 1939-1944. Kirjaveteraanit Oy. Porvoo 1950. S. 282 

41. Технический паспорт здания от 1979 г.  

42. Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия «Дом жилой», Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, 2017-2018 

гг., ООО «Главреставрация».  

43. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области № 01-03/18-583 от 20.12.2018 г. 

«Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 

44. Реконструкция на 1939 г. Проект «Виртуальный Выборг» под рук. Ю. Ланкинена. 

Высшая профессиональная школа Тампере-Политех (г. Тампере) 

45. Охранные обязательства на помещения № 215/1571 от 24.02.2005 г. и № 217/1571 от 

18.03.2005 г. 

 

 

Обоснования вывода экспертизы (в соответствии с п. 20, пп. «м» Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

Обследования части помещений 1-го этажа, расположенных в объекте культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» (Ленинградская обл., Выборгский р-он, 

г. Выборг, пр. Ленина, д. 6) и проектные работы по сохранению объекта культурного 

наследия (ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для современного 

использования) проведены ООО «Эдельвест» на основании действующей лицензии на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия. 

Решения, принятые  в  проектной  документации, направлены  на  сохранение  

объекта культурного наследия без нарушения утвержденного предмета охраны и 

представляются методически верными. 

На основании изучения представленной на экспертизу проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта признать, что проектная документация: 

- выполнена в достаточном объеме, определенным заданием государственного органа 

охраны объектов культурного наследии на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; 

- включает в себя необходимые разделы для выполнения работ по сохранению объекта 

культурного наследия (ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для 

современного использования) (ремонт фрагментов фасадов, соответствующих 
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подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

помещениям, не требуется в связи с проведением реставрации фасадов в 2018 г.; 

эскизный проект не требуется, работы выполняются по ремонту и приспособлению 

помещений; изменение объемно-планировочной структуры помещений не 

предусмотрено, предмет охраны не нарушается и сохраняется).  

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требования законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия), соответствует реставрационным нормам и 

правилам, утвержденным государственным органом охраны объектов культурного 

наследия в области сохранения объектов культурного наследия; 

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности элементов 

предмета охраны и отвечает целям сохранения объекта культурного наследия. 

Вывод экспертизы (в соответствии с п. 22 (пп. «г», 4 абз.) Постановления 

правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения 

государственной историко-культурной экспертизе»): 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, Выборг, пр. Ленина, д. 6, - «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская обл., 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и приспособление 

части помещений 1-го этажа для современного использования), выполненной ООО 

«Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26).  

 

Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной 

сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 

историко-культурной экспертизы № 530 от 25.04.2024 г.: 

1. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы. 

17.03.2026 г.   

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия от 18.03.2026 г. № 05-
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подписано усиленной квалифицированной электронной подписью                    Глинская Н.Б. 

05/26-09. 

3. Поэтажные планы из технического паспорта здания по адресу: г. Выборг, пр. Ленина, д. 

6, от 1979 г. (планы подвала, 1-го и 2-го этажей).  

4. Технический паспорт на нежилое помещение № 2, расположенное в жилом доме по 

адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 19.11.2004 г. 

5. Кадастровый паспорт помещения от 13.04.2011 г., расположенные в здании по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6. 

6. Договор аренды помещений 1-го этажа, расположенных в здании по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 18.03.2024 г. 

7. Сведения из ЕГРН на нежилое помещение (встроенное помещение 1-го этажа (№ 1-11) 

от 22.01.2026 г., расположенное в здании по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6. 

8. Решение Леноблисполкома от 27.07.1987 г. № 325 «Об утверждении дополнительного 

списка вновь выявленных памятников архитектуры и садово-паркового искусства 

Ленинградской области». 

9. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 г. № 01-03/18-583 

«Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6». 

10. Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г.  

11. Акт технического состояния от 20.04.2026 г.   

12. Договоры с экспертами. 

13. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                    Куваева Ю.П. 

«19» июня 2026 г.                            (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                  Глинская Н.Б. 

«19» июня  2026 г.                     (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 

 

Эксперт, член экспертной комиссии:                                                      Калинин В.А. 

 «19» июня 2026 г.                     (подписано усиленной квалификационной электронной  подписью) 
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Приложение 1 к заключению экспертизы 
 

Фотографические изображения объекта,  выполненные в ходе проведения экспертизы. 17.03.2026 г. 

 

СХЕМА  ФОТОФИКСАЦИИ 
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ПЕРЕЧЕНЬ  ФОТОГРАФИЙ: 

 

Фото 1. Общий вид здания с юго-запада, со стороны пр. Ленина. Дата съемки: 17.03.2026 г. 

Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 2. Фрагмент юго-западного лицевого фасада здания, соответствующего помещениям  

1-го этажа. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 3. Фрагмент юго-западного лицевого фасада здания, соответствующего 

приспосабливаемым помещениям 1-го этажа. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: 

Куваева Ю.П. 

Фото 4. Общий вид правой части северо-восточного дворового фасада здания. Дата съемки: 

17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 5. Фрагмент северо-восточного дворового фасада и скошенного внутреннего 

восточного угла, соответствующий помещениям 1-го этажа. Дата съемки: 17.03.2026 г. 

Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 6. Пом. 1.1. Общий вид помещения с востока. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: 

Куваева Ю.П. 

Фото 7. Пом. 1.2. Общий вид приспосабливаемого помещения с северо-востока. Дата съемки: 

17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 8. Пом. 1.2. Общий вид приспосабливаемого помещения с юго-запада. Дата съемки: 

17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 9. Пом. 1.2. Фрагмент северо-западной наружной стены и перекрытия 

(замоноличенных кирпичных сводов «монье»). Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 10. Пом. 1.2. Вид на заложенные проемы, пробитые в послевоенное время. Дата 

съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 11. Пом. 1.2. Левая часть кирпичного простенка заложенного проема, пробитого в 

послевоенное время. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 12. Пом. 1.2. Правый заложенный проем, пробитый в послевоенное время. Дата 

съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 13. Пом. 1.2. Декоративный пол из цементной плитки. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 14. Пом. 1.3. Общий вид помещения с юго-запада. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 15. Пом. 1.3. Фрагмент перекрытия в виде замоноличенных кирпичных сводов «монье» 

в южном углу помещения. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 16. Пом. 1.3. Бетонное мозаичное покрытие пола. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

Фото 17. Пом. 1.5. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: 

Куваева Ю.П. 

Фото 18. Пом. 1.8 – 1.9. Общий вид помещений с юга. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 
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ФОТОГРАФИИ 

 

 
 

Фото 1. Общий вид здания с юго-запада, со стороны пр. Ленина. Дата съемки: 17.03.2026 г. 

Автор съемки: Куваева Ю.П. 

 

 
 

Фото 2. Фрагмент юго-западного лицевого фасада здания, соответствующего помещениям  

1-го этажа. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 3. Фрагмент юго-западного лицевого фасада здания, соответствующего 

приспосабливаемым помещениям 1-го этажа. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: 

Куваева Ю.П. 
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Фото 4. Общий вид правой части северо-восточного дворового фасада здания. Дата съемки: 

17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 

 

 
Фото 5. Фрагмент северо-восточного дворового фасада и скошенного внутреннего 

восточного угла, соответствующий помещениям 1-го этажа. Дата съемки: 17.03.2026 г. 

Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 6. Пом. 1.1. Общий вид помещения с востока. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: 

Куваева Ю.П. 

 Фото 7. Пом. 1.2. Общий вид 

приспосабливаемого помещения с северо-востока. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 8. Пом. 1.2. Общий вид приспосабливаемого помещения с юго-запада. Дата съемки: 

17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 9. Пом. 1.2. Фрагмент северо-западной наружной стены и перекрытия 

(замоноличенных кирпичных сводов «монье»). Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

 

 
 

Фото 10. Пом. 1.2. Вид на заложенные проемы, пробитые в послевоенное время. Дата 

съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 11. Пом. 1.2. Левая часть кирпичного простенка заложенного проема, пробитого в 

послевоенное время. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 12. Пом. 1.2. Правый заложенный проем, пробитый в послевоенное время. Дата 

съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 13. Пом. 1.2. Декоративный пол из цементной плитки. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 14. Пом. 1.3. Общий вид помещения с юго-запада. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

 

 
 

Фото 15. Пом. 1.3. Фрагмент перекрытия в виде замоноличенных кирпичных сводов «монье» 

в южном углу помещения. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: Куваева Ю.П. 
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Фото 16. Пом. 1.3. Бетонное мозаичное покрытие пола. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 

 
Фото 17. Пом. 1.5. Общий вид помещения с запада. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор съемки: 

Куваева Ю.П. 
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Фото 18. Пом. 1.8-1.9. Общий вид помещений с юга. Дата съемки: 17.03.2026 г. Автор 

съемки: Куваева Ю.П. 
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Приложение 2 к заключению экспертизы  

Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия от 18.03.2026 г. № 05-05/26-09 
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Приложение 3 к заключению экспертизы  

Поэтажные планы из технического паспорта здания по адресу: г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 

1979 г. (планы подвала, 1-го и 2-го этажей) 

 
 

                        - помещения подвала, расположенные под  

                          рассматриваемыми помещениями 1-го этажа 
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                               - рассматриваемые помещения 1-го этажа 
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                           - помещения 2-го этажа, расположенные над рассматриваемыми  

                             помещениями 1-го этажа 
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Приложение 4 к заключению экспертизы  

Технический паспорт на нежилое помещение № 2, расположенное в жилом доме по 

адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 19.11.2004 г. 
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Приложение 5 к заключению экспертизы  

Кадастровый паспорт помещения от 13.04.2011 г., расположенные в здании по адресу: 

Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 
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Приложение 6  к заключению экспертизы  

Договор аренды помещений 1-го этажа, расположенных в здании по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, от 18.03.2024 г. 
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Приложение 7 к заключению экспертизы  

 

Сведения из ЕГРН на нежилое помещение (встроенное помещение 1-го этажа (№ 1-11) от 

22.01.2026 г., расположенное в здании по адресу: Ленинградская область, Выборгский район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 6 
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Приложение 8  к заключению экспертизы 
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Приложение 9  к заключению экспертизы 

 

Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 г. № 01-03/18-583 «Об 

установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6» 
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Приложение 10  к заключению экспертизы 

Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г.  
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Приложение 11 к заключению экспертизы 

Акт технического состояния от 20.04.2026 г. 
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Приложение 12 к заключению экспертизы  

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ   №   1                                                                                                                                       

организационного заседания экспертной комиссии по проведению                                                                           

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом»,  Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, – «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район,                     

г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для современного 

использования)», выполненной ООО  «Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26) 

г. Выборг, г. Санкт-Петербург                                                          «   17  »    марта    2026 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ МК РФ № 1750 от 01.10.2025 г. (п. 3), № 141 от 28.01.2026 г. (п. 2); 

образование – высшее (Санкт-Петербургский инженерно-строительный институт, Академия 

реставрации, г. Москва), архитектор-реставратор; стаж работы по профессии – 34 года; место 

работы и должность - ООО «Спецпроектреставрация-Выборг», архитектор I категории. 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 1); образование 

высшее, (Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 47 лет; место работы и 

должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5); образование – 

высшее (Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-

строитель; стаж работы по профессии – 22 года; место работы и должность: ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:    

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 

2. Выбора председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 

3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

4. Определение основных направлений работы экспертов. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5.     О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.  

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении состава членов экспертной комиссии  

Постановили: утвердить состав членов экспертной комиссии: Куваева Ю.П., Глинская Н.Б., 

Калинин В.А. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно. 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии 

Слушали: Калинина В.А. о выборе председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря. 

Постановили: председателем экспертной комиссии выбрать Куваеву Юлию Петровну, ответственным 

секретарем выбрать Глинскую Наталию Борисовну. 
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Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

3.Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии 

Слушали: Куваеву Ю.П. о порядке работы и принятии решений экспертной комиссии; 

Постановили: экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной историко-

культурной экспертизы, принимает решения экспертной комиссии коллегиально после проведения необходимых 

научных исследований, визуального изучения объекта и анализа проектной документации. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

4. Определение основных направлений работы экспертов 

Слушали: Куваеву Ю.П. об определении основных направлений работы экспертов. 

Постановили:  

определить следующие направления работы экспертов: 

1. Куваева Ю.П. предоставляет фотофиксацию объекта, проводит анализ представленной проектной 

документации на предмет ее соответствия требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

2. Глинская Н.Б. определяет состояние элементов предмета охраны объекта культурного наследия, 

рассматривает полученные фотографические изображения объекта и предложенные проектные 

решения по его сохранению. 

3. Калинин В.А. оценивает и обосновывает правильность вывода Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности ОКН, также оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу проектной 

документации.  

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

Постановили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 

Срок проведения экспертизы:  с 17.03.2026 г. по 19.06.2026 г.:  

- 17.03.2026 г.: обследование объекта в целом в натуре;  

- 18.03.2026 г. – 18.05.2026 г.: ознакомление с проектной документацией, выставление замечаний по 

проекту для их устранения, повторное рассмотрение проектной документации после устранения 

замечаний, обработка материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фото-

фиксации, приложений к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

- 19.05.2026 г. – 18.06.2026 г.: оформление Акта по результатам государственной историко-

культурной экспертизы с приложениями к нему. 

- 19.06.2026 г.: заседание экспертной комиссии, подписание экспертами Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы с приложениями электронными цифровыми 

подписями и передача Заказчику подписанного Акта по результатам государственной историко-

культурной экспертизы с приложениями. 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  
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6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы 

 

Слушали: Куваеву Ю.П. о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.  

Постановили: для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от 

Заказчика копии следующих документов: 

- «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

федерального значения «Обелиск и площадь «Коннетабля» с подпорными стенками», 1792-1793 гг., 

расположенного по адресу (местонахождение): Ленинградская область, Гатчинский район, г. 

Гатчина, площадь «Коннетабль», строение 1 (уточненный адрес: Ленинградская область, город 

Гатчина, площадь Коннетабля с бастионами и парапетами, лит. I, II, III, IV, V). Ремонт и 

реставрация подпорных стен», выполненная ООО  «Проектное бюро «ОПОРА-СМ» в 2025 – 2026 

гг. (шифр 25/17); 

- Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного от  18.03.2026 г. № 05-05/26-09; 

- Правоустанавливающие документы на объект – помещения 1-го этажа, расположенные в здании 

по адресу: Ленинградская область, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, и иные документы, подтверждающие 

правообладание; 

- Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 г. № 01-03/18-583 «Об 

установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, пр. Ленина, д. 6»; 

- Паспорт объекта культурного наследия от 14.02.2022 г.; 

- Акт технического состояния объекта культурного наследия. 

 

Голосование: 3 человека - за; против - нет; воздержавшихся - нет. Принято единогласно.  

 

 

 

 
Председатель комиссии                                             ______________Куваева Ю.П.        17.03.2026 г. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                               Глинская Н.Б.        17.03.2026 г. 

 

Эксперт, член экспертной комиссии                                                   Калинин В.А.         17.03.2026 г.         
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ПРОТОКОЛ   №   2                                                                                                                                        
заседания экспертной комиссии                                                                                                                       

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом»,  Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, – 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и приспособление части 

помещений 1-го этажа для современного использования)», выполненной ООО  «Эдельвест» в 2026 г. 

(шифр 2272-26) 

г. Санкт-Петербург                                                                                    «   19   »  июня  2026 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 1750 от 01.10.2025 г. (п. 3), № 141 от 28.01.2026 

г. (п. 2); образование – высшее (Санкт-Петербургский инженерно-строительный институт, 

Академия реставрации, г. Москва), архитектор-реставратор; стаж работы по профессии – 33 года; 

место работы и должность - ООО «Спецпроектреставрация-Выборг», архитектор I категории. 

 

2. Глинская Наталия Борисовна – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 1);образование 

высшее, (Ленинградский Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры им. И.Е. Репина); искусствовед, стаж работы по профессии – 47 лет; место работы и 

должность: ООО «Научно-проектный реставрационный центр», заместитель гендиректора. 

3. Калинин Валерий Александрович – аттестованный эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5); образование – 

высшее (Санкт-Петербургский государственный политехнический университет), инженер-

строитель; стаж работы по профессии – 22 года; место работы и должность: ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», главный инженер. 

 

Повестка дня:   

1. Рассмотрение проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Ленинградская обл., Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 – «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, 

г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и приспособление части помещений 1-го этажа для 

современного использования), выполненной  ООО «Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26). 

2. Согласование вывода и подписание Акта государственной историко-культурной экспертизы 

цифровой электронной подписью.   

3.Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы Заказчику. 

Слушали: Куваеву Ю.П., Глинскую Н.Б., Калинина В.А. 

Постановили:  

1) Согласиться с тем, что рассмотренная проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6, – 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: 

Ленинградская обл., Выборгский муниципальный район, г. Выборг, пр. Ленина, д. 6 (ремонт и 

приспособление части помещений 1-го этажа для современного использования), выполненной  
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ООО «Эдельвест» в 2026 г. (шифр 2272-26), соответствует требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

2) Согласовать вывод и подписать Акт государственной историко-культурной экспертизы в 

порядке, установленном Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

3) Передать заказчику Акт государственной историко-культурной экспертизы, подписанный 

экспертами электронными цифровыми подписями со всеми прилагаемыми документами и 

материалами на электронном носителе в формате документа (PDF). 

Голосование по всем вопросам одновременно: 3 человека – за; против - нет; воздержавшихся -  

нет. Принято единогласно. 

 

 
Председатель комиссии                                             ______________Куваева Ю.П.        19.06.2026 г. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                               Глинская Н.Б.       19.06.2026 г.  

 

Эксперт, член экспертной комиссии                                                   Калинин В.А.         19.06.2026 г. 
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Приложение 13  к заключению экспертизы  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДОГОВОРЫ  С  ЭКСПЕРТАМИ 
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